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TEIL B: TEXT

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. Im reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
- Anlagen fiur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBiV.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvQ

MaR der baulichen Nutzung

2. Im reinen Wohngebiet (WR) darf die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) ausschlieBlich fir die Grundflachen von Terrassen auf ei-

ne Grundflachenzahl (GRZ) von 0,19 Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv O

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3N Im reinen Wohngebiet mit der abweichenden Bauweise ist nur ein Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand zulassig. Die Errichtung eines Doppelhauses und einer
Hausgruppe ist unzulassig. Zweigeschossig ist nur ein Gebaude oder ein Gebaude-
teil zulassig und nur mit einer Lange von hochstens 17,0 m und einer Tiefe von

héchstens 12,0 m zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNvV (O

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung sind im reinen Wohngebiet (WR) auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen in einer Tiefe von 8,0 m, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie
unzuldssig. Rechtsgrundlage: § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12Abs. 6 u. § 23 Abs. 5 BauNvV O

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5. Im reinen Wohngebiet (WR) ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

6. Im reinen Wohngebiet (WR) ist je angefangene 150 n? zulassige Grundflache ein
Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 8 bis 10 cm

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

7. Im reinen Wohngebiet (WR) sind Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.
Ausgenommen von diesen Regelungen sind Tiefgaragenzufahrten bei einer Be-

schrankung auf eine Zufahrt je Gebaude.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO
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Baumbestand vorwiegend Eichen, Ahorn
Abstand ca. 2,0-6,0m

Hoohe ca 15, d

Stammumfang 0,6-2,2m

Kronendurch esser '6,0-14,0m
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Baumbestand vomnegend Erlen
Abstand ca. 2,0-6,0m

Hoehe ca.15,0

Starnmumfang 0,6-1,8m
Kronendurchmesser '4,0-12,0m

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig mit dem
ausgewiesenen Stand vom . 2°%2 nach. Sie ist hinsicht-

lich der p!anungsrelevanten Bestandtelle geometrisch ein-— e
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wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzenin_
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Rathenow, den 09 0;72

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.02.2012
dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung vom
Januar 2012 zugestimmt und seine offentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offent-
lichen Auslegung wurden gemalR § 3 Abs. 2 BauGB am
20.02.2012 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom
05.03.2012 bis einschlieflich 05{/4&21;\5.1\offentllch ausgele-
gen. ;s%i )
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3. AUSFERTIGUNG \/12)
Die Gemeindevertretung hat aufl\hreéséfﬁﬂ‘ng am A9.06.812

die Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift und de Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) gemaR, § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungs ah wird
hiermit ausgefertigt. .

Wustermark, den 40,2074 é}*
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Der Satzungsbeschluss zum Bmﬁnggilan sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /2.42.£94<. im Amts-
blatt fir die Gemeinde Wustermark Jahrgang ..ZZ3.., Nr. .. 7....
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist
nach der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wustermark, den Z7./¢. éd{;E

Gemeinde
Wustermark

BEBAUUNGSPLAN NR. P 31
"August-Bebel-Stral’e" im Ortsteil Priort

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

0,16 GRZ - Grundflachenzahl  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO)

J ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Bauweise, Baulinien , Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (g9 Abs. 7 BaugB)

- 200 _ Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

1 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

"Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”
Verordnung vom 30.11.1998, zuletzt geandert 14.11.2007

Darstellung auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

- Darstellung der befestigten Flache in der August-Bebel-Stralle

NACHRICHTLICHE HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft (Verordnung vom

30.11.1998, zuletzt geadndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01.10.2008).
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB
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UBERSICHTSPLAN zum Bebauungsplan Nr. P 31
"August-Bebel-Stra’e" im Ortsteil Priort maRstabslos

Quelle: Topographischen Karte "3443 SO Wustermark"
des Landesvermessungamtes Brandenburg M 1: 10.000, 1. Auflage 1993

Stand: 22. Mai 2012
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