TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaB der baulichen Nutzung

1. Die Flachen fiir Gemeinbedarf diirffen mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die die Flachen fiir Gemeinbedarf le-
diglich unterbaut werden, bei der Flache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" bis
zu einer Grundflache von 675 m? bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nicht zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Nicht Giberbaubare Grundstiicksfléichen

2. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind zuldssig:

Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Garagen mit offenen, fiktiven Wénden (Carports),

- Nebenanlagen und untergeordnete Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Flache fiir den Gemeinbedarf nicht widersprechen,

- die der Versorgung der Flache fiir den Gemeinbedarf sowie der Flache fir Sport-
und Spielanlagen mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische

Nebenanlagen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
Verkehrsflichen
3. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche sowie der Verkehrsflaichen besonderer

Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Immissionsschutz

4. In der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr” ist an
der Linie LW1 - LW2 - LW3 eine 3,0 m hohe Larmschutzwand mit einer flichenbe-
zogenen Masse von mindestens 10 kg/m? sowie einer geschlossenen Oberfliche

ohne Offnungen, Risse oder Liicken zu errichten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsat-
zung) in der am 01.01.2012 in Kraft getretenen Fassung zu berlicksichtigen.

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfilhrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fiir besonders geschiitzte Arten ge-
maR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen fiir die BaumaRnahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte, ist die Baufeldfreimachung einschlieRBlich aller baufeldvorbereitender
MaBnahmen auBerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten (hier: Beginn Brutzeit frilheste Vogel-
art Kohimeise ab 11. Méarz) im Zeitraum vom 01. September bis 10. Mérz durchzufiihren.

Gehoblzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 10. Februar zuldssig (§ 39
Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststattenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

BODENDENKMAL UND ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Veranderungen und Teilzerstorungen des Bodendenkmals Nr. 50524 bedarf gemaR §§ 9, 19
/ § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung.

Waéhrend der Bauausfilhrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemaR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metaligegenstédnde u. 4.) unverziglich der zustdndigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverédndert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu Gbergeben (§ 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG).

In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Boden beriihrenden Verfahren ist die Bau-
herrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauausfihrenden Firmen iber diese Denkmal-
schutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verord-
nung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen geman § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodenein-
griffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen
auf Grundsticksuberpriifung méglich.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammiung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am :kQ;.Q.LLt:..Z,O?n\fdie Abwa-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager &f-
fentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan Nr. P 47, "Feuerwehr Priort" aR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauun

Wustermark, den .Q4.03... 2025

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. P 47 "Feuerwehr Priort” sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2, 5..222% im Amtsblatt fir die Gemeinde Wus-
termark Nr. 02../..2 Q2. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngein der Abwadgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschaddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Be-
bauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. TETE
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Bebauungsplan Nr. P 47

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

in der Fassung vom 15. Marz 2024
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UBERSICHTSPLAN zu den Bebauungsplanen (1:10.000)

mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 47 "Feuerwehr Priort" (schwarze Umrandung)
Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2023
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§/9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Begrenzungen fir Manahmen des Immssionsschutzes

LW1__ Lwe in Verbindung mit textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
200 _, Abstandsbemassung in Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal Nr. 50524 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
im gesamten raumlichen Geltungsbereich

HINWEIS sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter



