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1 Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wernitz und Wuster-
mark haben sich im September 1992 zum Amt Wustermark zusammengeschlossen.

Als erste gemeindeUbergreifende Planung wurde 1993/1994 eine ,R&aumliche Ent-
wicklungsplanung” erarbeitet, um eine geordnete stidtebauliche und landschafts-
planerische Entwicklung sicherzustelien. Als informelle Planung diente die ,Réumili-
che Entwicklungsplanung” dazu, Planungs- und Entwicklungsschwerpunkte sowie
Konflikt- bzw. Problembereiche aufzuzeigen. Betrachtet wurden sowoh| die stadte-
baulichen wie auch die landschaftsplanerischen Belange. Die ,R&umliche Entwick-
lungsplanung® wurde 1994 von den Gemeinden des Amtes ais Selbstbindung be-

schlossen.

Aufbauend auf der ,Raumlichen Entwicklungsplanung" wurde 1994 von den Ge-
meinden der BeschluB gefaft, einen gemeinsamen Flachennutzungsplan aufzustel-
len. Parallel zum Flachennutzungsplan wurde die Erarbeitung des Landschaftsplanes
beschiossen. Der betrachtete Entwicklungszeitraum des Landschafts- und Flachen-
nutzungsplanes umfaBt ca. 10-15 Jahre,

Mit dem 6. Gesetz zur Gemeindegliederung im Land Brandenburg wurde die end-
glltige Gemeindegrenze zwischen den Gemeinden Elstal und Dallgow-Déberitz fest-
gesetzt. Das ehemalige Olympische Dorf, die Adler- und Léwenkaserne sowie ein
Teilbereich der Déberitzer Heide wurden der Gemeinde Eistal zugeordnet.

Der Flachennutzungspian sowie der Landschaftsplan befanden sich inzwischen be-
reits im Verfahren, so daf in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden festgelegt
wurde, daB die Pline als Teil-Flachennutzungs- und Teil-Landschaftsplan fortgefiihrt
wurden. Der Teil-Landschaftsplan 1 liegt seit 1998 vor. Der Teil-Flachennutzungs-
plan 1 ist seit 1998 rechtskraftig.

Fir die hinzugekommenen Flachen werden parallel der Teil-Flachennutzungsplan 2
sowie der voriiegende Teil-Landschaftsplan 2 erarbeitet.

Der Teil-Landschaftsplan 2 stellt die Planungskonzeption flr einen Teil des Elstaler
Gemarkungsgebietes dar und ergéanzt die im Teil-Landschaftsplan 1 erarbeiteten
Konzeptentwicklungen. Dabei wurden die Systematik der Darstellungen im Plan so-
wie in den erganzenden Analysekarten so gewahlt, daB ein ,Zusammensetzen" der
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beiden Teilpiane méglich ist. In der vorliegenden Erlauterung wird jedoch nur der
Geltungsbereich des Teil-Landschaftsplanes 2 betrachtet.

Als Planungsschwerpunkte innerhalb des Teil-Landschaftsplanes 2 sind zu nennen:

) Sicherung und Entwicklung der einzigartigen Biotopstrukturen innerhalb der
Déberitzer Heide;
. Umnutzung der Konversionsflachen (vorhandene, ehemals militdrisch ge-

nutzte Siedlungsfiichen) unter Berticksichtigung z.T. vorhandener, pragender
Freiraumstrukturen {insbes. im Olympischen Dorf);

. Entwicklung eines Ubergeordneten Erholungs- und Freizeitkonzeptes;

) Verflechtung des Geltungsbereiches mit den umgebenden Landschafts- und
Siedlungsrdumen.

Die Bearbeitung des Teil-Landschaftspianes 2 erfoigt paraliel zur Erarbeitung des
Teil-Flachennutzungsplanes 2, der durch die planungsgruppe 4, Berlin. erstellt wird.

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Landschaftsplan stellt gemaB §7 Abs. 1 BogNatSchG die ortlichen Erfordernisse
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Aus §3
BbgNatSchG geht die Pflicht zur flichendeckenden Landschaftsplanung fir den be-
siedelten und unbesiedelten Bereich hervor.

Der Teil-Landschaftsplan 2 ist ein Fachplan fur Naturschutz und Landschaftspflege,
der noch nicht in die értliche Gesamtplanung integriert ist. Grundsétziich erfalt er
parallel zum Teil-Flachennutzungsplan 2 das gesamte Plangebiet.

Die Inhalte des Teil-Landschaftsplanes 2 werden im §4 Abs. 1 BbgNatSchG geregelt.
Dartiber hinaus behandelt der Teil-Landschaftsplan 2 die Eingriffsregelung auf der
Ebene der Bauleitplanung. Dies gilt insbesondere, wenn der Teil-Landschaftsplan 2
paraliel zu einem stadtebauiichen Pian erstelit wird, der Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. GeméaB §§10ff BogNatSchG stellt der Teil-Landschaftsplan 2 MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft dar.

Die Aussagen des Teil-Landschaftsplanes 2 werden mit Ubernahme in den Teil-
Flachennutzungsplan 2 rechisverbindlich. Daher sind die Darstellungen des Teil-
Landschaftsplanes 2 so zu wahlen, daB eine Ubernahme in den Teil-
Flachennutzungspian 2 méglich ist. Die Integration des Teil-Landschaftsplanes 2 er-
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folgt unter Abwagung der dargesteliten Belange von Natur und Landschaft gegen-
Uber den anderen Belangen, die der Teil-Flichennutzungsplan 2 gemaB §1 Abs. 5
BauGB zu berlcksichtigen hat.

2 Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum

Das Amt Wustermark liegt westlich von Berlin, im Osten des Landkreises Havelland
im Land Brandenburg. Es umfaBt die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppen-
rade, Priort und Wustermark. Die Gemeinde Wernitz, die im Teil-Landschaftsplan 1
noch als eigenstandige Gemeinde behandelt worden ist, ist seit dem 27.09.1998 als
Ortsteil in die Gemeinde Wustermark eingegliedert.

Der Geltungsbereich des Teil-Landschaftsplanes 2 liegt im Osten des Amtsbereiches
des Amtes Wustermark. Er umfaBt die Teile der Gemarkung Elstals, die nach dem 6.
Gesetz zur Gemeindeneugliederung dem Elstaler Gemeindegebiet zugeordnet wor-
den sind.

Die Flache des Teil-Landschaftsplanes 2 umfaBt ca. 257ha des insgesamt 5.340ha
groBen Amtsbereiches Wustermark. Da es sich bei den Siedlungsflaichen im Pla-
nungsgebiet um Konversionsflachen handelt, sind derzeit keine Einwohner zu ver-
zeichnen; der gesamte Amtsbereich hat 6.127 Einwohner (Amtsstatistik, Stand
31.01.2000).
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zu Wustermark

Wuslermark

Hoppenrade

Buchow-Karmpzow

Abb. 1: Abgrenzung des Teil-Landschaftsplanes 1 und des Teil-LandschaftspIénes 2

Die Entfernung des Planungsgebietes zur Stadtgrenze von Berlin betragt ca. 10km,
nach Potsdam sind es ca. 20km.

Das Planungsgebiet ist verkehrstechnisch wie folgt an die Umgebung angebunden:

« Die BundesstraBe 5 (B 5) stellt die Ost-Westverbindung zwischen Berlin und
Nauen dar;

« An die Landeshauptstadt Potsdam im Suden sowie an Falkensee im Norden ist
das Planungsgebiet {ber die BundesstraBe 273 (B 273) angebunden;

« Die Bundesautobann A 10 (Bertliner Ring) durchguert den Amtsbereich ca. 4km
westlich des Untersuchungsgebietes in Nord-Sudrichtung;
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« Uber den Bahnhof Wustermark erfolgt eine Anbindung an das Fernbahnnetz, Re-
gionalbahnhéfe befinden sich darber hinaus in Elstal und Priort:

» Eine Anbindung des Amtsbereiches an das WasserstraBennetz erfolgt Gber den
Havelkanal und den Hafen in Wustermark.
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Abb. 2: Lage im Raum

2.2 Ubergeordnete Planungen

Landesplanung

Die wesentlichen Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir
die L&énder Brandenburg und Berlin werden im gemeinsamen Lan-
desentwicklungsprogramm (LEPro) dargelegt. Auf dieser Grundiage werden gemein-
same Landesentwicklungsplédne (LEP) erarbeitet. Davon liegen bereits der LEP | und
der LEPeV vor,
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221 Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | — Zentralortliche Glie-
derung

Der Landesentwicklungsplan | konkretisiert das Ziel, die Siedlungsstruktur des Lan-
des Brandenburg nach den Prinzipien der zentraldrtlichen Gliederung zu entwickeln,
um Voraussetzungen fiir gleichwertige Lebensverhéltnisse zu schaffen und eine
ausgewogene Siedlungsstruktur im Land Brandenburg sicherzustellen. Entspre-
chend dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration werden die
zentralen Orte der oberen und mittleren Stufe festgelegt.

Das Amt Wustermark liegt im engeren Verflechtungsbereich Berlin—Brandenburg,
d.h. in direkter Nahe zur Metropole Berlin.

Das nachste Oberzentrum mit Einrichtungen zur Deckung des spezialisierten héhe-
ren Bedarfs ist Potsdam. Als Mittelzentrum mit Einrichtungen zur Deckung des geho-
benen Bedarfs wird Nauen ausgewiesen.

222 Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflech-
tungsraum Brandenburg/Berlin - LEP eV

Im LEPeV ist die Gemeinde Elstal zusammen mit der Gemeinde Wustermark als "po-
tentieller Siedlungsbereich" gekennzeichnet, d.h. hier sind MaBnahmen der Sied-
lungserweiterung Uber die vorrangige Innenentwickiung hinaus zu konzentrieren
(Typ 1-Gemeinde). Elstal ist weiterhin als besonderer Handlungsschwerpunkt ge-
kennzeichnet. Der Orientierungswert fur den Einwohnerzuwachs betragt, gemessen
an der Einwohnerzahl 1990, 50 % (bei Beschrankung auf den Innenbereich unbe-
grenzt).

Die BundesstraBe B 5 ist als groBraumige bzw. Uberregional bedeutsame Trasse fur
den StraBenverkehr gekennzeichnet.

Die Déberitzer Heide ist als Freiraum mit besonderem Schutzanspruch dargestellt,
wobei hier die Belange von Natur und Landschaft und die Sicherung und Entwick-
lung der Freiraumfunktionen Vorrang haben. Andere raumbedeutsame Nutzungen
sind hier nur dann zuldssig, wenn sie mit den Schutzzielen vereinbar sind; Sied-
lungserweiterungen sind unzulassig.
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Zusétzlich ist die Déberitzer Heide als Entwickiungsraum Regionalpark dargestelit.
Damit werden sowoh| dkologische Ausgleichsrume gesichert, als auch den Erho-
lungsansprlichen der Bevdlkerung Rechnung getragen.

2.2.3 Regionalpian Haveliand-Flaming 1998

Der Regionalplan weist die Gemeinde Elstal als Entwicklungsschwerpunkt *Wohnen®
aus. Der kinftige Flachenbedarf ist hier vorrangig durch Inanspruchnahme und Um-
nutzung der vorhandenen Konversionsflichen zu decken. Monofunktionale Nutzun-
gen sind zu vermeiden, statt dessen ist eine Wiedernutzung im Zusammenhang mit
der Gesamtentwicklung des Ortes anzustreben.'

Elstal wird aufgrund des Olympischen Dorfes weiterhin als Ort mit Schwerpunktfunk-
tion “Siedlungskultur® ausgewiesen, d.h. hier befinden sich bauliche Zeugen von
Kultur und Geschichte, die in die weitere Ortsentwicklung einbezogen werden sollen.
Bestehende Nutzungen oder geeignete Nachfolgenutzungen sind zu sichern, um die
historische Substanz zu erhalten. Auch die nahere Umgebung der geschichtlich be-
deutsamen Anlagen ist aufzuwerten.

Im Bereich des Regionalverkehrs ist geplant, das Amt Wustermark an das Stadtex-
prefinetz anzuschlieBen. Die Linien SE 13 mit Haltepunkt Wustermark und SE 21 mit
Haltepunkt Wustermark-GVZ und Priort sind zum weiteren Ausbau und somit zur Op-
timierung des Netzes vorgesehen. Zur Sicherstellung von Verknipfungen im Schie-
nen-Personen-Nahverkehr (SPNV) ist die Anlage eines Fernbahnhofes im Bahnkreuz
Wustermark planerisch offenzuhalten.

Zur Verbesserung des StraBienverkehrs ist der Ausbau der B 5 zwischen der Berliner
Staditgrenze und der Bundesautobahn BAB 10 vorgesehen. Die technische Infra-
struktur bzw. Versorgung im Amtsbereich ist zu sichern und bei Bedarf auszubauen.

Als Vorranggebiete fir Natur- und Artenschutz, in denen die fr die Natur- und Arten-
vielfalt bedeutsamen Raumanspriiche Vorrang vor anderen Nutzungen haben, ist
das im Plangebiet liegenden Naturschutzgebiet ,Déberitzer Heide" ausgewiesen.

Die Déberitzer Heide ist als specia! protected area (SPA) gemaB EG Richtlinie
79/409/EWG und entsprechend LEP eV als Regionalpark ausgewiesen.

' Als Orientierungswerte fir Wohneinheiten auf Neubauflichen werden bis zum Jahr 2010
627 WE angesetzt.

LR
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Das teiiweise im Plangebist liegende Landschaftsschutzgebiet ist als Vorbehaltsge-
biet fir Natur- und Artenschutz dargestellt. Es dient als Erganzung zu den Vorrang-
gebieten der Sicherung groBraumiger L ebensraumanspriiche, so daB Artenvielfait
und Funktionsfahigkeit des Landschaftshaushaltes stabilisiert und entwickelt werden.

Als Vorbehaltsgebiet fr eine landschaftsbezogene Erholung, bei dem der Freiraum
als Erlebnis- und Erholungsgebiet mit infrastrukturellen und landschaftsbegleitenden
Elementen erhalten und aufgewertet werden soll, ist der Bereich Adler- und Léwen-
kaserne gekennzeichnet.

siidlich der Kasernen ist auBerdem ein regionaler Griinzug dargestellt. Hier soll eine
Konzentration der Naherholungstuniktion auf wenige schimaie Granzige innerhalb der
Déberitzer Heide (markiertes Wegenetz) erfolgen. Weiterhin werden Informationsta-
feln Gber die geschichtliche tnd 6kologische Bedeutung des Gebietes vorgeschla-
gen.

Die Trinkwasserschutzgebiete in Elstal sind als Vorranggebiete Ressourcenschutz
Wasser dargestellt, deren Wasserressourcen vor nachhaltigen Beeintrachtigungen
zu schitzen sind.

2.2.4 Kreisentwicklungskonzeption Havelland (April 1998)

Die Kreisentwicklungskonzeption ist eine informelle Planung, die den Planungsrah-
men fur die Entwicklung des Landkreises Havelland darstellt. Darin sind flr den
Amtsbereich in bezug auf Elstal, ergénzend zu den bereits aufgefdhrten Zielsetzun-
gen, folgende Ziele aufgeflhrt:

Entlang der Achse Berlin — Falkensee — Nauen, auf der auch die Gemeinde Elstal
liegt, wird eine schwerpunktorientierie Siediungsentwickiung angestrebt, wobei eine
bandartige Entwicklung mit Wustermark zu vermeiden ist.

Von einer Ausweisung der Gemeinde Elstal als zentraler Ort der unteren Stufe wurde
aufgrund der zu geringen funktionalen Verflechtungen mit den Umlandgemeinden
und den teilweisen Ausstattungsdefiziten abgesehen. Die infrastrukturelle Ausstat-
tung in Elstal und Wustermark soll aber mit der Wohn- und Gewerbeentwickiung in-
nerhalb des Amtes Schritt haiten.

12
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Zuséatzlich ist Elstal als Ort mit Schwerpunktfunktion “Siedlungskultur® (vgl. Kapitel
2.2.3 Regionalplan) ausgewiesen.

Innerhalb des Landkreises Havelland soll die Nutzung der Konversionsflachen vor-
rangig vor weiteren Freirauminanspruchnahmen erfolgen. Der Standort “Olympisches
Dorf* ist als einer der Schwerpunkte der Konversion aufgefiihrt.

Darliber hinaus ist das Olympische Dorf als Schwerpunkt des Denkmalschutzes aus-
gewiesen. Die Belange des Denkmalschutzes sollen hier vereinbar sein mit einer
Nutzung, die flr EigentGmer und Investoren mit vertretbarem Aufwand mdglich ist.

Das Bevdlkerungsszenario des Kreises sieht flr das Amt Wustermark einen Einwoh-
nerzuwachs von ca. 67 % = 7.240 EW (gegenlber den Einwohnerzahlen von 1990)

vor.

Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes des Fremdenverkehrsverbandes ist flr die
Déberitzer Heide zur Férderung des Tourismus unter anderem der Aufbau eines in
sich geschlossenen Systems von Wander—, Rad- und Reitwegen im Havelland vor-
gesehen. Die Besucherdffnung soll behutsam und durch Schaffung von ,Eingéngen”

erfolgen.

Seitens des Landkreises werden vorrangig klein- und mittelbetriebliche Tourismus-
strukturen unterstitzt. Die Entwicklung von grofiflachigen, besucherintensiven Freit-
zeitanlagen wird bei nachweisbarer Vertraglichkeit nur fir die Nachnutzung von Kon-

versionsstandorten beflrwortet.

Bezlglich der Verkehrsinfrastruktur entsprechen die Ziele der Kreisentwicklungskon-
zeption den bereits aufgefihrien Zielen der Landes- und Regionalplanung.

225 Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland ehemaliger Kreis
Nauen - Entwurf (Mérz 1994)

Der Landschaftsrahmenplan gibt fir das Planungsgebiet folgende Ziele vor:

im Plangebiet ist das Erscheinungsbild der Landschaft entsprechend den natur-
raumlichen Gegebenheiten sowie den regionaltypischen und historisch gewachse-
nen Strukturen in den bebauten und unbebauten Gebieten zu erhalten und wieder-
herzustellen. Hierbei ist die Nutzbarkeit fir die naturorientierte ruhige Erholung zu be-

ricksichtigen.
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Der vorhandene, durch weite unzerschnittene Landschaften gepragte Charakter ist
zu erhalten. Die sich aus der raumlichen Lage ergebenden besonderen Anforderun-
gen an die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sollen erfillt und Eingriffe soweit
wie maglich vermieden werden.

In groBeren Siediungsgebieten sind vorrangig Freirdume als dkologische Ausgleichs—
und Vernetzungsriume, als raumgliedernde Zasuren und Gringurtel sowie als Fla-
chen fur die Erholung zu sichern und zu entwickein.

Der Biotopverbund ist als wesentiiches Element zur Stabilisierung der Lebensbedin-
gungen fir Pflanzen und Tiere vorrangig zu fordern und zu entwickein.

Das Naturgut Boden ist vor weiterem Verlust durch Uberbauung und Versiegelung
soweit wie moglich zu bewahren.

2.2.6 Aktuelle Planungen

Ausbau BundesstraBe B 5

Die Bundesstrafe B 5 stellt in westlicher Richtung die einzige leistungsfahige Verbin-
dung von Berlin Uber den westlichen Betliner AuBenring nach Nauen dar und war bis
1999 nur zweispurig ausgebaut. Durch die Forcierung der gewerblichen Entwicklung,
die verstarkten Pendlerbeziehungen sowie den zunehmenden Motorisierungsgrad
reichte der vorhandene StraBenguerschnitt nicht mehr aus.

Entsprechend den Zielen der Gbergeordneten Pianungen ist ein abschnittsweiser
vierstreifiger Ausbau der BundessiraBe B 5 von Berlin-Stadtgrenze bis nach Nauen
vorgesehen, der in Teilbereichen bereits realisiert ist.

Im Zuge dieses Ausbaus sind zuklnftig nur noch niveaufreie Anschlisse an die B5
méglich. Im Bereich Elstal ist der vierstreifige Ausbau abgeschlossen, so daf die
bisherige Ortszufahrt aufgehoben ist. Die ErschlieBung Elstals erfolgt nunmehr Gber
swei neue Anschliisse, zum einen im Bereich Elstal/ Olympisches Dorf und zum an-
deren Uber Elstal/ DEMEX Gewerbepark.

2.3 Geschichtliche Entwicklung

Im Umfeld des Planungsgebietes begann eine erste Besiedeiung in frihslawischer
Zeit im 7. und 8. Jahrhundert und setzte sich mit der Grindung von Kolonistenddr-
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fern wéhrend des 11 bis 13. Jahrhunderts weiter fort. Das Planungsgebiet selber
scheint aber in dieser Zeit nicht besiedelt gewesen zu sein. Es war vermutlich dber-
wiegend bewaldet (nérdlich des Radelandberges: ,Franzer Busch"), Anzeichen fir
eine groBfladchige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen gibt es nicht. Nérdlich des
Radelandberges muB sich ca. Ende des 19. Jahrhunderts das Vorwerk Eistal befun-

den haben.

Bereits Anfang des 18. Jahrhunderts lieB Friedrich Wilhelm |. im Umfeld des ehemali-
gen Dorfes Déberitz (stdlich der heutigen BundesstraBe 5, damals ,Hamburger
Chaussee") seine Truppen aufmarschieren. Diese Tradition wurde fortgesetzt und
das Dorf Déberitz wurde 1890 geraumt und mit dem umliegenden Gelénde als
Ubungsplatz fir das Gardekorps genutzt.

Um 1910 begann man im militdrischen Bereich mit Flugzeugen zu experimentieren
und grindete eine erste ,provisorische Fliegerschule® aus der sich in den folgenden
Jahren stdlich der heutigen Bundesstrafe 5 zunachst die ,Lehr- und Versuchsanstalt
far Militarflugwesen” entwickelte, die spéter zur ,Fliegerkaserne Flugplatz Déberitz*
ausgebaut wurde. Das Areal dieser militarisch genutzten Flachen erstreckte sich weit
uber die Flachen des Planungsgebietes hinaus. Diese Gebiete blieben bis.zum Ab-
zug der Sowijetischen Streitkrafte in militArischer Nutzung.

Mit der Intensivierung der militdrischen Nutzung des Geléndes wurden Kasernen und
Stabsgebdude auch nérdlich der heutigen BundesstraBe 5 errichtet. Der Bau des
Olympischen Dorfes begann 1934 und wurde 1936 zur Eréffnung der Spiele abge-
schlossen. Die militérischen Nutzung der Geb&ude nach Beendigung der Olympi-
schen Spiele war von Anfang an vorgesehen.

Seit dem Abzug der Sowjetischen Streitkrafte 1992 liegen die Flachen des Planungs-
gebietes brach.

3 Situationsanalyse
3.1 Siedlungs- und Landschaftsstruktur

Die Flachen des Planungsgebietes sind im Norden durch ehemals militdrisch ge-
nutzte Siedlungsflachen gepréagt und gehen im Stden in den groBflachigen Land-
schaftsraum der Déberitzer Heide Uber, der ebenfalls durch die frithere militarische
Nutzung als Truppenlbungsplatz bestimmt wird.
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Die Siedlungsflaichen im Geltungsbereich sind als Konversionsflachen derzeit nicht
bewohnt. Sie machen einen Flachenanteil von ca. 105 ha aus.

Im Norden der BundesstraBe 5 (B 5), die in Ost-Westrichtung durch das Planungs-
gebiet verlauft. befindet sich das ehemalige Olympische Dorf.

Nach dem BeschluB, alie Teilnehmer der Olympischen Spiele 1936 in einem zentra-
len Olympischen Dorf unterzubringen, wurde 1934 mit dem Bau des Olympischen
Dorfes begonnen. Bereits bei der Konzeption des Olympischen Dorfes wurde bewuBt
die pragende, schon damals durch alten Waldbaumbestand charakterisierte Land-
schaft in die Planung der Siedlungsfidchen mit aufgenommen. Unter weitgehendem
Frhalt des Baumbestandes entstand eine charakteristische Siediungsstruktur, die mit
groBzligigen Freiflachen durchzogen war.

Es handelte sich um ca. 140 Wohnhauser, die halbkreisférmig um eine sogenannte
zentrale ,Aue” herum angeordnet waren. Im Mittelpunkt des Halbkreises und gieich-
zeitig im Mittelpunkt der Sichtachse der zentralen Aue, wurde das ellipsenférmige
,Speisehaus der Nationen“ errichtet. Eingelagert in die Siedlungs- und Freiflachen
waren eine Schwimm- und eine Sporthalle sowie ein Sportplatz mit 400m-Bahn.

Die Freiflache der zentralen ,Aue” folgte dem nattirlichen Gefélle nach S(idosten und
teilte sich in ihrem unteren Teil ypsilonférmig in zwei weitere Auenbereiche auf. Im
Nordosten entstand eine landschaftlich gepragte Achse, die von einem Teich domi-
niert war und eine Verbindung zum angrenzenden Landschaftsraum herstellte. Im
stidastlichen Teil fihrten die Freiflachen auf die Empfangsgebéaude des Olympischen
Dorfes zu, die hier den Achsenendpunkt markierten.

Die militarische Nutzung des Geldndes als Infanterieschule nach dem Ende der
Olympischen Spiele war von Anfang an vorgesehen. Nach 1945 wurde das gesamte
Gelande durch sowjetische Truppen besetzt und das Olympische Dorf wurde zu-
nachst als Kriegsgefangenenlager genutzt, spater diente es als Ausbildungsstatte fur
Hochleistungssportler.

Ein Teil der Gebaude wurde bereits in den letzten Kriegstagen zerstért (z.B. Emp-
fangsgebaude), weitere AbriB- und Neubauarbeiten erfolgten in den 60er, 70er und
80er Jahren. Erhalten sind heute nur noch 26 historische Geb&ude des Olympischen
Dorfes, einschlieBlich der Sport- und Schwimmhalle sowie des Speisehauses der Na-
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tionen. In Teilbereichen sind die ehemaligen Fundamente der Gebaude jedoch noch
erhalten und lassen die urspriingliche Siedlungsstruktur noch erkennen.

Die historischen Freiraumstrukturen sind zum Teil ebenfalls noch erkennbar. Der
Teich, der innerhallb der Parkanlage eine wichtige Blickachse markierte, ist heute nur
noch in verminderter GroBe vorhanden. Erhalten sind jedoch die charakteristischen
Wald- und Parkbaumbestande, die das Gelénde noch heute pragen.

Das sldlich der BundesstraBe 5 gelegene Geldnde der Adler- und Léwenkaserne
(gebaut ca. Ende des 1. Weltkrieges), wurde nach dem 2. Weltkrieg ebenfails durch
die sowjetischen Streitkréafte genutzt. Im Gegensatz zum Olympischen Dorf ist das
Kasernengel&nde jedoch durch intensive Bebauung sowie eine nahezu vollstandige
Versiegelung der Flachen gepragt. Die Gebaudehdhen nehmen nach Slden zum
Landschaftsraum der Déberitzer Heide hin ab, der Versiegelungsgrad ist aber auch
in diesen Bereichen, die ehemals als Fahrzeughailen, Werkstétten und Lagerhallen
dienten, extrem hoch. Markante Freiflachenstrukturen sind hier nicht vorhanden,

Der gesamte sUdliche Planungsraum umfaBt einen Teil des Landschaftsraumes Do-
beritzer Heide, der sich auBerhalb des Geltungsbereiches groiraumig fortsetzt. Die
Landschaftsstruktur in diesem Bereich geht auf die jahrhundertelange Nutzung als
Truppentbungsplatz zurGck. Aufgrund der besonderen Nutzung der Fidchen und ih-
rer groBflachigen, jahrzehntelangen Unzugénglichkeit, konnten sich hier sehr wert-
volle Biotopstrukturen entwickeln, die in dieser GréBenordnung einzigartig sind. Es
handeit sich Uberwiegend um wertvolle Gras- und Staudenfluren sowie um Heidebe-
stande, die im Stden in naturnahe Laubwaldbereiche Obergehen. Bei einem groBen
Teil der hier vorkommenden Biotoptypen handelt es sich um gesetzlich geschutzte
Biotope gemaR §32 BbgNatSchG.

Dartber hinaus steht der gesamte LLandschaftsraum sddlich des Kasernengelandes
unter Landschaits- bzw. Naturschutz.

Entwicklungsziele

Bei einer Nachnutzung des Olympischen Dorfes sollte an die historischen Siedlungs-
und Freiraumstrukturen angeknlpft werden. Stérungen und Uberformungen durch
Nachkriegsbauten sollten beseitigt werden und eine Neubebauung sollte sich an den
ehemaligen Bauflachen orientieren. Die besondere Charakteristik des Gebietes
durch die ehemaligen Freiflachenstrukturen sowie die prdgenden Baumbestinde
sind in die zukUnftige Entwicklung aufzunehmen.
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Im Bereich der Adler- und Léwenkaserne ist eine Verringerung der baulichen Dichte
sowie eine intensive Durchgriinung des Gebietes anzustreben. Dabei ist eine Ver-
flechtung mit dem sudlich angrenzenden Landschaftsraum der Doberitzer Heide zu
ber(icksichtigen. Der Ortsrand zur Ddberitzer Heide hin ist neu zu gestalten.

Die Déberitzer Heide selbst ist als charakteristischer Landschaftsraum zu erhalten
und zu entwickeln. Die pragenden Offenlandstrukturen soliten mittels geeigneter
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen langfristig gesichert werden.

3.2 Naturhaushalt
3.2.1 Naturraum / Geologie / Boden

Naturraumlich betrachtet befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der GroBein-
heit der ,Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen® und ist der Untereinheit
der .Nauener Platte“ zuzuordnen. im Norden wird diese Hochfldche durch die Niede-
rungsgebiete des Warschau-Berliner Urstromtales begrenzt, das sich wahrend der
letzten Eiszeit (Weichseleiszeit, Frankfurter Stadium) durch abflieBendes Schmelz-
wasser gebildet hat.

Die Grenze der Nauener Platte zum in Ost-Westrichtung verlaufenden Urstromtal hin.
ist im Gelande anhand einer deutlichen Gelandekante ablesbar. Ein Teil dieser Ab-
bruchkante bildet den norddstiichen Rand des Planungsgebietes im Bereich des
Olympischen Dorfes.

Die Nauener Platte wird dartber hinaus durch kleinere Rinnen und Niederungsberei-
che durchzogen, die in Nord-Stdrichtung verlaufen und zum Ende der Eiszeit einer
Zuftihrung des Schmelzwassers zum Urstromtal dienten. Als eine dieser Niederungen
ist die des Kieforuchs bzw. der Rhinslake zu nennen, die die dstliche Grenze des
Planungsgebietes bildet. Ein weiterer Niederungsbereich zieht sich entlang der sud-
westlichen Grenze des Geltungsbereiches im Ubergang zum Weinmeisterbruch.

Die Nauener Platte ist als ebene bis flachwellige Grundmoranenlandschaft gepragt,
die durch Bildungen im Zuge der Endmorénen ergénzt wird. Sand und Kies der
Stauchmorane bilden das Ausgangsmaterial der Uberwiegend durch Sand gepragten
Béden.
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Die Béden der Niederungen gehen auf alluviaie Bildungen von Torf, Faulschlamm
und Sand zurtck und werden durch sandigen Humus und ebenfalls durch Sand ge-

pragt.

Der hohe Sandanteil macht selbst die Béden der Hochflache innerhalb des Pla-
nungsgebietes zu néhrstoffarmen, fir eine landwirtschaftliche Nutzung nur wenig

geeigneten Standorten.

Bewertung der Boden, Vorbelastungen

Bei der Bewertung des Schutzgutes Boden muf beriicksichtigt werden, daB der Bo-
den vieifaltige Funktionen fir den Naturhaushalt erflilt. Neben seiner Bedeutung als
Pflanzenstandort (Speicherfunktionen flr Wasser, N&hrstoffe, Gase) bietet er auch
einer Reihe von Tieren Lebensraum (Bodenfauna). Die Leistungsfihigkeit des
Schutzgutes Boden héngt wesentlich vom Grad seiner Natlrlichkeit bzw. dem Grad
der anthropogenen Veranderungen ab. Intensive Belastungen, Bodenverdichtungen
und —Versiegelung haben unmittelbaren EinfluB auf die Funktionen des Bodens z.B.
als Pflanzenstandort, fiir die Grundwasseranreicherung, fir das Klima etc. Die Béden
des Planungsgebietes sind fast flichendeckend durch unterschiedliche mehr oder
weniger starke, anthropogene Veranderungen betroffen:

Besonders starke Beeintrachtigungen sind im Bereich der Adler- und Léwenkaserne
auf den sehr hohen Versiegelungsgrad der Bdden zurtickzufihren. Die nattrlichen
Bodenstrukturen sind hier beim Bau der Kasernen sowie bei der Anlage der Ver-
kehrs- und Platzflachen zerstért worden. Funktionen des natlrlichen Bodenhaushal-
tes sowie auch des Wasserhaushalts werden nur in sehr eingeschranktem Umfang
erflllt. Die Funktion des Bodens als Pflanzenstandort oder Lebensraum fir Tiere ist

ebenfalls stark eingeschrankt.

Im Gegensatz dazu sind die Siedlungsfldchen des ehemaligen Olympischen Dorfes
durch einen relativ geringen Versiegelungsgrad gekennzeichnet und weisen daher
eine gréBere Bedeutung fir den Bodenhaushalt auf. Zu berlcksichtigen ist aber
auch in diesen Bereichen, daB im Zuge der Anlage des Olympischen Dorfes Boden-
arbeiten in erheblichem Umfang stattgefunden haben. Das Gelande wurde insbe-
sondere im Bereich der ,Auen” durch Auf- und Abtrag Uberformt und der geplanten
Gestaltung der Freiflichen angepaft. Die natlriichen Bodenstrukturen sowie der na-
tirliche Bodenaufbau ist somit auch hier nicht mehr vorhanden. Der starke Bewuchs
des Geléndes mit Gehdélzen und altem Baumbestand hat in groBen Teilen des Olym-
pischen Dorfes positive Auswirkungen auf den Bodenhaushalt.
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im Bereich der Daberitzer Heide sind ebenfalls sehr starke anthropogene Verénde-
rungen der Béden zu nennen. Hier fuhrte der erhdhte Abtrag von Oberboden auf-
grund der militdrischen Nutzung als Truppentibungsplatz (sowie als Flugplatz) in den
vergangenen Jahrzehnten zu extremen Standortbedingungen, so daf sich die heute
charakteristischen, groBfiéchig vorhandenen néhrstoffarmen Sandstandorte ausbil-
den konnten. Bezogen auf die Funktionen des Bodenhaushaits sind diese Beein-
trachtigungen als Vorbelastungen zu nennen. Sie stellen aber gleichzeitig, aufgrund
der Seltenheit solcher Standortbedingungen, eine Besonderheit dar, auf die die An-
siedlung der besonders wertvolien Biotopstrukturen zuriickgeht, die innerhalb der
Déberitzer Heide im Stiden des Planungsgebietes anzutreffen sind. Die Bodenstruk-
turen sind daher trotz erheblicher anthropogener Verénderungen als schutzwlrdig zu
bezeichnen.

Entwicklungsziele

Bezogen auf das Schutzgut Boden sind die vorhandenen Qualititen innerhalb des
Planungsgebietes (z.B. starke Durchgriinung des Olympischen Dorfes) zu erhalten
und zu férdem. Die erheblichen Vorbelastungen, Stérungen und z.T. groBfiachigen
Beeintrachtigungen sind zu beseitigen bzw. zu minimieren.

EntsiegelungsmaBnahmen sind vor allem im Bereich der Adler- und Léwenkaserne
vorzunehmen. Hier sollte eine Abstufung des Versiegelungsgrades in Richtung
L andschaftsraum erfolgen. Die Entsiegelungsbereiche sollten zukunftig mdglichst als
Vegetationsflachen entwickelt werden. Dies gilt auch fur derzeit bebaute Bereiche im
ehemaligen Olympischen Dorf, die nicht zu den historischen Siedlungsflachen im En-
semble gehoren. Ein Rlckbau sollte auch hier dem Schutz und der Entwicklung
méglichst unbeeintrachtigter Bodenstrukiuren dienen.

Bei der Sanierung und Nachnutzung der vorhandenen Siedlungsgebiete ist die Neu-
versiegelung auf ein Minimum zu begrenzen (z.B. Anlage der Nebenanlagen wie
Stellplatze und Wege in luft- und wasserdurchlé&ssigem Aufbau). Die Neuversiege-
lung in vorhandenen Freifiachen ist so weit wie moglich zu vermeiden.

Die besonderen Standortbedingungen im Bereich der Ddberitzer Heide sind trotz ih-
rer anthropogenen Entstehung zu erhalten und zu férdern.
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3.2.2 Altlasten / Kampfmittelbelastung

Eine starke Beeintrachtigung hinsichtlich der Verunreinigung des Schutzgutes Bo-
dens aber auch des Schutzgutes Grundwasser stellen die vorhandenen Altlastenfla-

chen sowie die Altlastenverdachtsflachen dar.

Fir den Bereich des Pianungsgebietes liegt eine Gefahrdungsabschatzung?® bezig-
lich der Altlasten vor, die bereits 1993 flr den gesamten Bereich der Konversionsfla-
chen nérdlich der B5 erarbeitet worden ist.

Aus dieser Gefdhrdungsabschétzung geht hervor, daB an zahlreichen Standorten im
Olympischen Dorf Bodenkontaminationen in unterschiedlicher Tiefe nachgewiesen
wurden. Haufig handelt es sich um Ascheablagerungen oder Olkontaminationen, die
in den oberen Bodenschichten gefunden wurden.

Darliber hinaus sind jedoch folgende Kontaminationsschwerpunkte zu nennen, an
denen die Schadstoffeintrage bis in gréBere Tiefen festgestellt wurden und eine
schwerwiegende und langfristige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser
nicht auszuschlieBen ist:

« Speisehaus der Nationen (unter ehemaligem Treibstofflager sowie unter dem
Wirtschaftshof und den Werkstatten);

e Ostrand des Teiches;

» ehemaliges Lazarett;

* echemaliges Heizhaus im StGdosten des Olympischen Dorfes,

Fur den Bereich der Adler- und Lowenkaserne sidlich der B5 liegt ebenfalis eine
Geféhrdungsabschatzung® vor. Insbesondere im sldlichen Bereich sind zahlreiche
Teilbereiche mit Bodenkontaminationen unterschiedlicher Tiefe und Ausdehnung er-

mittelt worden.

? ,Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung des Geldndes der ehemaligen GUS-Kaserne Dall-
gow / Elstal Olympisches Dorf und Elsgrund” im Auftrag der ABMG als Geschéftsbesorger
der LEG durch Chem. Labor Dr. Betz GmbH, Dahlewitz Hoppegarten, 1993

* ,Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung des Geldndes der ehemaligen GUS-Kaserne Dall-
gow/Elstal Léwenkaserne”, erarbeitet im Auftrag der ABMG Altlastenbeseitigung als Ge-
schaftsbesorger der LEG durch Chem. Labor Dr. Betz GmbH, Dahlewitz Hoppegarten,
1993; Aktenzeichen: 9356200
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Zu berticksichtigen ist jedoch, daB die 0.g. Gutachten bereits 1993 erstellt worden
sind und daf es sich lediglich um eine Gefahrdungsabschéatzung handelt. Zur end-
giltigen Einschatzung der Kontaminationen ist demnach im Zuge der weiteren Pla-
nung ein aktuelles Gutachten zur Altlastenerkundung und —sanierung zu erarbeiten.

Als Alilastenstandorte sind dariber hinaus zwei ehemalige Klaranlagen im Planungs-
gebiet zu nennen. Eine befindet sich im Nordosten des Olympischen Dorfes direkt im
Bereich der Hangkante zum angrenzenden Niederungsgebiet der Rhinslake. Die
zweite Klaranlage befindet sich sudlich der B 5 stlich der Adler- und Lowenkaserne.
Beide Klaranlagen sind seit Abzug der Sowjetarmee nicht mehr in Betrieb.

Das Plangebiet wird seitens des staatlichen Munitionsbergungsdienstes als insge-
samt oder teilweise kampfmittelbelastet eingeschéatzt. Fur konkrete Bauvorhaben sind
entsprechende Einzelantrage auf Munitionsfreigabe zu stellen.

Entwickiungsziele

Die Altlasten sowie Alistandorte sind detailliert zu untersuchen und ggf. zu sanieren,
so daB Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser ausgeschlossen
sind.

Eine Untersuchung und Beraumung der Kampfmittel ist vorrangig innerhalb der ehe-
maligen Siedlungsflachen durchzuflhren, um hier eine gefahrlose Nachnutzung si-
cherzustellen.

3.2.3 Wasser / Grundwasser

Oberflaichengewasser

Das einzige Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebietes ist der Teich im
ehemaligen Olympischen Dorf. Dieser befindet sich in esiner natdrlichen Senke bzw.
einem Niederungsbereich, der an die Niederung der Rhinslake anschliefit.

Im Verhéltnis zu seiner ursprunglichen GroBe nach seiner Anlage (zu den Olympi-
schen Spielen 1936) hat sich die Flache des Teiches erheblich verringert. Dies geht
vermutlich auf Defekte in der Dichtung des Teiches sowie auf fehlende ZufUhrungen
von Wasser zurtick. Als stehendes Gewasser fihrt der Teich jedoch auch heute noch
dauerhaft Wasser und ist in seinen Bandbereichen mit Schilf und Rohrichtbestdnden
bewachsen.
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Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand der obersten wasserfilhrenden Grundwasserieiter im
Untersuchungsgebiet liegt zwischen ca. 2m und >10-20m*. Dabei weisen die Niede-
rungsgebiete der Rhinslake, des Kiefbruchs sowie die Randbereiche des Weinmei-
sterbruchs mit 2-5m die geringsten Flurabsténde auf®.

Im gréBten Teil des Planungsgebietes, im Bereich der Hochflichen, steht das
Grundwasser erst in 10-20m Tiefe an. In den Randbereichen der Niederungsgebiete
liegen die Flurabstande zwischen denen der Niederungs- und Hochflachen bei ca. 5-

10m.

Die GrundwasserflieBgeschwindigkeit liegt bei <0,26m/Tag und die generelle FlieB-
richtung ist nach Nordosten zum Urstromtal gerichtet.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegenlber fiichenhaft ein-
dringenden Schadstoffen? ist abhéngig von der Art der Abdeckung des Grundwas-
serleiters sowie vom Flurabstand des Grundwassers. Im Bereich der Hochflachen der
Nauener Platte kann das Grundwasser aufgrund des hohen Grundwasserfiurabstan-
des als relativ geschuitzt bezeichnet werden. Es handelt sich um ungespanntes
Grundwasser mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von

< 20%.

In den Bereichen der Niederungen ist das Grundwasser jedoch gegentiber fiachen-
haft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Anteil bindiger Bildungen an
der Versickerungszone liegt hier zwischen 20 und 80%.

Eine akute Gefahrdung des Grundwassers im Bereich der Altlasten bzw. Altstandorte
ist zu prafen (siehe oben).

Westlich des Olympischen Dorfes befindet sich das Wasserwerk Radelandberg. Fuir
die 6 Brunnen gelten gemaB KreistagsbeschiuB 0057/76 vom 22.07.1976 folgende
Schutzzonen:

Trinkwasserschutzzone I: 20m allseitig je Brunnen
Trinkwasserschutzzone Il: 100m ailseitig je Brunnen
Trinkwasserschutzzone I 700m allseitig je Brunnen

* Quelle: ,Hydrogeologische Karte der Deutschen Demokratischen Republik”, Zentrales Geo-
logisches institut , Berlin, 1984
® Siehe: Analyse Naturhaushalt, Karte ,Grundwasserflurabstand”
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Der 0.g. BeschluB beinhaltet das Verbot jeglicher Bebauung innerhalb der Trinkwas-
serschutzzonen | und |l. Die Abgrenzungen der Schutzzonen sind aus dem Teil-
Landschaftsplan 2 (Plan 3) zu entnehmen.

Derzeit ist das Wasserwerk jedoch nicht in Betrieb. Bei Wiederinbetriebnahme des
Wasserwerkes ist mit einer Ablenkung der GrundwasserflieBrichtung in Richtung
Wasserwerk zu rechnen, wodurch sich die FlieBrichtung in Teilbereichen ggf. umkeh-
ren kann.

Entwicklungsziele

Der Teich im Bereich des Olympischen Dorfes ist zu erhalten und zu entwickeln.

Die besondere Berlicksichtigung des Schutzgutes Wasser ist aufgrund der Lage in-
nerhalb der Schutzzonen des Wasserwerkes Radelandberg vor allem fur die
Nachnutzung der Siedlungsflachen zu berticksichtigen. Zur Forderung der Qualitat
und Quantitat der Grundwassemeubildung ist der Versiegelungsgrad im Planungs-
gebiet zu minimieren.

Die Untersuchung und Sanierung der Altlasten sollte kurzfristig erfolgen und die be-
sonderen Anforderungen aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet berdck-
sichtigen.

3.2.4 Kiima/ Lufthygiene / Ldrm

Klima

Das GroBklima des Landes Brandenburg liegt im Ubergangsbereich zwischen mari-
timen und kontinentalen Klimagebieten, wobei der maritime Charakter insbesondere
in den Sommermonaten in den Vordergrund tritt.

Fur den Bereich des Amtes Wustermark werden jahrliche Niederschlagswerte von
540-600mm angegeben, die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei
585mm. Die Hauptwindrichtung ist West bis Sldwest.

Die Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 8,0 und 8,5 Grad C, wobei der Januar

mit durchschnittlich —0,6 Grad C als kaltester Monat zu bezeichnen ist. Die héchsten
Temperaturen liegen bei durchschnittiich 18,2 Grad C im Jul,
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Innerhalb dieser allgemeinen klimatischen Verhéltnisse wird das Lokalklima stark von
den naturrdumlichen Gegebenheiten sowie dem Relief und der Oberflachenbe-

schaffenheit der einzelnen Flachen beeinfiuft.

Das Gebiet der Doberitzer Heide weist (berregional ,eine gewisse klimatische Son-
dersteilung“® auf. Es befindet sich in einem Bereich, der zu den Landstrichen z&hlt,
die den zeitigsten Fruhlingsbeginn aufweisen (5-15 Tage frilher ais sonst in Bran-
denburg’). Als vergleichbare Gebiete lassen sich sonst fast ausnahmslos klimatisch
begtinstigte Landschaften z.B. in Sachsen und Tharingen nennen. Darliber hinaus ist
durch die groBen, sich im Sommer aufheizenden offenen Sandfidchen ein ver-
gleichsweise warmeres Mesoklima fur diesen Raum anzunehmen’

Den groBflachigen Offenlandbiotopen im Bereich der Ddberitzer Heide kommen au-
Berdem wesentliche Funktionen bei der Kaltluftentstehung zu, da hier eine starke Ab-
kdhlung der bodennahen Luftschichten zu Nachtzeiten erfolgen kann. Die Kaltluft
aus unbelasteten AuBenraumen kann wesentlich zur Entlastung des Klimas von stark
verdichteten und bebauten Gebieten (z.B. Stadtgebiet von Berlin) beitragen, sofern
ein Luftaustausch gegeben ist. Den Kaltluftentstehungsgebieten kommt somit eine
groBe Bedeutung fiir die Stabilisierung der klimatischen Verhéltnisse in ihrer Umge-

bung zu.

Waldflachen haben ebenfalls positive Wirkungen auf das Lokalklima. Sie tragen zu
einer Luftfilterung sowie zu einer Stabilisierung der Temperaturverhéltnisse bei. Die
Waldflachen im Planungsgebiet sind jedoch sehr klein, so daB ihre Wirksamkeit nur
im Zusammenhang mit den angrenzenden Freiflachen zu sehen ist.

Die Siedlungsflachen im Planungsgebiet kdnnen, bezogen auf ihre Bedeutung fiir
das Lokaklima, nach ihrem Verdichtungsgrad unterschieden werden. Die Bereiche
des ehemaligen Olympischen Dorfes sind durch groBzlgige Freiflichen, einen hohen
Anteil an GrofBgrin (Altbaumbestinde) sowie eine geringe Versiegeiung und Ver-
dichtung gekennzeichnet. Sie weisen daher nur geringe Veranderungen des Lokal-
klimas im Verhaltnis zum unbelasteten AuBenraum auf.

Die Bereiche der Adler- und Léwenkaserne sind dagegen durch einen erheblichen
Versiegelungsgrad und nur geringe Vegetationsanteile geprégt. In diesen Bereichen

® Doberitzer Heide mit Ferbitzer Bruch, Beitrage zum Naturschutz, zur Landschaft und zur Ge-
schichte, Heft 8, Jahrgang 1998, S. 15, (Libellenfauna, H. Sciborski)

7 Klimaatlas fir das Gebiet der DDR, 1953
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kommt es daher zu einer Uberwarmung gegendber der Umgebung (Aufheizen der
Gebsude und der versiegelten Flachen) und zu einer Veranderung der Luftfeuchte-
verhaltnisse. Hier sind demnach stirkere Verdnderungen des Lokalklimas zu erwar-
ten.

Lufthygiene

Lufthygienische Belastungen sind im Planungsgebiet nur in geringem Umfang zu er-
warten. Hauptemittent ist die BundesstraBe 5, die das Gebiet von Westen nach Osten
durchzieht. Die Belastungen, die von dieser linearen Emissionsquelle ausgehen, sind
jedoch eher gering und in ihrer Ausdehnung nur auf die direkte Umgebung be-
schrankt.

Larm

Ahnlich ist die Situation bezogen auf Larmbelastungen im Planungsgebiet. Auch hier
stelit die BundesstraBe 5 die Hauptlarmquelle dar. Durch den vierspurigen Ausbau
der B 5, ist langfristig mit einer Zunahme der Verkehrsdichte sowie einer Zunahme
der Larmbelastungen in der Umgebung zu rechnen. Dies ist bei der Planung der
Nachnutzungen der an die B 5 angrenzenden Bereiche zu berlicksichtigen.

Entwicklungsziele

Die besonderen Qualititen des Planungsgebietes fur die Schutzgiter Klima und
Lufthygiene sind zukunftig zu férdem und zu entwickeln. Die groBflachigen Kaltluf-
tentstehungsgebiete im stdlichen Teil des Planungsgebietes sind zu erhalten und
ein Hineinwirken der klimatischen Ausgleichsfunktionen in die angrenzenden Sied-
lungsgebiete ist zu fordern.

Dies gilt vor allem fur den Bereich der Adler- und Léwenkaserne, der sich zuklnftig
als stark durchgriinte Siedlungsflache nach Stiden hin &ffnen sollte.

Die intensive Durchgriinung und der alte Baumbestand im Beteich des Olympischen

Dorfes sind zu erhalten und ein klimatischer Austausch Uber die siedlungsinternen
Grunflachen zum angrenzenden Siedlungsraum ist zu férdern.
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3.3 Biotop- und Artenschutz
3.3.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt den Zustand der Vegetation dar, wie er zum
gegenwdértigen Zeitpunkt zu erwarten ware, sofern jegliche menschiiche Einflisse auf
die Vegetation unterbleiben wirden. Zugrunde gelegt werden die aktuellen Standort-
verhaitnisse (Boden, Grundwasser, Klima etc.) einschlieBlich der in der Vergangen-
heit erfolgten Standort- und Florenverédnderungen.

Als potentiell natlrliche Vegetation ist auf den sandigen Bdden der Hochflache
(Nauener Platte) im Planungsgebiet der Kiefern-Traubeneichenwald anzugeben. In
den feuchteren Bereichen der Niederungen sind dagegen Komplexe aus feuchtem
Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenbruchwald, feuchtem
Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-Buchenwald anzugeben.

3.3.2 Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im MafBstab 1:10.000 entsprechend der Kar-
tieranleitung fir die Biotopkartierung Brandenburg®. Fur den Bereich des Olympi-
schen Dorfes sowie der Adler- und Lowenkaserne wurde auf die Ergebnisse der
Luftbildauswertung der ,Fldchendeckenden Biotopkartierung fir das Land Branden-
burg"® zurtickgegriffen. Im Bereich der Déberitzer Heide liegt eine Uberpriifung und
Korrektur dieser Luftbildauswertung vor, die auf einer Kartierung vor Ort' basiert. Da
diese Daten insbesondere bezogen auf die Bestimmung der groBflichigen Trocken-
biotope eine gréBere Genauigkeit aufweisen, wurden sie als Grundiage fur die Dar-
stellung im vorliegenden Teil-Landschaftsplan 2 verwendet.

In Anlehnung an die Klassifizierung der Biotoptypen im Teil-Landschaftsplan 1 wer-
den die im Teil-Landschaftsplan 2 vorkommenden Biotoptypen Ubergeordneten
Gruppen zugeordnet: Den groBten Teil des Planungsgebietes nehmen die grof3fla-
chigen Trockenbictope ein, die sich im Bereich der Déberitzer Heide erstrecken. Ein
groBer Flachenanteil wird durch Siedlungsbiotope gebildet, die in ihrer Auspragung
jedoch sehr unterschiedlich sind. Nur geringe Flachenanteile werden durch Wald-

8 Biotopkartierung Brandenburg, Kartieranleitung”, Landesumweltamt Brandenburg, Pots-
dam, 1995
% Biotoptypen und Landnutzung®, Gesellschaft fir Luftbildinterpretation mbH, Berlin, 1994

0| andesumweltamt, 1993/4
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biotope bestimmt. Als einziges Gewasser ist der Teich innerhalp des Olympischen
Dorfes zu nennen.

GroBflachige Trockenbiotope

Bei den groBflachig im Slden des Planungsgebietes vorkommenden Trockenbioto-
pen handelt es sich um Gras- und Staudenfluren sowie um trockene Sandheiden. Die
vorkommenden Gras- und Staudenfluren sind Gberwiegend als ,,Grasnelken-Fluren
und subkontinentale Schafschwingelrasen® (Biotoptyp Nr. 051212) ausgepragt.
Dieser Biotoptyp stelit einen Untertyp der Sandtrockenrasen dar. Ergénzt werden die
Trockenrasenbestinde insbesondere im sidéstlichen Bereich des Planungsgebietes
durch ,trockene Sandhelden (Biotoptyp Nr. 06102). Typisch ist ein mosaikartiger
Wechsel der Trockenrasen- und Heidebiotope insbesondere auf den ehemals als
Truppentibungsplatz genutzte Flachen. Durch die teilweise Uber Jahrzehnte vorhert-
schende, spezifische militrische Nutzung und die damit verbundenen Einwirkungen
auf die Bodenoberflache (Fahrzeug- und Truppenbewegungen, Brénde, etc.) haben
sich hier ideale Bedingungen fur die Ausbildung von Trockenrasen und Heidebe-
standen entwickelt. Beide genannten Biotoptypen sind in Brandenburg gesetzlich
geschitzt (gemaB §32 BbgNatSchG).

Dariiber hinaus sind auch Biotope des ,aufgelassenen Graslandes trockener
Standorte* (Biotoptyp Nr. 05133) sowie ,ruderale Plonierfluren auBerhalb von
Ortschaften” (Biotoptyp Nr. 10123) in ebenfalls trockener Ausbildung anzutreffen,
die z.T. auch mosaikartig innerhalb der Trockenrasen und Heidebestande auftreten.
Die Biotope des ,aufgelassenen Graslandes trockener Standorte” sind in Branden-
burg in bestimmten Ausbildungen ebenfalls gesetzlich geschitzt (gemaB §32
BbgNatSchG).

Waldbiotope

Die Waldbiotope im Planungsgebiet stellen sich alle als kleintldchige Fragmente dar,
die nicht im Zusammenhang mit groBflachigen Waldbiotopen stehen. Dennoch
kommt ihnen eine sehr groBe Bedeutung insbesondere im Zusammenhang mit den
angrenzenden Siedlungs- bzw. Offenlandbiotopen zu. Bezogen auf ihre Artenzu-
sammensetzung und Natlirlichkeit sind vor allem die ,Eichenwélder bodensaurer
Standorte frisch bis maBig trocken“ (Biotoptyp Nr. 08192) zu nennen. Bei diesen
Waldflichen handelt es sich um besonders wertvolle Biotope, die in bestimmten
Ausbildungen als gesetzlich geschitzte Biotope (geméB §32 BogNatSchG) zu erfas-
sen sind. Dieser Biotoptyp kommt an drei Standorten an der stdlichen Grenze des
Planungsgebietes vor und setzt sich dort auch auBerhaib des Planungsgebietes fort.

30



Gemeinsamer Teil-Landschaftsplan 2
Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wustermark

Edduterungsbericht Marz 2000

Die Ubrigen Waldbiotope sind eher als ehemalige Forsten ausgebildet bzw. weisen
einen weniger naturnahen Charakter auf. Dennoch steilen auch sie besonders wert-

volle Biotope in ihrem Umfeld dar

Standgewiisser

Der Teich innerhalb der Freiflache des ehemaligen Olympischen Dorfes stellt ein Re-
likt der urspringlichen Gestaltung der Freirdume des Olympischen Dorfes dar. Als
kiinstlich angelegter Teich ist seine Grofe wahrscheinlich aufgrund einer defekten
Grundabdichtung sowie fehlender Zufilisse erheblich reduziert. Die Lage des Tei-
ches in einer nattirlichen Senke bedingt aber, dal er als Relikt erhalten geblieben ist
und sich durch Roéhricht- bzw. Schilfbewuchs in den Randbereichen als reiativ natur-
hah darstellt. Er stelit ein besonders wertvolles Element in dem vorhandenen Freifl&-
chengefiige dar und besitzt eine groBe Bedeutung fUr den Bioctop- und Artenschutz.
Dies wird durch die Vernetzung zu den im Nordosten anschlieBenden feuchten Bio-
topen der Rhinsiake noch verstarkt. Seine Bedeutung hat der Teich sowohl als Le-
bensraum flr Pflanzen als auch fir wildlebende Tiere.

Siedlungsbiotope

Die im Planungsgebiet vorkommenden Siedlungsbiotope unterscheiden sich insofern
von sonstigen Siedlungsfléchen, als es sich um Konversionsflachen handelt, die Uber
mehrere Jahre bzw. Jahrzehnte weder gepflegt noch genutzt worden sind. Dies gilt
flachendeckend flir die Siedlungsbiotope im Untersuchungsbereich (mit Ausnahme
der BundesstraBe 5, die jedoch nicht einzeln erfallt worden ist). Zu den Siediungs-
bioctopen wurden hier auch die Biotope der Parkanlagen und Sportfldchen gezahlt.

Die Siedlungsbiotope im Planungsgebiet lassen sich im Hinblick auf ihre Bedeutung
flr den Biotop- und Artenschutz nochmals untergliedern: Die Biotope der ,Zeilenbe-
bauung, Punktbebauung und Hochhausbebauung” (Biotoptyp Nr. 12122) im Bereich
der shemaligen Adler- und Lowenkaserne, die sich im Planungsgebiet iberwiegend
als Zeilenbebauung darstellen, sind durch eine extrem hohe Versiegelung und eine
hohe bauliche Dichte gekennzeichnet. Eingelagert befindet sich darlber hinaus eine
groBflachige, ehemalige Platzanlage, die ais ,Verkehrsflache, Parkpldtze" (Biotoptyp
Nr. 12133) aufgenommen wurde und vollstandig versiegelt ist. Aufgrund des extrem
hohen Versiegelungsgrades kommt diesen Flachen nur eine geringe Bedeutung ais
Lebensraum far Flora und Fauna zu. Bezogen auf die Tierwelt ist jedoch nicht auszu-
schliefen, daB sich in einzelnen Gebiuden, aufgrund des jahrelangen Leerstandes,
einige Tierarten angesiedelt haben. Zu nennen sind hier z.B. Fledermausarten, die in
Gebauden einen Ersatz fur natirliche Héhlen finden kénnen.
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Im Bereich des ehemaligen Olympischen Dorfes sind die Siedlungsstrukturen dage-
gen sehr stark durchgrint und werden durch wertvollen alten Baumbestand gepragt.
Die Bedeutung dieser Siedlungsflachen fur den Biotop- und Artenschutz ist wesent-
lich héher einzuschatzen. Dartiber hinaus ist zu bertcksichtigen, daB die Freiflachen
jahrelang weder genutzt noch gepflegt worden sind und somit in vielen Bereichen ei-
ne nattirliche Sukzession begonnen hat. Sie bieten so einer Vielzahl wildlebender Tie-
re und Pflanzen Lebensraum. Besonders wertvoll sind die alten Park- und Wald-
baumbestande, die teilweise schon beim Bau des Olympischen Dorfes berlticksich-
tigt worden sind. Die Baumbesténde stellen Reste der urspringlichen Bewaldung ei-
nes Teils der Flachen dar. Sie schaffen zusétzlich eine gute Vernetzung zwischen
den Siedlungs- und Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes und den benach-
barten und z.1. ahnlich gepragten Siediungsfiachen.
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Beelntrachtigungen und Empfindlichkelten

Die beschriebenen Qualitaten und Potentiale der Biotoptypen im Planungsgebiet sind
durch bestimmte Beeintrachtigungen gefahrdet. Dabei ist zu berdcksichtigen, daf
eine Gefahrdung nicht nur durch die Zerstérung (z.B. durch Uberbauung) der ent-
sprechenden Biotopflichen entstehen kann. Sie kann auch durch geringere Eingriffe
wie Anderungen der Nutzungsstrukturen oder —intensitéaten hervorgerufen werden.

Im Allgemeinen wird eine Geféhrdung wertvoller Biotope bei einer Intensivierung der
Nutzung erwartet. Dies gilt im Planungsgebiet insbesondere fiir die Siedlungsberei-
che des ehemaligen Olympischen Dorfes. Die vorherrschen besonderen Biotopqua-
litaten gehen auf die langjahrige, groBflachige Ungestortheit der Flachen zurlck. Sie
werden bei einer Nachnutzung der Flachen auch dann beeintréchtigt, wenn die zu-
kanftige Bebauung sich im wesentlichen an der historischen Bebauungsstruktur und
-dichte orientiert und wenn die ehemaligen Gebaudestandorte wieder aufgenommen
werden. Die Erhéhung der Nutzungs- und Stérungsintensitat fuhrt zu einem Rlckzug
empfindlicher Arten, d.h. insbesondere von den Arten, die spezifische oder umfang-
reiche Anspriiche an ihre Umwelt haben.

Anders stellt sich die Situation in den Offenlandbiotopen in der Déberitzer Heide dar.
Die hier vorkommenden, besonders wertvollen Biotope der Trockenrasen und Heiden
sind aufgrund der spezifischen Nutzung der Flachen als Truppenubungsplatz ent-
standen und sind durch den Wegfall dieser Nutzung geféhrdet, da mit Eintreten der
Sukzession eine Verbuschung einsetzen wirde und langfristig die besonderen
Standortbedingungen, die fiir die Ausbildung der Trockenrasen- und Heidebiotope
notwendig sind, verloren gehen wiirden. Zur Sicherung des Bestandes dieser emp-
findlichen Biotoptypen ist daher eine kontinuierliche Pflege der Flachen (z.B. durch
die Beweidung durch Schafe) notwendig.
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3.3.3 Tier- und Pflanzenwelt

Far das Planungsgebiet liegen keine flachendeckenden floristischen oder faunisti-
schen Kartierungen vor. Aussagen Uber Vorkommen bestimmter Artengruppen kon-
nen jedoch aus unterschiedlichen Untersuchungen enthommen werden.

In der Déberitzer Heide wurden innerhalb des Planungsgebietes folgende, geman
der ,Roten Liste Brandenburg® gefahrdete Arten kartiert'":

1 Deutscher Name Rote Liste Kate- Haufigkeit im

i gorie Planungsgebiet
| Graue Skarbiose 2 vereinzelt
Steppensegge 3 vereinzeit
Fruhiingssegge 3 vereinzeit
Heideginsel 3 vereinzelt
Lederblattrige Rose 3 verbreitet
Haarginster 3 vereinzelt
Kartheusernelke 3 vereinzelt

| Heidenelke 3 vereinzelt
Ziehrliches Schillergras 3 haufig bis zerstreut
Inodora Rose 3 vereinzelt
Felduime 3 1 Bestand

Fur die Avifauna bietet das Planungsgebiet eine Vielzahl wertvolier Biotopstrukturen.
Im Bereich des Olympischen Dorfes wurden beispielsweise 20 Brutvogelarten kar-
tiert'?. In dem Teil der Déberitzer Heide, der innerhalb des Planungsgebietes gelegen
ist, wurden folgende Arten der Roten Liste Brandenburgs kartiert':

** Angaben Naturschutz-Forderverein ,Déberitzer Heide™ e V.

'? PGS Planungsgesellschaft Schnellbahnbau Hannover-Berlin mbH, Unterlagen zur Planfest-
stellung , Stand 28.02.95: Buntspecht, Monchsgrasmlcke, Klappergrasmiicke, Nachtigall,
Baumpieper, Dorngrasmiicke, Gartengrasmuicke, Grinspecht (3), Fitis, Mausebussard, Rot-
kehichen, Schwarzmeise, Elster, Feldschwirl, Eichelhaher, Weidenmeise, Waldbaumlaufer,
Gartenbaumlaufer, Kleiber, Turmfalke; als sonstige Arten wurden angegeben: Kohlmeise,
Ringeltaube, Haussperling, Buchfink, Grinfink, Amsel, Blaumeise, Star.

3 Angaben Naturschutz-Férderverein ,Déberitzer Heide" e V.
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Deutscher Name Rote Liste Kate- Brut-/ Gastvogel
gorie
Raubwdrger 1 Brutvogel in der
Heide, Gast im UG

Wiedehopf 1 Brutvogel
Grauammer 2 Brutvogel
Rebhuhn 2 Brutvogel
Sperber 2 Gastvogel
Wespenbussard 2 Gastvogel
Braunkehlchen 3 Brutvogel,

Charaktervoge!
Heidelerche 3 Brutvogel
Steinschmétzer 3 Brutvogel
Wendehals 3 Brutvogel
Schwarzkehlchen R Brutvogel

Als besonders haufige Arten wurden Braunkehichen, Heidelerche, Wendehals, Stein-
schmétzer sowie das Schwarzkehlchen kartiert, das in Brandenburg sonst eher sel-

ten vorkommt.

Durch den Naturschutz-Forderverein wurden weitere Tierarten innerhalb des Pla-
nungsgebietes aufgenommen: An Lurchen und Kriechtieren kommen Zauneidechse
(2", sehr haufig) und Blindschleiche (3) vor. In der Gruppe der Saugetiere wurden
Feldhase (2) und Dachs (4) kartiert sowie 3 Arten von Fledermausen, von denen die
Rauhhautfledermaus zu den in Brandenburg gefahrdeten Arten gehért.

Weiterhin sind vor allem die offenen Sandflichen sowie die Trockenrasen und Hei-
debestande besonders wertvolle Biotopstrukturen fur Wildbienen und Heuschrecken.
Auch bezogen auf die Kaferfauna stellt die Doberitzer Heide einen Lebensraum von
{iberregionaler Bedeutung dar. Es wurden flr verschiedene Kéafergruppen Kartierun-
gen vorgenommen, die insgesamt eine Zahl von ca. 600 Arten festgestellt haben,
von denen ca. 57 nach der Roten Liste fur Brandenburg als geféhrdet gelten.

Die o0.g. Auswah! der im Planungsgebiet festgestellten Arten wurde aus vorliegenden
Untersuchungen sowie unter Mithilfe des Naturschutz-Férdervereins ,Déberitzer Hei-

'* Rote Liste Kategorie
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de* e.V. zusammengestellt. Die Listen kdnnen jedoch nur einen Ausschnitt der im
Gebiet lebenden Arten geben, die Erfassung der Arten ist nicht als vollstandig anzu-
sehen.

Es ist zu beachten. daB die einzelnen angegebenen Tier- und Pflanzenarten mit ihren
spezifischen Lebensraumansprichen meist fir eine ganze Artengemeinschaft ste-
hen. Durch die Férderung ihrer Biotope werden gleichzeitig alle anderen Mitglieder
der Lebensgemeinschaft geférdert.

Entwlicklungsziele

Der sudiiche Teil des Planungsgebietes ist in seiner Einzigartigkeit als Lebensraum
fur zahlreiche, z.T. gefahrdete Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu ist z.T. auch die kontinuierliche Pflege der besonderen Biotoptypen (Trocken-
rasen und Heiden) notwendig.

Im Olympischen Dorf sind die wertvollen Biotopstrukturen (insbesondere der alte
Baumbestand sowie der Teich) sowie die starke Durchgrinung dieses Siediungsbe-
reiches auch zukinftig zu sichern. Mit der Wiederherstellung der ehemaligen Sied-
lungs- und Freiraumstrukturen des Olympischen Dorfes wird dieses Ziel unterstutzt.

Fur den Bereich der Adler- und Léwenkaserne ist die Schaffung neuer Biotopstruktu-
ren und deren Vernetzung mit den angrenzenden Landschafisrdumen anzustreben.
Dies kann durch Entsiegeiungs- und BepflanzungsmaBnahmen insbesondere im den
Randbereichen der Flache erreicht werden.

3.3.4 Schutzgebiete, gesetzlich geschutzte Bestandteile von Natur und
Landschaft

Von dem ca. 257 ha groBen Planungsgebiet ist mit ca. 162 ha mehr als die Hélfte der
Flache als Landschaftsschutzgebiet ,,Konigswald mit Haveiseen und Seeburger
Agrarlandschaft” ausgewiesen {Verordnung vom 30.11.1998). Das Landschafts-
schutzgebiet umfaBt insgesamt eine Flache von 9.933 ha. Als Schutzzweck wird an-

gegeben:
e die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes...;

= die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes...;
* die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fUr die natur-
nahe Erholung im Einzugsbereich des GroBraumes Berlin-Potsdam...;
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« die Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Ausgleichsfunktionen fur den
stadtischen Ballungsraum Berlin-Potsdam.

Der stddstliche Teil des Landschaftsschutzgebietes ist zusétzlich als Naturschutz-
gebiet ,,Doberitzer Heide* ausgewiesen (Verordnung vom 24.11.1997). Die Ge-
samtflache des Naturschutzgebietes umfaBt ca. 3.415 ha, wovon ca. 117 ha inner-
halb des Planungsgebietes gelegen sind. Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist:

,Die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes

1. als Lebensstatte seltener, in ihrem Bestand bedrohter wildlebender Pflanzenge-
sellschaften, insbesondere von
a) Schilfréhrichten, Mooren sowie eng miteinander vernetzten Kleingewassern...;
b) Niederwildern und aufgelassenen Hutewdldern, trockenen Eichen-Birken-
Waldern und naturnahen Vorwaldern;
c) Trockenrasen, Heiden und offenen Sandfldchen und nahrstoffarmen Ruderal-
fluren;
2. als Lebensstatte bestandsbedrohter wildlebender Tierarten insbesondere
a) als Brut-, Nahrungs- und Rasthabitat flir zahlreiche Vogelarten...;
b) als Riickzugsgebiet fir bestandbedrohte Arten der Wirbellosenfauna (z.B. Li-
bellenarten, Kurzfllgler, Zweiflligler, Hautflligler, Krebsarten);
3. aus d8kologischen und wissenschaftlichen Granden zur Einrichtung von Biomoni-
toringflachen sowie
4. wegen der besonderen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner mosaikartigen,
eng miteinander vernetzten Biotopstrukturen.”

Das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide" wurde dariber hinaus als EG-
Vogelschutzgebiet — Special Protected Area (SPA) geméB der Richtlinie
79/409/EWG benannt™. AuBerdem wurde es in die Liste der gemaB Fauna-Flora-
Habitat (FFH)-Richtlinie'® als Special Areas of Conservation (SAC) auszuweisen-
der Gebiete aufgenommen. Dies macht die besondere Bedeutung des Gebietes fur
den Biotop- und Artenschutz deutlich und bindet es in das globale, dkologishe Netz
der internationalen Schutzgebiete ein. Uber die Schutzziele und —zwecke des Natur-
schutzgebietes hinaus besteht der Schutzzweck der nach FFH-Richtlinie ausgewie-
senen SAC in der Erhaltung und Entwicklung folgender Biotope:

o Offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis auf Binnendiinen (Nr. 2330)

% Jaut Kabinettsbeschlul 29.07.1997
16 Richtlinie 92/43/EWG
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+ Trockenheiden (alle Untertypen) (Nr. 4030)

» Subkontinentale Blauschillergrasrasen (Koelerion glaucae) (Nr. 6120)

e Feuchte Hochstaudenfluren (Nr. 6430)

¢ Ubergangs- und Schwingrasenmoore (Nr. 7140)

* Alte bodensaure Eichenwalder mit Quercus robur auf Sandebenen (Nr. 9190)
* Moorwélder (Nr. 91D0)

Als wiidlebende Tierart von gemeinschaftlichem Interesse wird die Rotbauchunke
{Bombina bombina) benannt.

Uber die als Schutzgebiete ausgewiesenen Flachen hinaus beinhaltet das Planungs-

gebiet zahlreiche Biotope, die gemiB §32 BbgNatSchG gesetzlich unter Schutz

stehen. Zu nennen sind hier vor allem folgende Biotoptypen:

» Kleingewasser (Solie, Kolke, Pfuhle etc. < 1ha), beschattet (Biotoptyp Nr. 02122)

« Grasnelken-Fluren und subkontinentale Schafschwingelrasen {GTSA) (Biotoptyp
Nr.051212)

» trockene Sandheiden (HZS) (Biotoptyp Nr. 06102}

Dariiber hinaus sind Biotope des aufgelassenen Graslandes trockener Standorte
(GAT) (Biotoptyp Nr. 05133) sowie Eichenwalder bodensaurer Standorte frisch-maBig
trocken (WQM) (Biotoptyp Nr. 08192) anzutreffen, die in bestimmten Ausbildungen
ebenfalls als gesetzlich geschutzte Biotope anzusehen sind.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Nauen-Brieselang-Kramer* verlauft par-
allel zur norddstlichen Grenze des Planungsgebietes. Die Fiachen des Planungsge-
bietes selbst liegen demnach auBerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes.

Naturdenkmale sind derzeit im Planungsgebiet nicht bekannt.

Als Bodendenkmal ist der Bereich des Sportplatzes im Olympischen Dorfes zu be-
nennen. Es handelt sich hier um das Bodendenkmal Elstai / Dallgow Nr. 1, Graber-
feld der Steinzeit, der Bronzezeit und der Eisenzeit.

Das gekennzeichnete Bodendenkmal ist nach §12 Abs.1 und §13 Abs. 1 DSchGBbg
grundséatzlich zu schiitzen und in seinem Bestand zu erhalten und zwar einschlieBlich
seiner Umgebungszone (§14 DSchGBbg).

Darber hinaus sind die Trinkwasserschutzzonen |, Il und ill des Wasserwerkes

Radelandberg zu beriicksichtigen, die hahezu den gesamten Bereich der Siedlungs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes umfassen (siehe 3.2.3).
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Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele fur die entsprechenden Schutzgebiete ergeben sich aus den
als Schutzzweck bzw. Schutzziel benannten Anforderungen in den Schutzgebiets-
verordnungen. Die Vielzahl der Schutzkategorien, die insbesondere im Gebiet der
Doberitzer Heide zum tragen kommen, zeigt die Bedeutung dieses Landschaftsrau-
mes fUr die Schutzgiter von Natur und Landschaft.

3.4 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist abhéngig von der jeweiligen Wahmehmung, den individuel-
len Erwartungshaltungen, Emotionen und Werturteilen des jeweiligen Betrachters und
kann daher von jedem Betrachter anders erfaBt werden. Um eine Bewertung des
Landschaftsbildes vornehmen zu kénnen, werden folgende Kriterien herangezogen:
Naturnahe, Vielfalt, Eigenart, pragende Strukturen, Erlebbarkeit und Zugénglichkeit
der Landschaft. Aber auch negative Elemente wie Barrieren, unproportionierte Land-
schaftselemente, monotone oder landschaftsuntypische Bereiche flieBen in die Be-
wertung eines Landschaftsbildes ein.

Fur die Erlebbarkeit des Landschaftsbildes im Planungsgebiet stelit- der Faktor der
Zuganglichkeit im Moment eine entscheidende Beschrankung dar. Denn sowohl die
Flachen des Olympischen Dorfes, als auch die Bereiche der Adler- und Léwenkaser-
ne sind derzeit nicht dffentliche zugénglich und erschlieBen sich dem Betrachter nur
uber Blickbeziehungen von der B 5 aus. Die Déberitzer Heide ist seit Mai 1999 durch
eine Wanderwegeverbindung von Dallgow nach Priort fur die 6ffentliche Erholung
zuganglich gemacht worden. Die éffentlich nutzbaren Fldchen beschranken sich je-
doch auf die ausgewiesenen Wege und ermdglichen so Einblicke in Teile des ge-
samten Landschaftsraumes.

Grundséatzlich 148t sich auch bezogen auf das Landschafisbild eine Gliederung des
Planungsgebietes in drei Bereiche vornehmen:

Das ehemalige Olympische Dorf stellt sich als reich strukturiertes, harmonisch in
die umgebende Landschaft eingepaBtes Siedlungsgebiet dar, was jedoch nur noch
in Teilen seinen historischen Gebédude- und Freiflichenbestand aufweist. Als pra-
gend kénnen vor allem die alten Baumbesténde benannt werden, die dem Gebiet
seinen besonderen Charakter als Waldsiedlung geben. Die Baumbesténde sind z.T.
noch als Restbestinde des ehemaligen ,Marchenwaldes” erhalten und stellen so ei-
ne historische Verbindung zur urspringlichen Landschaft in diesem Gebiet her. Die
Siediungs- und Freiflichensirukiur des ehemaligen Olympischen Dorfes nimmt die
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Topographie des Gelandes auf und bezieht sie in besonderer Weise in die Siedlung
ein. Diese Aspekte bilden die besonderen Qualitaten des ehemaligen Olympischen
Dorfes aus, die auch heute noch erlebbar sind.

Insbesondere im stidéstlichen Teil wurde die historische Siedlungsstruktur jedoch
durch unproportionierte Geb&dude, die ohne Bezug zum historischen Siedlungsbild
erstellt wurden, Uberformt und verandert. Gestérte Sichtbeziehungen, die Anordnung
der Gebaude und die GréBe der Baukérper widersprechen den historischen Struktu-
ren und stellen starke Stérungen im Landschafts- und Ortsbild dar.

Die Einsehbarkeit des Olympischen Dorfes von der B 5 aus, ist aufgrund der z.T.
dichten Waldbaumbesténde stark eingeschrankt und laBt Gberwiegend die Bauten
der Nachkriegszeit sichtbar werden. Die Erlebbarkeit des gesamten Bereiches des
ehemaligen Olympischen Dorfes ist somit derzeit stark eingeschrénkt.

im Gegensatz dazu ist der Bereich der Adler- und Léwenkaserne in seinem nordli-
chen Teil gut von der B 5 aus sichtbar. Die pragenden, historischen Geb&ude stehen
senkrecht zur StraBe und lassen einen Blick in das Gebiet sowie in die wenigen Frei-
flachen zwischen den Gebauden zu. Der riickwértige Bereich der Adler- und Ldéwen-
kaserne ist durch eine umlaufende Mauer von der Umgebung abgeschirmt, Die Ge-
baudestrukturen sind in diesem Bereich ungeordnet und die Flachen sind fast voll-
standig Uberbaut. Eine Gliederung durch Freifidchen oder pragende Vegetations-
strukturen erfolgt hier nicht. Zum umgebenden Landschaftsraum wird keine Verbin-
dung hergestellt. Fir das Landschafts- bzw. Ortsbild stellen sich diese Siedlungsbe-
reiche als sehr negativ dar.

Als besonders charakteristischer Landschaftsraum ist der Bereich der Déberitzer
Heide zu nennen. Die jahrhundertelange Nutzung der Flache als Truppenibungs-
platz fihrte zu der stark ausgeraumten, groBraumig einsehbaren Landschaft, die
heute Gberwiegend durch Trockenrasen und Heidebestidnde gepragt wird. Diese
L andschafteform stellt aufgrund ihrer Seltenheit eine Besonderheit dar, die es langfri-
stig zu erhalten gilt. Stérungen gehen Uberwiegend auf ehemalige militarische Ge-
baude zurlick, die innerhalb der Flachen liegen, die aber auch als Teil der histori-
schen Nutzung zu betrachten sind. Fir das Landschaftsbild stellt die Déberitzer Hei-
de einen besonders wertvollen Bereich dar.
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Entwicklungsziele

Auch bezogen auf das Landschaftsbild sollte eine Stérkung der vorhandenen Quali-
t4ten im Planungsgebiet angestrebt werden. Hierzu sind insbesondere im Olympi-
schen Dorf sowie in der Déberitzer Heide die charakteristischen Freiraumstrukturen
langfristig zu sichern und zu erhalten. Die Beseitigung der Stérungen durch land-
schafts- bzw. siedlungsfremde Elemente (z.B. der nicht der historischen Siedlungs-
struktur entsprechende Bauten im Stiden des Olympischen Dorfes, Mauern und un-
strukturierte Geb&ude im Stiden der Adler- und Léwenkaserne) kann zu einer Auf-
wertung des Landschaftsbildes beitragen und insbesondere im Olympischen Dorf ei-
ne Verdeutlichung der historischen Bezlige wiederherstelien.

Als Ubergeordnetes Ziel zur Verbesserung der Erlebbarkeit der Siedlungs- und Frei-
flichen nahezu des gesamten Planungsgebietes ist die Férderung der ErschlieBung
der Flachen (z.B. durch Wander- und Radwege) und die Verbesserung der Zugang-
fichkeit zu nennen. Dies gilt sowohl! fir die Siedlungsflachen als auch far den Land-
schaftsraum Ddberitzer Heide.

3.5 Erholung / Freizeit

Erholungsnutzungen sind derzeit aufgrund der eingeschrankten Zugénglichkeit der
Flachen des Planungsgebietes nur im Bereich der Déberitzer Heide méglich. Dort
beschrankt sich die 6ffentliche Zuganglichkeit auf die ausgewiesenen Wanderwege,
die eine Verbindung zwischen Dallgow und Priort herstellen.

Ein Zugang zu dieser Wegeverbindung von den Siedlungsgebieten Elstals aus exi-
stiert derzeit nicht, wird aber zuklnftig Uber die im Bau befindliche ,StraB3e zur Débe-
ritzer Heide" méglich sein'’. Am Ende dieser StraBe, die eine Anbindung an die B5
(Knotenpunkt , Eistal / Olympisches Dorf“) herstellt, wird ein Parkplatz eingerichtet. Es
entsteht so ein weiterer Eingangsbereich der Déberitzer Heide, der an das Wander-
wegenetz angebunden ist.

Die Ubrigen Flachen im Planungsgebiet stehen einer offentlichen Erholungs- oder
Freizeitnutzung derzeit nicht zur Verfligung. Innerhalb des ehemaligen Olympischen
Dorfes sind siedlungsinterne Griinzige vorhanden, die bei einer Nachnutzung und
Sanierung des Gebietes einen AnknUpfungspunkt fir die Neuanlage bzw. Wieder-
herstellung von Parkanlagen darsteiien. '

"7 Fertigstellung voraussichtlich im Frihjahr 2000
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Innerhalb der Siedlungsflachen der Adler- und Lowenkaserne existieren solche Frei-
flachenstrukturen nicht. Aufgrund der Lage in direkter Nachbarschaft zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft” ist
die Ausrichtung einer spateren Nachnutzung dieser Siedlungsfidchen in Richtung
Erholungs- bzw. Freizeitnutzungen wiinschenswert.

Versorgung mit Offentiichem Griin

Da innerhalb des Planungsgebietes derzeit keine Wohnnutzung stattfindet, und die
Flachen auch fir benachbarte Siedlungsbereiche nicht zuganglich sind, sind derzeit
keine Aussagen zur Versorgungssituation mit Offentlichen Grunflachen méglich. Dies
gilt auch fur die Versorgung mit Spiel- und Sportflachen.

Wander- / Rad- und Reitwege

Mit den Aufbau eines Wanderwegenetzes in der Ddberitzer Heide wurde erst in der
letzten Zeit begonnen. Der weitere Ausbau und die Schaffung zusétzlichen Anbin-
dungen ist jedoch geplant.

Ein Ubergeordnetes Radwegenetz sowie ein Reitwegenetz, in dem das Planungsge-
biet eingebunden ist, existiert derzeit nicht.

Entwicklungsziele

Mit der Nachnutzung der Siedlungsgebiete wird auch die Wiederaufnahme ehemals
vorhandener bzw. die Neuanlage von Offentiichen Grunflachen notwendig. Diese
soliten sich im Qlympischen Dorf an den historischen Freiflachenstrukturen und der
historischen Wegeflhrung orientieren.

Im Bereich der Adler- und Loéwenkaserne ist ein heues Freiflachennetz zu entwickeln,
was in Abhanginkeit zur spateren Nutzung der Siedlungsflachen steht. Eine Anbin-
dung an den angrenzenden Landschaftsraum Doéberitzer Heide sowie eine Ver-
flechtung mit Gbergeordneten Wegenetzen ist hier zu bertcksichtigen.

Die Zuginglichkeit der Déberitzer Heide von den vorhandenen (bewohnten) Sied-
lungsflachen Elstals aus ist kurzfristig vorgesehen. Ein neuer ,Eingangsbereich® zu
diesem attraktiven Erholungsraum wird im Bereich der ehemaligen Adler- und L&-
wenkaserne bzw. stdlich davon entstehen.
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3.6 Land- und Forstwirtschaft

Innerhalb der Planungsgebietes sind weder landwirtschaftlich genutzte Flachen noch
Forstflachen vorhanden. Die Waldflachen, die kleinflachig in die Siediungsflachen
integriert sind, weisen nur sehr geringe GréBen auf und sind auch fir eine klnftige
Nutzung unter ertragsorientierten, forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht geeig-

net.

Entwicklungsziele

Die vorhandenen Waldflachen im Planungsgebiet sind als naturnahe Waldbereiche
innerhalb der Siedlungsfldchen bzw. innerhalb des Landschaftsraumes zu entwickeln
und zu ergénzen. Die vorhandenen Waldflachen sind kleinflachig um neue Waldfla-
chen zu erweitern bzw. zu erganzen. Eine Vernetzung der Flachen untereinander
sowie mit den angrenzenden Biotoptypen ist zu férdern.

4 Leitbild, Landschaftsplanerische Ziele

GemaB § 3 BbgNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe ,Ziele, Erforder-
nisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendek-
kend darzustellen, zu begrinden und deren Verwirklichung zu dienen®. Flr das Pla-
nungsgebiet Ubernimmt der Teil-Landschaftsplan 2 diese Aufgabe im Rahmen der

vorbereitenden Bauleitplanung.

Far die Entwicklung des Planungsgebietes lassen sich folgende, (bergeordnete Ziele
formulieren:

1. Wiederherstellung und Nachnutzung des ehemaligen Olympischen Dorfes
als stark durchgrinter, gehobener Wohnstandort

« Reduzierung der baulichen Nachnutzung auf die ehemals bebauten Flachen,
o Wiederherstellung der historischen Freiflachenstrukturen, Wiederherstellung

des Teiches in der nordwestlichen Aue,
« Wiederherstellung der Blickachsen und Sichtbeziehungen sowie des ehema-

ligen Wegesystems
e enge Vernetzung der privaten und offentiichen Freiflachen, weitgehender Ver-

zicht auf Einfriedungen,
e FErhalt des pragenden Baumbestandes, Erganzung bzw. Nachpflanzung mit

alterungsfahigen Wald- und Parkb&umen.
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2. Nachnutzung des nérdlichen Teils der Adler- und Lowenkaserne fiir Freizeit-,
Erholungs-, Hotel, Blldungs- oder Sporteinrichtungen unter Bericksichti-
gung der Lage in Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet

» Entsiegelung und starke Durchgriinung der Siedlungsflachen,

e Abstufung der baulichen Dichte sowie der Gebaudehthe zum Landschafts-
raum hin,

« Eingliederung der stdlichen Siedlungskante in die Landschaft durch intensive
Gehdizpflanzungen im Randbereich.

3. Behutsame ErschlleBung des Landschaftsschutzgebietes fiir ruhige Erho-
lungsformen, Schutz der eingelagerten Bereiche des Naturschutzgebletes
,Doberitzer Heide* vor Beeintrachtigungen und Stérungen

» ErschlieBung fur extensive Erholungsformen, Anlage bzw. Vervollstandigung
eines Ubergeordneten Wander-, Rad- und Reitwegenetzes,

« Anbindung der Siedlungsgebiete Elstals an das Wegenetz; Schaffung bzw.
Wiederherstellung mehrerer Querungsmaoglichkeiten der B & fur FuBganger
und Radfahrer, Wiederherstellung des Tunnels bzw. Bau einer Bricke im
ehemaligen Eingangsbereich des Olympischen Dorfes, Schaffung eines neu-
en Eingangsbereiches zur ,Doberitzer Heide",

« FErhaltung und Verbesserung der ékologischen Ausgleichsfunktionen der Fla-
chen flr den Naturhaushalt,

s Sicherung und Erhaltung der besonderen Bedeutung der Flachen als Le-
bensstétte seltener, in ihrem Bestand bedrohter und wildlebender Pflanzen-
gesellschaften sowie Tierarien im Bereich des Naturschutzgebietes ,Déberit-
zer Heide".

5 Konfliktanalyse

Aus den Planungsabsichten des Flachennutzungsplanes kénnen sich Konflikte mit
den landschaftsplanerischen Zielsetzungen ergeben. Diese gehen meist auf die In-
anspruchnahme von Flachen zurlick, die zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuh-
ren kénnen.

Im vorliegenden Fall des Teil-Landschaftsplanes 2 treten solche Konflikte nur in ein-
geschranktem Umfang auf, da es sich bei den im Teil-Flachennutzungsplan 2 (Ent-
wurf) dargestellten Siedlungsflachen ausschlieBlich um Konversionsflachen handelt,
die bereits als Siedlungsflachen gepragt sind bzw. waren. Eine Ausweisung von
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Siedlungszuwachsflachen ist im Planungsgebiet nicht vorgesehen, in der Gesamtbi-
lanz kommt es sogar zu einer erheblichen Reduzierung der ausgewiesenen Sied-

lungsflachen gegenliber dem Bestand.

In einigen Bereichen ehemaliger Siedlungsflachen (Teile des Olympischen Dorfes)
haben sich zwischen den Gebauderesten wertvolle Baumbestande entwickelt, die
inzwischen als Waldbestande zu bezeichnen sind. Hier ergeben sich an einigen
Standorten Konflikte, die eine Umwandlung der Waldflachen zur Folge haben kén-

nen.

5.1 Siedlungsentwickiung - Konflikte mit den Zielen von Natur und
Landschaft

Bei den im Teil-Flachennutzungsplan 2 ausgewiesenen Siedlungsfidchen handelt es
sich um bestehende Siedlungsbereiche, die lediglich in ihrer derzeitigen bzw. histori-
schen Abgrenzung fir eine bauliche Nutzung vorgesehen werden.

im Faile des Olympischen Dorfes soll sich die kunftige Bebauung ausdriicklich auf
die Standorte der ehemaligen Gebaude beschranken und die ehemaligen sied-
fungsinternen Freiflichen sind auch zukinftig als Grinflichen ausgewiesen. Es
kommt somit nicht zu einer Erweiterung der baulichen Nutzung.

Zu beriicksichtigen ist aber, daB sich in diesen stark durchgrinten Siedlungsberei-
chen in den vergangenen Jahren durch die fehiende Nutzung und Pflege besonders
wertvolle Biotopstrukturen entwickeln konnten. Eingriffe in diese wertvollen Strukturen
sind im Verhdaltnis zur derzeitigen Situation demnach nicht nur durch bauliche Erwei-
terungen sondern auch dann zu erwarten, wenn lediglich eine Nachnutzung der be-
stehenden Bauflichen stattfindet (siehe 3.3.2). Es handeit sich im wesentlichen um
einen Verlust bzw. die Verringerung der Qualitat der vorhandenen Biotopstrukturen.

Folgt man den Zielsetzungen des Teil-Landschaftsplanes 2 fir den Bereich des
Olympischen Dorfes, so ist fir die zukinftige bauliche Entwicklung die Wiederher-
stellung der ehemaligen Siedlungsstrukturen geplant. Die Dimensionierung und An-
ordnung der Gebaude sollte sich am historischen Vorbild orientieren und die umge-
benden Freiflachenstrukturen erhaiten und entwickeln. (Eine detaillierte Festlegung
des Bebauungskonzeptes ist erst im Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung még-

lich.)
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Die entstehenden Eingriffe, die auf die Wiederherstellung ehemaliger Siedlungs-
strukturen sowie die Intensivierung der Nutzungsintensitdt zurickgehen, sind dann
Uberwiegend nicht als Eingriffe im Sinne des §8a-8c BNatSchG zu betrachten, da ei-
ne entsprechende baulich Nutzung der betroffenen Flachen bereits heute gemal
§34 BauGB moglich ware. Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft {durch
Inanspruchnahme von Freiflachen) gehen vor allem auf die mit einer Nachnutzung
verbundenen zusatzlichen Versiegelung fir ErschlieBungsmaBnahmen, Steliplatze
etc. sowie auf die Beseitigung von Baumen bzw. Gehdlzen zurlck.

im Bereich der Léwen- und Adlerkaserne ist mit Konflikien zu den Zielstellungen des
Teil-Landschaftsplanes 2 nicht zu rechnen, da es sich bei den ausgewiesenen Fla-
chen bereits heute um intensiv versiegelte und stark gestorte Flachen handelt. Die
Fiachenausdehnung der Siedlungsflachen wird in diesem Bereich verringert, so daf
es im Ubergang zum Landschaftsraum der Déberitzer Heide sogar zu einem Rick-
bau von Siedlungsflachen und zu einer Verbesserung der Funktionen der Flachen fur
den Naturhaushalt sowie den Biotop- und Artenschutz kommt.

5.2 Siedlungsentwicklung - Konflikte mit den Zielen der Waldentwick-
lung (Landeswaldgesetz)

Anders stellt sich die Situation im Olympischen Dorf bezogen auf die Waldfiichen
dar. In den teilweise zerstérten Siediungsbereichen, in denen z.T. nur noch Funda-
mente oder Reste der ehemaligen Gebaude vorhanden sind, sowie innerhalb der
ehemals gértnerisch angelegten Parkanlage hat sich im Laufe der vergangenen
Jahrzehnte ein dichter Baumbestand entwickelt. Dieser ist in einigen Bereichen ge-
maB §2 des Waldgesetzes des L.andes Brandenburg (LWaldG) inzwischen als Wald-
bestand anzusprechen und muB den Bestimmungen des Waldgesetzes entspre-
chend beriicksichtigt werden.

Die Zielstellung der Siediungsentwickiung im Olympischen Dort ist die Wiederher-
stellung der urspringlichen Siedlungsstrukturen nach denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten (s.0.). Die ehemals bebauten, heute jedoch z.T. zerstérten Teile des
Oiympischen Dorfes sollen wiederhergestelit werden und sind entsprechend im Teil-
Flachennutzungsplan 2 als Siedlungsfldchen ausgewiesen. Dies gilt auch fur die
Wiederherstellung der Parkanlage, die entsprechend dem historischen Vorbild erfol-
gen soll. Konflikte ergeben sich in den Bereichen, die heute als Wald entwickelt sind
und im Teil-Flichennutizungspian 2 ais Siediungs- oder GrinfiAche (Parkaniage)
ausgewiesen werden. In diesen Bereichen ist im weiteren Planungsverfahren die
Umwandlung der Waldflachen entsprechend §8 LWaldG zu beantragen. Zum Aus-
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gleich des Verlustes an Waldflachen missen neue Waldflachen (Erstaufforstung) an-
gelegt werden.

Ein Teil dieser neu anzulegenden Waldfldchen kann durch den Ruckbau vorhande-
ner Siedlungsflachen im Bereich des Olympischen Dorf selbst (z.B. ehemaliges
Heizhaus) erfolgen. Diese Flachen sind im Teil-Landschaftsplan 2 als Waldflachen
dargestellt und kénnen im Rahmen der Konkretisierung der Planung (verbindiiche
Bauleitplanung) den Umwandlungsfidfchen zugeordnet werden. Fur die Gesamtheit
des Verlustes an Waldflachen reichen diese ausgewiesenen Waidfldchen jedoch
nicht aus. Es sind daher zuséatzliche Aufforstungsflachen auBerhalb des Bereiches
des Olympischen Dorfes notwendig.

5.3 Erholungs- und Freizeltnutzungen in der Déberitzer Heide

Die Intensivierung der ErschlieBung und die Verbesserung der Zugénglichkeit des
Landschaftsraumes Déberitzer Heide kann zu Stérungen der besonders wertvollen
Biotopstrukturen im Naturschutzgebiet fuhren. Dies kénnte zu Konflikten zwischen
Erholungs- und Naturschutzbelangen flhren.

Die behutsame ErschiieBung der Flachen und eine abgestimmte Wegeflhrung kann
jedoch zur Vermeidung solcher Konflikte fuhren. Die Festlegung der Wegeflhrungen
ist jedoch nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung méglich und muB
in den folgenden Planungsebenen erfolgen.

5.4 KompensationsmaBBnahmen

Entsprechend der §§8a-8c BNatSchG sind auf der Ebene der Bauleitplanung die
Eingriffe in Natur und Landschaft darzustellen, die durch die Bauleitplanung zu er-
warten sind. MaBnahmen zur Minderung, zum Ausgleich sowie zum Ersatz sind vor-

zusehen.

Folgende MaBnahmen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Uber
Darstellungen von Grinordnungsplénen bzw. deren Ubernahme als Festsetzungen in
die entsprechenden Bebauungsplane innerhalb der Baufldichen gesichert werden:

= Erhalt eines hohen Freiflachenanteils innerhalb der Baugebiete (Verringerung der

GRZ),
e FlachenmaBige Einschrankung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Erschlie-

Bungsflachen,
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» FErhalt vorhandener Vegetationsbestidnde,

» AusschluB vollversiegelnder Bodenbeldge,

e Bepflanzung der ErschlieBungsftichen (StraBenbaumpfianzungen), Bepflanzung
voh Stellplatzen,

« Entwicklung eines Konzeptes zur Niederschlagswasserbehandiung (Rlckhaitung,
Versickerung, Verwendung vor Ort),

¢ Mindestbepfilanzung der Baugrundsticke,

e Fassaden- und Dachbegriinung,

« Verwendung standortgerechter Gehdlze.

Sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die ausgewiesenen
MinderungsmaBnahmen nicht kompensierbar, sind zusétzlich MaBnahmen zum Aus-
gieich vorzusehen. Der Teil-Landschaftsplan 2 weist eine Reihe von Fachen als
_Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® aus, die der Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen.
Diese Ausgleichsflachen kénnen sowohl als Kompensationsftachen flr Eingriffe in-
nerhalb des Planungsgebietes, als auch fur Eingriffe im sonstigen Amtsbereich
(Geltungsbereich des Teil-Landschaftsplanes 1) herangezogen werden.

Im Planungsgebiet wurden folgende Flachen als ,Fldchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft” ausge-
wiesen. Sofern diese Flachen nicht bereits heute als wertvolle Biotopstrukturen aus-
gebildet sind, kdnnen sie als Ausgleichsfldchen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
dienen:

o Waldflichen innerhalb bzw. angrenzend an das ehemalige Olympische Dorf
(auch als Ausgleich der von einer Waldumwandiung betroifenen Flachen gemas
LWaldG},

« Waldflachen im Bereich des Landschaftsraumes der ,Doberitzer Heide" (teilweise
auch als Ausgleich der von einer Waldumwandlung betroffenen Flachen geman
L WaldG, sofern sie nicht bereits als Waldflichen vorhanden sind),

« Offenlandbiotope im Bereich des Landschaftsraumes der ,Doberitzer Heide"
(Trockenrasen, Heiden, ruderale Staudenfluren). Als Kompensationsflachen kon-
nen hier diejenigen Flachenanteile gelten, die nicht bereits heute z.B. als Trok-
kenrasen bzw. besonders wertvolle Biotope ausgebildet sind {geschitzt geméas
§32 BbgNatSchG). Kompensationsmafnahmen kénnen z.B. die Einbindung rude-
raler Flachenanteile sowie die Entsiegelung bzw. Umwandlung derzeit gestorter
Flachen (z.B. stidlicher Teil Léwen- und Adlerkaserne) darstellen. Aber auch die
bestehenden, besonders wertvollen Biotope {geschiitzt geméB §32 BbgNatSchG)
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bedlrfen hier besonderer PflegemaiBnahmen, die eine Verbuschung unterbinden
und die wertvollen Strukturen erhalten.

Der Anteil der im Planungsgebiet ausgewiesenen Ausgleichsflichen ist verhéltnis-
méaBig groB. Dies gilt insbesondere wenn man berlcksichtigt, daB die innerhalb des
Geltungsbereiches zu erwartenden Eingriffe (nach Umsetzung umfangreicher Minde-
rungsmaBnahmen innerhalb der Siedlungsflachen) als relativ gering einzuschatzen

sind.

Die als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesenen Flachen stellen daher auch ein Po-
tential an Ausgleichsflachen fir Eingriffe zur Verfigung, die an anderer Stelle im
Amtsbereich des Amtes Wustermark (Geltungsbereich des Teil-Landschaftsplanes 1)
verursacht werden, dort jedoch nicht ausgleichbar sind.

5.5 Eingriffsbewertung und KompensationsmaBnahmen — Bilanzierung

Im folgenden werden die Auswirkungen der Flachenausweisungen auf die Schutz-
glter von Natur und Landschaft naher beschrieben und bezogen auf ihre Quantitét
und Qualitat gegenubergestellt.

Olympisches Dorf

Bei der Bewertung der Eingriffssituation im Bereich des Olympischen Dorfes stellt
sich die Beurteilung der Ausgangssituation als problematisch dar: Einerseits be-
schrankt sich die ausgewiesene Siedlungsflache ausschlieBiich auf die historischen
Bereiche des Olympischen Dorfes. Die Zielsetzung sieht die strenge Einhaltung der
ehemaligen Gebaudestandorte sowie der ErschlieBungs-Trassen (Wegesystem) vor.
Fur einen Teil der Siedlungsflachen (ca. 50%) ist zur Umsetzung dieser Zielsetzung
lediglich die Sanierung der noch erhaltenen Gebdude und ErschlieBungsanlagen
notwendig. Im Ubrigen Teilbereich sind die Reste der ehemaligen Bebauung in un-
terschiedlichen Zustand erhalten: Dies reicht von stark zerstérten Gebauden bis hin
zu Fundamenten und Kellern, die z.T. mit Vegetation Gberwachsen sind. Dennoch
sind die Schutzgliter von Natur und Landschaft durch diese Gebéudereste bereits
beeintrachtigt und eine Wiederherstellung der ehemaligen Strukturen ist Uberwie-
gend nicht als Eingriff zu bewerten™,

'8 Es ist davon auszugehen, daB eine Bebauung im Sinne des historischen Vorbildes bereits
nach §34 BauGB madglich ist, Eingriffe gemai §8a BNatSchG9 erfolgen demnach nicht.
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Fur die Schutzgiiter des Naturhaushaltes bedeutet dies, daf3 durch die Gebaude
selber sowie die ErschlieBungsanlagen eine Neuversiegelung nur in sehr geringem
Umfang erfolgt. Beeintrachtigungen des Bodens sowie auch des Grundwasser-
haushaltes werden vermieden. Die Ausweisung der gesamten Siedlungsflachen des
Olympischen Dorfes als ,Parkbaumsiedlungsgebiet” soll die starke Durchgrinung in-
nerhalb der Bauflachen sicherstellen und mégliche Auswirkungen auf das Lokalkli-
ma vermeiden.

Bezogen auf den Biotop- und Artenschutz ist bei einer Betrachtung im Verhaltnis
zum Bestand mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Dies ist vor allem auf die Intensivie-
rung der Nutzung und entsprechende Stdrungen zurlickzufihren, die moglicherweise
zur Verdrangung z.B. stérungsempfindlicher Tierarten fihren kénnen. Durch die Ziei-
stellung , Parkbaumsiediungsgebiet” ist die starke Durchgrinung, die Wiederherstei-
lung eines vernetzten Systems privater und éffentlicher Grinflachen sowie die weit-
gehende Erhaltung des Baumbestandes vorgesehen. Beeintrédchtigungen des Bio-
top- und Artenschutzes werden so minimiert.

Aus Sicht des Landschaftsbildes schlieBt die Zielstellung der Wiederherstellung des
Olympischen Dorfes die Sicherung der Qualitdten des Landschafts- bzw. Ortsbildes
mit ein, da beim Bau des Olympischen Dorfes die Einbindung der vorhandenen
Landschaftsstrukturen, die Erhaltung des Baumbestandes und die Schaffung von
Sichtachsen und Blickbeziehungen eine groBe Rolle spielte. Mit der Umsetzung der
Planung ist daher eine Aufwertung des Landschaftsbildes im Verhéltnis zum Bestand
zu erreichen. Stérende Baukérper werden beseitigt, Sichtachsen wiederhergestelit
und die historischen Strukturen wieder erlebbar gemacht.

Wie bereits oben angesprochen, sind Teile der ehemaligen Siedlungsgebiete schon
seit Jahren bzw. Jahrzehnten stark zerstért, Dies gilt vor allem im nordwestlichen so-
wie im stdostlichen Bereich des Olympischen Dorfes. Zwischen den Gebauderesten
und ErschlieBungsanlagen haben sich teilweise im Laufe der Zeit dichte Baumbe-
stande entwickelt, die heute nach der Definition des §2 des Waldgesetzes des Lan-
des Brandenburg' als Waldfliche zu bezeichnen sind. Dies gilt unabhé&ngig von
den noch erhaitenen Geb&uderesten und geht auf die Dichte und Artenzusammen-
setzung der Baumbestande zurlick. In diesen Bereichen wurden die Siedlungsfla-
chen im Rahmen der Biotopkartierung daher als Waldflachen kartiert. Gleiches gilt fur
Teile der ehemaligen Parkanlage des Olympischen Dorfes,

"% Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 17.06.1997
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Mit der Darstellungen dieser Flachen als Baugebiste bzw. Parkanlage durch den
Teil-Flachennutzungsplan 2 wird eine Anderung der Flachennutzung gegentber dem
Bestand vorbereitet. Das Waldgesetz sieht in §8 LWaldG die Méglichkeit der Um-
wandlung von Wald in andere Nutzungen vor. Hierzu bedarf es einer Genehmigung
der unteren Forstbehérde, die MaBnahmen zum Ausgleich der Umwandlung bestim-
men kann. Als Ausgleich kénnen entsprechend §8 Abs. 3 LWaldG entweder eine
Erstaufforstung, die Erhaltung eines Waldes mit Schutzstatus oder sonstige Schutz-

und GestaltungsmaBnahmen bestimmt werden.

Mit den Darstellungen im Teil-Flachennutzungsplan 2 werden einerseits vorhandene
Waldflachen in Bau- bzw. Parkfldchen umgewandelt, es werden aber auch Bereiche,
die derzeit als Bauflachen gepragt sind, als Waldflachen ausgewiesen. Diese kénnen
als Ausgleich fir die Umwandlungsflachen bestimmt werden.

Eine Bilanzierung der Waldflachen im Olympischen Dorf ergibt eine Umwandlung von
ca. 14,4ha Wald in Siedlungsftaiche und 4,4ha Wald in Parkanlage. Dem steht die
Neuausweisung von 5,9ha Waldflachen im olympischen Dorf sowie weiterer 3,0ha
Wald ostlich der ehemaligen Léwen- und Adlerkaserne gegenilber, so daB sich ins-
gesamt ein Verlust von 9,9ha Waldflache ergibt. Die Bewertung der vorhandenen
Waldflachen und das sich daraus ergebende Verhdlnis der notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen (Ersatzaufforstungen) kann erst im weiteren Planungsverfahren
mit der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Bei der Beurteilung muB bertcksich-
tigt werden, daB trotz der Umwandlung der Flachennutzung ein groBer Teil des
Baumbestandes der vorhandenen Waldflachen innerhalb der Bau- bzw. Griunflachen

erhalten bleibt.

Zusammenfassend ist ein Defizit an Waldflachen festzustellen, was im Planungsge-
biet nicht ausgeglichen werden kann. Sollte eine Kompensation nicht Uber die Aus-
weisung von Schutz- und GestaltungsmaBnahmen in den waldgepragten Bereichen
im Planungsgebiet maéglich sein, ist eine Kompensation auBerhalb des Teil-

Flachennutzungsplanes 2 notwendig.

Adler- und Léwenkaserne

Die Siedlungsflichen siidlich der B5 werden mit den Ausweisungen des Teil-
Flachennutzungsplanes 2 gegenuber dem Bestand erheblich verringert. Darlber
hinaus ist im Zuge der Nachnutzung zumindest fur groBe Teile der geplanten Baufia-
chen mit einer Reduzierung der baulichen Dichte zu rechnen, weil der stdliche Teil
des Kasernengeléndes heute nahezu volisténdig versiegelt ist. Die Ausweisung des
Sondergebietes studlich der B5 fihrt demnach nicht zu Eingriffen in Natur und Land-

53



Gemeinsamer Teil-Landschaftsplan 2
Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wusiermark
Erlauterungsbericht Marz 2000

schaft. Dies gilt sowohl fir die Schutzglter des Naturhaushaltes (Boder, Wasser,
Klima) als auch fur den Biotop- und Artenschutz, dessen Bedeutung durch die An-
lage siedlungsinterner Grunfidchen und die Entsiegelung und Bepflanzung von
Teilflachen deutlich verbessert wird.

Bezogen auf das Landschaftsblid wird durch die Anlage einer Bepflanzung am
Ortsrand und die bessere Einbindung des Gebietes in die Umgebung eine Verbesse-
rung im Verhaltnis zum Bestand erreicht.

Bilanzierung der Flachenausweiungen

Fine Bilanzierung der im Teil-Flachennutzungsplan 2 ausgewiesenen Flachennut-
zungen gegeniiber dem Bestand ergibt eine Reduzierung der Waldflachen um ins-
gesamt ca. 9,%ha (s.0.).

Gleichzeitig wird eine Reduzierung der Siediungsflachen um insgesamt ca. 8,6ha er-
reicht. Dartiber hinaus ist die Neuausweisung von ca. 5,6ha GrUnflachen (Parkanla-
ge, sonstige Grinflache) sowie die Entwickiung von ca. 10,4ha Offenlandbiotopen im
Bereich der Doberitzer Heide (EntsiegelungsmaBnahmen sowie Umwandiung von
Brach- bzw. Ruderalftachen) vorgesehen. Diese Flachen kénnen als Ausgleichsfla-
chen dienen.

6 Teil-Landschaftsplan 2
6.1 Landschaftsplanerisches Konzept

Das landschaftsplanerische Konzept des Teil-Landschaftsplanes 2 strebt die Erhal-
tung sowie die Férderung und Entwicklung der Qualitdten und Potentiale innerhalb
des Planungsgebietes an. Hierzu sollen die unterschiediichen Raumstrukturen er-
halten und in ihrer Charakteristik gestérkt werden.

6.1.1 Innerdrtliches Griinkonzept

Anknipfend an historische BezUlge soll im Olympischen Dorf das ehemalige Freiflé-
chennetz wiederhergestellt werden. Hierzu zahlt auch die Wiederherstellung des
Wegenetzes, was eine Trennung der FuB- und Radwege von der ErschiieBung des
Gebietes fir PKW beinhaltet. Als besonderes Charakteristikum des ehemaligen
Olympischen Dorfes ist, tiber die ausgewiesenen Grlnflachen hinaus, aber vor allem
die starke Durchgrinung der Siedlungsflichen zu nennen. Dies ist auch zukinftig
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anzustreben. Die Freiflichen innerhalb der Baugebiete sind parkartig anzulegen und
méglichst hicht durch Einfriedungen voneinander abzugrenzen. Die Anlage von
Garten” ist hier nicht anzustreben. Besondere Bedeutung bekommt die enge ge-
stalterische Verflechtung der 6ffentlichen Grunfldchen mit den privaten Freiflachen
innerhalb der Baugebiete, die ohne sichtbare Zasuren ineinander Ubergehen sollten.

Als Teil dieses Freiflichennetzes sind auch die Waldflachen zu sehen, die im Teil-
Landschaftsplan 2 als ,Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft’ dargestellt werden. Diese Flachen sind
gestalterisch in das Konzept einer Wald- bzw. Parksiediung einzubeziehen und an
Gbergeordnete Wegebeziehungen anzubinden.

tm Bereich der Adler- und Léwenkaserne sind derzeit keine Freiraumstrukturen vor-
handen, an die zukinftig anzuknipfen ist. Ziel ist hier, eine starkere Durchgriinung
und Gliederung der Bauflachen zu erreichen. Die extrem hohe Verdichtung in diesen
Bauflachen sollte zurtickgebaut werden. Die Neuanlage von gliedernden Freiflachen
zwischen den Gebauden ist entsprechend dem spateren stidtebaulichen Konzept
zu entwickeln. Als wichtiges Ziel ist die Verflechtung dieser siedlungsinternen Freifla-
chen mit dem angrenzenden Landschaftsraum zu nennen.

Zur Einbindung der Siedlungsflachen der ehemaligen Adier- und Léwenkaserne in
die umgebende Landschaft ist die Schaffung eines neuen Ortsrandes besonders
wichtig. Hier sind gestufte Abpflanzungen mit Geholzen sowie die Abstufung der
Gebdudehshen zur Landschaft hin anzustreben. Flr die Bepflanzung mit Gehdlzen
bieten sich die Flachen an, die derzeit noch durch ungeordnete Gebaudestrukturen
sowie die umgrenzende Mauer bebaut sind.

Als wichtiges Ziel ist auch die Einbindung der Freiflachen der Adler- und Léwenka-
serne in ein (bergeordnetes FuB- und Radwegenetz zu nennen, was an die beste-
henden Siedlungsgebiete Elstals, an die zukinftigen Freiflachen im Olympischen
Dorf sowie auch an das Wegenetz innerhalb der Déberitzer Heide anknupft.

6.1.2 Entwicklung des Landschaftsraumes

Entsprechend der Zielsetzung fir das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Ha-
velseen und Seeburger Agrarlandschaft” ist der Landschaftsraum im Slden des Pla-
nungsgebietes fur ruhige Erholungsformen zu erschlieBen. Die vorhandenen, Gber-
wiegend besonders wertvollen und charakteristischen Biotoptypen in diesem Bereich
sind zu erhalten und mittels geeigneter Pflegemafinahmen zu entwickeln.
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Es ist ein Ubergeordnetes Wegenetz zu entwickeln, was einerseits die charakteristi-
sche Landschaft fur Erholungssuchende erschliefit, andererseits aber eine Stérung
der empfindlichen Bereiche des Naturschutzgebietes ,Doberitzer Heide" vermeidet.

Ziel der ErschlieBung des Landschaftsraumes fur die Offentlichkeit sollte ein abge-
stuftes Wegesystem sein, in dem unterschiedliche Nutzergruppen berucksichtigt
werden. So sind Wander- und Radwege unabhangig von einem Reitwegenetz zu fiih-
ren, um Konflikte zwischen diesen Nutzergruppen auszuschlieBen.

Besondere Bedeutung kommt der Verbesserung der Anbindung dieses Wegenetzes
an die Siedlungsbereiche insbesondere von Elstal zu. Derzeit besteht eine solche
Anbindung nicht. FOr die Zuganglichkeit des Landschaftsraumes der Déberitzer Hei-
de von Elstal aus, stellt die Querung der BundesstraBe 5§ ein besonderes Problem
dar. Die Einbindung der vorhandenen Briicke in das Wegenetz ist kurzfristig sicher-
zustellen. Dartiber hinaus ist die Wiederherstellung der Unterquerung der B 5 durch
den Tunnel oder den Bau einer Briicke im Bereich der Rhinslake anzustreben. So ist
eine FuB- und Radwegeverbindung zwischen dem Olympischen Dorf und der ,Ddbe-
ritzer Heide® méglich, die an das Wanderwegenetz angebunden ist. Eine Verflech-
tung der Siedlungsbereiche nérdlich der B 5 mit der ehemaligen Adler- und Lowen-
kaserne wird so zusatzlich geférdert.
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6.2 Darstellungen des Teil-Landschaftsplanes 2

6.2.1 Grinflachen

Die Griinflachen sind im Teil-Landschaftsplan 2 wie folgt differenziert:

« Parkanlage
Die bestehende Parkanlage des Olympischen Dorfes soll in inrem Bestand gesi-

chert und in Anlehnung an ihre historische Form wiederhergestellt werden. Ehe-
malige Sicht- und Wegebeziehungen sowie die Erhaltung des charakteristischen
Baumbestandes sind hier anzustreben.

« sonstige Grunflachen
Die ,sonstigen Grunflachen", die parallel zur B 5 dargestellt werden, dienen vor-

rangig dem Larmschutz fur die nordlich der B 5 angrenzenden Wohngebiete. Sie
sollen einen Sichtschutz darstellen, der durch begriinte, bauliche Larmschutz-
maBnahmen ergénzt wird. Die Flachen sind dicht mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Fine weitere ,sonstige Grunflache" wurde auf dem ehemaligen Sportplatz im
Norden des Olympischen Dorfes ausgewiesen. Diese Flache soll in ihrer raumii-
chen Struktur erhalten bleiben und den Bezug zur Historie herstellen, unabhan-
gig davon, ob sie zukunftig wieder als Sportfliche genutzt wird. Die Gestaltung
dieser ,sonstigen Grinflache" sollte demnach die historische Nutzung als Sport-
platz berlcksichtigen.

6.2.2 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Der Teil-Landschaftsplan 2 stelit entsprechend den Entwicklungszielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Flachen dar, die vor allem dem Schutz, der
Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen sollen. Diese
Fiachen sind somit als Vorrangflachen fiir den Naturschutz und die Landschaftspfle-
ge zu sehen. Darlber hinaus stellen sie ein Fidchenpotential fur Ausgleichs- und Er-
satzmaBnhahmen dar, die flr die Kompensation von Eingriffen (z.B. durch Siedlungs-
entwicklungen) notwendig werden.
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Waldflachen

Innerhalb des Gelandes des ehemaligen Olympischen Dorfes befinden sich kleintei-
lige Waldfl4chen, die als Reste der urspringlichen Bewaldung dieses Landschafis-
raumes beim Bau des Olympischen Dorfes erhalten worden sind, oder die sich im
Laufe der vergangenen Jahrzehnte im Rahmen einer natlrlichen Sukzession entwik-
kelt haben. Diese Flachen sollen auch zukinftig als Wald erhalten und entwickelt
werden. Eine ertragsorientierte Bewirtschaftung nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten (Holzverwertung) ist jedoch nicht wiinschenswert. Vielmehr sind hier natur-
nahe Waldstrukturen zu erhalten und zu férdern und eine Einbindung in das Netz von
privaten und &ffentlichen Grinflichen mit parkartigem Charakter ist anzustreben.
Gleichzeitig wird so die Vernetzung mit benachbarten Biotopen erreicht. Als wesent-
liches Ziel ist die Forderung standortgerechter Gehdlze zu nennen. Fur Neu- oder
Nachpflanzungen sollten ausschlieSlich standortgerechte Arten verwendet werden.

Teile der als Waldflaichen ausgewiesenen Bereiche sind derzeit noch als Siedlungs-
bereiche gepragt. Sie sind als neue Waldflachen anzulegen und kénnen einem Aus-
gieich des Verlustes an Waldflachen dienen.

Dies qilt vor allem im Stidosten des Olympischen Dorfes. Hier ist in AnknUpfung an
die Waldbereiche der Umgebung die Neuanlage von Waldflachen vorgesehen, die
zusatzlich dem Immissionsschutz dienen sollen (Larm- und Staubbelastungen von
der B 5) sowie einen Sichtschutz zur B 5 darstellen sollen. Diese Flachen flhren die
“sonstigen Grunflachen” entlang der B 5 (s.0.) fort. Neue Waldflachen werden auch
stdlich der B5 in Erganzung der dort vorhandenen Waldflichen ausgewiesen. Bei
den betroffenen Flachen handelt es sich um ehemalige technische Bereiche (Klar-
gruben) sowie Brachflachen.

Die dargestellten Waldflachen im Landschafts- bzw. Naturschutzgebiet sind als na-
turnahe Waldflachen z11 entwickeln und in ihrer Funktion im Rahmen der Biotopver-
netzung zu stérken. Es handelt sich Uberwiegend um Eichenwélder sowie Vorwélder
trockener Standorte, denen eine groBe Bedeutuny als Lebensraum fir wildlebende
Tiere und Pflanzen zukommt. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind hier auf ein
Minimum zu beschranken und eine natiirliche Entwicklung bzw. Sukzession ist anzu-
streben.

Offenlandbiotope der Déberitzer Heide

Die charakteristischen Bereiche der offenen Heidelandschaft sind langfristig zu si-
chern und zu schiitzen. Hier sind gezielte PflegemaBnahmen notwendig, die eine
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Verbuschung des Geléndes verhindern und die besonders wertvollen Strukturen der
Heiden und Trockenrasen fordern. Ohne die Durchfiihrung der genannten Pflege-
maBnahmen ist die langfristige Erhaltung der einzigartigen Strukturen sowie der be-
sonders wertvollen Biotope nicht zu gewahrleisten.

Unter Berticksichtigung besonders wertvoller, stérungsempfindlicher Biotopstrukiu-
ren sind die Offenlandbiotope durch ein Ubergeordnetes Wegenetz zu erschlieBen

und fiir die Offentlichkeit erlebbar zu machen.

6.2.3 Anpflanzungen

MaBnahmen zur Ortsrandgestaltung werden fir den sudlichen Siediungsrand der
ehemaligen Adler- und Léwenkaserne dargestellt. Durch eine intensive Bepflanzung
soll der Ubergang zur offenen Landschaft harmonisch eingepaBt und eine Abstufung
der Nutzung zum Landschaftsraum hergestellt werden. Die ausschlieBliche Verwen-
dung standortgerechter Gehblze ist hier im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet

anzustreben.

6.2.4 Wasserflachen

Als Wasserflache wird der vorhandene Teich im Olympischen Dorf dargestellt. Dieser
ist zu erhalten und in die Gestaltung der éffentlichen Grunfliche mit einzubeziehen.
Eine naturnahe Entwicklung des Teiches nach historischem Vorbild ist anzustreben.

6.2.5 Schutzgebiete

In den Teil-Landschaftsplan 2 wurden folgende Schutzgebiete als nachrichtliche
Ubernahme aufgenommen:

« Landschaftsschutzgebiet ,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrariand-
schaft”

o Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide", gleichzeitig SPA- und SAC-Gebiete ent-
sprechend EG-Richtlinien (EG-Vogelschutzgebiet, Fauna-Flora-Habitat-Gebiet)

e Trinkwasserschutzzonen Il und Il des Wasserwerkes ,Radelandberg”

6.2.6 Verkehrsflichen

Die BundesstraBe 5 (B 5) wird als Uberértliche HauptverkehrsstraBe dargestelit.
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Daruber hinaus werden die vorhandenen bzw. geplanten Gbergeordneten Rad- und
Wanderwege innerhalb der Déberitzer Heide sowie eine geplante Querungsmdgiich-
keit der B 5 im Bereich der Rhinslake dargestellt. Die Wegeverbindungen sollen in-
nerhalb der Siedlungs- bzw. Grinflachen des Olympischen Dorfes sowie im Bereich
der ehemaligen Adler- und Léwenkaserne fortgefihri werden. Hier wurde jedoch auf
eine zeichnerische Darstellung der Wegeverbindungen verzichtet,

6.2.7 Siedlungsflachen

Die vorhandenen, derzeit jedoch nicht bewohnten Siedlungsflachen des ehemaligen
Olympischen Dorfes sowie der ehemaligen Adler- und Léwenkaserne werden im Teil-
Landschaftsplan 2 als Siedlungsflachen mit unterschiedlicher Nutzungsart darge-
stellt:

Dem Leitbild entsprechend sollen die Flachen des ehemaligen Olympischen Dorfes
zu einem gehobenen Wohnstandort entwickelt werden. Diese Fldchen scllen zukinf-
tig als Parkbaumsiedlungsgebiet gepragt sein. Entsprechende Mafinahmen z.B. zur
Erhaltung und Entwicklung des Altbaumbestandes sind hier zu berlcksichtigen.

SlUdwestlich angrenzend an das Olympische Dorf werden kieine Teilflachen als ge-
werbliche Bauflachen ausgewiesen. Dies geht auf die vorhandenen Baustrukturen
sowie die Zielsetzung des Rahmenplanes® fur die Entwickiung dieser Flachen zu-
rck. Eine Nutzung zu Wohnzwecken ist aufgrund der starken Emissionen der B 5 in
direkter Nachbarschaft nicht anzustreben.

Die Flachen der ehemaligen Adler- und Lowenkaserne werden als Sonderbauflachen
flir Freizeit, Erholung, Hotel, Bildung und Sport dargestellt. In diesem Bereich soll ei-
ne Eingangssituation fUr das angrenzende Landschafts- bzw. Naturschutzgebiet ge-
schaffen werden, die landschaftsvertragliche Freizeit- und Erholungsnutzungen (evtl,
Hotel) ggf. in Kombination mit Bildungs- oder Sporteinrichtungen bundelt. Im Land-
schaftsschutzgebiet selbst solien keine neuen baulichen Anlagen errichtet werden.

6.3 Notwendige Detailuntersuchungen

Die im Plan dargestellten Altiastenverdachtsflachen sowie die Standorte der ehema-
ligen Klaranlagen sind im Zuge der weiteren Planungsschritte detailliert auf Kontami-
nationen zu untersuchen. Sollten hier schwerwiegende Kontaminationen des Bodens

% Olympisches Dorf / Elsgrund, Rahmenplan, Stracke + Zurméhle, Miinchen 1/99
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bzw. Gefahren fir das Grundwasser nachgewiesen werden, ist eine Altlastensanie-
rung der Flachen durchzuflhren,

Zu berticksichtigen sind auch die moglichen Belastungen durch Kampfmittel, die ei-
ne detaillierte Untersuchung im Rahmen einzelner Bauvorhaben notwendig machen.






