- - - - |
Teil A: Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
Die Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen ist der Nebenzeichnung 1 (1. und 2. Untergeschoss) zu entnehmen.
Die Darstellung der Larmpegelbereiche geméf TF 10 ist der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen. .  Art der baulichen Nutzung 1.  Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom Z7. ©. 27 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
TF 1 Zuldssige Nutzungen im urbanen Gebiet (MU) Nr.  Nutzungsart Zahl der Stellpliatze ~ Zahl der Stellplitze (2) Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering Strallen, Wege und Platze volistindig nach. Sie ist hinsichtlich der
B . 5 g g ;
(1) Im urbanen Gebiet sind die folgenden Nutzungen allgemein zuléssig: Bezeichnung gem. gem. Satzung verringert sich belasteten Herkunftsflaichen ist breitflachig {iber die belebte Bodenzone einer planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
= Wohng"abaude, X ) Satzung vom 12.03.2019 um ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht geméaR den allgemein neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
- Geschafts- und Birogebéaude, : vom 12.03.2019 anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversickerung) oder liber
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systeme vor Ort zu versickern.
- sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, 3 Verkaufsstitten (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) g
- Anlagen fur Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale und i | JUw Neduﬁ.'\ltnrm-h.l
gesundheitliche Zwecke. 3.1 Laden, Geschaftshauser 1je 40 m? —
(2)  Nicht grofflachige Einzelhandelsbetriebe sind nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. Nutzfliche " falltu (€€ den #¢.8. 2 ¢
. (3) Im urbanen Gebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zul&ssig. VI. Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
(4) Im urbanen Gebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstéatten nicht zulassig. g9 Einkaufszentren, 1je 20 m? 15 % (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 85 Abs. 1, 87 Abs. 9 BbgBO)
i (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 sowie Abs. 7 groRflachige Einzelhandels- Brutto- ' 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in ihrer Sitzung am
" und 9 BauNVvO) betriebe, sonstige grofit- Grund- TF 16 Dachformen Cl} die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
=\ flachige Handelsbetriebe flache | i : it ei i i assig. Trager offentlicher Bel U d ab .
TF2 Aligemeine Zweckbestimmung des Sondergebiets "Nahversorgung und gemﬁ% § 11 Abs, 3 Als Dachform sind nur Flachdéacher mit einer Neigung von maximal 6 Grad zuléssig ger offentlicher Belange gepriift und abgewogen
N Wohnen" (SO) BauNVO |
O (1) Das als Sondergebiet "Nahversorgung und Wohnen" festgesetzie Baugebiet dient | i 17Fassad.engestaltung ) _ ) |
e insbesondere der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung und aus 6  Gaststatten und Beherbergungsbetriebe (1) Aus mit Blockhausprofilen erstelite Wohngebéude sowie vollstandig mit Holz '
I e ergdnzenden gewerblichen Nutzungen, die der Versorgungsfunkton des = = verkleidete Gebaude sind nicht zulassig. | ‘
!‘\.\---‘-: Ortsteilzentrums von Elstal dienen, sowie dem Wohnen. 6.1 Gaststitten, Diskotheken, 1je 10 m2 - (2) Fir die Fassade sind nicht zulassig: fluoreszierende und gldnzende Materialien. || Wustermark, denQ(’njOf' MR
| \\Rﬁz_ (2) Im Sondergebiet sind allgemein zuléssig: Vereinsheime, Clubhduser | Gastraum- 15 % Blaue und griine Fassaden sind ebenfalls nicht zulassig. |
\ '.\'-'-:\: \ - Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, auch groRflachige; a. & fléiche
\ \§ - nicht  groRfidchige Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgungsfunktion des (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 87 Abs. 4 BbgBO, § 5 der Stellplatzsatzung der ~ TF 18 Riicksprung des vierten Vollgeschosses - Ausbildung einer Traufkante
"\ SIRRGiEe e von M gege; | Gemeinds Wustammark vom 12.03.2019) Entlang der Punkte A, B, C, D, E, F, G und H muss auf der Héhe des vierten 3. Der Bebauungsplan Nr. E 44 ,Heidesiedlung Nord" in der Fassung vom A 200}
. ;"0“““"99” und :N"“F‘ge?]a;de- L . L Voligeschosses durch den Riicksprung der GebaudeauRenwand eine Traufkante bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Nebenzeichnung 1 und 2 sowie den
- thar::"i:tng Ss%eetsrievsrts?\dasg:s?w'e'c:t :‘:6;";: Ge 0 bergut”,gzgf’we o8 TF 9 Belastung mit Leitungsrechten entstehen. Die AuRenwand auf Hohe des vierten Vollgeschosses muss auf textlichen Festsetzung&n (Tei!)B). wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
] lag::m%m” bgetrieb:n: :an e rklsgt:,e?rliebe' ek e Die in der Planzeichnung festgesetzte Fliche "L" ist durchgéngig mit einem mindestens 80 % der Fassadenlénge der baulichen Anlage um mindestens 1,5 m - Wustermark am 16.Uh 10U als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum
- RAume fgr Verwaliingen sowle fir “irehliehs:  kultirle. soalale und Leitungsrecht zur Niederschlagsentwéasserung zugunsten der Gemeinde Wustermark gemessen in der Waagerechten - hinter die &uRere Gebéudekante des dritten Bebauungsplan wurde gebilligt.
gesundhetiche und sportliche Zwecke. | 2u belasten. Volgesohossss zunickwaichen: b | WS
(3) Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment auf (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | \ ST OROT R
mindestens 75 % der Verkaufsfliche aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten TF 19E!“"_"°d“"9°" ) _ _ | PSS ?;‘,77;,
besteht. Diese Betriebe diirfen auf weiteren maximal 10 % ihrer Verkaufsflidche auch ] Einfriedungen durfen nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m, gemessen ab der | [» *
sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaR der festgesetzten Sortimentsliste als  IV. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen natlrlichen Gelandeoberflache, errichtet werden. | Waustermark, den O 40 201} Dpr Blirgermels IS
Randsortiment anbieten. Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind im Rahmen Umwelteinwirkungen ‘ ‘\;‘_-":2_:. &7
der nicht nahversorgungsgebundenen Verkaufsflache uneingeschd{énkt zulassig. S TF 20 Werbeanlagen ; s ;_Lf.\/‘ '
(4) Im Sonde__rgebi.et wird 2dien ma>5imal 'zulésmge Verkaufsflache auf 0,306 m? TF 10 Schutz vor Verkehrslirm Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur in weiBem oder gelbem Licht erfolgen. 4. Der Bebauungsplan Nr. E 44  Heidesiedlung Nord“ bestehend aus der
Verkaufsfidche je 1,00 m? Grundsticksfléche begrenzt. o) Bl And A o e e Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht Planzeichnung (Teil A) und den Nebenzeichnungen 1 und 2 sowie den textlichen
Hinwals: Mk der Festastzung sines so genannter Verkeunsikohenfaktors von 0,508 mwird die (1), Bel deor 4 ”’; E"g'b ?.f’“"gh g g’ d..r‘r'ﬂ “"gia'f‘ e’h”r;g Yot g“ GRERE Vg sind unzuldssig. Leucht- oder Signalfarben (z. B. RAL Farben 1026, 2005, 2007, Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der
makimai zuass/ge Verkatistidche im fesigesstzien Sondergebiet 8uf rind 2.450 m* hogrenzt Mmusson die Aubsnbautmeie seutzbedurger Aufenteitsaume dar-Gaisude ein 3024, 3026) sind nicht zuldssig. eichnerische und der textliche Teil dieses Bebauungsplans in der Fassung vom
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaR (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender ig 321012 mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 2 6,04 160
Gleichung gemalR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: identisch ist ' |
TF 3 Sozialer Wohnungsbau R'w, ges = La - KRaumart TF 21 Ordnungswidrigkeit '
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans miissen mindestens 20 % der fiir die mit La = maBgeblicher AuRenlérmpegel Ordnungswidrig gemal § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer bauliche Anlagen |
Errichtung von Wohnungen genehmigten Geschossflache der Gebaude so errichtet mit KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen anders als in TF 16 bis TF 20 vorgeschrieben errichtet.
T e _ werden, dass der betreffende Wohnungsbau mit Mittd_\ln der sozialen 3 L iy A
AL A RN o Wohnraumférderung — geférdert werden  kénnte.  Ausnahmsweise  konnen . _ =35 d.B far Buroraun]e und Ahnliches.
i ‘j“-'%?‘?g:g? T Abweichungen hiervon in dem Umfang zugelassen werden, in dem sichergestellt ist, i‘ﬂ Effmgling des _.m%r?ge:hche; AU&S;"*""’“PBQB'S La erfolgt entsprechend Festsetzung der Sortimentsliste Wustermark, den Y . 10 01R
i Sonaa \}ﬁ}f%ﬁ%ﬁ%ﬂ%ﬁ 143 | dass der erforderliche Mindestanteil férderfahiger Wohnungen in einem anderen bschnitt 4.4.5.2 gemaf 109-2:2018-01. 28 Ar e R L] T R
[ 1) o i k%;%gwﬁyﬁ«%z\%@% x,.";%f%;@g afstab: 1: 500 f Gebdude oder einem anderen Teil des Baublocks im Geltungsbereich des Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenldrmpegel (La) ergeben sich aus den GRMARs ANgo ZU ¥ oraianting Wier Gon Laniessnpmckilingspan aupimacegion
sl A e o Bebauungsplans erbracht wird. | in der Nebenzeichnung 2 dargestellten Lérmpegelbereichen i. V. m. Tabelle 7 der Berlin-Brandenburg (LEP HR) Liste LEP HR, IV Begriindung, zu G 2.8 5.  Die Satzung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
' i ak (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 7.8auGB) | DIN 4109-1:2018-01. — _ R wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Nebenzeichnung 1 Planze|Chenerk|arung gemat Planzy - | (2) ~ Bei Wohnungen, die nicht iiber mindestens einen Aufenthaltsraum mit einem Fenster gomiiﬂ Sortimente | Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 0. 4¢.2022im Amtsblatt der Gemeinde
Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen (1. und 2. Untergeschoss) ;w@# L 1. Plantincsrechtiicho Fastestainasn . ., zur -Iannabgewan_qten Get.:auc.iese_n.te verfugen sowie bei Wohnungen mit mehr als "Klassifikation Wustermark ortstiblich bekannt gemacht worden.
o= e 9 g Il.  MaB der baulichen Nutzung | zwei Aufenthaltsraumen, die nicht iiber mindestens zwei Aufenthaltsraume mit einem der In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
7 e 1. Art der baulichen Nutzung Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite verfiigen, sind die liftungstechnischen Wirtschafts- und Formvorschriften, die Verletzung des Verhéltnisses des Bebauungsplanes und
i Urbane Galsksts TF 4 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Ré&ume durch den Einsatz von zweige" von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 6a BauNVO) Die Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) schallgedammten Lftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegein > 50 1 Y entranreievante RocHmerts weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1
| - . () * e lﬂﬂUn L] . . . . 0 .
des Sondergebietes (SO) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten dB(A) zu erfilllen oder es mlssen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung 1% R T T T e o 1 e e sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Satzung tritt mit der
| . y Anlagen ist bis zu einer maximalen Grundfidchenzahl (GRZ) 0,95 zuldssig. Die gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Als 1 = = AN sorauNg Bekanntmachung in Kraft.
| Sondergebiet "Nahversorgung und Wohnen Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten GRZ des urbanen Gebietes larmabgewandte Gebaudeseite gelten Fassaden mit einem Beurteilungspegel LN < 52.11/52.2 Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren ,
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO) (MU) ist bis zu einer maximalen Grundfiéchenzahl von 0,9 zuléssiq. 50 dB(A). 52.49.9 ‘Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel “ GELS
i" (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) | (3) An Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) _I_fﬁ" Blrozwecke | - %
- 2. Mak der bauliohan Nutzin | >63dB(A) (sog. larmbelastete Fassade) sind baulich verbundene 52.3 ' Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische ‘ ; AL BE
g g ; ' AuRenwohnbereiche von Wohnungen, die ausschlieBlich an der larmbelasteten Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel) | 'LC'J 40 Ny r’, ) ‘
Grundflachenzahl; hier 0,5 TF5 Hohe Izau!licho:rAnlagen ‘ ) Fassade (ber AuRenwohnbereiche verfligen, nur als verglaste Vorbauten oder "B247 Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf | Wustermark, den __1 B Der B%@P \els “/
GRZ0,5  (§9Abs.1Nr. 1BauGB;§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) (1) In Abhaingigkeit der als Hachstmall festgesetzten Zahl der Voliggschosse gelten fur verglaste Loggien zuléssig. 12 Sonstige zentrenrelevante Sortimente s avet”
Yt dor ol et Penneiala die Hohe baulicher Anlagen folgende Hochstmafe fiir die Oberkante: (4) Die innerhalb der Flache M, N, P, Q, M zuléssige Zufahrt zur Tiefgarage ist 52 41 Textilien e . i
Mindest- und HochstmaR; hier 3-4 - - - - einzuhausen (schallddmmende Einhausung). 52.42 Bekleidun a - =5 |
I-1v (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Festgesetzte Zahl stsl_ges Hochstmafs der (5) Von den in Absatz 1 bis 4 getroffenen Anforderungen abweichende MaRnahmen 524 h g G —
! | der Vollgeschosse Oberkante baulicher Anlagen sd6F dai - . : Al 4 52.43 Schuhe und Lederwaren I
- _ A g geringere Schalldamm-MalRe sind zuldssig, wenn durch Sachverstandige fiir .
Oberkante baulicher Anlagen, als [OK(max)] in Meter tber NHN im Schallschutz nachgewiesen wird, dass damit gesunde Wohn- und 5244.2 Beleuchtungsartikel | Wesentliche Rechtsgrundlagen
OK max gemaf TF 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; H&ch_'atma_ﬂ geman ~ System des Deutschen Arbeitsverhaltnisse gesichert sind. ' 52.44.3 Haushaltsgegensténde (ohne Garten- und Campingmébel, | '
§ 10 A0 NE 4 BRuNC) Planzeichnung Haupihéhannetze: (DHHIN2016) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bedarfsartikel und Grillgeréte fiir den Garten) | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | |:| o 2?5 S 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren | (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
' ' ' . v e 6 4'5 = — Hinweis: Die Normen DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 kénnen bei der 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren | geandert worden ist.
Baugrenze - = : . Gemeindeverwaltung der Gemeinde Wustermark, Hoppenrader Allee 1 in 14641 Wustermark 52.44.7 Heimtextilien -
| {5 &:Abs. 1, 2 BarGB: § 22 BMacs (2)  Innerhalb der Flache M, N, P, Q, M darf die Héhe baulicher Anlagen bis zu 53,0 m I L = e 52.45 Elekirische Haushaltsgeréite, Geréite der Unterhaltungs- yorersiung iher div beiliclw Buteang der Grundstiole (Beunsovigererondaing -
2 : : 4 lektronik und Musikinst t . BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI, | S. 3786),
| g Uber NHN betragen. Die Vorschriften der Brandenburgischen Bauordnung dber die S e o — die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden
----- 4. Verkehrsflachen Tiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 BbgBO gelten demnach nicht. N ) 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, ist. . o
Shalarverkahraiiohan (3) Uberschreitungen der in Absatz 1 festgesetzten Hohen [OK (max)] kénnen far VY- Gruinordnerische Festsetzungen Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel
8 o a3 & a0 AcD (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) technische Aufbauten sowie fiir Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energie 92.48.5 Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
: S ausnahmsweise zugelassen werden, wenn TF 11 Begriinung der AuBen- und Stellplatzanlagen 52.48.6 Spielwaren durch Artikel 3 des Gesetz 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
EEEE 4SS . . o . | .. . . - = urch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéindert worden Ist.
— MaRstab: 1: 1.000 StraBenbegrenzungslinie a. die Grundfiache dieser Aufbauten insgesamt 10% der auf dem Baugrundstiick Die  ebenerdigen  Stellplatzfiichen (St} und die den  offentlichen 52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen,
SN N XN YYYYYYYY % % X XXX KN X X, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) tatsachlich Uberbauten Grundfiache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht StraBenverkehrsflachen zugewandten AuRenanlagen sind durch Flachen, die zu Wurzelstécke und Blumenerde Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
: Lo "“.:.:.:0:.??;9:%%@** SELK S Uberschreitet und ] _ . bepflanzen sind, zu gestalten. Je drei Stellplatze ist ein Baum (gemaR Pflanzliste) mit 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist.
>Nebenzelchnung 2 &Qaﬁih’é‘éﬁ'zéﬁs‘;‘ﬁ%% Y—7 Ein- und Ausfahrtsbereich b. die bauliche Hohe der Aufbauten 3,00 m dber der unter ihnen realisierten einem Mindestumfang von 20-25 cm (gemessen in 1,0 m Hahe) zu pflanzen. Fiir e Rugencailief s e
Darstellung der Larmpegelbereiche fiir die festgesetzten Baugebiete (MU, SO) geméR TF 10 X X XXX H XX X (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Gebaudeoberkante nicht iberschreitet. jeden Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 10 m? vorzusehen 5 454 Fol- bnd optische Erzeugnisss (Ghna AUGnooken Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]), zuletzt
X SERTRIKKKKKKREIIRLSLRRSEREEEKS ¥ ¢ S | (Rechtsgrundiage: § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 Abs. 2 BauNV0) ("Baumscheibe"), die vor Uberfahren zu schiitzen ist. Die Bepflanzungen sind zu —— — = . N geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).
‘ ’ ’ ‘ . ‘ % = ‘,Og’Q‘Q’Q’Q’Q‘Q’?QQeagggg 3 e 5. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege erhalten und bel Abgang nachzupflanzen. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
’ ‘ ’ “A' o070 % % %% ’0’0’*%?@-‘6’0‘@'0‘ R XX & und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hinweis zu TF 5: Die Geléndehéhe im Plangebiet betrégt ca. 47,0 bis 48,0 m iiber NHN im System (Rechtsgrundiage: § 6 Abs, 1. Nr: 258 BauGE 52496  |Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
.‘ 'A’f"""""”.“, K 0%?.‘.‘“ OO 9@0 des Deutschen Haupthbhennetzes 2016. Damit liegt das zuldssige HéchstmaB8 der Oberkante sgrundlage: § S B 52.49.7 Fahrrader. Fahrradteile und -zubehér
4‘,..4"‘0;0‘0’0’0‘,0.0*%.*0¢0‘060¢¢¢3'.{¢’_Q%Qé?g’w % X ‘.0.?‘0‘ _ .0’0.. 3V 2K ‘?;i, baulicher Anlagen bei einem Vollgeschoss bei hichstens 8 m, bei drei Voligeschossen bei héchstens ee— 4 S —— —
0;’.’.‘.’.‘.9«9@,‘&g@,‘,’.‘,”%’“@‘?’*&%pﬂ!.‘??:--‘; 6707070000 a8 e 3."‘1"»*‘3' e Yo % % %% VeV %sd Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 14,5 m und bel vier Vollgeschossen bei hichstens 17,5 m (ber der natlirlichen Geléndeoberfidche. TF 12 Extensive Dachbegriinung 52.49.8 Sport- und Campingartikel (chne Campingmébel),
CRRAKLEELRE X KR KKK IHKKKTAR XX XX XXX UMES 7N 7N Lot STN N K NIHKIIICKIER I EZE von Baumen, Stréuchern und sonstigen - i i i ‘ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehor
0‘009’1.6'00 Q'@é' 0‘0’0‘0’0"""6’ "" Kem2 v’ 4 \‘0.0.0’0’0‘! S ,@Q'gi { Bepflanzungen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die oberhalb des zweiten 5 —— : = — . M|
% 2o CRRKERXNE ‘V” ""‘ " ’\"“""’0‘ X § 3 A0, { N, 25 Bt a) BauGB) Valigeschosses hergestalitan Dachflachen baulicher Aniagen zu mindestens 50 % RS i A Sl o e e | Ubersichtskarte mi Darstellung des Geltungsbereichs
R RREXE? "‘ ‘*‘A’ ’0"‘.”""‘1’ XSRS e lll.  ErschlieBung, Nebenanlagen, Leitungsrechte extensiv zu begriinen und als Retentionsdécher mit gedrosselter Ableitung von Organisationsmittel fr Blirozwecke, Wasch-/ Putz- und | =
‘:‘:“:’:‘:’2@- P "% % "" ""’ )””’."”‘ i ‘ i ) Niederschlagswasser auszubilden. Die Begriinung erfolgt mindestens durch Ansaat Re'f“g}__'{]_ssm*“e‘ und Brennstoffe oy | & =
0.?‘ X 30 ,’V""” ! ‘ 0 "&’ ‘ ’ ’ 0 ’ 6. Sonstige Planzeichen TF 6 Flachen fiir den Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsflichen einer Graser-Sedum-Krautermischung. Die durchwurzelbare Substratschicht muss 52.5 ~ |Antiquitaten und Gebrauchtwaren |
2 """ ”’0’«)“‘ "”’0 (1) Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der mit dem Planzeichen 6.4 der PlanZV mindestens 12 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang Alle nicht in der Auflistung aufgefiihrten Sortimente sind als nicht zentrenrelevant
“ A ”‘.‘ é*"".. ” Abgrenzung des MaRes der Nutzung eigens dafiir gekennzeichneten Bereiche zuléssig. nachzupflanzen. einzustufen. |
‘A‘" Q . "" ’ ”’ ‘ ’ " | innerhalb eines Baugebiets; hier; Zahl der (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) |
V"" ."“".’ ” ' Vollgeschosse als Hochstmal sowie Hohe " a
‘)” &5 .‘0” = baulicher Anlagen TF 7 Stellpldtze, Neben- und Werbeanlagen - TF 13 Intensive Dachbearii - '
e P‘ .,Q‘» (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (1) Die den Nutzungen im Plangebiet dienenden Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sind RA e VAcuRENIOUNG , . " . VIl Festsetzung der Pflanzliste |
' ’ N N Q‘Q‘. RS~ 4 el oberirdisch nur als ebenerdige, nicht (iberdachte Stellpldtze innerhalb der in (1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 50 % der nicht mit
NN e l.{ & | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Planzeichnung abgegrenzten Fléche fiir Stellplatze allgemein zulissig. Innerhalb der Gebauden uberbauten Teile der Tiefgaragendacher intensiv zu begriinen und als Art wissenschaftiich Art deutsch
(| '.’ . | (§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Flachen fiir Stellplatze sind auch Abstellplétze fiir Fahrrader und Motorrader sowie Retentionsdacher mit gedrosselter Ableitung von Nledemchiagswasg.er auszubilden. At campasts Ealdatiom
X ‘ | . Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuléssig, die den Nutzungen im Plangebiet ~ (2) Im festgesetzten Sondergebiet "Nahversorgung und Wohnen" sind tber die extensiv e b ~—Bhishom
sl i - ‘ g T N\ Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgarage dienen. Dies gilt auch fiir Werbeanlagen nach Absatz 6. zu begriinenden Dachflachen hinaus mindestens 14 % der hergestellten Dachflachen P .
_ ‘ \ D" v (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (2) Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen nur in intensiv zu begriinen und als Retentionsddcher mit gedrosselter Ableitung von Carpinus betulus Hainbuche
| ﬁ'ﬁ_’ N unterirdischen Geschossen zuldssig. In den Fléchen, in denen sich die (iberbaubaren Niederschlagswasser auszubilden. |—Conylus columa —{Baumhasel
‘ f;'“ Aé% oo %% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Grundstiicksfliche und die Flache fir Stellplatze (iberlagern, bleibt Absatz 1  (3) Die Fldchen nach Absatz 1 und 2 sind mit einer mindestens 50 cm hohen Fraxinus exelsior Esche
bX‘A' ' 0".’.’.‘ belastende Flachen, hier: L unberihrt. durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten Quercus petraea Trauben - Eiche
7 _"" V0% % % % (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (3) Unterirdische Geschosse fiir Stellplatze und Garagen sind innerhalb der in der und bei Abgang nachzupflanzen. Quercus robur Stiel - Eiche
7= :Q:Q:Q:q' ! i Nebenzeichnung 1 mit dem Planzeichen 15.3 PlanZV festgese@;tzten Flache "TGa" (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Tilia cordata Winterlinde
/ 5 . .' | A Punkte A - H gemal TF 18 allgemein zulassig. In den unterirdischen Geschossen nach Satz 2 sind auch L] ‘
0 20 40 60 80 100 m Punkte MNPQ gemaR TF 5 2 Ihausrt;‘achnischlgl Ar:aghenn r:lmg Rgl.me de:jr Hauptanlagen a!lgimeinz;léssig. A TF 14 Bepflanzung der zeichnerisch festgesetzten MaBnahmenfliche
[T e rhd e B X _ 5 _ nnerhalb der Flache M, N, P, Q, M sind die Unterbringung haustechnischer Anlagen : : " 2
MaBstab: 1: 1.000 i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und Raume sowie die Errichtung einer Zufahrt in die Tiefgarage zulassig. (1) g:; s;iéec:e Brgltﬂgzgutl‘megr:er}z;miuzur;e Argﬁginzﬁ:dw?nif;:;:nné SrLri?uc;:?rgnggg Hinweise ohne Normcharakter
- l | des Bebauungsplans (5) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Brunnen und von 9 op 9 eg 9
Auszug aus Tabelle 7 DIN 4109-1 : 2018-01 == (59Abs.7BaucB) . - . | Laubb&umen in der angegebenen Qualitét zu bepflanzen: Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht
Zuordnung zwischen Liarmpegelbereichen und maRgeblichem AuBenldrm Anlagen mit Erdwarmesonden unzulassig. . § - e A ; :
Bicoundechionly fish — 5 (6) Werbeanlagen sind ausschlieRlich fiir Waren und Dienstteistungeb an der Stitie der - mindestens flnf Feldahorn (Acer campestre); Qualitat: Hochstamm/Stammbusch, Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
. Spalte 1 | papma—s 1 \ Darstellung des Larmpegelbereichs Il Leistung zulassig, nicht jedoch als Fremdwerbung. | mindestens 5x verpflanzt, Stammumfang gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - /A
Zeile | Lﬁrmpegelberalch Maagab“cher Ausﬂn'armpegﬂ' (Rechtsgrundlage: § IgAbS. 1 Nr. 1, 4 BauGB, § 11 Abs, 2 BauNVO, § 12 Abs. 4 BauNVO, § 14 Abs. 1 Erdboden: mindestens 40-45 cmj BNatSChG) vom 29..07.2009 (BGBI; I 8. 2542) in der .;ieweils geltenden Fassung, | g o 5 .._._ >
La o Bl und Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) - mindestens funf Wintergriine Eichen (Quercus turneri Pseudoturneri); Qualitét: insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere i S Vo e, [Pl ‘ :
dB | ’ : ‘ Hochstamm/Stammbusch, mindestens 5x verpflanzt, Stammumfang gemessen in Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff.,, und der Verordnung zum Schutz wild Quelle: DTK10 © GeoBasis-DE/LGB 2021 Mafstab 1 : 10.000
_ Darstellung des Larmpegelbereichs || TF 8 Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplitze | 1,00 m Héhe iiber dem Erdboden: mindestens 40-45 cm, lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom
2 Il 60 L =W & L) Gemal § 5 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wustermark vom 12.03.2019 - mindestens sieben Sauleneichen (Quercus robur Fastigiata Koster); Qualitét: 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird hingewiesen. | |
| 3 L 65 R (veréffentlicht im Amtsblatt Nr. 3 vom 02.04.2019) wird die Anzahl der notwendigen SOL, mindestens 5x verpflanzt, Stammumfang gemessen in 1,00 m Héhe iiber
L4 v B | 70 | ::’3535:35;‘; Darstellung des Larmpegelbereichs IV Stellplétze im Geltungsbereich des Bebauungsplans wie folgt verringert: dem Erdboden: mindestens 40-45 cm und Hinweis 2: Trinkwasserschutz Bebau u ngspla n N r. E 44
HERLA RS 7 T I : - mindestens sechs Spitz-Ahorn (Acer platanoides); Qualitdt: mindestens 5x Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll des Wasserwerkes L 3
II. Darstellung ohne Normcharakter Nr. | Nutzungsart Zahl der Stellplatze | Zah| der Stellplatze verpflanzt, Stammumfang gemessen in 1,00 m Hohe iber dem Erdboden: Radelandberg (Beschluss Nr. 57 des Kreistages Nauen vom 22.07.1976). Es gelten | “HeldeS|ed|ung Nord ke
Bezeichnung gem. .ga_m.iszaauggig verringert sich mindestens 40-45 cm. die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Technischen Normen, |
4 Vermafung in Meter \S’:tz %';903 2019 KRS S o (2) Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung zum Anpflanzen von Béumen, Gitevorschriften und Lieferbedingungen (TGL) 24348 vom Dezember 1979. |
B Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen ErschlieBungsflaichen und Die Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Radelandberg ist beabsichtigt; das ‘
= - - technische Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden. Plangebiet wird demnach weiterhin innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il liegen. | -
lll. Darstellung der Plangrundlage 2 Gebadude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen \ W Db Eetcen slol 2 e ity dnd bel ADORRD RackzuNarzsh. Nach § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kénnen behérdliche Entscheidungen tiber Geme| nde WUSte rm a rk, OT Elstal
Flurstick mit Flurstlicknummer | Biro- und 1jed40m? ! ‘ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) beso:dere Anforderungen an die Nutzung und Bebauung von Grundstiicken |
N ) | ergehen.
Verwaltungsraume Nutzflache \
| allgemein | | TF 15 Versickerungsfihige Ausfiilhrung von Verkehrsflichen und Behandiung des
" T ‘ 15 % Niederschlagswassers Hinweis 3: Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. E 28 Planungsstand: Satzungsfassung, Stand Mai 2023
Gebaude 2.2 Raume mit erheblichem 1je 30 m? ‘ (1) In den Baugebieten sind Befestigungen der privaten Verkehrsflichen und der »Heidesiedlung“ Teilgebiet B, in der Fassung der 1. Anderung '
' Besucherverkehr_ Nutzflache F]écheg f_ﬁr den ruhender] Verkehr nur in wasser- und luﬂdurchléissiggm Aufbau mit Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Gemarkung: Elstal
‘ Héhenangaben in Meter (iber NHN (Schalter-, Abfertigungs-, sickerféhigen Pflasterbelagen, welche zur Vorbehandlung des gering belasteten B-Plan Nr. E 28 ,Heidesiedlung” Teilgebiet B, in der Fassung der 1. Anderung, in
im System des Deutschen Beratungsraume Kanzleien Niederschlagswassers geeignet sind (zum Beispiel Pflastersysteme mit 5 Tl ; ; Flur/Flurstiicke: Flurstlicke 459 tlw., 574 und 575; Flur 17
= ! 5 2 : g Kraft getreten am 29.12.2017, in einem Teilbereich gedndert.
Haupthéhennetzes (DHHN2016) oder Praxen) Bauartzulassung [DIBt oder vergleichbare] oder ,begriinbaren Flachenbefestigungen
| . " (zum Beispiel Kammerbegriinung, Fugenbegriinung, begriinbare Schotterflache) , Plangrundlage: Vermesserplan vom 10, Dezember 2020
Biume ' zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde, flachige Hinweis 4: Zufahrt fiir die Andienung des grof8flichigen Lebensmittelmarktes |
| Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung Die Andienung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe ist nur im Bereich der Ein- und Bearbeitung durch: Plan und Recht GmbH
sind unzulassig. Ausfahrt an der HauptstraRe zuldssig. Hierzu erfolgt eine Regelung im | Bauleitplanung - Entwicklungsplanung - Regionalplanung
e o stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan. PLANES Oderberger Strafie 40
Tel.: 030 — 440 24 555




