2. Anderung der Satzung der Gemeinde Wustermark iiber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
Februar 2019

Aufgrund des § 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg in der
Fassung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I/07, (Nr. 19), S. 286) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29.06.2018 (GVBI.I/18, (Nr. 15), in Verbindung mit § 87 Abs. 4 der
Brandenburgischen Bauordnung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | /16, Nr.14), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark am 12.03.2019 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt far die Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§2
Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die
notwendigen Stellplatze gemaf den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1

dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Fur Handwerks- und Industriebetriebe (Ifd. Nr. 9.1 der Anlage 1) und Lagerraume und
Lagerplatze (Ifd. Nr. 9.2 der Anlage 1) reicht es aus, wenn fur jeden zeitgleich anwesenden
Mitarbeiter unter Beachtung des Schichtwechsels 1 Stellplatz hergestellt wird.
Voraussetzung ist das Vorliegen einer Verpflichtungserklarung des Vorhabentragers,
wonach bei einer Erhéhung der Anzahl der Mitarbeiter auch die daflir notwendigen
Stellplatze nachgerlstet werden und dass im Falle eines Vorhabentragerwechsels oder bei
einer VeraulRerung des Grundstiicks diese Verpflichtung mit einer Weitergabeverpflichtung
vollinhaltlich an den Nachfolger Ubertragen wird.

(3) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht

genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméafler Berilicksichtigung der
Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbaren Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(4) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(5) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern
zu erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen flr Autobusse
oder Motorrader verlangt werden.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsénderung
anderer Anlagen, bei denen eine Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist.



§3
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach
DIN 277 in der aktuellen Fassung zu ermitteln. Abweichend davon sind bei der Berechnung
der Wohnflache alle Nutzflachen innerhalb der Wohnung ohne Balkon und Terrasse zu
Grunde zu legen.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine
Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden; bei Mehrfachnutzungen ist die
Nutzungsart mit dem groften Stellplatzbedarf mafigebend.

§4 .
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder
Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der
Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgelésten notwendigen
Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandsschutz fur eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungs-
anderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach
§ 3. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militérisch genutzte bauliche
Anlage handelt, die mit Aufgaben der militarischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche
Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen
ist.

§5
Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen;
Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die
ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlagen dies
erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze

ganz oder teilweise nach § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst
werden.

§6

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Wustermark, den 27.03.2019

Holger Schreiber
Blrgermeister




Anlage 1

Nr.

1.1

1.2

1.3
1.4
1.5

1.6

21

22

3.1

32

4.1

4.2

4.3

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
Wohngebaude

Einfamilien-/Doppelhauser/Stadtvilla 2 je Wohnung

Mehrfamilienhduser ab 3 Wohnungseinheiten 1 je Wohnung bis 60 m? Wohnflache

2 je Wohnung uber 60 m2 Wohnflache

Gemeinschaftswohnanlagen fiir Senioren mit

angeschlossenen Pflege- bzw. Serviceangeboten 1 je 5 Wohnungen
Wochenend- und Ferienhauser 1 je Wohnung
Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten
Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten
Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 m? Nutzflache
R&ume mit erheblichem Besucherverkehr 1 je 30 m? Nutzflache

(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume
Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser 1 je 40 m? Nutzflache
Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandels- 1 je 20 m? Brutto-Grundflache

betriebe, sonstige groRflachige Handelsbetriebe

gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und Gaststatten) und Kirchen
Versammlungsstatten von Gberdrtlicher Bedeutung 1 je 5 Besucherplatze
(wie Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen,

Kongresszentren, Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten 1 je 8 Besucherplatze
(wie Filmtheater, Vortragsséle)

Kirchen 1 je 30 Besucherplatze



Nr.

5.1
5.2
5.3
54
5.5

5.6

5.7

58
59
5.10

5.1

6.1

6.2

6.3

71

72

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Nutzungsarten
Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenb&der

Tennisplatze

Sportstatten nach 5.1 bis 5.5 mit
Besucherplatzen

Triblinenanlagen in Sportstatten

Minigolfplatze
Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshduser und Bootsliegeplatze

Golfplatze

Gaststéatten und Beherbergungshetriebe

Gaststétten, Diskotheken, Vereinsheime,
Clubhauser o. A.

Beherbergungsbetriebe wie Hotels,
Pensionen, Kurheime

Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhauser von Uberértlicher Bedeutung,

Privatkliniken, Universitatskliniken
Krankenhauser von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur
langfristig Kranke

Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen
(wie Gymnasien)

Berufsschulen, Berufsfachschulen

Zahl der Stellplatze

1 je 300 m® Sportflache

1 je 300 m*Grundstiicksflache
1 je 100 m? Hallenflache

1 je 50 m? Hallenfliche

2 je Spielfeld

1 je 15 Besucherplatze zusatzlich
zu 5.1 bis 5.5

1 je 10 Triblinenplatze zusatzlich
zu 5.1 bis 5.5

6 je Minigolfanlage
4 je Bahn
1 je Bootsliegeplatz oder Boot

5 je Loch

Zahl der Stellplatze

1 je 10 m? Gastraumflache

je 3 Betten)

1 je 10 Betten

1 je 3 Betten

1 je 6 Betten

1 je 5 Betten

1 je 5 Betten

1 je Klasse

2 je Klasse

5 je Klasse



Nr.

8.4
8.5

8.6

9.1

9.2

9.3
9.4
9.5
9.6

9.7

10
10.1
10.2

10.3

Nutzungsarten

Fachschulen, Hochschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs-
und Verkaufsplatze

Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

Automatische Kraftfahrzeugwaschstrale

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte
Nutzungen

Zahl der Stellplatze

1 je 5 Schiler, Studenten
1 je Gruppenraum

2 je Freizeiteinrichtung

1 je 60 m? Nutzflache oder

1 je gleichzeitig anwesendem

Mitarbeiter unter der Voraussetzung

des § 2 Abs. 2

1 je 100 m? Nutzflache oder

1 je gleichzeitig anwesendem

Mitarbeiter unter der Voraussetzung

des § 2 Abs. 2

6 je Wartungs- oder Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zuséatzlich ein

Stauraum fur mindestens 10
Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m? Nutzflache

1 je 30 m? Nutzflache



