Die Flurkarte ist eine Abzeichnung der im Jahre 1869 durch Kohles gefer- | Teil 1: Karte
L3

tigten Neumessungskarte nebst Erganzungen Feldvergleich 1937 und 34
1949

Landesregierung Brandenburg, herausgegeben 1951
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ZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN (SATZUNGSINHALTE)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Aulenberzichsgrundstiicke, die gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Abrundung des In-
nenbereiches in den Geltungsbereich der Satzung ginbezogen werden.
Abrundungen

Satz 1 Nr. 3 hinaus in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen werden.
Enweiterto Abrundungen

m Aulenberzichsgrundstiicke, die gem. § 4 Abs. 23 BauGB-MaRnahmenG liber § 34 Abs. 4

Offentliche Grinfliche
mit der Zweckbestimmung "Kirchhof" (gem. § 34 Abs. 4 Satz 3i. V. m. § 8 Abs. 1 BauGB)

___._ BEUQFEFL?_II} (gem. §..‘54 Abs. 4 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Katastergrenzen.

TED 2 Abstandsmal in Meter (m) der Grenzlinie des Geltungsbereiches bezogen auf

2. SONSTIGE ZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

Bezeichnung der Abrundungsbereiche zum Zweck der Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzun-

gen, z. B. EA1

Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschliefungsplans "Am Igelpiuhl®

3. BESTANDSANGABEN (AUSWAHL)

Flurstiick it Flursticksgrenze emiemimee  FlUMGrenze

und Flursticksnummer
smme—m==m (GE€Markungsgrenze

Nachtrégliche Bestandserganzung 1
Haupt- und Nebengebaude
Ortsbebauung

Bestehende Gebéaude, die
bereits in Jer verwendeten
Flurkarte enhalten waren

Machtrégliche Bestandsergédnzung 3

Bebauungskomplex ehemalige Bereits realisierte Wohngebdude im

Nachtragliche Bestzndsergénzung 2. 5

Landwirtschafisbaulen Geltungsbereich des V-& E-Plans

"Am Igelpfuhl" / Stand 11/S5

Hinweis: Die nachtragliche Bestandserganzung erfolgte im Ergebnis von Luftbildauswertungen und

Ortsbegefungen.

Teil 2: Texifestselzungen

auf der Grundiage des Eaugesetzouches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBL | S. 3486) und des
MaRnahmegesetzes zur Eauges'-a!zbuch {BauGE-MaEnahmenG} in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. April 1993 (BGBI. | . 622} i. V. m.

1.1

1.2

3.1

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 466},

dem Gesetz iiber Naturschutz und Landschaitspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 12, Mérz 1937 (BGBI. | S, 889), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Au-
gust 1993 (BGBI. | S. 1458) und

dem Brandenburgischen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz - EbgNatScnG) vom 235 Juni 1992 (GVBL. | S. 208), gedndert durch 1. AndG vom
15.12.1993 (GVEI. | S. 510).

Art der baulichen Nutzung

Erweiterte Abrundungsflichen EA1 und EA2

Auf den durch Abrundung in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Flichen EA1 und EAZ

sind ausschlieflich Wohngebdude sowie zugehdrige Garagen, Stellplatze und Wohnzwecken dienen-
de Nebenanlagen und Nebengebdude zuldssig.

(§ 4 Abs. 2a Satz 1 Nr. 3 BauGB - MalnahmenG

i, V. m. §34 Abs. 4 Satz 1 und 3und § 9 Abs. 1 BauGB)

Abrundungsflache A2

innerhalb der Ab-undungsflache A2 wird die Teilfiache A2/1 als dffentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung "Kirchhof" festgesetzt. (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1und 3 i. V. m. §9 Abs. 1 BauGEB)

Mal der baulichen Nutzung

Fir jedes Eaugrundstﬁck.'l das innerhalb der durch Abrundung in den Geltungsbereich der Satzung
ginbezogenen Flichen A1} AZ und A3 sowie EA1 und EA2 liegt, wird eine Grundflachenzahl von je-

weils 0,3 als Hochstmal festgesetzt.
|

Bei der Ermittiung der zul3ssigen Grundflache darf durch die Grundfiiche von Garagen und Stellplat-
-en mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberildche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grund-
flichenzahl nicht iberschriten werden.

(§ 34 Alis. 4 Satz 1 Nr. 1und 31. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen

Auf jedem Paugrindstiick innerhald der durch Abrundung in den Geltungsbereich der Satzung einbe-
zogenen Fidchen A1, A2, 23, EA1 und EA2 sind im Zuge von BaumafRnahmen je angefangene 50
gm versiegelter Flache efn Obstbaum {Hechstamm, Samlingsunterlage), mindestens jedoch zwel
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1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.1994. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Aushang in-der-Zeit vom 08.08.1994 bis zum
26.08.1994 erfolgt. P\ Ll A I
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2. Die beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben~vom 10.11.1895 frihzeitig zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. O A BN ,-"r |
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3. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Karte (Tell 1) und den Textfestsetzungen (Teil
2) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 08.07.1996 bis zum 09.08.1996 wahrend folgen-
der Zeiten:

maontags und donnerstags von 7.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
dienstags von 7.00 Uhr bis 17.30 Unhr sowie
freitags von 7.00 Uhr bis 12.30 Uhr

gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dad Bedenken und Anre-
gungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 27.06.1996 ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht worden. Die berdhr-
ten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.06.1996 von der oOffentlichen Ausle-

gung des Entwurfs informiert worden. e
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4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der betroffenen
Bilrger sowie die Stellungnahmen der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange am 03.09.1996 ge-
priit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '
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Obstbdume, mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

19  7Zusitzlich sind innerhalb der durch Abrundung in den Geltungsbereich der Satzung einbe-
zogenen Flachen A1, A2, A3, EA1 und EA2 fiir jeden geféllten Obstbaum ab einem
Stammumfang von 60 cm zwei Neupflanzungen mit einem Stammumfang von 18/20 cm
vorzunehmen.

Ab dem dritten Obstbaum ist es zuldssig, anstelle jeweils eines Obstbaumes eine frei-
wachsende Hecke einheimischer, standortgerechter Arten von 10 m Lange zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.3+ Die-nach-3:1-und-3:2-anzupflanzenden-Obstbaumn e-sind=zuerst-im=hinteren*Grundsticksbe=
reich, gesehen von der Erschlieffungsstrale, anzupflanzen. -
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Sofern die vorhandene gesamie Gmndstﬂckf_ﬂéche;fﬁr'diérﬁﬁrchmhmng der Ausgleichs-

und Ersatzmalnahmen nicht at;s__reicht: ist'g;@_‘aus_r_l_ghmsweise zulassig, diese Mallnahmen

auRerhalb des betroffenen” Grundstiickes.jgdoehy innerhalb des/ Geltungsbereiches der
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Auf allen Baugrundstiicken innerhalb der durch~Abrundung in den Geltungsbereich der
Satzung einbezogenen Flachen A1, A2, A3, EA1 und EAZ2 ist eine Befestigung von Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-tonunterbau, Fugen-
vergufd, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. §7 Abs. 3 BbgNatSchG)

5. Pflanzliste

Bei Anwendung der Festsetzung Nr. 3.2 sind nachfolgend genannte Pflanzarten zu ver-
wenden:

Wissenschaftlicher Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Deutscher Name
Blutroter Hartniegel
Gemeine Hasel

Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna

Européisches Pfaffenhitchen Euonymus europagus i
Faulbaum Frangula alnus o
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Purgier - Kreuzdorn Rhamnus cartharticus [ /A

Hunds - Rose Rosa canina \ / ,.-;;f__...'
Hecken - Rose Rosa corymbifera el <
Kratzbeere Rubus caesius S L
Brombeere Rubus fruticosus Ufa Lo i
Sal - Weide Salix caprea AL ot

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
\iburnum opulus

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

w

5. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich der Satzung dem
Stand vom #2080

Nauen, .47l i o
- Katasteramt und Vermessungsamt -

¢. Die Satzung, bestehend aus der Karte (Teil 1) und den Textfestsetzungen (Teil 2), wurde am
(13.00.1996 von der Gemeindevertretung beschicssen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit
Beschlul der Gemeindevertretung vom 03.09.1996 gebilligt.———. /]
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Die Satzung, bestehend aus der Karte (Teil 1) und den Textfestsetzungen (Teil 2), wurde mit
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2. Die Ereilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
+ . ernalten ist, ist im Amtsblatt fiir das Amt Wustermark am AL 88459 T..... bekannl gemacht
worden. [ jakigauy ¢, A 3)

\n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
yorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB)
hingewiesen worden. S

Nie Satzung istam ..</Z:67 4993 ... inKraft getreten. 5. ) e/,
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KLARSTELLUNGSSATZUNG MIT ABRUNDUNGEN

gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmenG
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Erginzung und Anderung  Mai 1997
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