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PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG/FESTSETZUNGSSCHLUSSEL
1 Art der baulichen Nutzung

2 GRZ (Grundflachenzahl)

3 Bauweise

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO); z.B. GRZ 0,5
TRAUFHOHE (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ); z.B. 10,5 m

FIRSTHOHE (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ); z.B. 14,5m

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDETUCKSFL_E CHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

T
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN _BE- L

SONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE STRASSEN\!ERKE}HRSFLACHE MIT STRAS-
SENBEGRENZUNGSLINIE | 1.

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG 2.

FUSS- UND RADWEG

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 3.
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHE A

FLACHE B

FLACHE C

ANPELANZUNG UND _ERHALTUNG VON BAUMEN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN

|
1=
|

ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

| 5.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen und Anlagen fiir sportliche
Zwecke unzulassig;, die Ausnahmen entsprechend §8 (3) Nr. 2 und 3
BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie
von AuBenwand und Dachhaut, bei Flachdachern Oberkante Attika) und
als zulassige Firsththe Uber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt von
47,0 0. HN festgesetzt.

Im Gebiet mit abweichender Bauweise sind Gebzude chne Langenbe-
schrankung zuldssig; die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Vor-
handener Gehdlzbestand ist zu erhalten.

FLACHE A: DICHTE SCHUTZBEPFLANZUNG

Die Flache A ist mit B&umen und Strduchern geman Festsetzung Nr. 7 wie
folgt zu bepflanzen: Je 40 m* Flache ist mindestens 1 Baum anzupflanzen
oder zu erhalten und mit 1 Strauch je 2,5 m? zu unterpflanzen.

FLACHE B: GEHOLZPFLANZUNG MIT SAUMBEREICHEN

Die Flache B ist mit Gehdlzen gemaR Festsetzung Nr. 7 wie folgt zu be-
pflanzen: In einer Breite von 6 m von der Baugebietsgrenze aus ist je 50 m2
Flache 1 Baum anzupflanzen oder zu erhalten und mit 1 Strauch je 2,5 m?
Flache zu unterpflanzen; die verbleibende Flache von 4 m Breite im Uber-
gang zur angrenzenden Landschaft ist mit 1 Baum je 200 m? Flache und 1
Strauch je 15 m? Flache zu bepflanzen.

FLACHE C: WIESE

In den Flachen far Anpflanzungen ist je 50 m? Flache mindestens 1 Baum
gemal Festsetzung Nr. 7 anzupflanzen oder zu erhalten und mit 1 Strauch
je 2,5 m® Flache geman Festsetzung Nr. 7 zu unterpflanzen.

6. Fassadenabschnitte ohne Offnungen von mindestens 3,0 m Lange sind auf

mindestens 50 % ihrer Lange zu begrinen. Mindestens alle laufende 2,0 m
ist 1 Rank- oder Kletterpflanze anzupflanzen. Rankhilfen sind zulassig.

. For die Bepflanzung sind standortgerechte, gebietstypische Baume und

Stréucher entsprechend der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

PFLANZLISTE: i

I
BAUME: '
Betula pendula
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus padus
Quercus petraea

| Hange-Birke

' Rotbuche
Gemeine Kiefer
Sauer-Kirsche
Pflaume
Auen-Traubenkirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
STRAUCHER: :

Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdorn

Farber-Ginster
Gemeiner Wacholder
Wald-Geifltblatt

Genista tinctora
Juniperus communis
Lonicera periclymenum °

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
__Rubus fruticosus Gewdshnliche Brombeere
Rubus idasus Himbeere
Salix caprea Salweide

Sarothamnus scoparius Besenginster

Sorbus aucuparia

Nordische Eberesche

10.

Auf samtliche Festsetzungen sind nur Baume mit folgendem Mindest-

stammumfang anrechenbar:

= in den Baugebieten sowie in den Flachen fir MaRnahmen A und B min-
destens 18/20 cm

= innerhalb der Planstralle A und internen ErschlieRungsstraen mindes-
tens 20/25 cm.

Fir die Pflanzenqualitat von Strduchern und Hecken gelten folgende Min-
destanforderungen:
* mindestens 2x verpflanzt, B0 -120 cm Héhe je nach Art.

In den Verkehrsflachen sind Baume in einem Abstand von 15 m zu pflan-
zen; bei Zu- und Ausfahrten der Grundstlcke oder bei Einmindungen der
internen Erschliefungsstrafien sind Abweichungen bis zu 5m Zulassig.
Folgende Baumarten sind anzupflanzen:

ALLEE, BEIDSEITIGE BEPLANZUNG

Planstralle A: Acer pseudoplatanus  Bergahorn

EINSEITIGE BEPFLANZUNG

interne ErschlieBungsstralen: Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Anlagen mit 5
und mehr Stellplatzen sind durch mindestens 2,5 m breite Pflanzinseln zu
gliedern, so daR maximal 4 Stellplatze zusammengefafit sind. Je 4 Stell-
platze ist mindestens 1 Laubbaum gemanR Festsetzung Nr. 7 anzupflanzen.

Nicht dberbaubare Grundsticksfreiflachen sind wie folgt zu bepflanzen: Je
angefangene 1.000 m* Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum zu
pflanzen oder zu erhalten und mit Stréduchern, Stauden oder Wiesenansaat
zu unterpflanzen.

- Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches

Zu versickern.

. Gemal Abstandsleitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und

Raumordnung Brandenburg (veréffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg, 6.
Jahrgang, Nr. 49 vom 6. Juli 1995) sind im Gewerbegebiet folgende
Anlagen zuldssig:

13.

-Nordlich der Planstralle A (einschl. des Bereiches der westlich wei-
tergefuhrten nordlichen StraRenbegrenzungslinie) Anlagen der Abstands-
klasse VII; '

- Stdlich der Planstralle A Anlagen der Abstandsklasse VI und V. [

Diese Einschrénkung gilt nicht fir Anlagen, die in der Abstandleitliniie mit
einem (*) versehen sind. -

Grundsétzlich unzulassig sind immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
bedurftige Anlagen, sofern diese nicht in der Anlage 3 der Abstandsleitlinie
aufgefGhrt sind.

Weitere Anlagen der nachsthdheren Abstandsklassen mit einem [ber-
durchschnittlich hohen Immissionsschutzstandard oder geringer Kapazitét
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dafir ist ein Nachwels im
Genehmigungsverfahren fir die Anlage zu erbringen.

Die Fléchen oder Mainahmen (Flachen A, B, C, Anpflanzung von Bél.iman,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, StraRenbaumpflanzungen) zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind auf den Grundstiicken und
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt. |

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gem#R § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO) .|

14.

15,

Fur die Fassadengestaltung der Gebsude sind kiinstliche Mataﬁalnafhbi!-
dungen sowie glanzende Materialien und Beschichtungen unzuléssig.

Die Befestigung der Stellplatze und deren Zufahrten, Hof- sowie Freila-
gerflachen ist nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig.
Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen im
Unterbau sowie FugenverguR sind unzulassig.

AR

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN; DEREN BODEN ERHEB-

LICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET
SIND (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

ALTLASTENFLACHE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GE-

SETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
SETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

FEST-

TRINKWASSERSCHUTZZONE Il

GESCHUTZTES BIOTOP GEMASS § 32(1) Nr. 3 BbgNatSchG

| Aagen.... denoRR.2000

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENLINIE, HOHENANGABE

HOHENBEZUGSPUNKT

- VORHANDENER LAUBBAUM (Standort eingemessen

VORHANDENE BOSCHUNG

Wust Y N\ |
den :cTF;” NUA %(é

HINWEISE

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET:

Innerhalb der vorhandenen Trinkwasserschutzzonen Ill der Wasserwerke Els-
tal und Radelandberg sind die Belange des Trinkwasserschutzes zu beachten
und die Bauantrage sowie die Behandlung des Niederschlagswassers mit der
Trinkwasserschutzkommission des Landkreises Havelland abzustimmen.

ALTLASTENFLACHEN

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Unter-
suchungsgebiet der "Altlastenerkundung zum Bebauungsgebiet Elstal "
erstelit durch Verkehrs- und Ingenieurbau Consult GmbH vom April 1993,
Aufgrund dieser Erkundung und in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirt-
schaftsbehdrde wurde die Darstellung der belasteten Flachen im vorliegenden
Bebauungsplan aufgenommen. Fir die Sanierung dieser Flachen ist eine
gutachterliche Begleitung und der Nachweis Gber die ordnungsgeméife
Entsorgung der Altlasten in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts-
behdrde notwendig.

LAGEPLAN:

Der dem Bauantrag beizufiigende Lageplan gemaR § 2 BauVorlVO ist minde-
stens im MaRstab 1:500 anzufertigen und mul einen nachprifbaren rechneri-
schen Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflichen betreffenden Festset-
zungen diesen Bebauungsplanes beinhalten.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV S0) i.d.F. vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 01. Juni 1994 (GVBI. |
S. 126, 404), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember
1897 (GVBI. | S. 124).

Gesetz {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BbgNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |
S. B89), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081).

Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124).

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB durch
BeschiuB der Gemeindevertretung vom 19.08.1992 eingeleitet. Der Aufstel-
lungsbeschlul wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 21.08.1992 ortsiblich be-
kanntgemacht.
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Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2/Abs. 2
BauGB), Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteili-
gung der Blrger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeinde-
vertretung in ihrer Sitzung am 14.02.1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine é&ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

| am 03.03.1995 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
13.03.1995 bis ei ieflich 25.04.1995 éffentlich ausgelegen.
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Der Bebauungsplan, bestehenid:aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wurde am 29.08.1995 von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-

schlufl der Gemsi
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Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Sud" vom
29.08.1995 wurde durch die Gemeindevertetung am 26.08.1997 aufgehaben.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.08.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplanes in der Planfassung vom August 1997 sowie der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
am 12.09.1997 ortsblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 29.08.1997 bis einschlieRflich 31.10.1997 éffentlich ausgelegen.
Die beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.11.1997

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindeverirétung Hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der

Burger sowie/<die_Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
26.02.1998 gepruft. Das Ergebnijs ist mitgeteilt worden.
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Der Entwurf des EEE‘aIrEﬁ'ésplanas ist nach der 6ffentlichen Auslegung erganzt
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Begrindung zu den Ergénzungen in der Zeit vom 28.09.1998 bis zum
12.10.1998 wahrend der Dienststunden erneut éffentlich ausgelegen. Dabei ist
bestimmt worden, dall Anregungen nur zu den ergénzten Teilen vorgenommen
werden konnten. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden
gemaf § 3 Abs. 3 BauGB am 18.09.1988 ortsUblich bekannt gemacht.—

Die von den Ergdnzungen berthrten Tréger éffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 11.09.19 2t chmaligen Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden. Sha ,
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Die Gemeindevertretung hat di en Erganzungen vorgebrachten Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen del’”ﬂg den Ergénzungen betroffenen Tragern
sffentlicher Belange amlf/i;?‘. 11.1998 geprijft. Das Ergebnis ist mit;?eil
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Der Bebauungsplan, bastéﬁéh%g/mjfﬁe’r Planzeichnung (Teil A) und den textli-

chen Festsetzungen (Teil B) in der Planfassung vom November 1998 wurde am

17.11.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

grindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung

vom 17.11.1998 gabiui_?
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Der Bebauungsplan ist am 14.09.1999 bei der zustandigen Verwaltungs-
behdrde angezeigt worden. Diese hat mit Schreiben vom 11.10.1999 erklan,
dal Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Den Malgaben wurde durch BeschluRl der Gemeindevertretung am . g7:42: 1444 .
beigetreten.

Mit Schreiben der héheren Verwaltungsbehérde vom ................. wurde die Er-

| fullung der MaRRgaben bestétigt.

Woustermark, den .................
(Amtsdirektor)
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textli-

' chenF estsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wustermark,

den .....cceovreenneienes
(Vorsitzender der Gemeinde- (Amtsdirektor)
vertretung/Ehrenamtlicher

Birgermeister)

' Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die

Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten

| ist, sind im Amtsblatt des Amtes Wustermark Jahrgang ..... Nr. ... vom

veerennnnnnenns OMtSUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Mit dem Zeitpunkt

. dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Woustermark, den .................
(Amtsdirektor)
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Gemeinde Elstal
Bebauungsplan Nr. 2
‘Gewerhegebhiet Siid’
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