mit Ausnahme der Flache D sind Einfriedungen unzulassig. Vorhandener
Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten.

FLACHE A: OFFENE WIESEN- UND HOCHSTAUDENFLACHEN
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Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2 DSchGBbg
unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fur Ur- und Frih-
geschichte in Potsdam und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Havelland anzuzeigen; bis zum Eintreffen der zustandigen

= y i = = = . £ * f S e g 0l T2
- | Satzung der Gemeinde Elstal zum Bebauungsplan Nr.o Kirschsteinsiedlung™ s, D £ LTI 67007 90
| 4 OE
PLANZEICHENERKLARUNG Ulmus glabra Berg-Ulme bewerteten Gesamtschalldamm-MaRes der Auenfliche des betreffen- Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
___.,.»-"—‘ s e Flatter-Ulme don Raumes fihren. § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die Gemeindevertre-
] SBEREG N Ulmus minor Feld-Ulme tgwersarnmlung der Gemeinde Elstal den Bebauungsplan Nr. 5 "Kirschstein-
// f EEESI‘EZEE [E%SAT:J:UE;;?;EEET GESTS EICH S BEBAUUNGS- STRAUCHER: siedlung" bestehend aus Ider Elanzeichnung (Teil A) und den textlichen
20 — ' Cornus sanguinea Roter Hartriegel .  BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN Festsetzungen (Teil B) sowie ortlichen BauvoscmRengger die Gestaltung als
Corylus avellana Haselnuf (gem4R § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO) Salzyng oeschiossen. | /7 = e\l /)
'M'H ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger Weitdorn A4 L/éé
: BGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn zvusé%njam, L N A
& +././'_" % 1GAbE5 2-gund § ‘IEEAbE 5 BauNVO) Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch 21. In den Teilgebieten 2, 3, 4 und 5 sind nur Dacher mit einer Neigung von enbnacd. 199 {Burgermemterj.r‘--,%ha JMERIIE ST
V : Hedera helix Gemeiner Efeu mindestens 35° und hochstens 45° zulassig. In den Teilgebieten 1 und 6 o
; WA1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Nr. 1 (§ 4 BauNVO) Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche sind auch Flachd&cher oder flach geneigte Dacher zulassig. VERFAHREN
! Rhamnus frangula Faulbaum
WA2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Nr. 2 (§ 4 BauNVO) Ribes rubrum Rote Johannisbeere 22 Fur die Deckung geneigter Dacher sind zulassig:
Rosa canina agg. Hunds-Rose - i i i
7 sn SONSTIGES SONDERGEBIET "KIRCHLICHES AUSBILDUNGSZENTRUM" Rubus caesiusgg ::lathE:?e ?arigzbJ:;:ﬁ]EbIElEﬂ 2, 3, 4 und 5 Dachdeckung In rotbrauner AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
320 ‘KIRCHLICHES AUS- 11 BauNVO i ) ' :
BILDUNGSZENTRUM’ 5 ) Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere - in den Teilgebieten 1 und 6 Dachdeckung in gelber Farbgebung, Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
0.30 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO) Rubus idaeus Himbeere Glasdacher, naturfarbene Metalldeckung, wie Kupfer und Zink; Beschluf der Gemeindevertreterversammlung vom 24.04..19%eingeleitet. Der
o g z.B. GRZ 0,30 Salix caprea Salweide Fur die Uberdachung der Laubengénge ist nur Glas oder naturfarbene 5”f5m”””95b955h|“3 wurde gemalt § 2 Abs. 1 BgGl {3'?¥55-§-'-19=:30ﬂ50b'
8 {‘i A Salix cinerea Graue Weide Metalldeckung zulassig. lich bekanntgemacht. - j_;’:é':x '{L{a* f /
Te— 0,60  SESCHOSSPLACHENZAHL (8§ 16 und 20 BauNVO) Salix myrsinifolia Schwarz-Weide AT BER T V 4
- e ’ Salix pentandra Lorbeer-Weide 23.  Inden Teilgebieten 2, 3, 4 und 5 ist nur Putz in heller Farbgebung (RAL- Wustermark, Wi et i b }“ Al B 7 AN
(] GESCHOSSZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO) Salix repens Kriechweide Farben Nr- 1013-1015, 9001, 9002, 9010) und gleichmaBiger Ober- den €5.44...1996 (Burgermeister\7, -/ (Amtsdirektor)
TS z.B. lll (héchstens) Salix triandra Mandelweide flache zulassig. &{'*"fnf-
) .. . Salix viminalis Korbweide In den Teilgebieten 1 und 6 sind vollstandige Verblendungen der PLANUNGSANZEIGE S—
- BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND- Sambucus nigra Schwarzer Holunder Gebaude in gelber Ausfihrung zulassig. Vormauerziegel in rot, rotbunt
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO]) Viburnum opulus Gewdshnlicher Schneeball und rotblauvioletter Farbgebung und maschinell strukturiert Dt; rflach ie f r
o 1) i g g in ukturierter Oberflache gt;;ur Raumordnung und Landesplanung zustflw_dige Behgrde ist gemapn
OEFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 3 . a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden USTE ' :
0 FLACHE C: WALDBESTAND Untergeordnete Bauteile durfen eine andere Material- und Farbge- j A S bl
] a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die Flache ist als vertikal differenziert gegliederter, waldartiger Gehdlz- staltung aufweisen; zulassig sind insbesondere Wustermark __f,/_{_ -// ¥ E
bestand zu sichern und zu entwickeln. Fir Nachpflanzungen ddrfen , den O<.A4. 1996 PR A N
s - i Burgermeister)- |
o« _”  BAUGRENZE (§23 Abs. 3 BauNVO) ausschlieRlich standortgerechte und gebietstypische Baume und Strau- ;ﬂltl"-;:erki:;d;ngen. natutrfarben oder farbig behandelt, (Burgermeister
B = 7ULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES cher (gem. Liste standortgerechte Geholze, Festsetzung Nr. 12) - Metallverkleidungen, naturfarben oder pulverbeschichtet. —7T
S e NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ERDGESCHOSS verwendet werden. Die Randbereiche sind als gestufter Waldsaum zu 5 - : ) _ S ) UBEREINSTIMMUNGSVERMERK ~=20
% B entwickeln und zu pflegen. 4. erbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen
2 | e FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 das Erdgescho um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe Giberragen; Der katastermafRige Bestand am .ES:IQ:FW& geometrische Eindeutig
1 3oiw T e = H ¥ H : - # [
@ i Ni10 BauGB) ELACHE D: DEPONIEFLACHE f:riﬂgrsiln;e:ztmfi ith’. v‘»l.:;ritfe:nlaggn mit wg;hgelndem, beweg- keit derl Eesilegungen der neuen stadigbaulighpp=Pr pyngen werden als richtig
MMWW Die Flachen sind entsprechend dem vorliegenden Schliefungskonzept @ m Licht (Schriftflachen) sind unzulssig. bescheinigt. ' "
o4 ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit bindigem Boden abzudecken, landschaftsgerecht zu profilieren und . o . . — NAUEN 15.10. Dt/ina. Er ioh Vooshil
in den steileren Boschungsbereichen mit Strauchern (Arten ent- B 5:1;;;:['9::”; der E%UQ“}TE‘UCF: st entlang der Offentichen |} L.., den (211996 B Ml “a\_\n‘g&"”‘é}- Erich Voos
,#)Q — OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT sprechend Liste standorigerechte Geholze, Festsetzung Nr. 12) zu it einer azcke “'!"t'e im :[E'E an "riﬂzabschmtten zu “StE!.II[?!ale:n op,, 0 be ﬁffﬂbvi .
@@ (i1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE bepflanzen. Die ibrigen Bereiche sind als offene Wiesen- und Hoch- . cke mit einer Hohe von hochstens 1,20 m zulassig; daflr
D@@ @ I— staudenbereiche anzulegen und zu pflegen sind ausschlieBlich standortigerechte und gebietstypische Laubge holze . \/
' — . PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZ- | entsprechend Festsetzung Nr. 12 zu pflanzen. e s
¥ UNGSLINIE
45.1 e e 10. Auf samtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindeststammumfan o : ) Nach Abstimm i itpla i
' = ) e . M 26. Fur die befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen sind vollstan dig i b it cen Balilulatpl?nen Fler Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: anrechenbar: der Mindeststammumfang betragt innerhalb der privaten bodenversiegelnde Ausfihrungen unzulssig. Zufahrte 47 BauGB), Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und
5 Griinflache und in den Baugebieten 16/18 cm, in den Planstralten dirfen nur in der erfnrderlichei Breite b:fs sl?gt : ad nnSiJF;I m:lwege Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die
: _ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO/Zone 30) 20/25 cm. : | estigt werden. Sleliplatze So- Gemeind . o :
. m (§ m wie deren Zufahrten sind wasserdurchlassig anzulegen. g?:g {:.l:s E:zgr:tzg;rSEgSL?gd d:rﬂiememdel e |h.rer Sltzuﬁng o
- - ——_ eda ke, e auungsplanes zugestimmt und seine
e ] PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Ef"_‘.’ga" 1. Innerhalb der Bauflachen sind die Grundsticksfreiflachen mit standart- . o , i : offentliche Auslegung beschlossen.
e oS 2N 27 Innerhalb der privaten Granflache in den Baugebieten sowie der Fla- gung
ORI /= ' gerechten und gebietstypischen Baumen und Strauchern geman Liste ' chen far MaRnahmen A - C sind Wi . 9
prirhor 24.03. 19972 j/ der standortgerechten Geholze der Festsetzung Nr. 12 zu be- Deck: einer::.ll-ﬂg;: o Sl fiitst s ”'T{r m':}?'”?r wassergebundenen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden geméfR § 3 Abs. 2 BauGB am
K —BOEZPEATZ— Gees e \ pflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 250 m* Grunad- S pilaster sowie einer Kombination aus diesen Mate- J30%.....1996 ortstiblich bekanntgemacht.
: ] L ) . . rialien zulassig.
z \ 2 : stiicksflache mindestens 1 Baum zu pflanzen oder zu erhalten. )
roove _ FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ'ZUR'PFLEGE UND ZUR - Waldbaum-Siedlungsgebiet: Der Entwurf des Bebauun i ] (i -
. T = : . , . . : . i gsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom
._ ] ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 20 BauGB Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Kiefer, Stieleiche oder Traubeneiche 28. M.L.I"’LGHI’IEF'INEtZE, Pl?tzﬁ fir Abfallsammelbehalter sind mit einem festen ™8.04. 1996 bis einschlieRlich (4.05...1996 & '
| . _ Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben. :
: ELACHE A (Pinus sylvestris, Quercus robur, Quercus petraea)
_ - Obstbaum-Siedlungsgebiet: Wustermark,
| FLACHE B Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Obstbaum den ©5.44..1996
- Parkbaum-Siedlungsgebiet: ..
) FLACHE C Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Laubbaum (entsprechend der Liste SSEEESQE#ENHEEUEERNAHME VON NACH ANDEREN GE SETZLICHEN ..
) i der standortgerechten Geholze, Festsetzung Nr. 12) TROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) ABWAGUNGSERGEBNISSE
—=H@) d s ' i ;
) Die Gemeind i
= P 12. Fur die Bepflanzung der privaten Grunflachen sind standortgerechte, ge- " E‘I-fertretewersammiung o Gem.emde Elstal hat die vorgebrachten
f_ - BELASTENDE FLACHEN Elr-c:q.‘?'ﬁfr‘f%ﬁ?;_:?;:‘ 7/ bietstypische Geholze zu verwenden; A . ) TRINKWASSERSCHUTZZONE Il / GEPLANTE ERWEITERUNG Anreggngen und Bedenken der Burger sowie der Stellungnahme, der Trager
© (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB S}*’-’””‘fﬁ;”f _ atalleriasharAlontuiaring bis zu T Ziergehﬁlzewde{wden—g offentlicher Belange am 04.C.6.199%gepruft. Das tg;;eut worden.
;;l‘%, GEHREGHT Nr. 1 2. 3 _.I.. E?‘_;"? Sirey zd-.:;,n"f'kéf;..’g 5 :
- ' Woustermark
) LISTE DER STANDORTGERECHTEN, GEBIETSTYPISCHEN SONSTIGE DARSTELLUNGEN e
.- FAHRRECHT Nr. 1 - den CH4..1996
8.8 : GEHOLZE
| A GEHRECHT Nr. 2 UND FAHRRECHT Nr. 2 SAUME 32\  FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
e . : 5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN A A
A 2 ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN Betula pendula Hange-Birke ANDERUNG / ERGANZUNG
| EN (§ 9 Abs. 1 Nr, - i :
L # BEPFLANZUNGEN bs. 1 Nr, 25 BauGB Eafpmflbe:}::E 12?;“;:9 71 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert
L - agus sylvati uche - : : . = -
A A e o © ANPELANZUNG VON STRASSENBAUMEN Fr:fxin syexcelsinr Gemeine Esthe ? bzw. erganzt worden. Eine eingeschréankte Beteiligung nach §/3 Abs. 3 Satz 2
0 1A e o o u ) b BauGB i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurd afe 1|'f / .-
& s @  ZUERHALTENDER EINZELBAUM (Standort aufgemessen) Malus sylvestris :,.. S ® KANALDECKEL s W/
D = Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Wustermark, RES . _;_.-*_:“
| Prunus avium Vogelkirsche den 05.41.1996 iRy s
| . : = R L L A Sd kt
&, -g{-}-. Prunus cerasus Sauerkirsche ~™ ™—— \ORHANDENER ZAUN Tyl
- ) LICH Prunus domestica Pflaume NGaE
— TE"— B TEXT I E FESTSETZUNGEN Prunus padus Auen-Traubenkirsche e el
) . B HLUSS
Pyrus communis Birne ~®—  JORHANDENER LEITUNGSMAST / DOPPELMAST
Quercus petraea Trauben-Eiche - ‘
- . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . = StickElche _ Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den
ol . mu . Nocdicihe Ebareabho /z.r HOHENLINIE, textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 27.08.1996 von der Gemeindever-
. Sorbus auc iial' tebherd HOHENPUNKTE treterversammlung der Gemeinde Elstal aufgrund des § 10 BauGB als Satzung
! 1 o §$;b§5 ’g’;;g 1S T beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsp - de mit/Beschiufl der
I : - ilia cor —~ s - .
N = im Allgemeinen Wohngefsist WA 1 werden die Aiénahméninach & 4 STRAUCHER: % VORHANDENE BOSCHUNG / UNTERKANTE Gemeindevertreterversammiung vom 2?.0?.19 %|ﬁ|gqi?f{? I/ 17
‘ Abs. 3 BauNVO nicht Beslandteil des Eebauunggp[anes_ Cornus 5anguinea Roter HEI'tF]E!QEH — =] G f(i«-*"‘"‘
- ) Corylus avellana Haselnul den G5, A : 4 3 AR
- WA 2: . : en 8%,44.1996 (Amtsdirektor)
: , aevigata Zweigriffliger Weilldomn ~ [XXHX Xq 5 &
5 Im Allgemeinen Wohngehiet WA 2 wird folgende Ausnahme nach § 4 g:::z:gi Lnnrggma EinEriffltger Weiltdorn ? : UMGRENZUNG ALTLASTENFLACHE Syl Y/
| : NI IS HANYYS
) Abs. 3 BagNVD Bestandteil des Bebauungsplanes: e Farber-Ginster _ GENEHMIGUNGSVERFAHREN —
.; Anlagen fur Verwaltungen Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt g
; VORHANDENER LAUBBAUM ( Standort aufgeme - : ;
SO: Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche ( Standort aufgsmesscr) Das GE"'EhmlgungsveEfahrerT nach § 11 V. mit § 246a BauGB wurde am
@ | S e Sondergebist SO "Kirchlich Ausbild ¢ Prunus spinosa Schlehe A&. hmd[:-:g durchgefuhrt. Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurde inner-
m Sonstigen Son ebie "Kirchliches Ausbildungszentrum” : : - - alb der Drei-Monats-Frist nicht geltend gemacht.
. : Philadelphus coronarius Bauernjasmin £ NADELBAUM ( Stand 2 ?
3 . .. . : andort aufgemessen
' nach § 1_1 EauNUSD ""f"d fr:uendg Aniagfan ZUIEE'S'.Q' : = Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn 2 2 )
_— Theologisches Seminar, Seminar fur Gemeindearbet, Bibliothek, Rhamnus frangula Faulbaum Woustermark, St B e e
Verwaltung. Ribes alpinum Stachelbeere den ...l 19 (Burgermeister) (Amtsdirektor)
[ 5 Beider Ermittiung der GeschoRflache sind die Flachen von Aufenthalts- Rosa canina agg. HHUEds'EDSE [
. T . ok : y Rosa corymbifera ecken-Rose
320 raumen "f Nichtvoligeschossen, El.r"ISCthIﬁ:IICh der zu ihnen gehorenden R t':.'r‘ e e hi Das Genehmigungsverfahren nach § 11 iV. mit § 246a BauGB wurde durch-
Treppenraume und Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs.3 033 TUDIgINGSA : geflhrt. Die Verletzu Recht i ird ni
BauNVO). Rosa tomentosa Filz-Rose . ng von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
Ny Rubus caesius Kratzbeere 1. ALTLASTENFLAECHEN: e
° 3. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere Zu den gekennzeichneten Altlastenflachen liegt dem Amt Wustermark GAUgUNG VOM ... ococoocts
Qo BauNVO) wird als zulassige Traufhohe und als zulassige Firsthéhe Gber Rubus idaeus Himbeere das Gutachten zur Detail-/Sanierungserkundung im Olympischen Dorf, AKtenzeichen ...................
i mittlerer Hohe der erschlieflenden Verkehrsflache wie folgt festgesetzt: Sambucus nigra Schwarzer Holunder Siedlungsbereiche Elstal vom 24.04.1995 (erarbeitet durch Oeconsult Genehmi )
6 Sarothamnus scoparius Besenginster GmbH, Potsdam) vor. Die Beurteilung bzw. die Sanierungskonzeption enehmigungSbENBrde............ooooociecfecistessrnene
Zahl der Vollgeschosse I I 1 Sorbus aucuparia Nordische Eberesche der .Altiastenﬂachen sind dem G}jtachter‘m zu entnehmen und wurde im
vorliegenden Bebauungsplan bertcksichtigt. D : ) _
7 13 In den Verkehrsflachen sind Baume in einem durchschnittlichen Abstand afs_. hGE”;!‘mE“”QSVEFfEhFE“ nach § 11 i.V. mit § 246a BauGB wurde durch-
20 2ulassige Traufhohe (m) 3,5 6,5 9,5 von 15 m zu pflanzen. Folgende Baumarten sind zulassig: 2.  TRINKWASSERSCHUTZGEBIET: ﬁeh“ k 'iﬂ jr'eiu"g von Rechtsvorschriften wird bei Erfillung der Maf-
ALLEE, BEIDSEITIG BEPFLANZUNG Innerhalb der vorhandenen sowie der geplanten Erweiterung der Tzilén:nhfnel? edr uflagen, mit Ausnahme/im Bereich des ......... umrandeten
sulassige Firsthohe (m) 95 125 15.5 Planstraie A: Tilia cordata Winterlinde Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Radelandberg sind die ot galtand gemac
o -{ . ' ' Planstrale B: Quercus petraea Traubeneiche Belange des Trinkwasserschutzes zu beachten und die Bauantrage so- Verfilquna vo
2 ° © Planstraie C: Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere wie die Behandlung des Niederschlagswassers mit der Trinkwasser- Akteng e'-:gh M ettt
Lttt 4. Die nicht tiberbaubaren Grundsticksflache im Erdgeschofd ist als Durch- Planstraie D: keine Straienbaumbepflanzung schutzkommission des Landkreises Havelland abzustimmen. ZBICTRN ooonoooenii s
— gang mit einer lichten Hohe von mind. 2.5 m festgesetzt. WECHSELSEITIGE BEPFLANZUNG Genehmigungsbehord
. . ngsbehorde ........cccoceviveeieinenne
N - eterchien 5 m Teilaebiet 6 mit abweichender Ba sise sind Gebaude tber 50 m Nickelstraie: Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere 3. LAGEPLAN: BUNGSDENONEL s o e i
B O ZL;}'; é‘jg};z\ ' m elge 2 WD sl n °r LWeIse St . Der dem Bauantrag beizufigende Lageplan gemal § 2 BauVorlVO ist
@ /“,i".;-:.f_.n;m,_ Lange-in-offener Bauweise zulassig. 14.  Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern ausreichend zu umpflanzen. mindestens im MaRstab 1:500 anzufertigen und muf einen nachpriifba- BEKANNTMACHUNG
(3R 6\  Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile C‘;f;f{f};? ﬁzlaggn mit 5 und n';ehr Stelpiitzen ?mi dﬁu;hl;ﬂ gdestens l.om br?':; ren rechnerischen Nachweis tber die Einhaltung der die Freiflachen : ) .
o @ (= "~ 2|  (Vordéacher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen, Rampen % flanzinseln zu gliedem, so dal> maxima L zuﬁammeknge_a betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beinhalten. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemaf § 12 BauGB am
\ LA um bis zu 1,5 m ist zulsssig sind. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger, grolSkroniger 0,03 /947 ortstblich bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher
a. . : Lagbbaum anzupflanzen Qq?,- .zu erhalten. Alternativ sind -agspahms— a. BEBAUUNGSVORSCHLAG: Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. In der
. Untergeordnete Bauteile und Gebaudeteile sind von der Festsetzung der ~weise berankte Pergolen zulassig. Der dem Bebauungsplan beigefugte Plan "Bebauungsvorschlag" ist Be- Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
zulassigen Haupffirtsrichtung nicht betroffen. Z 45,  Mindestens 10 % der Fassaden sind zu begrinen. standteil der Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Er- und Formvorschriften und von Méngalnr der Abw%gyng.sowie auf die Rechts-
}@ i , , _ . et lauterung der dem BEbEUUﬂgSplan zugrunde liegenden funktionellen, folgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fa“lgkell und Erléschung von
) T eoirichenr B Stellplatze sind -afigefeir—Rur innerhalb der uberbaubargn Grupd- qﬁ_——Bureh—Feslse{zuﬁgen—ﬁach—g—eﬂﬂbs,—Fﬁﬁ&—BauGB—beﬁcﬁen& stadtebaulichen, baulichen und grunordnerischen Gestaltungsabsichten. EﬂtSChédeUﬂgsaﬂspl’ﬂchE; (§ 44 iV. mit § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
) - & 24.03. 1987 stiicksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Daruber hinaus sind ?3"}“*"5 ! '“rﬁﬂ}*BEWH—E{FQHEHE{*ﬂﬂ&-EHFDEHEHH—EFHEHEH%EW hingewiesen worden. M e dieser-Bekanntmachung wurde der
i A b o . e - o - . Jigrr a9 1 . AU LK ~,
@ A _ N Stellplatze auch Aufschiag den Ubrigen Grundstiicksflachen zulassig, 2R 2 ?wéeﬂiaheafalmﬂemetzenrmeﬁﬁwenauﬂg-ehemiseheﬁ%aﬁzeﬁbeﬂ 5. GRUNORDNUNGSPLAN: Bebauungsplan rechtsverbindligh.. J,..\"*'\' J;;*r'ﬁ‘-;x.
C [ sofern diese Iaullerhallq diilaalel Iieﬂerl‘ dleron gt :Ebauuzg “handiungsmitteHstim-gesamten-Geltungsbereieh tnzulassig— Der dem Bebauungsplan beigefigte Grunordnungsplan ist Bestandieil : oy fe»*""f \ ;
|- freizuhalten sind. Im Teilgebiet 1 sind Stellplatze, Garagen und Larpors L Geltungsbereich anfallende Niederschl or ist wia Taiot 24 der Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erlauterung Wustefrmark, ----- e W
. unzulassig. _ - _ as im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist wie 1019 der in den Bebauungsplan integrierten landschaftsplanerischen Festset- den .06..4%... 88 (B rgermmier} \& J/tAmtsdirekien
v Geman §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO darf in den Teilgebieten 4 und 5 die behandeln: - ¢ N ;
/ zulassige Grundflache um bis zu 100 % Gberschritten werden. _ fur das Dachflachenwasser ist eine Oberflachenversickerung zu gen. N0k ke L“ﬁ;
sichern; " =
9. Die Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- _ das Niederschlagswasser der Planstrafien C und D ist parallel der 6. AECHAULQGISCHE BODENFUNDE:
lung von Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhalten; StraRen in den Granflachen zu versickern; Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate,

Gemeinde Elstal

_Die-Flael . " . 4 aufaeloc! Cehs _ z_e_..WMfléehEH—eﬁtspmeheﬂd—demﬂﬂweﬂigewBauabschﬁm—.
zu—eﬁﬁ*ﬁaﬁﬁdﬁﬂﬂﬂ{WickﬁﬁfBﬁ—WE?ﬁHWWH— _ , " WW ) e el
fe. | —upd-umweltgereshtzu-verwenden: Der vorhandene Geholzbestand ist zu 1 i 4 ) o :

' erhalten und durch Neupflanzungen so zu erganzen, dall offene Mwﬁ*mwﬁ:ﬂm alzuféssigen-Bauf a__:“E des 7.
Wiesenflachen entstehen, in die einzelne Baum- und Geholzgruppen -gesamten—Baugebietes: Bie—Mafnahme ZE“ Anlage—der—Fiache B

integriert sind. Im Ubergang zu den Wald- bzw. Aufforstungsflachen sind

) . . . : —Wﬁégebie%zuﬂenmeﬁrﬁieﬂaufehfﬁhmﬂgdeﬁusglﬁiehamaaﬂaw
gestufte Waldsaume zu entwickeln. Fur Gehdlzpflanzungen sind Arten ' ) , . ; . _
der Gehdlzlisten der Flache B zu verwenden. muf—eine—Vegetationsperioc ac sendigtng “ =

-eles-jeweiﬁ-gen—Bauabﬂchﬁi{tes—abge&chtneaenﬂeh.—

FLACHE B: AUFFORSTUNGSFLACHE 19.  Die Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht sind wie folgt zu belegen:
Die Flachen sind mit Arten der folgenden Geholzliste zu einem Laub- gestrichen . Gehrecht Nr. 1 (Gr1) zugunsten der Allgemeinheit,
Mischwald aufzuforsten. Fir die Bestockung sind Heister mit einer Min- 24.03.71997 Gehrecht Nr. 2 (Gr2) zugunsten der AIIgemeinheit—mﬂeehen—Sew-

5\4(:':‘_:_,1‘.!': chern

24 03. 7997

Behauungsplan Nr. 5
'Kirschsteinsiediung’

Mitarbeiter ist die Fundstelle sicherzustellen und mindestens 5 Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 DSchGBbg).

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so
vorzunehmen, daf mit einer Geféhrdung der Versorgungsleitungen
nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern sind so
zu grinden, daB sie die Leitungen nicht geféhrden und bei Aufgrab-
ungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

M 1: 1000

LR

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

destgréfie von 1,5 m zu verwenden und im Abstand von ca. 2x2 m zu N -penaui—und-untergang:- ﬂ ,
pflanzen. Die Arten sind inren spezifischen Wuchseigenschafien ent- .\_ Fahrrecht Nr. 1 (Fr1) zugunsten der Aligemeinheit,
sprechend in Gruppen von 10-15 Stack zu pflanzen; der vorhandene al . Ver- und Entsorgungstrager. :

P PP P | - Fahmecht Nr. 2 (Fr2) zugunsten der Ver- un Entsorgungstrag . pers  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8 Dezember 1986 (BGBI. | 8. 2253) zuletzt "

Baumbestand ist zu erhalten und zu integrieren.
Eine Unterpflanzung mit Strauchern ist vor allem in den Randbereichen
vorzunehmen und dient der Ausbildung eines Waldsaums.

/4 ilaebi ; Adli . 34.03.7997 geandert durch Artikel2-Abs—2-des-MBPIG-vom-23-November &8+
In den Teilgebieten 1-6 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelt = g e es yorm .30, Jul, 1996 ( BGBL L 5. 7783

14205
: /L( einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Fas- /S 22\ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

Gestrichen _Aufkemmende—krautige—Vegetation—ist— lahren—na saden folgende bewertete Schalldamm-Mafe aufweisen “Yordnung - BauNVO) id.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 466), zuletzt
24 03. 1937 %IMW%MMEWWW TEILGEBIET resultierendes bewertetes Schallddmm-MaB R (4B) ~geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL.I S.466).
486 .-’ft.“"LJT' RS —und gerech . N“;‘:e" Dz:" Su;;e" Wzsamn Alerordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
| & (& =3 ' > = 3 T = des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) id.F. vom 18.
A L Gehblzliste zur Bepflanzung der Aufforstungsfldchen (Fldchen B) 5 3 33 31 28 31 Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).
A | y N & K sowie der Gehdlzgruppen in den Wiesenbereichen (Flachen A) : 33 = il AL Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 01.Juni 1994 (GVBI. |
& N pprms BAUME: « Gebiude westlich S.126: GVBI. S. 404 vom 8. August 1994).
A i Acer campestre Feld-Ahorn Planstralie A 33 33 2 1
X P
& TA . 2 1 . . Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
Al Acer platanoides Spitz-Ahorn restlicher Teilbe- 33 31 28 31 -
oo bendoplatans Berg-Ahorn raich - BNatSchG) i.d.F. vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch irene Fiedler
A A tinosa Schwarz.Erle 6 Artikel 2 des Gesetzes vom 6. August 1993 (BGBI. |, 5.1459). Freie Landschaftsarchitektin
] nus glutinos . : = Gebaude sidlich 31 28 28 28 Bredowstrafie 3
3'!3' ﬂ} Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Planstralle C Brandenburgisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege _1r-:|551 Berlin
St - Fraxinus excelsior Gemeine Esche . (F3|Eb:;1rdiwiﬁl“ﬂh 31 31 31 28 (BbgNatSchG) i.d.F. vom 25.Juni 1992 (GVBI. S. 208). T::::g: rig gg;} ::g ﬁg gg
| mestica Apfel e :
il — PFTE' USIEO ,95' Vo elkirsshe = Gebaude nérdlich 28 33 18 33 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchGBbg) i.d.F. vom 22. Juli 0
ung runus avium 9 Planstratie B
Prunus domestica Pflaume 1801 (GVBI. 8. 311),

In den Teilgebieten 2-6 ist bei Schiaf- und Kinderzimmern mit Nacht-Be-
urteilungspegeln von mehr ais 45 dB (A) (auften) eine LOftungsmoglich-

~

e Prunus padus Auen-Traubenkirsche

planungsgruppe 4

|l Pyrus comimunis Bime .
Ll ﬂLercus robur Stiel-Eiche keit vorzusehen, die eine ausreichende Luftung der Raume bei ge-
B _ Salix alba Silber-Weide schlussgnen Fenst?rn sicherstellt. D:sg Lu_ftzufuhmng kann Entw_eder = e B
N" B Salix fragilis Bruch-Weide durch eine Querbeliftung oder durch eine In die Fassade/Fenster inte- PuaD tmer find Paul M. Losse
Salix x rubens Hohe Weide gnerEe . s;hallgedamrpte Zulftgmrﬂtu{:‘ug erlegen. S]t;hallg;d:mmte Diplyli, Archilaggn nd Stadiplaner SRL
Tilia cordata Winterlinde Zulufteinrichtungen durfen zu keiner Minaerung des resultierenden, \ h! oot Ejedrich gitafie 37 010711 Berin |J
=" | i WA




