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PLANZEICHENERKLARUNG

Satzung der Gemeinde Elstal zu

og=m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBER
mm®~~  PLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EICHES DES BEBAUUNGS-

ASS DER BA ] N

o™ (§1Abs.2-9und§ 16 Abs. 5 BauNVO)

bs.1 Nr. 1 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

WA1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Nr. 1 (§ 4 BauNVO)

WA2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Nr. 2 (§ 4 BauNVO)

SO SONSTIGES SONDERGEBIET "KIRCHLICHES AUSBILDUNGSZENTRUM"
‘KRcHLIcHEs aus-  (§ 11 BauNVQO)
BILDURGSZENTRUM'
0.30 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVOQ)
’ 2.B. GRZ 0,30
0.60 GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO)
' z.B. GFZ 0,60
1] GESCHOSSZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. lll {(héchstens)
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 Bau

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

NVO)

ZULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ERDGESCHOSS

Nr.10 BauGB)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZLJHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1

ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

UNGSLINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZ-

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO/Zone 30)

-BoLzPLATZ— 7

estrichen 2¢.03, fQ‘:_J".?

Il -

\

\ ]

FLACHE A
FLACHE B
FLACHE C

FLACHE D

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM §CHU ig.'ﬁzuw EFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o #EEE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
& GEHRECHT Nr. 1

Fr1 FAHRRECHT Nr. 1

Gr2, Fr2 GEHRECHT Nr. 2 UND FAHRRECHT Nr. j2

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN

B)

® ® ®  ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN
e @ @

A® ZU ERHALTENDER EINZELBAUM (Standort aufgemessen)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. WA 1:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1

WA 2:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2

Anlagen fur Verwaltungen.
SO:

Theologisches Seminar, Seminar
Verwaltung.

BauNVO).

< Die Hohe der baulichen Anlagen

werden die Ausnahmen nach § 4

Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

wird folgende Ausnahme nach § 4

Abs. 3 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes:

Im Sonstigen Sondergebiet SO "Kirchliches Ausbildungszentrum”
nach § 11 BauNVO sind folgende Anlagen zulassig:

fur Gemeindearbeit, Bibliothek,

2. Beider Ermittlung der Geschofflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Nichtvoligeschossen, einschliefilich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs.3

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18

BauNVO) wird als zulassige Traufhohe und als zulassige Firsthdhe tber
mittlerer Hohe der erschlielenden Verkehrsflache wie folgt festgesetzt:

u.a.) um bis zu 1,5 m ist zulassig.

Gesirichen 8. Steliplatze sind -aligemein—nur- in

24.03. ?‘QQZ\\ stucksflachen zulassig (§ 12 Abs,

unzulassig.
Gemal §19 Abs 4 Satz 1 BauNVO

9. Die Flachen fur MaRnahmen zum
lung von Natur und Landschaft sind

erhalten und durch Neupflanzun

integriert sind. Im Ubergang zu den

Die Flachen sind mit Arten der fo

sprechend in Gruppen von 10-15

Eine Unterpflanzung mit Straucher

c"'ﬁ "'

\ K Gehélzliste zur Bepflanzung der

“npat )\ BAUME:

- Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
F _,|L..: communis
Quercus robur
Salix alba
Salix fragilis
Salix x rubens
Tilia cordata

Zahl der Vollgeschosse ! Il 11
zulassige Traufhdhe (m) 3,5 6,5 S
zulassige Firsthdhe (m) 9,5 12,5 15,5
4 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache im Erdgeschof ist als Durch-
gang mit einer lichten Héhe von mind. 2,5 m festgesetzt.
Jga.::mhe‘w 5. Im Teilgebiet 6 mit abweichender Bauweise sind Gebaude Uber 50 m
24 Lange-in-offener-Bauweise zulassig.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
(Vordacher, Balkone, Erker, Wintgrgéﬂen, Eingangstreppen, Rampen

Untergeordnete Bauteile und Gebaudeteile sind von der Festsetzung der
zulassigen Hauptfirtsrichtung nicht betroffen.

nerhalb der (berbaubaren Grund-
6 BauNVQ). Daruber hinaus sind

Stellplatze auch Aufschlag den Ubrigen Grundsticksflachen zulassig,
sofern diese auBerhalb der Flachen liegen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind. Im Teilgebiet 1 sind Stellplatze, Garagen und Carports

darf in den Teilgebieten 4 und 5 die

zulassige Grundflache um bis zu 100 % uberschritten werden.

Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
von jeglicher Bebauung freizuhalten;

mit Ausnahme der Flache D sind Einfriedungen unzulédssig. Vorhandener
Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten.

FLACHE A: OFFENE WIESEN- UND HOCHSTAUDENFLACHEN

gestrichen -Bie-Féaehen-sind-als-Wiesenflachen-mit-aufgelockerten-Gehélzgruppen-
24. 03 199 7 i&ﬂﬁ&ﬁ&ﬁﬂﬂﬁ-&ﬁhﬂﬂkﬁﬁ%ﬁ&&ﬁb&{ﬂiﬁh&ﬁiﬁéﬂ&ﬁﬁﬁhﬁﬁh—

er varhanciene Geholzbestand ist zu
gen so zu ergénzen, dal offene

Wiesenflachen entstehen, in die einzelne Baum- und Gehdlzgruppen

Wald- bzw. Aufforstungsflachen sind

gestufte Waldsaume zu entwickeln, Fir Gehdlzpflanzungen sind Arten
der Gehdlzlisten der Flache B zu verwenden.

FLACHE B: AUFFORSTUNGSFLACHE

Igenden Gehdlzliste zu einem Laub-

Mischwald aufzuforsten. Fur die Bestockung sind Heister mit einer Min-
destgrofie von 1,5 m zu verwenden und im Abstand von ca. 2x2 m zu
pflanzen. Die Arten sind ihren spezifischen Wuchseigenschaften ent-

Stuck zu pflanzen: der vorhandene

Baumbestand ist zu erhalten und zu integrieren,

n ist vor allem in den Randbereichen

vorzunehmen und dient der Ausblldung eines Waldsaums.

Ejn‘.—’_‘:-.ﬂ.r’.ri‘?f‘?:_*ﬂ _A”fkg.mmanda kFElltigE :‘ﬂEgElilE . l | 5
24.03. 1997 *P-fhﬂzu-ﬂ-g—m—den—Aﬂ#eW ichen-—mindestens—zweimal-jahrdich-

Aufforstungsfldachen (Flidchen B)

sowie der Gehdlzgruppen in den Wiesenbereichen (Fldchen A)

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahom

Schwarz-Erle
Gemeine Hainbuche
Gemeine Esche
Apfel

Vogelkirsche
Pflaume
Auen-Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide

Hohe Weide
Winterlinde




