Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplgusrbeﬂghend aus der Planzei¢hnung (Teil A) und den
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Zu den gekennzeichneten Altlastenflachen liegt dem Amt Wuslermark das Gutachten zur Wustermark, den .. % .05 LOAL = TR s 7%, SO
4 . 2] é |= PLAN U NGSREC HTLICHE FESTS ETZU NG EN detail-/sanierungserkundung im Olympischen Dorf, Siedlungsbereiche Eltstal vom 24.04.1995 (erarbeitet durch '-\-;.e (Blrdermeister)
5 " =t = 480 Oecansult GmbH, Potsdam) vor. Die Beurtellung bzw. Sanierungskonzeption der Altlastenflachen sind dem . 7 &
o W - ] ' : im vorliegenen Bebauungsplan beriicksichtigt. b, 3
d.':; --5?5—‘.-. e -~ATA. e ' @ @ - ® a7 /’Q i’.& 1. Im Allgemeinen Wohngebiet wird folgende Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes: Anlagen flr Verwaltungen e h o "’-i‘;; TS »;}_?; -
’ T . @ . . o ) N o . ) ; ) . Die Stelle, bei der die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der
fl . " ﬂ o Rl . ; @ 2, iﬁ;dgrBEaTN“\tflg;g der Gescholflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschliefllich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswéande mitzurechnen (§ 20 TRINKWASSERSCHUTZGEBIET: ' . Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
| a o . s ' ' Innerhalb der vorhandenen sowie der geplanten Erweiterung der Trinkwasserschutzzone Il de Wasserwerkes im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 44 Nr. Y. vom QP06 4212, ortstblich bekannt
H ' (s} = ' %] o ) . | . e . Radelandberg sind die Belange des Trinkwasserschutzes zu beachten und die Bauantrége sowie die im ; SR der Verl Verfahrens- und
"l 2] ' 1 7 3. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als zuldssige Traufhéhe und als zuldssige Firsthdhe liber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt wie folgt festgesetzt: Beh it der Trink chutzkemmission des Landkreises Havelland gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
o oy ehandlung des Niederschlagswassers mit der Trinkwaserschu . N ) : f die Rechtsfol § 215 BauGB) und auf
5 . abzustimmen. Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie aut die Rechtsioigen (

Zahl der Voligeschosse ' I Il Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage

A A 2uldssige Trauthone (m) 3.5 7,0 10,0 nach dieser Bekanntmachung tritt die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans in Kralt.
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Der dem Bauantrag beizufiigende Lageplan gemaf § 2 BauVorlVO ist mindestens im MaRstab 1:500 )
anzufertigen und muss einen nachpriifbaren rechnerischen Nachweis {iber die Einhaltung der die Freifiachen

] &ﬁ 4. Im Allgemeinen Wohngebiet mit abweichender Bauweise sind Gebaude iiber 50 m Lénge zulassig. betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplans beinhalten. R Aot et
. . ster
Py A _- @ A 5. Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergecrdnete Bauleile (Vordécher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen, Rampen u.8.) um bis zu 1,5 m ist zul3ssig. (Bl
; e | : @ . " ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE:
T 73 }’-‘éég - X0 A q 6. Untergeordnete Bauteile und Gebaudeteile sind von der Festsetzung der zuldssigen Hauptfirstrichtung nicht betroffen. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie zum Beispiel Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
SR ) o . ; ; . . , . . . N . andere Funde, wie Scherben, Steingerite, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2
@ g 240 ‘{%:V%- | A A 7. Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Darliber hinaus sind Stellplétze auch auf den lbrigen Grundstiicksfiachen zulassig. DSchGBbg unverziiglich dem brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frilhgeschichte Itl:-eTf F’o;sdam
b s POV 9 . , . o ) , . , o , . und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Havellands anzuzeigen; bis zum Eintreffen der
.ﬁ%ﬁf“‘?} & 8. Auf samtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindeststammumfang anrechenbar; der Mindeststammumfang betrégt innerhalb der privaten Griinflache und in den Baugebieten 16/18 cm. zustandigen Mitarbeiter ist die Fundstelle sicherzustellen und mindestens 5 Werktage in unveréndertem
o i N 3 5 BbG .
o D R s a :“‘%’:5:3’3'&‘.«: "l < O t| 9. Innerhalb der Bauflachen sind die Grundsticksfreiflichen mit standortgerechlen und gebietstypischen Baumen und Strduchem gem&R Liste der slandorlgerechlen, gebietstypischen Gehdlze zu cATEACE I ARl ale )
VAL e e e e e ' bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist im Allgemeinen Wohngebiet je angefangene 400 m* Grundstiicksfreifliche mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pflanzen oder zu erhalten.
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e e T S e e A Licto dor stand o ebietstvischon Ga SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN: -
i@%ﬁ&é‘ijt S W 5 & iste der standortgerechten, gebietstypischen Gehdlze _ Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréiger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
% i oy N gty =0 e 43 BAUME: STRAUCHER: Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Varsorgungsleltungen
wh Lk O e L1200 ) _ Betula pendula Sand-Birke T T e Roter Hartri nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie EinzAunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen
Qefy o = o "&\735-;"-_:”3::‘::""" o " - Carpinus bewlus Halnbuche Corylus aveﬁana Haselnun o nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.
> 4 &3 Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus laevi. Zwelgriffliger WeiBidom
el . L "..' I Q Fraxinus excelsior Gemeine Esche Craigegus monaog. Eingrilfliger WeiBdom
s v e . ® galus syvesris Apfel Genista tinctoria Farber Ginster MUNITIONSBERGUNGSDIENST:
J2 -‘;";:‘?; i i Pzﬁi:'ﬁs‘r;us Sggﬂr?;g;:fer tﬂgg;g pﬁgﬁmnum gearlmiﬁzl[i?cg?senkirsche Fir die Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager /
22 N f:{*;fjfo 1 i « Prunus cerasus Sauerkirsche Prunus S;E:mfa Schlghe Bauausfiihrenden stellen hierzu Antrage zur Uberpriifung einer konklraten Munitionsbelastung bs‘eim
a2 gz iass D P Prunus domestica Pflaume Philadelphus coronarius Bauernjasrmin Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die Antrige sind rechtzeitig vor Beginn der Maltnahme einzureichen.
20 21 \!-“.:i: 3 ® e Prunus padus Auen-Traubenkirsche Rhamnus cathart, Purgier-Kreuzdom
N E‘ﬂus communis g‘lmf : Rhamnus frangula Faulbaum
N uercus robur ieleiche Ribes alpinum Stachalbaere
& Quercus petrea Traubeneiche Rosa canina agg. Hunds-Rose
¥ Sorbus aucuparia Eberescha Rosa conymbifera Hecken-Rose
{ $$rbus lc?lmlﬂﬂllS \Eﬂ:f'Sbeelred Aosa rubiginosa Weinrose
e iliz cordata interlinde Rosa tomentosa Wein-Rose
’ / = Rubus caesius Kraizbeere GES ETZE U N D VE HO R D N U N G EN
/ 'y 1 0 Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
i =yl T Rubus Idaeus Himbeere
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g:gg'ijhc:ni&gsricopafiu“ 3222‘,355;;‘"“”“ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

10. Stellplatze sind mit Badumen und Stréuchern ausreichend zu umpflanzen. Anlagen mit 5 und mehr Stellpldtzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln zu gliedern. Je 4 Stellplétze ist mindestens 1
hochstammiger, grofkroniger Laubbaum anzupflanzen oder zu erhalten. Altemativ sind berankte Pergolen zulgssig.
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Varordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22, April 1993 (BGBI. |, S. 466)

-_— Verardnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
P - 12.Im Allgemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Fassaden folgende bewertete Schallddmm-MaReR w res (dB) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
—_— aufwelsen:
—=7 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
P - , O T -Zwischen den Punkten AB und FG: 33 dB 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28, Juli 2011 .
B 203 — . ’ I -Zwischen den Punkten BC, DE und EF: 31 dB (BGBIL. | S. 1690) |
— - M B L.__,___a‘%, L_._:___J P P -Zwischen den Punkten CD:28 dB
- ’i\\ Lamy, T ey el B ~Zwischen den Punkten AG: 38 dB Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekannmachung vom 17. September 2008
- 00 ' o B o AR P NN Zom,, (PP -Zwischen den Punkten HI und LM: 33 dB (GVBI. |, S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29, November 2010
wn "B L2 re | -Zwischen den Punkten IJ, JK und KL: 28 dB (GVBL. 139, 8. 1) |
1%~ Y -Zwischen den Punkten HM: 38 dB
G w T 3 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG)
7] vt | 2 ’ Jisr Im Allgemeinen Wohngebiet ist bei Schlaf-und Kinderzimmern mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB (A) (auRen) eine Liftungsmoglichkeit vorzusehen, die eine ausreichende Liftung der i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
flimaee Réume bei geschlossenen Fenstern sicherstellt. Die Luftzufilhrung kann entweder durch eine Querbeliftung ader durch eine in die Fassade/Fensler inlegrierte schallgedédmmte Zulufteinrichtung erfolgen. 15. Juli 2010 (GVBI. |, Nr. 28 S.1)
i, E_ ek m}' ‘" | Schallgedammte Zulufteinrichtungen diirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamtschallddmm-Ma\'dfes der Aufienfiiche des betreffenden Raumes fithren '
sl ¢ s : Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
P - e 1T sches Denkmalschutzgesetz - (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. |, 8. 215)
- 4w ot m |
e Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)
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P - ) 3 % 13.1m Allgemeinen Wohngebiet sind Flachdécher, flach geneigte Dacher und Dacher mit einer Neigung von mindestens 35° und hdchstens 45° zuldssig.
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et w G 14.Fiir die Deckung geneigter Dacher sind zuldssig: f 13 ' & : Y i . s
o R - Dachdeckung in gelber Farbgebung, Glasdécher, naturfarbene Melalldeckung, wie Kupfer und Zink. VERFAHREN ' : i e W i D B ANV
; ! - Eraa | Pbai ool sisimanns Natur-.
oy : : s ; iRty it bH -
136 - ’(‘\O o 15.Im Allgem?inen Wohngeb-ilat lsind vollstandige Verblar]dungen delr Gebaude in gellber Ausflihrung zuldssig. Vo_nnauerzjeg@ ip rqt, rotbunt und rothlauvioletter Farbgebung und maschinell struktureirter Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom !]-}OQZQM . Iandschelt gGm
[ A1 Oberflache sind unzulassig. Untergeordnete Bauteile diirfen eine andere Material- und Farbgestaltung aufweisen, zuldssig sind inshesondere: ‘st die ol | ten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Platze volistandig nach. Sie
> I e - Holzverkleidungen, naturfarben oder farbig behandelt und weist die planungsrelevanten baulichen Anlag : o g o P '
- o ek e 7 i g.-;--Hr'»' s - Metallverkleidungen, naturfarben oder pulverbeschichlet. ist hinsichtlich.der planungsrelevanten Bestandtaile geometrisch einwandirei. Dlwﬁﬂwﬂ%@“‘
2 [ [ zubildendém Grenzamin die Ortlichkeit ist einwandfrei moglicth Ll | N
Zds ( / " --'-‘{1_:/‘ - a2 16. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen das Erdgeschof® um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe (berragen; zuldssig sind maximal 3m?. Werbeanlagen mit wechselndem,
i 9 ' ) . (y_-.,« : we bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfiachen) sind unzuldssig.
4:. .I ‘\If'?-"' e e F: A 3:‘( ¢ ““L""‘—- 487 ' &WJ %‘fb": den OS- hdr? ?Ofda
o Zid Tl e -.Eine Einfriedung der Baugrundstiicke ist entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sowie im Bereich an Grenzabschnitten zu Stellp n mit einer Hecke mit einer Hohe von hdchstens 1,20 m zuldssig;, ~ remeTemeeg MR et
’ s 07 17.Eine Einfried der B dstiicke ist entl der dffentlichen Verkehrsflach ie im Bereich an G bschnitt Stellplatzen mit einer Hecke mit einer Hoh hdchst 1,20 18ssi 3 "
et/ : D o A o daflr sind ausschliefilich standortgerechte und gebietstypische Laubgehdlze entsprechend Festsetzung Nr. 9 zu pflanzen. a
L o f:; h ’___.—ﬂ-_ ] WS {_:?“HH . . . f - iera f = . + - (TR ' i i . i
L c Wi U en e 18.Fiir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflichen sind vollstindig bodenversiegelnde Ausfilhrungen unzuldssig. Zufahrten und Zuwege durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden. . =
@ ourgAlOe  fow Stellplatze sowie deren Zufahrten sind wasserdurchléssig anzulegen. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 0F-17. 2641 dem Entwurf der 1. vereinfachten Anderung .
Qosa-LUxe" e des Bebauungsplanes in der Planfassung vom 0l 2044.... zugestimmt und seine offentliche e m el n d e Wu St e rm ark
‘ or ! 19.Innerhalb der privaten Griinflache in den Baugebieten sind Wage nur mit einer wassergebundenen Oecke, einem Kleinpflaster sowie einer Kombination aus diesen Materialien zulassig. Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Qrt und Dauer der 6ffentiichen Auslegung wurden :
I 5 A 11. 201 lblich P,f? g :
Flur 17 e 20.Mllitonnenplétze, Platze fir Abfallsammelbehalter sind mit sinem festen Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben. gemaB § Abs. 2 BauGB am <=/ A1 ortsiiblig §§p_{]t~gemacht
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GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) ) o ‘Bebauungsplan Nr. E 5 1.Anderung
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans in der Planfassung vom . au. 2974, bestehend aus

: JHg I
der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 07.02. 2042, von der : I K' rSCh Ste INSI ed I U ng

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES | TRINKWASSERSCHUTZZONE: Gemeindevertretun “DIe Ba&n infachten Anderung des
g als Satzung beschlossen; Di grtindung zur 1. vereinfachten Anderung
| BEBAUUNGSPLANES (8 9 Abs. 7 BauGB) |~ | BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO) o | , Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Ge%einﬂgg fretling vom
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il / geplante Erweilerung 07.04. 2012, gebilligt PES = N
.................... . ' !,—_3
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o E\ .
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ZULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES W k den B2.05% A0AL \* </ .
ustermark, den BA:£5 A0 \g, 5 ~in der Fassung vom
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! GRUNDFLACHENZAHL (8§ 16 und 19 BauNVO), z.B. GRZ 0.3 GESETZLIGHEN VORSGHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN A " ﬁleﬂTJ vorhandene Baschung Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist bei der zustandigen Verwaltungsbehorde angezeigt
. (59 Abs. 6 BauGB) m:\\lﬁ : Flursticksgrenzen; Flurstlicksnummer L worden. Diese hat mit Schreiben vom ....................... erklart, dass Verletzungen von Rechtsvorschriften
GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVOQ), z.B. GFZ 0,9 VA AN nicht geltend gemacht werden. |
f{?\ ALTLASTENVERDACHTSFLACHE » eingemessener Hohenpunkt & Gl U Dlle il - Gemeinde Wustermark
ZAHL DER VOLLGESCHQOSSE 16 und 20 BauNvO
i z.B. Il (hdchstens) o ! WUSEEIMArK, deN .o s - Hoppenrader Allee 1
SONSTIGE FESTSETZUNGEN (Burgermeister) 14641 Wustermark
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE & HOHENBEZUGSPUNKT Tel: (033234) 73-0
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 48.7 m i.NHN www wustermark.de

a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)




