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GEMEINDE FLSTAL GE

B-PLAN Nr. 6 "WOHNGEBIET EULENSPIEGEL-/SCHARNHORSTSIEDLUNG" BP6
1. VEREINFACHTE ANDERUNG 1.VA
BEGRUNDUNG 07/99

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "WOHNGEBIET EULENSPIEGEL- / SCHARN-
HORSTSIEDLUNG", 1. VEREINFACHTE ANDERUNG (GEMASS § 13 BAUBG)

1 RECHTSGRUNDLAGE

Die vorliegende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird auf der
Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGB1. I, S. 2141 berichtigt 1998 S. 137), der
Brandenburgischen Bauordnung (BghBO) vom 01. Juni 1994 (GVB1. I S.
126, 404), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. De-
zember 1997 (GVB1. I S. 124), und der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 15. Oktober 1993 (GVB1. I Nr. 22 S. 397) aufgestellt.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0O) vom 23. Januar 1990
(BGB1. I S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGB1. I S. 466).

2 VERANLASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Wohngebiet Eulenspiegel- / Scharnhorstsied-
Tung" erlangte mit der o6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fiir das Amt Wustermark am 29. Mai 1998 Rechtskraft.

Zwischenzeitlich wurde durch einen Investor bekundet, auf den Teilge-
bieten 8 wund 9 Tlicht- und solarwdrmeorientierte Reihenhduser in
ressourcensparender Bauweise zu errichten. Durch die Gemeinde wurde
dieses Vorhaben befiirwortet.

Fiir die mogliche Realisierung des Projektes ist jedoch eine Anderung
des vorliegenden Bebauungsplanes fiir die Teilgebiete 8 und 9 und fir
die PlanstraBe B notwendig.

Des weiteren wurde im Rahmen der Bearbeitung von Bauantrdgen durch das
zustdndige Bauordnungsamt darauf hingewiesen, daB eine Uberarbeitung
der textlichen Festsetzung Nr. 3 hinsichtlich einer eindeutigen
Bestimmtheit der zulédssigen Grundfldche fiir das festgesetzte hochst
zuldssige VollgeschoB vorgenommen werden sollte.

Das vorliegende Verfahren wird gemdB § 13 BauGB durchgefiihrt, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.
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3 ANDERUNGEN

3.1 ANDERUNG DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

In der Planzeichnung (Teil A) werden unter Beriicksichtigung des ge-
planten Vorhabens fiir die Teilgebiete 8 und 9 folgende Anderungen vor-
genommen:

= Geringfiigige Verschiebung der PlanstraBe B im Bereich der Teilge-
biete 8 und 9 in siidlicher Richtung um ca. 3,00 m.

. Anderung der festgesetzten einseitigen StraBenbaumbepflanzung ent-
lang der gesamten PlanstraBe B von der Nordseite auf die Siidseite.

= Flachentausch im Bereich der Hangkante (ca. 260 m®) des Teilgebie-
tes 9, wobei ein Teil der Grundstiicksfldche im nordwestlichen Be-
reich reduziert und zugunsten des mittleren, ndrdlichen Bereiches
(auf einer Lénge von ca. 90 m und ca. 2,85 m Breite; ca. 260 m’)
erweitert wird.

5 Anpassung der iiberbaubaren Flache (Baugrenzen) fiir die Teilgebiete
8 und 9 entsprechend dem gednderten Bereich der PlanstraBe B und
der nordlichen Grundstiicksgrenze des Teilgebietes 9. Anpassung der
nérdlich angrenzenden Fldche fiir MaBnahmen B an die gednderte
ndérdliche Grundstiicksgrenze des Teilgebietes 9.

Die folgenden Planausschnitte (M 1:2.000) stellen die bisherige und

die zukiinftige zeichnerische Festsetzung der Planzeichnung (Teil A)
fiir den Anderungsbereich dar:
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Bisherige zeichnerische Festsetzung des Anderungsbereiches:
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Zukiinftige zeichnerische Festsetzung des Anderungsbereiches:
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Durch die o.a. Anderungen in der Planzeichnung werden die Grundziige
der Planung nicht berilhrt, sondern es handelt sich hierbei um gering-
flgige Fléchenverschiebungen, die die Moglichkeit der Realisierung des
geplanten Vorhabens, insbesondere im Teilgebiet 9, sicherstellen sol-
len.

3.2 ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Im Rahmen der Bearbeitung von Bauantrdgen, insbesondere fiir die Neu-
baugebiete im Planungsgebiet des Bebauungsplanes, gab es Schwierigkei-
ten hinsichtlich einer eindeutigen Auslegung der zuldssigen Grundfli-
che fir das festgesetzte héchst zuldssige VollgeschoB in einzelnen
Teilgebieten.

Un diese Schwierigkeiten zukinftig auszurdumen, wird die textliche
Festsetzung Nr. 3 prédzisiert und lautet jetzt wie folgt:

"3 Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNvV0) wird als zuldssige Traufhdhe und als zuldssige First-
hthe iber den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt der ein-
zelnen Teilgebiete wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse I II ITI Iv
zuldssige Traufhdhe (m) 3.5 6,5 9,5 12:5
zuldssige Firsthohe (m) 9,5 11.% 12,5 14,5

In den Teilgebieten 3, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14 und 15 ist
fir die Grundfldche des hochst zuldssigen Vollgeschosses maxi-
mal 2/3 des darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig.

Der Anteil an 4-geschossigen Gebduden wird im Teilgebiet 7 auf
maximal 25 %, in den Teilgebieten 12 und 15 auf maximal 20 %
und in den Teilgebieten 9, 13 und 14 auf maximal 15 % be-
grenzt."

Durch die Prdzisierung der 0.9. textlichen Festsetzung werden die
Grundziige der Planung ebenfalls nicht beriihrt.
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