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1 VERANLASSUNG / VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. E 6 "Wohngebiet Eulenspiegel- / Scharnhorstsiedlung" erlang-
te mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur das Amt
Waustermark am 29. Mai 1998 Rechtskraft.

1999 wurde die 1. vereinfachte Anderung des o0.a. Bebauungsplanes fiir die Teilgebie-
te 8 und 9 durchgefihrt, die am 31. Marz 2000 rechtskraftig wurde.

In der Zwischenzeit ist die Modernisierung und Instandsetzung des gesamten erhal-
tenswerten Gebdudebestandes einschl. die Herrichtung bzw. der Neubau von Siralen,
Aulenanlagen und die Verlegung der notwendigen Medien weitestgehend abge-
schlossen und die Gebaude sind wieder einer Wohnnutzung zugefiihrt. Dies ging auch
mit dem Abriss von ruindser Bausubstanz und der Entsiegelung von Flachen innerhalb
des Planungsgebietes und in den angrenzenden Randbereichen einher.

Bei dem urspriinglichen staddtebaulichen Entwurf, der Grundlage fir den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan in der Fassung vom 1996 war, wurde von einer héheren Bebau-
ungsdichte fur die geplanten Neubauflachen (Geschosswohnungsbau, Reihenhausbe-
bauung) ausgegangen, die jedoch nicht mehr der derzeitigen Marktsituation entspricht.
Darber hinaus sind in den stidlich angrenzenden Teilgebieten inzwischen hauptséch-
lich ein- bis zweigeschossige Gebéaude entstanden, so dass aus stadtebaulichen Grin-
den eine Anpassung der Baudichte und der Geschossigkeit fiir die Anderungsbereiche
erforderlich ist. Damit wird zum einen einer Stérung des stadtebaulichen Gesamtbildes
z.B. durch eine bisher mdgliche 4-geschossige Bebauung, vermieden und andererseits
ein harmonischer Ubergang zum nérdlich angrenzenden offenen Landschafisraum
geschaffen. Dazu ist eine Anderung des Bebauungsplanes fiir die Teilgebiete 8 und 9,
13 und 14 erforderlich.

Innerhalb des Planungsgebietes der vorliegenden 2. vereinfachten Anderung ist noch
keine Bautatigkeit zu verzeichnen. Durch den derzeitigen Grundstlcksbesitzer (Lan-
desentwicklungsgesellschaft LEG mbH i.L.) ist aufgrund der inzwischen eingetretenen
geédnderten Rahmenbedingungen auf dem Immobilienmarkt beabsichtigt, diese Teilbe-
reiche fur eine Einfamilienhausbebauung (freistehende Einfamilienhauser, Doppelhau-
ser) zu parzellieren bzw. zu erschlieen und die Grundstlicke an private Interessenten
zu veraufiern.

Verfahren
Die Aufstellung der vorliegenden 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Gemeinde vom 08. Marz 2006 eingeleitet.

Da die Grundzlge durch die Anderungen der Planung nicht berihrt werden, wird in
Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehérde des Landkreises Havelland
das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Geseiz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
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Beeintrichtigung der in § 1 Abs, 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2).

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Birger und der von den
Anderungen/Erganzungen betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Behdorden soll
die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen werden.

2 PLANGRUNDLAGE

Gegenlber dem rechtskréftigen Bebauungsplan in der Fassung vom November 1996
und der 1. vereinfachten Anderung in der Fassung vom Juli 1999 liegt der vorliegen-
den 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ein komplett neuer amtlicher
Lageplan zugrunde.

Q Es erfolgte in den vergangenen Jahren eine Neubildung bzw. -bezeichnung von
Flurstiicken/Grundstiicken auf Grundlage des Bebauungsplanes in der Fassung vom
November 1996, die Neueinmessung des verbliebenen und sanierten Gebaudebe-
standes, von errichteten Neubauten, der inzwischen hergerichteten Auflenanlagen,
des verbliebenen und neu gepflanzten Baumbestandes und sé@mtlicher neu errichteter
Straen. DarUber hinaus erhielten alle StraRen im Gebiet neue Namensbezeichnun-
gen.

Abb. 1: Abgrenzung Planungsgebiet

planungsgruppe 4, Berlin 3



3 ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 ANDERUNGEN/ERGANZUNGEN DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Einflhrend ist anzumerken, dass in der Planzeichenerkldrung alle Planzeichen des
gesamten Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Ubersichtlich-
keit halber aufgeflhrt sind, obwohl nicht alle fir die Anderungsbereiche zutreffen,

In der Planzeichnung (Teil A) wurden folgende Anderungen vorgenommen:

« Offentliche StraRenverkehrsfléche ,Zum Hakenberg®
Anpassung der festgesetzten offentlichen Strakenverkehrsfliche an den tatséchlich

gebauten Verlauf und Ausbaubreite, Dabei wurde die nérdliche Strafenbegren-
zungslinie 0,30 m von der vorhandenen nérdlichen Fahrbahnkante und die sidliche
StralRenbegrenzungslinie 0,30 m von der siidlichen vorhandenen Gehwegkante neu
festgelegt. Die verbleibenden Restflachen innerhalb des Flurstiicke 173 und 181
werden den jeweils angrenzenden Wohngebiete (Teilgebiete 8, 9, 13 und 14) bzw.
im mittleren Teil der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
zugeordnet.

« Offentliche StraRenverkehrsfliche .Scharnhorststrafe®
Im Kreuzungsbereich zur Stralle ,Zum Hakenberg® wurde westlich die StraRenver-
kehrsfldche an den tatsachlichen Ausbau angepasst. Der Straftengraben, der zur
Versickerung des auf der Scharnhorststrale anfallenden Niederschlagswassers
dient, ist jetzt Bestandteil der éffentlichen StraRenverkehrsfliche der Scharnhorst-
strale.

» Neufestsetzung einer StraRenverkehrsflache (PlanstrafRe B1) mit besonderer
Zweckbestimmung  Verkehrsberuhigter Bereich"
Innerhalb des Teilgebietes 14 wird zusatzlich eine 6ffentliche Strallenverkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt,
die zukinftig die Grunderschlielfung fiir dieses Teilgebiet sichert. Die Festsetzung
der Stralenverkehrsflache erfolgte auf Grundlage einer bereits vorliegenden und
mit der Gemeinde abgestimmten Ausbauplanung. Die festgesetzte Verkehrsfliche
beinhaltet Fahrbahn und eine Mulde zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswasser der Strafe.

o Teilgebiet 8
—~ Anpassung der (iberbaubaren Flache (Baugrenzen) entsprechend dem ange-

passten Verlauf der Strae ,Zum Hakenberg” (ehemals Planstrate B) und der
neu gebildeten Flurstlicksgrenze fiir das Teilgebiet.

— Reduzierung der hdchst zulassigen Zahl der Vollgeschosse von ehemals II! auf
maximal Il Voligeschosse.

- Reduzierung der festgesetzten maximal zuldssigen Geschossflache von
6.700 m* auf 5.000 m? aufgrund der vorgenommenen Reduzierung der hachst
zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

- Auf die Festsetzung der Erhaltung von Einzelbdumen wird verzichtet, da durch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark die vorhandenen Biume
geschitzt sind und ggf. bei Fallung entsprechende Ersatzpflanzungen zu leis-
ten sind.
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Wegfall der Kennzeichnung von ehemaligen Altlastenflachen.

s Teilgebiet 9

Anpassung der Uberbaubaren Flache (Baugrenzen) entsprechend dem ange-
passten Verlauf der Stralle ,Zum Hakenberg" (ehemals Planstrale B) und der
neu gebildeten Flurstiicksgrenze fur das Teilgebiet.

Reduzierung der hichst zulgssigen Zahl der Vollgeschosse von ehemals | bis
maximal IV auf maximal Il Vollgeschosse,

Reduzuerung der festgesetzten maximal zuldssigen Geschossflache von
6.100 m* auf 4.300 m? aufgrund der vorgenommenen Reduzierung der hdchst
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Auf die Festsetzung der Erhaltung von Einzelbdumen wird verzichiet, da durch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark die vorhandenen Béume
geschitzt sind und ggf. bei Fallung entsprechende Ersatzpflanzungen zu leis-
ten sind.

Wegfall der Kennzeichnung von ehemaligen Altlastenflachen.

* Teilgebiet 13

Anpassung der (iberbaubaren Flache {Baugrenzen) entsprechend dem ange-
passten Verlauf der StralRe ,Zum Hakenberg" (ehemals Planstralle B) und der
neu gebildeten Flurstlicksgrenze fiir das Teilgebiet.

Reduzierung der héchst zuldssigen Zahl der Vollgeschosse von ehemals | bis
maximal [V auf maximal Il Vollgeschosse.

RedUZIerung der festgesetzten maximal zuladssigen Geschossflache von
6.400 m? auf 4.600 m? aufgrund der vorgenommenen Reduzierung der hochst
zulassigen Zahi der Vollgeschosse.

Wegfall der Kennzeichnung von ehemaligen Altlastenflachen.

» Teilgebiet 14

Neufestlegung der nordéstlichen Grundstiicksgrenze in Anlehnung an den Ver-
lauf der neu festgesetzten Planstralle B1.

Anpassung der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) entsprechend dem ange-
passten Verlauf der Stralle ,Zum Hakenberg" (ehemals Planstrale B), der neu
gebildeten Flurstlcksgrenze fir das Teilgebiet und der zusétzliche festgesetz-
ten Planstrale B1.

Reduzierung der héchst zuldssigen Zahl der Vollgeschosse von ehemals | bis
maximal IV auf maximal Il Voligeschosse.

Redu2|erung der festgesetzten maximal zuldssigen Geschossflache von
13.790 m? auf 9.700 m? aufgrund der vorgenommenen Reduzierung der héchst
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Wegfall der Kennzeichnung von ehemaligen Altlastenflachen.

Die folgenden Planausschnitte stellen die bisherige und die zukinftige zeichnerische
Festsetzung der Planzeichnung (Teil A) fir den Anderungsbereich dar:

planungsgruppe 4, Berlin



Bisherige und zukiinftige zeichnerische Festsetzung der Teilgebiete 8 und 9:
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Bisherige und zukiinftige zeichnerische Festsetzung der Teilgebiete 13 und 14:

planungsgruppe 4, Berlin 7



3.2 ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

Einfhrend ist hier ebenfalls anzumerken, dass alle textlichen Festsetzungen des ge-
samten Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Ubersichtlichkeit
halber aufgefiihrt sind, obwohl nicht alle fir die Anderungsbereiche zutreffen.

Zum besseren Auffinden der vorgenommenen Anderungen wurden diese in den jewei-
ligen textlichen Festsetzungen grau hinterlegt. In den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurden folgende Anderungen/Erganzungen vorgenommen:

s Texiliche Festsetzung Nr. |.3:
Aufgrund der vorgenommenen Reduzierung der héchst zuldssigen Zahl der Vollge-

schosse von | - IV bzw. Il auf maximal Il besteht aus stadtebaulicher Sicht keine
Notwendigkeit mehr, fur die Teilgebiete 8, 9, 13 und 14 eine Beschrinkung der
Grundfléche fiir das hdchst zulassige Geschoss festzusetzen. Dies gilt auch far den
ehemals festgesetzten Anteil an 4-geschossigen Gebduden. Die Teilgebiete 8, 9,
13 und 14 wurden deshalb in dieser textlichen Festsetzung gestrichen.

Aufgrund der bewegten Topografie im Anderungsbereich und der inzwischen be-
reits fertig gestellien StraRen Zum Hakenberg und Scharnhorstsiralie wird statt der
Festsetzung von Héhenbezugspunkten innerhalb der Teilgebiete jetzt als Bezugs-
punkt fir die Festsetzung der zuléssigen Trauf- und Firsthéhe die jeweils angren-
zende Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

Alte Fassung:
.Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als

zuldssige Traufhéhe und als zuladssige Firsthéhe tber den jeweils festgesetzten
Héhenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie folgt festgesetzt:

Zahl der Voligeschosse I 1] 11} v
zuldssige Traufhéhe (m) 3,5 6,5 9,5 12,5
zuldssige Firsthéhe (m) 9,5 11,56 12,5 14,5

In den Teilgebieten 3, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14 und 15 ist fur die Grundflache des
héchst zuldssigen Vollgeschosses maximal 2/3 des darunter liegenden Vollge-
schosses zuldssig.

Der Anteil an 4-geschossigen Gebaduden wird im Teilgebiet 7 auf maximal 25 %,
in den Teilgebieten 12 und 15 auf maximal 20 % und in den Teilgebieten 9, 13
und 14 auf maximal 15 % begrenzt."

Neue Fassung:
.Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als

zuldssige Traufhdhe und als zuldssige Firsthéhe iiber den jeweils festgesetzten
Héhenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse / i i v
zuldssige Trauthéhe {m) 3,56 6,5 9,5 12,6
zulassige Firsthéhe (m) 9,5 11,5 12,6 14,5
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Far die betroffenen Teilgebiete ist eine Bebauung mit Einfamilienhausern vorgese-
hen, die in der Regel eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss ausgefiihrt
werden. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass seit dem 01. September 2003 die Neu-
fassung der Brandenburgischen Bauordnung gilt, die in der vorliegenden 2. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurde. Das Erfordernis er-
gab sich insbesondere daraus, dass durch die seitdem geltenden neue Bauordnung
der Begriff des Vollgeschosses neu definiert wurde (§ 2 Abs. 4 BbgBO). GemaR der
neuen Regelung gelten als Vollgeschosse alle oberirdischen Geschosse, deren De-
ckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Gelandeoberflache hinausragt.
Somit ist auch ein Dachgeschoss jetzt ggf. als Voligeschoss zu betrachten.

o Textliche Festsetzung Nr. |.7:

Der urspriingliche stadtebauliche Entwurf ging von einer wesentlich dichteren und
héheren geplanten Bebauung (Reihenhausbebauung) in den betroffenen Teilgebie-
ten aus. Mit dieser textlichen Festsetzung wurde die Uberschreitung der zuldssigen
Grundftiche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geregelt, die eine Uberschreitung
insbesondere im Teilgebiet 14 zulieR. Darlber hinaus war innerhalb des Teilgebie-
tes 14 urspriinglich eine private ErschlieRung geplant, die bei der zuléssigen Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache zu berlicksichtigen war.

Mit der jetzt geplanten NeuerschlieBung des Teilgebietes 14 durch eine &ffentliche
Verkehrsflache und deren Festsetzung im Bebauungsplan sowie der Reduzierung
der Bebauung (vorrangig freistehende Einfamilienhauser), ist eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache nicht mehr erforderlich.

Alte Fassung:
LStellpldtze und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

und dartber hinaus auch auf den tUbrigen Grundstiicksflichen zuldssig, sofern
diese aulerhalb der Flachen liegen, die von Bebauung freizuhalten sind.

Gemal §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zuldssige Grundflache in den Teil-
gebieten 3 und 10 um bis zu 60 %, im Teilgebiet 12 um bis zu 80 %, in den Teil-
gebieten 14 und 15 um bis zu 90 % und im Teilgebiet 6 um bis zu 100 % Gber-
schritten werden."

Neue Fassung:
~Steliplétze und Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen

und dartber hinaus auch auf den iibrigen Grundstiicksfldchen zuldssig, sofern
diese aulerhalb der Fldchen liegen, die von Bebauung freizuhalten sind.

planungsgruppe 4, Berlin 9
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Textliche Festsetzung Nr. [.9:

Diese Festsetzung wurde aus immissionsschutzrechtlichen Grinden (Luftreinhal-
tung) getroffen, in dem die Nennleistung und die Anzahl der Feuerstellen fiir feste
Brennstoffe hegrenzt wurde.

Inzwischen haben sich die technischen und immissionsschutzrechtlichen Parameter
bzw. Vorschriften fur derartige Feuerstellen gedndert, so dass eine planungsrechtli-
che Festsetzung nicht mehr erforderlich ist.

Alte Fassung:
.Die Verwendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eine Feuerstelle
(offene Kamine, Kamindfen, Kacheléfen und dergleichen) mit héchstens 5 kW
Nennleistung beschrankt.

Neue Fassung:
LDie Venfvendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eme Feuerstelle

Textliche Festsetzung Nr. 1.14, 2. Absatz:

Innerhalb der neu ausgewiesenen Planstrale B1 im Teilgebiet 14 sind einseitig
Baume (WeilRdorn) anzupflanzen. Die Festsetzung der Baumpflanzung fur die
Planstra’e B1 wurde zusétzlich in die textliche Festsetzung Nr. I. 14 aufgenommen.

Neue Fassung:

ALLEE, BEIDSEITIGE BEPFLANZUNG

Planstralle A: Quercus pelraea Traubeneiche
EINSEITIGE BEPFLANZUNG

PIanstraBe B: Acer platano;des Sp:tzahorn
Flanstralie crataegus.monogyna

Planstrafie C: Betuia pendu!a Hangeb:rke

keine StraBenbaumbepflanzung
Planstralie D, E

Textliche Festsetzung Nr. Il 23:

Fur die Anderungsbereiche soll nur die Hohe der Einfriedung entlang des &ffentli-
chen Stralenraumes festgesetzt werden, um hier ein weitgehend harmonisches
Erscheinungsbild des StraBenraumes zu sichern. Die textliche Festsetzung Nr. 1l 23
wird um folgenden Satz erganzt:

Neue Fassung:

0
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3.3 SONSTIGE REDAKTIONELLE ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN

» Aktualisierung der Héhenbezugspunkte fur die betroffenen Teilgebiete
Aufgrund der bewegten Topografie im Anderungsbereich und der inzwischen be-
reits fertig gestellten StraRen Zum Hakenberg und Scharnhorststrale wird statt der
Festsetzung von Héhenbezugspunkten innerhalb der Teilgebiete jetzt als Bezugs-
punkt fir die Festsetzung der zuldssigen Trauf- und Firsthdhe die jeweils angren-
zende Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

« Aktualisierung der Sonstigen Darstellungen auf der Planzeichnung

Hier erfolgte eine Anpassung der sonstigen Planzeichen entsprechend des neu er-
stellten amtlichen Lageplanes.

s Aktualisierung der Hinweise auf der Planzeichnung
[n der Planzeichnung wurden die ,Hinweise“ aktualisiert (Baumschutzsatzung,
Schutz vor unterirdischen Leitungen, Ordnungswidrigkeiten) oder ersatzlos gestri-
chen (Lageplan, Griinordnungsplan, Archéologische Bodenfunde)

» Aktualisierung der Gesetzlichen Grundlagen
Auf der Planzeichnung erfolgte eine Aktualisierung der gesetzlichen Grundlagen.

» Kennzeichnung von Altlastenflachen / Grundwassermessstellen
In den rechtskréftigen Bebauungsplanen (fir den Gesamtbereich Scharnhorst- / Eu-

lenspiegelsiediung und fiir die 1. vereinfachte Anderung) wurden auf Basis des Gut-
achtens zur Detail-/Sanierungserkundung Olympisches Dorf, Siedlungsbereich
Elstal vom 24.04.1995 (erarbeitet durch Oeconsult GmbH, Potsdam) Altlastenfla-
chen gekennzeichnet.

Zwischenzeitlich erfolgte neben der Munitionsbeseitigung auch die ordnungsgema-
e Sanierung der Altlasten (wie z.B. Riickbau alter Gebéude und technischer Ania-
gen) durch die LEG mbH i.L., so dass in der vorliegenden 2. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes in den Teilgebieten 8, 9, 13 und 14 keine Kennzeich-
nung mehr erforderlich ist.

Weiterhin werden die im Teilgebiet 14 vorhandenen Grundwassermessstellen (GW
2 und GW 4) nicht mehr benétigt und kénnen riickgebaut werden (Schreiben der
Unteren Abfallwirtschafts- / Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland vom
14.03.2006).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die aufgefihrten Anderungen / Ergén-
zungen in der Planzeichnung (Teil A} und in den textlichen Festsetzungen (Teil B) die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Es besteht keine Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspritfung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umwelt-
vertréglichkeitsprifung oder nach Brandenburgischem Landesrecht. Weiterhin beste-
hen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Umwelischutzes
und der Landschaftspflege.

planungsgruppe 4, Berlin 11
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BEGRUNDUNG

4

\

WA

GR
GF

38.0

\d

—

—

0806

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE-
BAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§§ 16 und 19 BauNVO)
z.B. GR 500 m?

ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE (§§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. GF 1.500 m?

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVQ)

z.B. lll (héchstens)
1 -1V {mindestens | héchstens V)

HOHENBEZUGSPUNKT z.B. 38,0 (ii.HN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

<~y ZULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES

==

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ERDGE-

—= SCHOSS

>
A

VAVAV AV AN

;\/VV\/\/\

RaVAVAY

FLA_CHEI!, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN UND ALS
GRUNFLACHE ANZULEGEN UND ZU ERHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGRB)

planungsgruppe 4, Berlin 15



VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBE-
GRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO / Zone 30)

--------

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
- PARKANLAGE

PRIVATE GRUNFLACHEN
- PARKANLAGE

16

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHE A
FLACHE B

FLACHE C

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GEHRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
FAHRRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

FAHRRECHT NR. 2 ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSOR-
GUNGSTRAGER
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ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

@ ZU ERHALTENDER EINZELBAUM (Standort aufgemessen)

planungsgruppe 4, Berlin 17



TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

18

WA: Im Aligemeinen Wohngebiet WA werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der Geschofflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in Nichtvollgeschossen, einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
zulassige Traufhdhe und als zuldssige Firsthéhe Gber den jeweils festgesetzten
Hdohenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse | Il i} v
zuléssige Traufhéhe (m) 3,5 6,5 9,5 12,5
zulassige Firsthéhe (m) 9,5 11,5 12,5 14,5

die Fahrbahns

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache im Erdgeschof ist als Durchgang mit
einer lichten Hohe von mind. 2,5 m festgesetzt.

in den Gebieten mit abweichender Bauweise kénnen Gebéude tiber 50 m Lan-
ge errichtet werden; die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vords-
cher, Balkone, Erker, Wintergérten, Eingangstreppen u.d.) um bis zu 1,5 m ist
zulassig.

Stellplétze und Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
und dariiber hinaus auch auf den Ubrigen Grundsticksflachen zulassig, sofern

diese auBerhalb der Fldchen liegen, die von Bebauung freizuhalten sind
G SR8 G5E TNV A S R s B AR
gebiete bR




O

GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/GE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 6 "WOHNGEBIET EULENSPIEGEL- / SCHARHORSTSIEDLUNG" BP E6
2. VEREINFACHTE ANDERUNGEN 2. VA
BEGRUNDUNG 0806

biet 15:um bis.zu 90 % und.im. Teilgebiet 6 um bis zu-100 % Uberschritten-wer-
den.

8. Die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfrie-
dungen durch Mauern und Zaune zur Eingrenzung sowie innerhalb dieser Fla-
chen sind unzuldssig.

FLACHE A: OBSTWIESE

Bestehende Obstbaume sind zu erhalten; ein Totholzanteil von 10 % ist zu be-
lassen. Neu- bzw. Nachpflanzungen von Obstbdumen sind so vorzunehmen,
dass je 100 m? Flache ein hochstammiger Obstbaum (Stammhéhe bis zum ers-
ten Kronenaustrieb mindestens 180 cm, Stammumfang in halber Stammhéhe
mindestens 12 cm) angepflanzt wird. Das Verhéltnis der Obstarten Apfel, Birne,
Kirsche, Pflaume {(Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium, Prunus
domestica) hat 3:1:1:1 zu betragen. Es sind unterschiedliche regionaltypische,
alte Sorten zu verwenden.

FLACHE B: NIEDERUNGSGEBIET

Mit Ausnahme des Bereiches der Hangkante sind die Flachen als aufgelocker-
ter Gehdlzbestand mit wiesengepragten Lichtungen zu entwickeln. Der vorhan-
dene Baumbestand ist zu erhalten und durch 20 % Neupflanzungen so zu ver-
dichten, dass offene feuchte Wiesenabschnitte (Lichtungen) sowie Gebiisch-
sdume erhalten bleiben. Zur langfristigen Umstrukturierung ist ein Anteil von
jéhrlich 10 % des nicht standortgerechten Gehdlzbestandes durch standortge-
rechte Baume und Strducher zu ersetzen. Folgende Gehélze sind zu verwen-
den:

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE IM NIEDERUNGSGEBIET
BAUME:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescens Moorbirke

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Gemeine Hainbuche
Gemeine Esche

Malus domestica Apfel
Prunus avium Kirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Pyrus communis Birne
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix x rubens Hohe Weide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime
Ulmus minor Felduime
planungsgruppe 4, Berlin 19
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STRAUCHER:
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina agg.
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix myrsinifolia
Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Zweigriffliger Weilhdorn
Eingriffliger Weifidorn
Gemeiner Spindelstrauch
Gemeiner Efeu
Gemeine Heckenkirsche
Faulbaum

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Kratzbeere

Gewdéhnliche Brombeere
Himbeere

Salweide

Graue Weide
Schwarzweide
Lorbeerweide
Kriechweide
Mandelweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Im Bereich der Hangkante sind die vorhandenen Gehélzbestédnde zu erhalten,
zu pflegen und zu ersetzen. Fir Nachpflanzungen sind ausschlieBlich standort-
gerechte Bdume und Straucher gemaR Festsetzung Nr. 12 zu verwenden.

FLACHE C: WALDBESTAND

Die Fléche ist als vertikal differenziert gegliederter, waldartiger Gehélzbestand
zu sichern und zu entwickeln. Fur Nachpflanzungen darfen ausschlielich
standortgerechte und gebietstypische Bdume und Straucher (gem. Liste stand-
ortgerechte Gehdize, Festsetzung Nr. 12) verwendet werden. Die Randberei-
che sind als gestufter Waldsaum zu entwickeln.

Die Verwendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf elne Feuerstelle

Auf sdmtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindeststammumfang anre-
chenbar, der Mindeststammumfang betragt innerhalb der Baugebiete
16/18 cm, innerhalb privater und &ffentlicher Griinfléichen und in den Planstra-
Ren 20/25 cm.
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11. [nnerhalb der Bauflachen sind die Grundstiicksfreiflachen mit standortgerech-

12.

ten und gebietstypischen Baumen und Strauchern gemap Liste der standortge-
rechten Geholze der Festsetzung Nr. 12 zu bepflanzen. Als Mindestbepflan-
zung ist je angefangene 250 m? Grundstiicksfreifliche mindestens 1 Baum zu
pflanzen oder zu erhalten:
- Laubbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 7, 8, 9, 13, 14, 15):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Laubbaum (entsprechend der Liste der stand-
ortgerechten Gehdlze; Festsetzung Nr. 12)
- Obstbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 10, 11, 12, 16):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Obstbaum (entsprechend der Liste der stand-
ortgerechten Gehdize; Festsetzung Nr. 12)
- Waldbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 1, 2, 3, 4, 5, 8):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Kiefer, Stieleiche oder Traubeneiche (Pinus
sylvestris, Quercus robur, Quercus petraea)

Fur die Bepflanzung der &ffentlichen Grinflachen sind nur standortgerechte
und gebietstypische Baume und Straucher zulassig. Der vorhandene Altbaum-
bestand ist zu erhalten.

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE

BAUME:

Betula penduia Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
STRAUCHER:

Crataegus monogyna
Genista tinctoria

Eingriffliger Weilldorn
Féarberginster

Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina agg. Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa tomentosa Filzrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia

planungsgruppe 4, Berlin
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[nnerhalb der &ffentlichen Griinflachen ist entlang der Grundstiicksgrenzen zu
den Teilgebieten 3, 5, 6, 9 und 14 eine aufgelockerte, teilweise transparente
Bepflanzung in einer Breite von 1,70 m mit standortigerechten Gehdlzen ent-
sprechend der oben genannten Liste vorzunehmen. FuR- und Radwege inner-
halb der &ffentlichen und privaten Griinflichen sind nur in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau zulassig.

In den Teilgebieten 7, 8, 13 und 15 ist auf den Baugrundstiicken entlang der
Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Grinflachen eine Bepflanzung mit Gehdl-
Zen in einer Breite von 2,5 m vorzunehmen. Sie ist als aufgelockerte, teilweise
transparente Kulisse mit standortgerechten Gehélzen entsprechend Festset-
zung Nr. 12 anzulegen.

In den Gbrigen Teilgebieten ist auf den Baugrundstiicken entlang der Grund-
stlcksarenzen zu den 6ffentlichen Grinflachen sowie zu den Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eine geschnittene Hecke von mindestens 0,80 m Breite und einer
Hoéhe von maximal 1,20 m oder eine frei wachsende Hecke anzupflanzen. Es
sind ausschlieBlich standortgerechte Gehélze entsprechend Festsetzung Nr. 12
Zu verwenden.

Zaune sind nur in Kombination mit geschnittenen oder frei wachsenden Hecken
Zulassig, sofern sie die Hohe der Hecke nicht (iberschreiten und auf der grund-
stlickszugewandten Seite errichtet werden.

In den Verkehrsfldchen sind Biume in einem durchschnittlichén Abstand von.
18 m zu pflanzen. Folgende Baumarten sind zuléssig:

ALLEE, BEIDSEITIGE BEPFL.ANZUNG

Planstrae A: Quercus petraea Traubeneiche
EINSEITIGE BEPFLANZUNG

Planstrale B:  Acer platanoides - Spitzahomn
Planstrale B1. . Crataegus'monogyna .- .. < =~ gilsdorn
Planstralte C: Betula pendula Hangebirke

keine StraBenbaumbepflanzung
Planstrale D, E

Erschlieungsstralen innerhalb der folgend genannten Teilgebiete sind einsei-
tig mit Bdumen in einem durchschnittlichen Abstand von 15 m zu bepflanzen.
Folgende Arten sind in den jeweiligen Teilgebieten fiir einen gesamten Stra-
Renzug zu verwenden:

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 1 bis 6:

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
innerhalb und zwischen den Teilgebieten 7 bis 9 und 13 his 15:

Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 10 bis 12 und 16:

Prunus avium Vogelkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
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Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Crataegus laevigata "Paul's Scarlett" Rotdorn
15.  Stellplatze sind mit Bdumen und Striuchern ausreichend zu umpflanzen. Anla-

16.

17.

18.

gen mit 5 und mehr Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzin-
seln zu gliedern, so dass maximal 5 Stellpldtze zusammengefasst sind. Je 4
Stellplatze ist mindestens 1 hochstidmmiger, groRkroniger Laubbaum an-
zupflanzen oder zu erhalten. Im Teilgebiet 10 sind angrenzend an Béschungs-
bereichen berankte Pergolen zuldssig.

Mindestens 10 % der Fassaden sind zu begriinen, wobei je angefangene 3 m
Fassadenldnge mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Flachdacher sind zu mindestens 50 % extensiv zu begrunen, wobei die Erd-
schicht maximal 10 cm betragen darf.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes miissen die AulRenbauteile einschlieRlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden folgende bewertete Luftschalldammale
entsprechend R'w nach DIN 4109 einhalten:

- In den Teilgebieten 9, 14 und 15 R'w,res von mindestens 35 dB(A).

- In den restlichen Teilgebieten R'w,res von mindestens 30 dB(A).

AuBer fUr nach Studen gerichtete Gebéudeseiten sind in allen Teilgebieten fur
Schlaf- und Kinderzimmer Liftungseinrichtungen, die eine Luftwechselrate von
20 m® pro Person / Stunde garantieren, vorzusehen. Die Luftfihrung kann ent-
weder durch eine Querbellftung oder durch eine in die Fassade / Fenster in-
tegrierte schallgeddmmte Zulufteinrichtung erfolgen. Schallgedammte Zuluitein-
richtungen dirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamt-
SchallddmmmalRes der Auenflache des betroffenen Raumes filhren. Aufent-
haltsrdume sind bei der Grundrissgestaltung an der dem Schall abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
{gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

19.

In den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind nur Dacher mit einer Neigung von min-
destens 35° und hdchstens 45° zuldssig. Untergeordnete Bauteile (Erker, Tir-
me, Vordécher und dgl.) durfen eine andere Dachneigung aufweisen. in den
restlichen Teilgebieten sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von min-
destens 7° bis hdchstens 45° zuldssig. Flachdécher sind nur auf Staffelge-
schossen zuldssig. Eingeschossige Gebaude miissen eine Dachneigung von
mindestens 28° aufweisen. Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind
auch Flachd&acher zulassig. Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser)
mit gleicher Geschoflzahl mussen die gleiche Dachform und Dachneigung auf-
weisen.

planungsgruppe 4, Berlin 23
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21.

22.

23.

24.

24

Flr geneigte Dacher in den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind Dachdeckungen
in roter, rotbunter und rotbrauner Farbgebung zulassig. Firr die Deckung ge-
neigter D&acher in den restlichen Teilgebieten sind zulassig:

- Dachdeckung in roter, rotbunter, rotbrauner und anthraziter Farbgebung,

- Glasdicher,

- naturfarbene Metalldeckungen, wie Kupfer und Zink.

Doppelh&user und Hausgruppen (Reihenhéuser) mit gleicher Gescholzaht
missen nach Material, Form und Farbgebung die gleiche Dachdeckung auf-
weisen.

Zulassig ist nur Putz iberwiegend in heller, leicht erdfarben abgeténter Farbge-
bung und gleichméRiger Oberflaiche. Unzuldssig ist eine vollstandige Verblen-
dung der Gebaude. Fur bis zu 30 % der AulRenwinde sind rote, rotbunte, rot-
blauviolett bis braune Vormauerziegel zuldssig; Reihenendhiuser sind davon
ausgenommen. Vormauerziegel in gelbbeiger Farbgebung und maschinell
strukturierter Oberflache sind unzuldssig. Untergeordnete Bauteile dirfen eine
andere Material- und Farbgestaltung aufweisen; zuldssig sind insbesondere

- Klinker bzw. Vormauerziegel,

- Naturholzverkleidungen, auch farbig behandelt,

- Metallverkleidungen.

Doppelh&user und Hausgruppen (Reihenhduser) mit gleicher Geschofizahl
missen nach Material und Farbgebung die gleiche Gestaltung aufweisen. Im
Teilgebiet 2 und 15 sind Gebaude komplett aus Holz zulissig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zul&ssig und durfen das
Erdgeschofl um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe Oberragen. Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflichen) sind unzu-
lassig.

Eine Einfriedung der Baugrundstiicke ist entlang der Verkehrsflachen nur mit
einer Hecke von maximal 0,8 m Hohe zuldssig; dafir sind ausschliiefilich
standortgerechte und gebietstypische Laubgehdlze entsprechend der Festset-
zung Nr. 12 zu pflanzen. Zdune sind nur in Kombination mit Hecken zul&ssig,
sofern sie die Hohe der Hecken nicht Uberschreiten und auf der grundstiicks-
zugewandten Seite errichtet werden. An Grenzabschnitten zu Stellplatzen sind
dartber hinaus auch massive oder holzerne Wiénde bis 2,0 m Héhe zuldssig;
diese Wande sind zu beranken. Zwischen privaten Freisitzen sind berankte
Abgrenzungen aus Stahl und Holz oder Abgrenzungen aus Glas bis zu einer
Hoh 2,0 d einer Lange von 3,0 m zuléssi

Wohnwege, Stellpldtze und deren Zufahrten sowie die befestigten Teile der
Grundsticksfreiflachen sind nur in wasser- und luftdurchlassigen Ausfihrungen
zuldssig (wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Rasengittersteine u.d.).
Grundstickszufahrten und Zuwege dirfen nur in einer Breite bis zu 2,50 m be-
festigt werden.

O

0



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/GE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 6 “WOHNGEBIET EULENSPIEGEL- / SCHARHORSTSIEDLUNG" BP EB
2. VEREINFACHTE ANDERUNGEN 2. VA
BEGRUNDUNG 0806

25, Mulltonnen, Milltonnenplatze, Platze fur Abfallsammelbehélter sind mit einem
festen Sichischutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben; Waschbeton-
verkleidungen und -behélter sind unzulassig.

[ XRRX R KENNZEICHNUNG VON FLI'!'\_QHEN, DEREN BODEN ER-
X, N HEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BE-
XXX LASTET SIND
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

O UUTUTUTUTUDD]
" # TRINKWASSERSCHUTZZONE i
Ennanapanand]

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

5 [ s | FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
*  FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

° KANALDECKEL

I/’"

), * VORHANDENER LATERNE
ol HOHENPUNKT

% VORHANDENE BOSCHUNG

T,
@ VORHANDENER BAUME (Standort eingemessen)

planungsgruppe 4, Berlin 25



HINWEISE

1. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fir den vorhandenen Gehblzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schuiz von
Baumen, Hecken und Strduchern (in der Fassung vom 01.07.2003) zu berlicksich-
tigen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von Lei-
tungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit
einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie
Einz&unungen und Mauern sind so zu grinden, dass sie die Leitungen nicht ge-
fahrden und bej Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne des § 79 der Brandenburgischen Bauordnung {BbgBO)
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften Nr. 19 - 25 verstoflt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe
gemal § 79 Abs. 5 BbgBO geahndet werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414, geéndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO)} vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. 1, S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) :

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBI. I. S. 1919)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 18. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2005 (GVBI. 1/05,
S. 267)

Gesetz iiber Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBL. |, S. 350)

Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
/04 S. 215)
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