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PLANZEICHEN ERKLARUNG OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Comus sanguinea Roter Hartriegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Corylus avellana HaselnuB
— PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gmmlﬂﬁﬂzz mﬂﬂtﬂ agg. Erfeir?mnrggrﬂ;ﬂ h‘v;gjjﬁdmn
N ogyna ng eifdom
I-:IJ 4. VEREINFACHTEN ANDERUNG (§ 9 Abs. 7 BauGE) - PARKANLAGE WA: Im Allgemelnen Wohngebist WA werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Hedera helix Gemeiner Efeu
o BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Lonicera xylosteumn Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
UTZU PRIVATE GRUNFLACHEN 2. Bei der Emittiung der GeschoBflache sind die Fi&chen von Aufenthaltsréumen in Ribes rubrum Rote Johannisbeere
A?; ggsn :ﬂﬁ [;EHGBSUUCHEN N NG - PARKANLAGE Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Ribes uva-crispa Stachelbeere
( > 2 28 Umnfassungswénde mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Rosa canina agg. Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als Rubus fruticosus Gewothnliche Brombeere
«/4-. (§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO) ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT zulassige Traufhdhe und als zuléssige Firsthdhe Gber den jeweils festgesetzten Rubus idaeus Himbeers
TT11TT (§9Abs. 1Nr.20BauGB) Héhenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiste wie folgt festgesetzt: Salix caprea Salweide
: Salix cinerea Graue Weide
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) Salix myrsinifolia Schwarzweide
Zahl der Vollgeschosse I Il 1] v Salix pentandra Lorbeerweide
: FLACHE A Salix repens Kriechweide
GR  ZYLASSIGE GRUNDFLACHE (5§ 16 und 19 BauNVO), Zulassige Trauthdhe (m) 35 65 05 125 Salix triandra Mandelwelde
2.8, GR 500 m* Salix viminalis Korbweide
FLACHE B Zuléssige Firsthdhe (m) 9,5 11,6 12,5 14,5 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
E GESCHOSSFLACHE (§§ 16 und 20 BauNVQ), | Vibumum opulus Gewdthnlicher Schneeball
GF f{éﬁLﬁGst:GEDD m?2 w ) LA Far die Teilgebiete 3, 6, 8, 9, 13 und 14 gilt als Hohenbezugspunkt die Fehrbahn-
B FLACHEC oberkanteder jewsils angrenzenden StraBenverkehrsflache. Im Bereich der Hangkante sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu erhalten, zu
pflegen und zu ersetzen. Fir Nachpflanzungen sind ausschliellich standortge-
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO), In den Teilgebieten 7, 11, 12 und 15 ist fiir die Grundfiéiche des hochst zulassigen rechte Baume und Straucher gemé&B Festsetzung Nr.12 zu verwenden.
1] 2.B. lll (hachstens), Voligeschosses maximal 2/3 des darunteriiegenden Voligeschosses zuléssig.
-V | - IV (mindestens | hochstens V) / MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN FLACHE C: WALDBESTAND
- — 7&@“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Der Anteil an 4-geschossigen Gebauden wird im Teilgebiet 7 auf maximal 25 %, Die Flache Ist als vertikal difierenziert gegliederter, waldartiger Gehéizbestand zu
380 HOHENBEZUGSPUNKT (§ 18 BauNVO) in den Teilgebieten 12 und 15 auf maximal 20 % begrenzt. sichem und zu entwickeln, Far Nachpflanzungen dirfen ausschlieBlich standort-
S ; ALLG i _ gerechte und gebiststypische Baume und Straucher (gem. Liste standortgerechte
zB.380 0.1 GEHEEGHTINL | B T e EMEINHET Die nicht (iberbaubare Grundstiicksfléche im Erdgeschof ist als Durchgang mit Gehoize, Festsetzung Nr. 12) verwendet werden. Die Randbereiche sind als ge-
giner lichten Hdhe von mind. 2,5 m festgesetzt. stufter Waldsaum zu entwickeln.
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND- FAHRRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT .
STDGKBFLAGHEN In den Gebisten mit abweichender Bauweise konnen Gebéaude Uber 50 m Lﬁng& g, Die andl_mg von festen Brannstoffen wird IE thnung auf eine Feuerstsella
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) emichtet werden; die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten. (offene Kamine, Kaminéfen, Kacheldfen und dergleichen) mit hochstens 5 KW
o FAHRRECHT NR. 2 ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSOR- Nennleistung beschrénkt, Dies ilt nicht fur die Tellgeblete 3, 6, 8, 9 13 und 14.
GUNGSTRAGER Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher,
UWE Balkone, Erker, Wintergérten, Eingangstreppen u.&.) um bis zu 1,5 m ist zulassig. 10. Auf sémtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindeststammumfang an-
< D . Gr2, Fr3 GEHRECHTNR.2 UND FAHRRECHT NR.3 ZUGUNSTEN DER rechenbar: der Mindeststammumfang betrégt innerhalb der Baugeblete 16/18 cm,
- ANIJEFEH DER FLURSTUCKE 165 UND 167 | Steliplatze und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb privater und &ffentlicher Grinfiichen und in den PlanstraBen 20/25 cm.
ABWE UWE . 4 BauNvO und dartiber hinaus auch auf den @ibrigen Grundsttcksflachen zulassig, sofem
] @ ICHENDE = IEE‘[-ﬁ 22 s, 45 } ' diese auBerhalb der Fléchen liegen, dg von Bebauung freizuhalten sind. 11. Innerhalb der Bauflachen sind die Grundsticksfreiflachen mit standortgerechten
| - ANPELANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GemaB §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zuléssige Grundfléche in den Teilge- und gebietstypischen Baumen und Strauchem gem&B Liste der standortgerech-
_\ " BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO) SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN bisten 10 um bis zu 60 %, im Tellgebiet 12 um bis zu 80 % und Im Teilgebiet 15 ten Gehblze der Festsetzung Nr. 12zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) um bis zu 90 % Gberschritten werden. ar;gefanu;r;tgnm m? Grundstlicksfreifliche mindestens 1 Baum zu pflanzen
. oderzu e :
ZULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES | Die Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von - Laubbaum-Siediungsgebiet (Teilgebiete 7, 8, 9, 13, 14, 15):
ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN Boden, Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung frelzuhalten. Einfrie- Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Laubbaum (entsprechend der Liste der standort-
-y p - dungen durch Mauem und Z&une zur Eingrenzung sowie innerhalb dieser gerechten Geholze; Festsetzung Nr. 12)
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ERDGESCHOSS Flachen sind unzulassig. - Obstbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiste 10, 11, 12, 16):
— Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Obstbaum (entsprechend der Liste der standorige-
rechten Gehdlze; Festsetzung Nr. 12)
FLACHE A: OBSTWIESE g : . 3 4 5 6):
Bestehende Obstbaume sind zu erhalten; ein Totholzantell von 10 % Ist zu belas- ﬁiﬁﬂﬂﬁmﬂﬁgﬁ (Tolgonind: 2. 9.4 22 ki
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN UND ALS sen. Neu- bzw. Nachpflanzungen von Obstb&umen sind so vorzunehmen, daB je (PL L 55k itte, lierous [obur Clisrotia potrase)
g % GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU ERHALTEN SIND 100 m?2 Fl&che ein hochstammiger Obstbaum (Stammhdhe bis zum ersten Kro- ) !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) nenaustrieb mindestens 180 cm, Stammumfang in halber Stammhéhe mindestens 12. Far die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen sind nur stand ortgerechte und

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-

BEGRENZUNGSLINIE

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-

BEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-

BEGRENZUNGSLINIE

12 ¢m) angepflanzt wird. Das Verhéltnis der Obstarten Apfel, Bime, Kirsche,
Pflaume (Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium, Prunus domestica)
hat 3:1:1:1 zu betragen. Es sind unterschiedliche regionaltypische, alte Sorten zu
verwenden.

FLACHE B: NIEDERUNGSGEBIET

Mit Ausnahme des Bereiches der Hangkante sind die Fléchen &ls aufgelockerter
Geholzbestand mit wiesengepragten Lichtungen zu entwickeln. Der vorhandene
Baumbestand ist zu erhalten und durch 20 % Neupflanzungen so zu verdichten,
deB offene feuchte Wiesenebschnitte (Lichtungen) sowie Gebiischséume erhal-
ten bleiben. Zur langfristigen Umstrukturierung ist ein Anteil von jahriich 10 %
des nicht standortgerechten Gehdlzbestandes durch standortgerechte Baume
und Straucher zu ersetzen. Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE IM NIEDERUNGSGEBIET
BAUME:

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO / Zone 30)

gebietstypische B&ume und Stréucher zuléssig. Der vorhandene Altbaumbe-
stand ist zu erhalten.

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE

Acer campestre Feldahom

Acer platanoldes Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahom

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pubescens Moorbirke

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus domestica Apfel

Prunus avium Kirsche

Prunus domestica Pflaume

Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Pyrus communis Bime

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix x rubens Hohe Weide

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus lasvis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Innerhalb der &ffentlichen Grinfiéchen ist entlang der Grundstlcksgrenzen zu
den Teilgebieten 3, 5, 6, 9 und 14 eine aufgelockerte, teilweise transparents
Bepflanzung in einer Breite von 1,70 m mit standortgerechten Geholzen ent-
sprechend der oben genannten Liste vorzunehmen. FuB- und Radwege inner-
halb der &ffentlichen und privaten Grinflachen sind nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau zuléssig.

In den Teilgebieten 7, 8, 13 und 15 ist auf den Baugrundstiicken entlang der

Grundsticksgrenzen zu dffentlichen Grinflachen eine Bepflanzung mit Gehdlzen

in einer Breite von 2,5 m vorzunehmen. Sie ist als aufgelockerte, teilweise trans-
parente Kulisse mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend Festsetzung
Nr.12 anzulegen.

In den Obrigen Teilgebieten ist auf den Baugrundstiicken entlang der Grund-
stlcksgrenzen zu den &ffentlichen Grinflachen sowie zu den Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eine geschnittene Hecke von mindestens 0,80 m Breite und einer
Hbhe von maximal 1,20 m oder eine freiwachsende Hecke anzupflanzen. Es
sind ausschlieBlich standorigerechte Gehdlze entsprechend Festsetzung Nr.12
Zu verwenden.

Zaune sind nur in Kombination mit geschnittenen oder freiwachsenden Hecken
zulassig, sofemn sie die Hohe der Hecke nicht dberschreiten und auf der grund-
stlickszugewandten Seite emichtet werden.

In den Verkehrsflachen sind Baume in einem durchschnittlichen Abstand von
15 m zu pflanzen. Folgende Baumarten sind zuléssig:

ALLEE, BEIDSEITIGE BEPFLANZUNG

PlanstraBe A: Quercus petrasa Traubeneiche
EINSEITIGE BEPFLANZUNG

Planstrae B: Acer platanoides Spitzahom
Planstrae B1 Crategus monogyna WeiBdom
Planstrale C: Betula pendula Héngebirke
keine StraBenbaumbepflanzung

PlanstraBe D, E

ErschlieBungsstraBen innerhalb der folgend genannten Teilgebiete sind einseitig
mit Baumen in einem durchschnittlichen Abstand von 15 m zu bepflanzen. Fol-
gende Arten sind in den jeweiligen Teilgebieten fir einen gesamten StraBenzug
zu verwenden:

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 1 bis 6:

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Innerhalb und zwischen den Tellgebieten 7 bis 8 und 13 bis 15:

Acer campestre Feldahom

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata Winterlinde

Carpinus betulus Hainbuche

Innerhalb und zwischen den Tellgebieten 10 bis 12 und 16:

Prunus avium Vogelkirsche

Malus sylvestria Holzapfsl

Pyrus pyraster Holzbime

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Crataegus lasvigata "Paul's Scariett’ Rotdom

Stellplatze sind mit Baumen und Stréuchem ausreichend zu umpflanzen. Anlagen
mit 5 und mehr Stellplétzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln zu
gliedem, so daB maximal 5 Stellplatze zusammengefaBt sind. Je 4 Stellplatze ist
mindestens'1 hochst&mmiger, groBkroniger Laubbaum anzupflanzen oder zu er-
halten. Im Teilgeblet 10 sind angrenzend an B&schungsbereichen berankte Per-
golen zuléssig.

Mindestens 10 % der Fassaden sind zu begrinen, wobei je angefangene 3 m
Fassadenl&nge mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Flachdécher sind zu mindestens 50 % extensiv zu begrinen, wobei die Erd-
schicht maximal 10 cm betragen darf.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesstzes missen die AuBenbautsile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohngeb&uden folgende bewertete LuftschallddmmaBe
entsprechend R'w nach DIN 4109 einhalten:

- In den Tellgebieten 9, 14 und 15 R'w,res von mindestens 35 dB(A).

- In den restlichen Teilgebisten R'w,res von mindestens 30 dB(A).

AuBer fir nach Siiden gerichtete Geb&udeseiten sind in allen Teilgebieten fir
Schlaf- und Kinderzimmer Liftungseinrichtungen, die eine Luftwechselrate von
20 m? pro Person / Stunde garantieren, vorzusehen. Die Luftfihrung kann ent-
weder durch eine Querbellftung oder durch eine in die Fassade / Fenster inte-
grierte schallgeddmmte Zulufteinrichtung erfolgen. Schallgedémmte Zuluftein-
richtungen dirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamt-
SchalldammmaBes der AuBenfléche des betroffenen Raumes flhren.
Aufenthaltsriume sind bel der GrundriBgestaltung an der dem Schall abge-
wandten Gebaudeseite anzuordnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gem&B § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

BAUME:

Betula pendula Hangebirke

Fagus sylvatica Rotbuche

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Prunus cerasus Sauerkirsche

Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Bime

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
STRAUCHER:

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidom
Genista tinctoria Farberginster
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdom
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sarothamnus scoparius Besenginster

Sorbus aucuparia Nordische Eberesche

. In den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind nur D&cher mit einer Neigung von min-

destens 35° und héchstens 45° zuléssig. Untergeordnete Bautsile (Erker, Tlrme,
Vordécher und dgl.) dirfen eine andere Dachneigung aufweisen. In den rest-
lichen Teilgebieten sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens
7° bis hochstens 45° zulassig. Flachdécher sind nur auf Staffelgeschossen zulas-
sig. Eingeschossige Geb&ude missen eine Dachneigung von mindestens 28°
aufweisen. Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind auch Flachdéacher zu-
|lassig. Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher GeschoB-
zahl missen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

. Far geneigte Déacher in den Tellgebieten 1, 4, 10 und 16 sind Dachdeckungen in

roter, rotbunter und rotbrauner Farbgebung zulassig. Fir die Deckung geneigter
Déacher in den restlichen Teilgebieten sind zuléssig:

- Dachdeckung in roter, rotbunter, rotbrauner und anthraziter Farbgebung,

- Glasdécher,

- naturfarbene Metalldeckungen, wie Kupfer und Zink.

Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher Geschofizahl ms-
sen nach Material, Form und Farbgebung die gleiche Dachdockung aufweisen.

. Zulassig ist nur Putz Gberwiegend in heller, leicht erdfarben abgetdnter Farbge-

bung und gleichmaBiger Oberflache. Unzuléssig st eine vollsténdige Verblen-
dung der Gebdude. Fir bis zu 30 % der AuBenwénde sind rote, rotbunte, rotblau-
violett bis braune Vormauerziegel zuléssig; Reihenendhéuser sind davon ausge-
nommen. Vormauerziegel in gelbbeiger Farbgebung und maschinell strukturier-
ter Oberflache sind unzuléssig. Untergeordnete Bautelle darfen eine andere
Material- und Farbgestaltung aufweisen; zuléssig sind insbesondere

- Klinker bzw. Vormauerziegel,

- Naturholzverkleidungen, auch farbig behandelt,

- Metallverkleidungen.

Doppelhéuser und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher Geschofizahl ms-
sen nach Material und Farbgebung die gleiche Gestaltung aufweisen. Im Teilge-
biet 2 und 15 sind Geb&ude komplett aus Holz zulassig.

22, Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig und dirfen das Erd-

geschoB um nicht mehr als 0,8 m in der H6he Gberragen. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfléchen) sind unzuléssig.

23. Eine Einfriedung der Baugrundstiicke ist entlang der Verkehrsflachen nur mit einer

Hecke von maximal 0,8 m Hohe zulassig; dafiir sind ausschlieBlich standortge-
rechte und gebietstypische Laubgehélze entsprechend der Festsetzung Nr.12 zu

pflanzen. Z&une sind nur in Kombination mit Hecken zul&ssig, sofem sie die Hohe
der Hecken nicht Oberschreiten und auf der grundstiickszugewandten Seite ermichtet

werden. An Grenzabschnitten zu Stellplétzen sind darlber hinaus auch massive
oder holzeme Wénde bis 2,0 m Héhe zuléssig; diese Wénde sind zu beranken.

Zwischen privaten Freisitzen sind berankte Abgrenzungen aus Stahl und Holz oder

Abgrenzungen aus Glas bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer L&nge von 3,0 m
zul@ssig.

Dies gilt nicht fir die Teilgebiete 3, 6, 8, 9, 13 und 14. In diesen Teilgebieten sind
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfi&che bis maximal 1,50 m Hohe
zuldssig. |

24, Wohnwege, Stellplitze und deren Zufahrten sowie die befestigten Teile der Grund-

stiicksfreiflachen sind nur in wasser- und luftdurchléssigen Ausflhrungen zulas-
sig (wassergebundene Decken, Rasenpfiaster, Rasengittersteine u.&.).Grund-
stiickszufahrten und Zuwege dirfen nur in einer Breite bis zu 2,50 m befestigt
werden.

25. Milltonnen, Milltonnenplétze, Plétze fir Abfallsammelbehélter sind mit einem

festen Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben; Waschbetonver-
kleidungen und -behélter sind unzuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN

FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KANALDECKEL

VORHANDENE LATERNE

HOHENPUNKT

VORHANDENE BOSCHUNG

VORHANDENE BAUME (Standort eingemessen)

HINWEISE

1. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum
Schutz von B&éumen, Hecken und Stréuchem (in der Fassung vom 01.07.2003)
zu bertcksichtigen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:
Bel Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, da
mit einer Geféhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke,
wie Einziunungen und Mauem sind so zu grinden, daB sie die Leitungen nicht
geféhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

3. AUFFINDEN VON ALTABLAGERUNGEN
Aus Vorsorgegriinden wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der friheren milité-
rischen Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei baumaBnahmen
bisher nicht bekannte Altablagerungen oder Bodenkontaminationen angetroffen
werden. Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Havelland ist jede Aufélligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffin-
den von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen (Rechtsgrundlage § 31 ff Branden-
burgisches Abfallgesetz).

4. MUNITIONSFREIHEITSBESCHEINIGUNG
Far die Ausfithrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforder-
lich. Die Bautréger / Bauausfithrenden kénnen dazu Antrége zur Uberprifung einer
konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Bran-
denburg stellen. Diese Antrége sind rechtzeitig vor Beginn der MaBnahmen einzurei-
chen. Bisherige Freigaben ab dem Jahr 2000 haben entsprechend den Réumstellen-
protokollen der Fachfirmen oder den Kampfmittelfreiheitsbescheinigungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes weiterhin Galtigkeit.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne des § 79 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften Nr. 19 - 25 verst6Bt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe
gemaB § 79 Abs. 5§ BbgBO geahndst werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesstzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juni 2009 (BGBI. |, S. 2585).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert am 22. April 1893 (BGHI. |,

S. 4686)

Verordnung Ober dis Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58)

Gesstz Ober Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Jull 2009 (BGBI. 1, S. 2542)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 2009
(GVBI. /09 S. 298, 309)

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspfiege im Land Brandenburg (BbgNatSchG)
in der Fassung vom 26. Mal 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI. |, S. 266)

Gesetz ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenbur-
glsches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mal 2004 (GVBI. 1/04 S. 215)

VERFAHREN

Die vaypqd)atg Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom b5, und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra-
RBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
standtelle geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkelt der neu zubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandifrei moglich.
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Die Gemeindevertretung hat am 4-5.4240. die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes gemaB § 13 BauGB beschlossen
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Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in der Planfassung vom ';7‘%‘“ ..... 2010,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am $3: 03,2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zur 4, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeinde-
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Stelle, bei der die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes auf Dauer wéhrend
der Dienststundon von Jedermann eingesshen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang ...« 4% .o
Nr. ..F. vom .25:.49.29.49.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung tritt die

4, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
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Der Bebauungsplan Nr. E6 "Wohngebiet Eulenspiegel-/Schamhorstsiediung" wurde mit
Schreiben vom 19.06.1997 von der hoheren Verwaltungsbehdrde genehmigt.
Am 29.05.1998 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes (Tellgebiete 8 und 9) wurde mit
Schreiben vom 26.11.1999 von der héheren Verwaltungsbehérde genehmigt. Der
geénderte Bebauungsplan wurde am 31.03.2000 rechtsverbindlich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes (Teilgebiete 8, 9, 13 und 14) wurde am
15.11.2006 rechtsverbindlich.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes (Teilgebiet 5) befindet sich noch im Verfehren.

'. Ortsteil Elstal

Bebauungsplan Nr. E 6

"Wohngebiet Eulenspiegel-/
Scharnhorstsiedlung’

4. vereinfachte Anderung

Satzung in der Fassung vom Juni 2010

r‘ I b o .. i Hakanbs

MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(8 8 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

E_—rx—x‘ - KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH
| >-l
H;X e -

Inhalt der 4. Vereinfachten Anderung

- Zeichnerische Festsetzung von privaten StraBenverkehrsflachen (Hardenberg-, Stein-,
FreystraBe, Humboldtweg) mit besonderer Zweckbestimmung *Verkehrsberuhigter
Bereich”

- Umverteilung bzw. detallliertere Festsetzung des zuldssigen MaBes der baulichen
Nutzung (maximal zuléssige Grund- und Geschossfliche bezogen auf einzelne Grund-
stlicke)

- eindeutige Abgrenzung der zukiinftigen Nutzung des zuléssigen MaBes der baulichen
Nutzung fir einzelne Grundstiicke

- tiw. Reduzlerung der Geschossigkeit auf max. Il Voligeschosse

- Anpassung der Oberbaubaren Fléachen an neu gebildete Flur- bzw. Grundstiicksgren-
zen

- zusétzliche Ausweisung eines Geh- und Fahmrechtes auf dem Humboldtweg zugunsten
der Anlieger der Flurstlicke 165 und 167

- Wegfall der ehemals gekennzeichneten Altlastenverdachtsfléchen

- Neufestlegung von Hohenbezugspunkten flr die Errichtung von Geb&uden

- Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 3, 7, 9 und 23 (grau hinterlegte Teile)
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