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GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

TEILGEBIETSBEZEICHNUNG NUMMER
z.B. Teilgebiet 13

GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO), z.B. GRZ 0,18

GESCHOSSFLACHENZAHL (8§ 16 und 20 BauNVO), z.B. GRZ 0,36

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. Il (héchstens)

HOHENBEZUGSPUNKT (§18 BauNVO)
2.B. 56,46 0.HN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs.2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

EINZELHAUS, DOPPELHAUS (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-

DERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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PRIVATE VERKEHRSFILACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
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(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

FLACHEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinden Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BaulNVO nichl Bestandteil
der Anderung des Bebauungsplanes.

2. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird im Teilgebiet 13/17 mit
einer zuldssigen Traufhdhe von maximal 4,50 m Gber den festgesetzten Hohenbezugspunkt fest-
gesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeardnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker,
Terrassen, Wintergérten, Eingangstreppen) um bis zu ‘l|,5 m ist zuldssig.

3. Das innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l auf den pr'pfalen Stellplatzen anfallende Niederschlags-
wasser ist zu sammeln und auBerhalb der Trinkwasserschutzzone lund Il zu versickern oder in die
offentliche Regenentwéasserung einzuleiten. |

4. Innethalb der Trinkwasserschutzzone Il sind maximal 2 Stellplétze pro Grundstick zulassig.
5. Im Teilgebiet 13 / 17 sind Garagen und Carports nur inn:erhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig.

6. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Stellplatze und Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Innerhalb dieser Fldche ist je
angefangene 100 m? Flache 1 Baumn geman Pflanzliste anzupflanzen.

7. Durch Festsetzungen nach § 19 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB betroffene Baume und Straucher
sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu erselzen. Fir Neupflanzungen sind nur
Baume geméB Pflanzliste mit einem Mindeststammumtfang von 18/20 cm anrechenbar. Es sind nur
Gehélze entsprechend Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste |
BAUME: Cfataegus laevigataagg.  Zweigritfiger Weiidom
Aces platanoides Spitz-Ahom Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidom
Betula pendula Hangebirke Garysta tinctoria Farber-Ginster
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Lonicera periclymenum Wald-(_':‘eil‘ibl.atl .
Fagus sylvalica Rolbuche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris Aplel Prunus spinosa Schiehe
Pinus sybvestris Gemeine Kieler Ahamnus catharticus Purgier-Kreuzdom
Prunus avium Vogelkirsche Ahamnus frangula Faulbaum
Prunus cerasus Sauer-Kirsche Rbes alpinum Stachelbeera
Prunus domestica Plaume Rosa canina agg. Hunds-Rose
Pyrus communis Bime Rpsa corymbifera Hecken-Rose
Quercus petrasa Trauben-Eiche Fsa rubiginosa Wein-Rose
Quercus robur Stiel-Eiche Rpsa tomentosa Filz-Rose
Tilia cordata Winterlinda Rubus caeslus Kratzbeers

R Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
STRAUCHER: Rubus idasus Himbeere
Comus sanguinea Roter Hartriegel Sarothamnus scoparius Besenginster
Corylus avellana HasalnuB Sambucus nigra Schwarzer Holunder

8. Innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il sind die Stellplatze nur in vollsténdig versiegeltem Aufbau
zulassig.

l. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

1. Fiir die Fasadengestaltung der Hauptgebaude ist die Verwendung von keramischen Fliesen, Platten-
verkleidungen mit kiinstlichen Materialnachbildungen sowie glénzende Materialien unzuldssig. Im
Teilgebiet 13 / 17 sind Holzfassaden und Holzverkleidungen zulassig. Ausgenommen davon sind
Fassaden, die aus Blockbohlen, runden oder halbrundlen Stdmmen sowie Holzschindeln bestehen.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Werbeanlagen das Erdgeschoss um nicht mehr als 0,8 m der
Hohe lberragen. .

a. Als Einfriedung sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Hecken und / oder Zaune bis maximal 1,20 m
Hihe zulédssig.

Nachrichtliche Ubernahme von nach a;nderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Teilgebiet 13 / 17 befindet sich innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Radelandberg

Sonstige Darstellungen
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Hinweise
1. ALTLASTEN

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Untersuchungsgebiet des Gutachtens
zur Gefahrdungsabschétzung des Gelandes der ehemaligen GUS-Kaseme Dallgow, Elstal - Olympi-
sches-Dorf und Elsgrund; erstelit durch Chemischer- Labar-Dr. Betz GmbH vom August-1993.- Abbruch-
arbeiten an den Geb&uden und Tiefbauarbeiten zur ErschlicBung sind in Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschalfts- und Bodenschutzbehdrde gutachterlich zu begleiten.

2. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fiir den vorhandenen Gehélzbestand innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schuiz von Baumen, Hecken und Stréuchern (in
der Fassung vomn 01.07.2003) zu beriicksichtigen.

3. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE |
Bei Erdarbeiten entdeckie Bodenfunde, wie z.B. Mauem, Steinsetzungen, Bodenvertarbungen und ande-
re Funde, wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste und defgleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2
DSchGBbg unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt {or Denkmalpflege und Arch@ologisches
Landesmuseum und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland anzuzeigen; bis
zum Eintreffen der zusténdigen Mitarbeiter ist die Fundstelle sicherzustellen und mindestens 5 Werklage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 DSchGBbg).

4.  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne des § 79 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) handelt, wer vorsétz-
lich oder fahridssig gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften Nr. 111 - 11.3 verstoBt. Ordnungs-
widrigkeiten kdnnen mit einer Geldbulle gemah § 79 Abs, 5 BbgBO geahndet werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. Seplember 2004 (BGBI. I, 8. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNvO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22, April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspilege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. 1, S. 2542)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekannmachung vom 17. September 2008 (GVBI. I, S.
226), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Geselzes vom 29. November 2010 (GVBI. I/39, S. 1)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspilege im Land Brandenburg (BbgNatSchG)
i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBL. I, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBI. |, Nr. 28 5.1)

Gesetz (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz - (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vedetzung von Verfahi
und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
16schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewlesen worde
Am Tage nach dieser Bekannimachung tritt der Bebauungsplan'in ﬁrafl.
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Bebauungsplan Nr. E 12
"Radelandberg Nord", 1. Anderung

Satzung
in der Fassung vom Mai 2011

Gemeinde Wustermark

Hoppenrader Allee 1

14641 Wustermark Koblenzer Str.39

D - 14612 Falkensee
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