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I PLANUNGSGEGENSTAND

1 VERANLASSUNG / ERFORDERLICHKEIT

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt die Herstellung einer neuen Verbindungs-
straRe zwischen dem Ernst-Walter-Weg und der Rosa-Luxemburg-Allee. Hierdurch
kann die zurzeit verkehrstechnisch unzureichende Verbindung der beiden Stral3en
Uber die Hermann-Stickelmann-Stral3e ersetzt werden.

Das geplante Teilstiick ist Bestandteil des Verkehrskonzeptes zur Neustrukturierung
des Verkehrsnetzes im Ortsteil Elstal und dient zur verbesserten Anbindung des Orts-
teils Elstal an die HaupterschlieBungsstralRen Nauener Stral3e bzw. Hauptstralie.

Die Trassenfuhrung soll Giber eine Brachflache dstlich des Sportplatzes erfolgen. Die
zentrale Lage im Siedlungsgefiige des Ortsteils Elstal ermdglicht eine stadtebauliche
Neuordnung dieser Flachen durch eine ergédnzende strallenbegleitende Bebauung.

Die Gestaltung einer Verkehrsflache an der Rosa-Luxemburg-Allee erfordert die Uber-
planung von Teilflachen (Flachen fir MalRnahmen, 6ffentliche Verkehrsflache) des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung-Ost"“.

Verfahren

Am 03.12.2003 erfolgte durch die Gemeinde der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. E 16 ,Kindertagesstatte fir den Gemeindebereich des Ortsteiles
Elstal zwischen der Rosa-Luxemburg-Allee, der Hermann-Stickelmann-Straf3e sowie
dem Ernst Walter Weg. Durch den zwischenzeitlich erfolgten Neubau einer Kinderta-
gesstatte an der StraRe ,Unter den Kiefern“ hatte sich das bisherige Planungsziel
.Neubau einer Kindertagesstatte* erledigt.

Am 09.07.2008 erfolgte durch die Gemeinde der Beschluss zur Anderung des Aufstel-
lungsbeschlusses. Der Bebauungsplan Nr. E 16 ,Neubau einer Kindertagesstatte*
wurde in Nr. E 16 ,,An den Stahlhdusern“ umbenannt.

Die neuen Planungsabsichten umfassten u.a.

- die Schaffung einer Verkehrsverbindung zwischen den Ernst-Walter-Weg und der
Rosa-Luxemburg-Allee einschliel3lich der Sicherung von Stral3enbegleitgriin sowie

- die Errichtung eines kirchlichen Gemeindezentrums.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wurde den Gemeinden die Mdaglichkeit der Auf-
stellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung gegeben. Die Verwaltung der
Gemeinde Wustermark hat das Vorliegen der Voraussetzungen geprduft.

Gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1 darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der BauNVO oder eine GroRe der Grundflache von weniger als 20.000 m® festge-
setzt wird, wobei die Grundflache mehrere Bebauungspldne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurech-
nen sind.
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Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Grundflache von maximal 9.900 m?
(inklusive der gesamten Verkehrsflache) festgesetzt, so dass die o.a. Hochstgrenze
weit unterschritten wird. Damit sind die Bedingungen zur Durchfiihrung des beschleu-
nigten Verfahrens fir den vorliegenden Bebauungsplan gegeben.

Zu bericksichtigende landesrechtliche Vorschriften des Landes Brandenburg gemaf
§ 2 Abs. 1, Liste ,,UVP-pflichtigen Vorhaben*! treffen fiir das Vorhaben nicht zu.

Das Bebauungsplanverfahren wird damit nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung durchgefihrt.

Demnach gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein naturschutzrecht-
licher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz Wegfalls der Umweltpriifung sind dennoch die Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beachten, nach dem die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind. Die Darstellung
dieser Belange macht die Erarbeitung eines griinordnerischen Fachbeitrages erfor-
derlich, der Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Der griinordnerische
Fachbeitrag hat die Aufgabe, die drtlichen Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung im Rahmen der Bauleit-
planung einzustellen.

GemalR Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land Brandenburg im
Land Brandenburg (BbgUVPG) vom 10. Juli 2002.
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2 PLANGEBIET

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 2,0 ha grof3es Teilgebiet
einer derzeit ungenutzten Flache im zentralen Bereich des Ortsteiles Elstal und wird
wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Wohnbebauung entlang des Ernst-Walter-Wegs,

- im Osten durch die Hermann-Stickelmann-StraBe sowie den Parkplatz des Ein-
kaufszentrums,

- im Sddosten durch den Parkplatz des Einkaufszentrums (BP Nr. E 17 ,Rosa-
Luxemburg-Allee / Mitte"),

- im Suden durch die Rosa-Luxemburg-Allee (BP Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung-Ost®),

- im Westen durch den Sportplatz.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein aktueller amtlicher Lageplan erstellt,
der neben den derzeit aktuellen Flursticken, den topographischen Gegebenheiten
auch den vorhandenen Baumbestand beinhaltet.

Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flurstiicke:

Gemarkung Elstal:

Flur 3: 7 tlw., 558 tlw., 27, 549, 550, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18,
Flur 16: 1 tlw., 103 tlw., 34 tlw.,

Flur 17: 54, 8 tlw., 18 tlw., 276, 35, 36 tlw., 53, 56,

Flur 5: 32/24 tlw.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
Die Gemeinde Wustermark ist als sogenannte Achsengemeinde J1 Dallgow-Déberitz,
Wustermark klassifiziert.

Die Ortsteile Elstal und Wustermark stellen die Hauptortsteile in der Gemeinde Wus-
termark mit ausgewiesenem Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem sich auch das
Planungsgebiet befindet.

Abb. 2: Auszug aus der Festlegungskarte 1 -Gesamtraum- des LEP B-B
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Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B wurde am 31. Mérz 2009 als Rechtsver-
ordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er I6ste die bisherigen Landesentwicklungspléne
LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.
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Regionalplan Havelland-Flaming

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) fir das Land Brandenburg hat mit Beschluss vom
09.10.2002 den Regionalplan Havelland-Flaming vom 18.12.1997 fir nichtig erklart.
Er ist damit als offentlicher Belange formulierender Plan nicht mehr beachtens- bzw.
berticksichtigungspflichtig. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
beabsichtigt die Neuaufstellung des Regionalplanes.

Die Grinde, die zur Nichtigkeit des Planes gefiihrt haben, betreffen jedoch nicht die
Ziele und Grundsétze fur das vorliegende Planungsgebiet. Es ist davon auszugehen,
dass die wesentlichen Inhalte (Ziele/Grundsatze), die den Ortsteil Elstal betreffen,
weiterhin Bestandteil des neu aufzustellenden Entwurfes des Regionalplanes sein
werden.

Der Ortsteil Elstal war als Entwicklungsschwerpunkt "Wohnen" ausgewiesen.

Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
fur das Vorhaben

Mit Schreiben vom 07.01.2004 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die damalige Planungsabsicht zur Errichtung einer ,Kindertagesstatte* mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Durch die geanderten Planungsziele ist eine erganzende Stellungnahme erforderlich.
Diese wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung der Behdrden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Seit dem 17. Juli 2006 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark in der
Uberarbeiteten Fassung vom April 2006 bzw. den Ergdnzungen in der Fassung vom
Juli 2006° wirksam.

Der Bereich des Planungsgebietes ist als Wohnbauflache (Bestand, geplant) darge-
stellt. Dartber hinaus befinden sich Teilflachen des Planungsgebiets innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes Radelandberg.

Die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans. Die geplanten Festsetzungen eines Mischgebiets
sowie einer Flache fiur den Gemeinbedarf entsprechen der textlichen Darstellung Nr. 1
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Gemal textlicher Darstellung Nr. 1 des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes kon-
nen u.a. andere Flachen und Baugebiete bis max. 2,0 ha entwickelt werden, wenn
Funktionen und Wertigkeit der Bauflachen sowie die Anforderungen des Immissions-
schutzes nach dem dargestellten stidtebaulichen Geflige gewahrt bleiben. Dies ist
mit den beabsichtigten Nutzungen und den im Bebauungsplan getroffenen MaRnah-
men hinsichtlich des Immissionsschutzes gesichert.

Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark veroffentlicht im Amtsblatt
fur die Gemeinde Wustermark, Jahrgang 13/Nr. 4 vom 17. Juli 2006

P4 7



Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Wustermark
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2.3 Situationsanalyse
231 Bauliche Anlagen und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsbereich des Ortsteiles Elstal. Die
Brachflache mit Baumbestand grenzt im Westen an den Sportplatz, im Norden an
teilweise denkmalgeschiitzte Stahlhauser, im Stidosten an ein Einkaufszentrum sowie
im Suden an Waldflachen an. Im westlichen Teilbereich des Plangebietes verlauft
entlang des Sportplatzgelandes ein Trampelpfad der als direkte Wegeverbindung
zwischen dem Ernst-Walter-Weg sowie der Rosa-Luxemburg-Stral3e genutzt wird.

Der westlich angrenzende Sportplatz wird zu Schul- und Vereinszwecken genutzt. Die
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf das Plangebiet wurden in einem
schalltechnischen Gutachten® untersucht.

Gutachten Nr. 5151.1-09, BeSB GmbH Berlin, Bebauungsplan E 16 der Gemeinde Wustermark -
Ermittlung der akustischen Auswirkungen, 14.12.2009
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Abb. 4: Luftbild (Situation Mé&rz 2007)

P

Denkmale
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Geb&aude
oder Anlagen und es sind keine ur- und frilhgeschichtlichen Bodendenkmale bekannt.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen eventuell zu
rechnen ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz tiber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 aufmerksam gemacht: Sollten
bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland anzuzeigen. Die entdeck-
ten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung (8 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu schitzen. Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfuhren-
den sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.
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Die Doppelwohnh&user auf den Flurstiicken 14, 15, 17 und 568 im Ernst-Walter-Weg,
deren Grundstiicke unmittelbar nordéstlich an das Planungsgebiet angrenzen, stehen
als Teil der Stahlhaussiedlung unter Denkmalschutz.

2.3.2 Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist Teil einer ehemals umfangreich militdrisch genutzten Flache als
Kommandantur (2 Stahlh&user einschliel3lich einer Garagenanlage). Nach Aufgabe
der Flache erfolgte eine Untersuchung der durch die Nutzung verursachten Umwelt-
schéden. Da bei der Nutzung als Kommandantur der Verdacht einer Kontamination
gering war, erfolgte in diesem Bereich keine konkrete Untersuchung des Bodens.
Beim Ruckbau der Keller Ende des Jahres 2006 wurden keine Belastungen des Bo-
dens sowie des Betons festgestellt. Die Wahrscheinlichkeit des Vorliegens von schad-
lichen Bodenveranderungen wurde als relativ gering erachtet, konnte aber grundsatz-
lich nicht ausgeschlossen werden.® Bei Bohrungen im September / Oktober 2009 in-
nerhalb der geplanten Trasse fir die PlanstralRe A wurden Bauschutt, Schotter, Schla-
cke und Asche festgestellt. In Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehérde wurden weitere Untersuchungen vorgenommen.

Im November 2009 fanden in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehérde Bodenuntersuchungen zur Klarung eines Altlastenverdachts im
Bereich des B-Plans Nr. E 16 statt. Der Bericht® vom 10.12.2009 wurde gemeinsam
mit dem Landkreis Havelland (Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde)
analysiert und enthéalt folgendes Ergebnis (Kurzfassung):

Bei Baugrunduntersuchungen im geplanten StraRenbereich wurde eine mehrere Me-
ter méachtige Aufschittung angetroffen, die erhéhte Gehalte an polycyclischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Schwermetallen und Sulfat aufweist. Daher wur-
den zur Eingrenzung des Aufschittungsbereichs und zur Beurteilung der geplanten
Nutzung weitere Erkundungsmafnahmen durchgefiihrt. Am 16.11.2009 wurden 7
Rammkernsondierungen bis in die anstehenden Sedimente abgeteuft und von den
geplanten 8 Parzellen des Wohngebiets jeweils Mischproben bis 0,35 m und von 0,35
m - 1 m Tiefe enthommen. Von den Sondierungen wurden 1 - 4 Proben jeder Sondie-
rung auf die Parameter PAK, Schwermetalle und Sulfat untersucht. Die insgesamt 16
Mischproben wurden auf die Gehalte an PAK und Schwermetallen analysiert.

Schreiben der Unteren Abfallwirtschafts- / Bodenschutzbehorde des Landkreises Havelland vom 26.
Februar 2007

Bodenuntersuchungen zur Kléarung eines Altlastenverdachts im Bereich des B-Plans E 16 ,,An den
Stahlh&dusern® in Elstal, Gemeinde Wustermark, Bericht Nr. 341/2009/A vom 10.12.2009, Ingenieur-
buro J.Markau, Falkensee
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Abb.5: Lage der Beprobungspunkte und -flachen
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Es wurde festgestellt, dass im oberen Meter Boden tberwiegend nur geringe Schad-
stoffgehalte vorliegen. Die fur den Wirkungspfad Boden — Mensch beurteilungsrele-
vanten Prifwerte werden lediglich bei einer Probe Uberschritten. Asche bzw. Bau-
schuttaufschittungen wurden vor allem in nordlichen Bereich des geplanten Mischge-
biets angetroffen. Hier wurden deutlich erhhte Gehalte an Schwermetallen sowie
PAK und Sulfat festgestellt. Im gesamten Tiefenbereich der Aufschittung ist mit einer
Uberschreitung der Z 2 zu rechnen.

Aus Sicht des Gesundheitsschutzes bestehen im Sinne der BBodSchV uberwie-
gend keine Einschrankungen fur die geplante Nutzung. Auch eine Gefahrdung des
Grundwassers ist nicht zu erwarten, da die die Aufschittung unterlagernden Sedi-
mente keine Verunreinigungen aufweisen und der Abstand zwischen belasteter Auf-
schittung und Grundwasseranschnitt mit ca. 15 m als hoch gelten kann.

Eine Sanierungsnotwendigkeit besteht daher aus gutachterlicher Sicht sowie
Sicht des Landkreises Havelland nicht. Auch die geplante Nutzung der Flache zu
Wohn-, Gewebe- und sozialen Zwecken ist moglich. Zu berlcksichtigen ist aller-
dings, dass bei den stattfindenden Baumafinahmen anfallender Bodenaushub gemanr
Technische Regeln (TR) Boden zu deklarieren und ggf. zu entsorgen ist. Im Bereich
der Aschaufschittungen ist dabei bei einer Einstufung > Z 2 zu rechnen, so dass u.
U. ein erheblicher kontaminationsbedingter Mehraufwand bei der Entsorgung entste-
hen kann.
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Abb. 6: Ungefahre Lage des Aufschittungsbereichs
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Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei stattfindenden Baumalinahmen die Un-
tere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde zu beteiligen und anfallender Boden-
aushub gemalR TR Boden zu deklarieren und ggf. zu entsorgen ist. Im Rahmen der
Beteiligung kénnen Auflagen zur Sicherung und Sanierung des Bodenaushubs fest-
gelegt werden.

2.3.3 Schutzgebiete

Der Ostliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone ll.

2.3.4 Landschaft

2.3.4.1 Naturraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im zentralen Bereich des Ortsteils
Elstal der Gemeinde Wustermark. Dieser Ortsteil ist von der B5, der A 10 und dem
Bahnkreuz (Berliner Au3enring, ICE-Strecke Hannover-Berlin) eingerahmt.

Die verkehrstechnische Anbindung des Ortsteils und des Planungsbereiches ist damit
einerseits ausgesprochen ginstig. Andererseits fihren die zahlreichen Verkehrstras-
sen zu einer Zerschneidung der Landschafts- und Siedlungsraume.

Der Geltungsbereich befindet sich in direkter Nachbarschaft zwischen dem Sportplatz
des ESV Lok Elstal und dem neuen Nahversorgungszentrum an der Rosa-Luxem-
burg-Allee. Der Geltungsbereich ist weitgehend unbebaut. Sidlich entlang des Ernst-
Walter-Weges stehen Hauser der so genannten ,Stahlhaussiedlung”. Diese Siedlung
ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs. Ein kurzer Abschnitt der Rosa-Luxemburg-
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Allee ist in den Geltungsbereich einbezogen, da in diesem Bereich eine neue Ver-
kehrsfiihrung gebaut werden soll.

Das Gebiet der Gemarkung Elstal liegt naturrdumlich in der GroRReinheit der ,Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen*. Elstal befindet sich dabei am Rand der
eiszeitlich entstandenen Nauener Platte, an die nordlich die Niederungsgebiete des
Havellandischen Luchs angrenzen. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Hochfla-
che.

2.3.4.2 Naturhaushalt

Geologie, Boden, Altlasten

Aus der Lage im Bereich der Hochflache der Nauener Platte ergibt sich ein Unter-
grund, der von tiefgrindigen Fein- und Mittelsanden gebildet wird. Die Sande werden
von Grundmordnen unterlagert. Innerhalb des Bebauungsplanes kommen Geschie-
bemergel, Sand, Kies und Stauchmorénen vor, aus denen sich tiefgriindige Brauner-
den und Podsol-Braunerden bildeten.” Das Geldnde ist weitgehend eben und fallt nur
leicht von ca. 50,20 m NHN im Nordwesten auf ca. 49,00 m NHN im Sidosten ab. Im
Bereich des Geholzes befindet sich eine flache Senke, deren Hohe bei ca.
48,90 m NHN liegt.

Eine kleinere, unbefestigte Flache, die an den Ernst-Walter-Weg anschliel3t, wird re-
gelmafig befahren, da hier Altglascontainer stehen.

Da die Flachen als Garten und Grabeland genutzt und zu einem kleinen Teil mit
kunstlichen Aufschittungen Uberformt wurden, ist fur das Planungsgebiet von gestor-
ten Bodenverhdltnissen auszugehen. Der innerhalb des Geltungsbereichs liegende
Abschnitt der Rosa-Luxemburg-Allee ist versiegelt. Im Gbrigen Geltungsbereich befin-
den sich weitere, kleinere versiegelte Flachen in geringem Umfang im Gelande.

Altlasten

In einigen Bereichen wurden Oberboden und Gartenabfélle abgelagert. Bei Bohrun-
gen im September / Oktober 2009 innerhalb der geplanten Trasse fir die Planstral3e
A wurden Bauschutt, Schotter, Schlacke und Asche festgestellt. Im November 2009
fanden in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
Bodenuntersuchungen zur Klarung eines Altlastenverdachts im Bereich des B-Plans
Nr. E 16 statt. Die Ergebnisse (Kurzfassung) sind in Kapitel 2.3.2 Altlasten / Kampf-
mittel dargelegt.

Gesamtbewertung

Durch die ehemalige Nutzung Garten bzw. durch die bestehende Nutzung durch Stra-
Ren und Wege sind die natirlichen Bodenverhaltnisse gestort. Aus Sicht des Ge-
sundheitsschutzes bestehen im Sinne der BBodSchV uberwiegend keine Ein-
schrankungen fur die geplante Nutzung. Eine Sanierungsnotwendigkeit besteht
aus gutachterlicher Sicht nicht. Auch die geplante Nutzung der Flache zu Wohn-,
Gewebe- und sozialen Zwecken ist moglich.?

! Teillandschaftsplan 1; Amt Wustermark fiir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade,

Priort, Wernitz und Wustermark (1997), bearbeitet durch das Planungsbiiro Prof. Dr. K. Neumann +
Prof. Dipl-Ing J. Hoffmann, Berlin

Bodenuntersuchungen zur Kléarung eines Altlastenverdachts im Bereich des B-Plans E 16 ,,An den
Stahlh&usern® in Elstal, Gemeinde Wustermark, Bericht Nr. 341/2009/A vom 10.12.2009, Ingenieur-
buro J.Markau, Falkensee
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Grundwasser, Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden. In
den Mulden entlang der Rosa-Luxemburg-Allee befindet sich allenfalls kurzzeitig und
nach langeren oder starkeren Niederschlagen Wasser. Der Grundwasserflurabstand
wird mit Giber 10 m angegeben®. Das Planungsgebiet liegt mit seiner 6stlichen Teilfla-
che innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Radelandberg. Die
Grundwasserneubildung ist grundsatzlich bei den Uberwiegend durchlassigen Béden
vergleichsweise hoch. Lediglich in den versiegelten Bereichen ist die Versickerung
lokal gestort. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist mittel.

Gesamtbewertung

Der Boden ist insbesondere auf den Offenflachen gut zur Versickerung geeignet. Eine
Gefahrdung des Grundwassers ist nicht zu erwarten, da die die Aufschittung unterla-
gernden Sedimente keine Verunreinigungen aufweisen und der Abstand zwischen
belastlcgter Aufschittung und Grundwasseranschnitt mit ca. 15 m als hoch gelten
kann.

Klima, Lufthygiene, L&rm

In der groRRklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums subkontinental
gepragt bei einer mittleren jahrlichen Lufttemperatur von 6,5°C. Die Lufttemperatur
steigt in Richtung zum verdichteten Stadtraum von Berlin auf kurzer Distanz um
ca. 2°C an. Die langjahrigen Niederschlagsmittel liegen bei ca. 585 mm.

Der Nahbereich des Planungsgebietes ist bereits durch Bebauung, Verdichtung und
Versiegelung gekennzeichnet, weildt aber nur eine maRige klimatische Belastung
auf." Unbebaute Flachen innerhalb von zusammenh&ngenden Siedlungsflachen stel-
len grundsatzlich ein Entlastungsgebiet (z. B. Windbewegung, Kaltluftentstehung,
Staubbindung) dar.

Gesamtbewertung
Die klimatische Situation ist aufgrund des geringen Bebauungs- und Versiegelungs-
grades nur wenig beeintrachtigt.

Eine lufthygienische Beeintrachtigung geht allenfalls von der Rosa-Luxemburg-Allee
aus.

Die stark befahrene B 5, die in einem Abstand von ca. 500 m sudlich des Untersu-
chungsgebietes verlauft, wirkt sich nicht bis in den Geltungsbereich aus.

Immissionen (Luft/Larm)

Im unmittelbaren Umfeld entstehen allenfalls durch die Nutzung der Erschliel3ungs-
straf3en Emissionen. Seit 1949 befindet sich der Sportplatz des ESV Lok Elstal auf
dem angrenzenden Gelande, auf dem Ful3ball gespielt wird. Es ist davon auszuge-

9 Teillandschaftsplan 1; Amt Wustermark fiir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade,

Priort, Wernitz und Wustermark (1997), bearbeitet durch das Planungsbiiro Prof. Dr. K. Neumann +
Prof. Dipl-Ing J. Hoffmann, Berlin

Bodenuntersuchungen zur Kléarung eines Altlastenverdachts im Bereich des B-Plans E 16 ,,An den
Stahlh&usern® in Elstal, Gemeinde Wustermark, Bericht Nr. 341/2009/A vom 10.12.2009, Ingenieur-
buro J.Markau, Falkensee

Teillandschaftsplan 1; Amt Wustermark fiir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade,
Priort, Wernitz und Wustermark (1997), bearbeitet durch das Planungsbiiro Prof. Dr. K. Neumann +
Prof. Dipl-Ing J. Hoffmann, Berlin
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hen, dass durch den Betrieb des Sportplatzes Gerausche entstehen (Spiel- und Zu-
schauergerausche), die als ,LA&rm“ wahrgenommen werden kénnen.™® Die immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen des westlich angrenzenden Sportplatzes sowohl
auf die vorhandenen Wohnnutzungen entlang des Ernst-Walter-Wegs als auch auf
die geplanten Nutzungen im Plangebiet wurden in einem schalltechnischen Gutach-
ten'® vom 14. Dezember 2009 untersucht. Unter Beriicksichtigung des Worst-Case-
Betriebsfalls werden sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV deutlich (> 6 dB) unterschritten. Eine Stdérung der
Anwohner im geplanten Wohn- sowie Mischgebiet durch den Sportplatzbetrieb ist
nicht zu farchten.

Biotop- und Artenschutz

Flora, Vegetation, Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme wurde Mérz bis April 2009 durchgefiihrt und orientiert sich an
der Kartierungsanleitung des Landes Brandenburg™* und der Liste der Biotoptypen™.
Der Bestand ist in einem Situationsplan dargstellt.

In der potenziell natiirlichen Vegetation waren innerhalb des Bebauungsplangebietes
standortbedingt die &rmeren Kiefern-Traubeneichenwalder verbreitet. Die Vegetation
ist durch den Uberwiegend sandigen und nur maRig frischen Untergrund geprégt.
Feuchte und trockene (also extreme) Standortbedingungen kommen im Untersu-
chungsraum nicht vor.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes und das Umfeld sind anthropo-
gen uberformt, jedoch weisen die Biotoptypen einen unterschiedlichen Grad an Natur-
lichkeit und Nutzungsintensitat auf. Im Untersuchungsgebiet gibt es ruderale Gras-
und Staudenfluren, unterschiedliche Gehdlzflachen, Einzelbaume und Rasenflachen.
Daruber hinaus sind kleinere Teilflachen Gberbaut oder durch regelméaRliges Befahren
oder Begehen vegetationsfrei gehalten. In den Gehdlzflachen werden grof3flachig
Gartenabfalle ausgebracht, was die Vegetation der Krautschicht ebenfalls nachhaltig
beeinflusst.

GroRRe zentrale Bereiche sind als Brache charakterisiert. Im Teillandschaftsplan sind
die Flachen als Gartenbrache dargestellt. Die Flachen sind demnach aus einer ehe-
maligen Gartennutzung hervorgegangen. Darauf weisen auch die vereinzelt in der
Flache stehenden Obstgehdlze (Birne, Pflaume, Apfel) hin.

Die offenen Flachen sind entweder durch eine geméhte Grasflur (Griinanlage) oder
durch ruderale Gras- und Staudenflachen gepréagt. In der ruderalen Gras- und Stau-
denflur kommen regelmaRig und in wechselnden Dominanzen Arten vor wie Guldrute
(Solidago canadensis), Quecke (Elymus repens), Landreitgras (Calamagrostis epige-
jos) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius). Vereinzelt, aber regelmafig sind in der
Flache Schollkraut (Chelidonium majus), Beifuld (Artemisia vulgaris), Grol3e Brennes-

12 Ministerium far Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg und Ministerium fiir

Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (2001): Stadtebauliche
Larmfibel — Hinweise fir die Bauleitplanung, Potsdam

Gutachten Nr. 5151.1-09, BeSB GmbH Berlin, Bebauungsplan E 16 der Gemeinde Wustermark -
Ermittlung der akustischen Auswirkungen, 14.12.2009

Landesumweltamt Brandenburg (2007): Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung
Landesumweltamt Brandenburg (2007): Liste der Biotoptypen, aktualisierte Fassung
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sel (Urtica dioica) und Schafgarbe (Achillea millefolia) vertreten. An gestorten Berei-
chen (z. B. Ablagerungen, Aufschittungen) treten Natternkopf (Echium vulgare) und
Gemeine Wegwarte (Cichorium intybus) auf. In lickigen Bestdanden kommen auf3er-
dem Robinie (Robinia pseudoacacia) und Eschenahorn (Acer negundo) als Verjin-
gung vor.

In den regelméfRig aber in groReren Abstdnden geméahten Grasfluren der Griinanlage
kommen ahnliche Arten vor wie in der Ruderalflur. Hier treten aber insbesondere nied-
rigwichsige, trittvertragliche Arten hinzu wie Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Breitwegerich (P. major), Gansefingerkraut (Potentilla anserina) und Lowenzahn (Ta-
raxacum officinale).

Der westliche Bereich des Untersuchungsgebietes wird durch einen Vorwald gepragt,
der durch Robinie (Robinia pseudoacacia) und Eschenahorn (Acer negundo) domi-
niert wird. Es kommen dariber hinaus aber auch Arten vor wie Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Pap-
pel-Hybriden (Populus spec.). Die meisten Arten, besonders aber Robinie und
Eschenahorn zeigen auch eine Naturverjingung am Standort. Die Krautschicht ist
deutlich durch den Eintrag von Gartenabféllen beeinflusst. So sind Nahrstoff anzei-
gende Arten verbreitet, allen voran Giersch (Aegopodium podagraria), Grof3e Bren-
nessel (Urtica dioica). Weiterhin kommen vor: Schéllkraut (Chelidonium majus) und
Brombeere (Rubus fruticosus). Stachelbeere, Krokus und Schneegléckchen sind
durch die Gartenabfélle eingetragen worden und verwildert. Die nur vereinzelt auftre-
tenden Arten Scharbockskraut (Ranunculus ficaria) und Nelkenwurz (Geum urbanum)
weisen auf das Potenzial eines reichen, frischen bis feuchten Misch-Laubwaldes hin.

An diesen Robinien-Eschenahorn-Bestand schliefdt sich ein Geh6lz an, das noch sehr
luckig ist und in der Krautschicht dieselben Arten wie die Ruderalflur aufweist. Die
Baume bestehen insbesondere aus noch vergleichsweise jungen Eichen. In diesen
Bestand sind die aus der ehemaligen Gartennutzung verbliebenen Obstgehélze ein-
geschlossen.

Der Eichenbestand im Winkel zwischen den Strafen Rosa-Luxemburg-Allee und Un-
ter den Kiefern gehdrt zu einem grof3eren Eichenwald-Bestand, der durch Stiel-Eiche
(Quercus robur) deutlich dominiert wird. Es sind nur wenige Waldkiefern (Pinus syl-
vestris) beigemischt. Die nicht innerhalb der geschlossenen Waldflachen stehenden
Baume sind als Einzelbaume dargestellt. Es handelt sich dabei um verschiedene Ar-
ten, wie Robinie, Winter-Linde, Silber-Linde, Eiche, Pappel, die vermutlich tberwie-
gend gepflanzt wurden. Ein Teil dieser Gehdlze ist stark geschadigt bzw. abgangig.

Die Rosa-Luxemburg-Allee, die durch das Vorhabengebiet verlauft, ist mit einer Allee
aus Eichen bepflanzt. Durch den Geltungsbereich verlaufen vegetationsarme bzw.
vegetationsfreie Flachen, die durch regelméRiges Begehen und Befahren entstanden
sind. In der nachfolgenden Ubersicht wird die Vegetation gegliedert nach Biotoptypen
aufgefiuhrt.
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03 Anthropogene Rohbodenstandorte und
Ruderalfluren

03200 RS ruderale Gras- und Staudenfluren

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und
Baumgruppen

071021 BLMH Laubgebiisch frischer Standorte, Uberwiegend heimische
Arten (Eichengebiisch)

08 Walder und Forsten

082828 WVMS Sonstige Vorwalder frischer Standorte (Robinien und
Eschenahorn)

08310 WLQ Eichenforst auf mittleren Standorten

10 Biotope der Griin- und Freifldchen

10101 PFP Parkanlagen, Grinanlagen

10111 PGE Gérten

12 Verkehrsanlagen

12612 OVSB StrafBen mit Asphaltdecken

12651 OoVvVWO unbefestigter Weg, offener befestigter Boden

12654 ovWv befestigter Weg
StraBenbegleitgrin/Mulden

Darluber hinaus werden Einzelbaume als Nadel- und Laubbdume dargestellt. Weiter-
hin werden Ubrige versiegelte Flachen dargestellt, die nicht anders zugeordnet wer-
den konnen.

Gesamtbewertung

Das Untersuchungsgebiet ist als innerortliche Brache mit unterschiedlichen Rude-
ralfluren (v.a. grasdominiert) sowie unterschiedlichen Geholzbestdnden (zum grol3en
Teil auch mit nicht heimischen Arten) gekennzeichnet. Die Krautschicht der Gehdlz-
flachen ist durch die Ablagerung von Gartenabfallen und das Einbringen von Garten-
pflanzen beeinflusst. Auf der Flache ist auRerdem ein Aufwuchs mit heimischen Arten
(Eichen) aufgewachsen, der auf eine langfristige 6kologisch hoherwertige Entwicklung
schlieRen lasst.

Die betroffene Allee in der Rosa-Luxemburg-Allee und der Eichenwald sind aufgrund
ihres dlteren Baumbestandes hochwertig.

Wald

Der geschlossene Geholzbestand mit Robinien- und Eschenahorn-Dominanz weist
eine FlachengroRe von ca. 3.800 gm auf. Ab einer FlachengrofRe von 0,2 ha und einer
flachenhaften Bestockung mit Forstpflanzen (Waldb&umen und Waldstrauchern) ist
eine Geholzflache als Wald im Sinne des LWaldG einzustufen.™

Die Waldeigenschaft fir den Robinien-Eschenahorn-Mischbestand wurde durch eine
Ortsbesichtigung durch die zustandige Forstbehorde bestatigt."”

® Erlass des Ministeriums far Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung
des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137)
vom 18. Mai 2005 (ABI. S. 682); erganzt durch die Erste Anderung des Erlasses des Ministeriums fiir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 2 des Waldgesetzes
des Landes Brandenburg, Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 1. Juni 2006

1 Ortsbesichtigung durch Herrn Kademann, Oberférsterei Finkenkrug am 28.04.2009
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Vergleichbares gilt auch fir eine kleine Flache im Winkel zwischen ,Unter den Kie-
fern“ und der Rosa-Luxemburg-Allee. Diese Flache ist zwar aktuell nur mit Ruderalve-
getation (ca. 200 gm) bzw. Eichenjungwuchs (ca. 270 gm) bestanden (ein geschlos-
sener Eichenbestand grenzt unmittelbar an), sie ist aber im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 11  Kiefernsiedlung Ost" als MaRhahmenflache zur Waldpflanzung fest-
gesetzt. Der zur Neuordnung der Verkehrsfiihrung erforderliche Flachenumfang be-
tragt insgesamt ca. 470 gm.

Fauna

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplans sind stark durch menschliche Einwirkung
beeinflusst. Die Randeinwirkung durch Garten und die Nutzung von Pfaden fihren zu
einer bestehenden Beeintrdchtigung. Von einem grundsatzlichen Storpotenzial ist
auszugehen.

Die Lebensraumstruktur ist aufgrund der engen Durchmischung unterschiedlicher
Gehdlzbestéande sowie offener, niedriger Vegetationsbestdnde und den sich daraus
ergebenden Randstrukturen abwechslungsreich und potenziell fiir Tiere geeignet.

Es fanden zwischen Mai und Juni drei Begehungen in den Morgenstunden sowie eine
Begehung in der abendlichen Dammerung statt. Dabei wurden Brutvégel mit revieran-
zeigendem Verhalten erfasst. Dartiber hinaus wurde auf Gberfliegende Flederméuse
geachtet. Weiterhin wurde das Gelande auf Zauneidechsen und andere potenziell
geschiitzte Tierarten und ihre Lebensstatten hin untersucht.™®

Auf dem Gelande konnten insgesamt 6 Vogelarten mit insgesamt 11 Revieren bri-
tend nachgewiesen werden:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl der Reviere/Brutplatze
Kohlmeise Parus major 1
Monchsgrasmucke | Sylvia curruca 1
Amsel Turdus merula 3
Nachtigall Luscinia megarhychos 2
Bachstelze Motacilla alba 1
Grunfink Carduelis chloris 3

Die Kohimeise ist der einzige Hohlenbriiter. Alle anderen Arten sind Frei- und Boden-
briter und bauen jahrlich ihre Nester neu.

Die Kohlmeise britet in einer Baumhohle in einer Robinie. Es wurden 2 weitere
Baumhdghlen festgestellt, die allerdings unbesetzt waren. Die Bdume mit den unbe-
setzten Hohlen sind bereits teilweise angangig (ein Eschenahorn und ein Obstbaum).
Sowohl die besetzte Baumhdohle als auch die unbesetzten Baumhohlen werden als
dauerhaft geschutzte Lebensstatten nach 8§ 44 BNatSchG gewertet. Die Baumhghlen
sind im Situationsplan markiert. Die Niststatten der Freibriter sind nur dann geschutzt,
wenn sich Eier oder Jungvogel darin befinden.

8 Untersuchung durch Jens Scharon (August 2009): Faunistischer Fachbeitrag Uber das Vorkommen
von Fledermausen, Brutvoégeln und der Zauneidechse sowie nach § 42 BNatSchG (nach aktuellem
BNatSchG § 44) ganzjahrig geschitzten Lebensstétten im B-Plangebiet Nr. 16 ,An den Stahlh&usern*
der Gemeinde Wustermark
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Die genannten Arten sind als europaische Vogelarten nach 8§ 44 (1) BNatSchG be-
sonders geschitzt. Streng geschitzte Arten und Arten des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie wurden nicht festgestellt.

Weitere 6 Vogelarten wurden als Nahrungsgast festgestellt. Diese Arten briten in den
umliegenden Siedlungsflachen.

An den festgestellten Baumhdhlen befanden sich keine Hinweise fur die Nutzung als
Fledermausquartier. Alte Geb&ude, die als Quartier dienen kénnten, gibt es im Gel-
tungsbereich nicht. Uber dem Gebiet konnten vereinzelt Fledermause jagend festge-
stellt werden. Der Geltungsbereich ist von Siedlungsflachen und Griunflachen mit Alt-
baumbestanden umgeben. Dort sind entsprechend geeignete Quartiere zu vermuten.

Zauneidechsen wurden trotz geeigneter Witterung nicht festgestellt. Im Geltungsbe-
reich gibt es keine geeigneten Lebensrdume. Die Flachen sind Giberwiegend mit Lang-
grasbestanden, Gehdlzen oder Wald bewachsen. Offene, sandige Bodenflachen, die
zur Eiablage und damit zur Reproduktion bendtigt werden, gibt es nicht. Offene, un-
gestorte Sonnenplatze kommen allenfalls zerstreut vor. Der Geltungsbereich ist au-
Rerdem umgeben von StralRen, Wald und Siedlungsflachen mit intensiver Garten
bzw. Griunflachennutzung. Diese Strukturen werden von Zauneidechsen eher nicht
tberwunden. Geeignete Verbundbiotope fir Zauneidechsen gibt es im ndheren Um-
feld nicht.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine alten Eichen, Buchen oder Ulmen vor, die
Lebensgrundlage von besonders oder streng geschitzten Kéfern sein konnten. Ex-
trem trockene oder feuchte bis nasse Standorte gibt es im Untersuchungsgebiet nicht.
Feuchtlebensraume bzw. Gewasser gibt es im Geltungsbereich ebenfalls nicht. Am-
phibien und Libellen sind daher nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung

Das Planungsgebiet weist eine allgemeine Bedeutung fiir die Tierwelt, insbesondere
fur die européischen Brutvigel auf. Das Gebiet selber stellt aber nur einen Teilbereich
einer grolRer zusammenhangenden, gleichartig strukturierten Siedlungsflache dar, in
die unterschiedliche Griinstrukturen eingelagert sind.

Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche festgesetzte Schutzgebiete befinden sich innerhalb des Plan-
gebietes und seinem ndheren Umfeld nicht.

Sudlich der B 5 befinden sich mehrere Schutzgebiete. Unmittelbar sudlich der B 5
beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Ag-
rarlandschaft“.”® Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen weitere Schutzge-
biete, die in diesem Landschaftsbereich dieselbe Abgrenzung haben und daher alle
mindestens ca. 800 m bis 900 m sidlich vom Planungsgebiet entfernt liegen. Es han-
delt sich dabei um das Schutzgebiet ,Dbéberitzer Heide”, das als SPA-, FFH- und Na-

turschutzgebiet unter Schutz steht.

9 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft vom 30 November 1998 (GVBI. 11/99, Nr. 01, S.2), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
14. November 2007 (GVBI Brandenburg Il — Nr. 26, S. 470)
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Aufgrund der ausreichenden Abstande sind die Schutzgebiete von Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben nicht betroffen.

Nach 8§ 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope kommen innerhalb des Planungsgebietes
nicht vor.

Fur Badume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb von
Geltungsbereichen der Bebauungsplane gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Waustermark®. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume und Strucher, die
nach der Satzung geschitzt sind.

Dariber hinaus sind in das Planungsgebiet bestehende StralRenverkehrsflachen zur
erforderlichen Neugestaltung des Kreuzungsbereichs Rosa-Luxemburg-Allee/ Ernst-
Walter-Weg (neu) einbezogen. Die nach § 31 BbgNatSchG geschiitzte Allee mit Ei-
chen der Rosa-Luxemburg-Allee reicht bis in den Geltungsbereich hinein.

Gebaude, an oder in denen sich Lebensstatten von Tieren befinden kdnnten, gibt es
im Planungsgebiet nicht.

Die nachgewiesenen 3 Baumhohlen sind dauerhaft geschiitzte Lebensstatten gemaf
nach § 44 (1) BNatSchG. Weitere, dauerhaft geschiitzte Lebensstatten wurden nicht
festgestellt.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Orts- und Landschaftsbild sind die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von
Natur und Landschaft. Dazu gehoren im Siedlungsraum auch baulich gepragte Berei-
che und Grinflachen.

Der Untersuchungsbereich ist als Griunflache mit offenen Bereichen und unterschied-
lichen Gehdlzbestanden gekennzeichnet. Nordlich grenzt die Bebauung einer Zeile
der Stahlhaussiedlung mit ihren Garten an. Westlich liegt ein Sportplatz. Die Rosa-
Luxemburg-Allee zeichnet sich durch eine weitgehend geschlossene Eichenallee aus,
die am 0Ostlichen Ende des Geltungsbereichs endet. Gegentiber der Allee wurde das
Nahversorgungszentrum mit vergleichsweise grol3volumigen Gebauden neu errichtet.
Die Gebaude im Umfeld sind i. d. R. eingeschossig mit Dach.

Fur den Untersuchungsbereich ist der Gehdlzbestand pragend. Die Flache ist zwar
zuganglich, dient aber nur entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze als Wege-
verbindung zwischen Ernst-Walter-Weg und Rosa-Luxemburg-Allee. Eine dariber
hinausgehende Erholungsfunktion besteht nicht. Als erholungswirksame Einrichtung
ist im unmittelbaren Umfeld der Sportplatz des ESV Lok Elstal zu nennen.

Gesamtbewertung
Das Landschaftsbild hat eine geringe Wertstufe. Die Erholungsfunktion ist gering.”

0 Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in
der seit 07.08.2003 geltenden Fassung

2 Teillandschaftsplan 1 (1997)
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2.35 Verkehr

Der HaupterschlieBungsring fir den Ortsteil Elstal verlauft vom Anschlussknoten ,De-
signer-Outlet-Center* Uber die Nauener StralRe in Richtung Norden zum Bahnhof
Elstal und von dort lber die die Bahnhofstral3e sowie die HauptstralRe zum dstlich
gelegenen zweiten Anschlussknoten im Ortsteil Elstal an die B5.

Weitere wichtige innerdrtliche Straen sind die Verbindungen Puschkinstrale/Rosa-
Luxemburg-Allee sowie Maulbeerallee/Ernst-Walter-Weg. Mit der Fertigstellung der
Verbindungsstiicke ,Dyrotzer Ring - Maulbeerallee® (BP Nr. E 22) bzw. ,Demex Allee -
PuschkinstraBe* (BP Nr. E 21) werden die westlichen Siedlungsbereiche von Elstal
neu erschlossen. In Erganzung zu diesem neuen StralRensystem soll 6stlich des
Sportplatzes eine direkte Anbindung des Ernst-Walter-Weges an die Rosa-
Luxemburg-Allee erfolgen. Diese soll die bisherige Verbindung tber die Hermann-
Stickelmann-Stral3e ersetzen.

Ruhender Verkehr
Far den ruhenden Verkehr kdnnen entlang der Planstral3e A, l&ngs der Fahrbahn,
Parkbuchten angelegt werden.

OPNV

Durch die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH (HVG) ist der Ortsteil Elstal mit den
Regionalverkehrslinien 663 Nauen-Dallgow-Ddéberitz und 667 Nauen-Brieselang an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Zuséatzlich ist der Schulbusver-
kehr Uber die Puschkinstral3e, die Schulstral3e- und den Karl-Liebknecht-Platz zu nen-
nen. Dartber hinaus verfugt der Ortsteil Elstal Uber einen Regionalbahn-Haltepunkt
mit Anbindung nach Berlin bzw. Rathenow / Wustermark. In den Ortsteilen Priort und
Wustermark besteht dartiber hinaus ein Bahnanschluss in Richtung Potsdam.

2.3.6 Technische Infrastruktur

Innerhalb des Planungsgebietes sind im StraRenraum der Rosa-Luxemburg-Allee
folgende Leitungen vorhanden: Trinkwasserleitung, Abwasserhochdruckleitung, Gas-
hochdruckleitung, Gasleitung, Leitungen der Telekom.
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Il PLANINHALT

1 INTENTION DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden folgende stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Ziele verfolgt:

. Sicherung einer neuen Verkehrsverbindung zwischen dem Ernst-Walter-Weg
sowie der Rosa-Luxemburg-Allee,

. Sicherung eines Wohngebiets,

. Sicherung eines Mischgebiets,

. Sicherung von Flachen fur Einrichtungen und Gebdaude fir kirchliche Zwecke,

. Sicherung von Grinflachen.

2 GESTALTUNGSKONZEPT

Das Baufeld nérdlich der PlanstralBe A soll in Erganzung zu den Stahlhdusern eine
I- bis ll-geschossige straf3enbegleitende Wohnbebauung erhalten. Fir das sudliche
Baufeld ist eine Mischnutzung aus Buro und Dienstleistungsgewerbe sowie Einrich-
tungen fur kirchliche Zwecke vorgesehen. Die II- bis lll-geschossigen Gebaude dienen
zur Gestaltung des Dreiecks zwischen der Planstralle A, der Rosa-Luxemburg-Allee
sowie dem Sportplatz.

Durch die Neubebauung wird der Ubergang zwischen den nérdlich angrenzenden
Stahlhdusern, der Kindertagesstatte sowie dem Nahversorgungszentrum im Siden
neu gestaltet.

Es besteht somit die planerische Mdglichkeit, den StralRenverlauf an dieser Stelle in
Form eines Platzes mit Aufenthaltsqualitdt neu zu gestalten. Zu einem spéteren Zeit-
punkt soll auch die Mittelinsel dieser Verkehrsflache grinordnerisch angelegt werden.

Der Ubergang zum Sportplatz wird durch einen ca. 12,5 breiten Griinstreifen gestaltet,
der gleichzeitig als 6ffentliche Durchwegung zwischen der Rosa-Luxemburg-Allee und
dem Ernst-Walter-Weg genutzt werden kann. Es ist vorgesehen den Griinstreifen als
Vegetationsflache anzulegen und mit hochstdmmigen Baumen sowie Strauchern zu
bepflanzen.

Freizeitlarm

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des westlich angrenzenden Sportplat-
zes sowohl auf die vorhandenen Wohnnutzungen entlang des Ernst-Walter-Wegs als
auch auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet wurden in einem schalltechnischen
Gutachten® vom 14. Dezember 2009 untersucht. Die Bewertung der Gerauschimmis-
sionen erfolgte anhand der Richtwerte der Sportanlagen-Larmschutzverordnung
(18.BImSchV) und der Orientierungswerte der DIN 18005.

= Gutachten Nr. 5151.1-09, BeSB GmbH Berlin, Bebauungsplan E 16 der Gemeinde Wustermark -

Ermittlung der akustischen Auswirkungen, 14.12.2009
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Es gelten folgende Richtwerte:

e Mischgebiet (MI): 60 dB(A) tags aul3erhalb der Ruhezeiten, 55 dB(A) tags innerhalb
der Ruhezeiten, 45 dB(A) nachts

o Allgemeines Wohngebiet (WA): 55 dB(A) tags aufRerhalb der Ruhezeiten, 50 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten, 40 dB(A) nachts

Gemal der 18. BImSchV gelten folgende Ruhezeiten:

o Werktags: 6 Uhr bis 8 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr
e Sonn- und Feiertags: 7 Uhr bis 9 Uhr, 13 Uhr bis 15 Uhr (nur bei einem Spielbe-
trieb Gber 4 Stunden am Tag) und 20 Uhr bis 22 Uhr

Folgende Parameter wurden nach Angaben des Sportvereins® beriicksichtigt:

Trainingszeiten wochentags zwischen 16.30 und 21.00 Uhr

Spielzeiten Freitagabend, Samstag und Sonntag

Maximale Anzahl von Zuschauern beim Training: 16

Maximale Anzahl von Zuschauern bei Ligaspielen: 60 bzw. 20 am Freitagabend
Gleichmalige Verteilung der 60 Zuschauer an beiden Seitenlinien (bei 20 Zu-
schauern auf einer Seite)

Gemal § 5 Abs. 3 der 18. BImSchV sind bei der Ermittlung der Gerauschimmissionen
die dem Schulsport zuzurechnenden Teilzeiten aul3er Betracht zu lassen. Aus der
Richtlinie VDI 3770 ergeben sich folgende Emissionskennwerte fiir Fussballspiele und
Fussballtraining:

Spiele mit 60 Zuschauern:

Spielfeld Lwa= 104,3 dB(A)
1 Linie von 30 Zuschauern Lwa= 94,9 dB(A)
Training mit 16 Zuschauern:

Spielfeld Lwa= 99,2 dB(A)
1 Linie von 8 Zuschauern Lwa= 89,5 dB(A)

Fir die Berechnungen wurde folgender Worst-Case-Betriebsfall angenommen:

o Ligaspiel am Freitagabend 20 Zuschauern (1 h innerhalb der Ruhezeit)

e Ligaspiele am Samstag, max. 7,5 h Spieldauer mit jeweils 60 Zuschauern (auf3er-
halb der Ruhezeiten)

e Ligaspiele am Sonntag, max. 4 h Spieldauer mit jeweils 60 Zuschauern

Ergebnis
Unter Berlcksichtigung des Worst-Case-Betriebsfalls werden die Immissionsrichtwer-

te der 18. BImSchV deutlich (> 6 dB) unterschritten. Eine Stérung der Anwohner im
geplanten Wohn- sowie Mischgebiet durch den Sportplatzbetrieb ist nicht zu flrchten.

= Terminkalender 2009 / 2010, FuRball-Landesverband Brandenburg e.V., Fu3ballkreis Havelland-Mitte,
Trainingsplane des ESV Lok Elstal e.V. sowie Auskunft des ESV Lok Elstal e.V. Giber die maximalen
Zuschauerzahlen
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Spezielle Larmvorsorgemaf3nahmen und textliche Festsetzungen sind nicht erforder-
lich.

3 VERKEHRSKONZEPT

Verkehrsstudie

Fur den Ortsteil Elstal wurde eine Verkehrsstudie® erarbeitet, deren Aufgabe es war,
neben der Analyse des derzeitigen Verkehrsgeschehens (einschl. einer Verkehrszah-
lung), ein fir den gesamten Ortsteil Elstal langfristig tragféhiges Verkehrskonzept zu
entwickeln. Unter anderem wurden dafur die Entwicklung der einzelnen Siedlungsbe-
reiche und auch die beabsichtigte Erweiterung und die sich daraus ergebenden spezi-
fischen verkehrlichen neuen Anbindungen fir die Siedlungsbereiche und das FOC in
die verkehrstechnische Betrachtung mit einbezogen.

Im Rahmen der Analyse des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurde fur den westli-
chen Siedlungsbereich von Elstal folgendes festgestellt:

o Die Verkehrsstrome von der B5 aus in den Ortsteil verteilen sich fast gleichmafig
auf beide Abfahrten, einmal im Westen Uber den Anschluss Elstal / Priort / Demex
Park/ FOC und zum anderen im Osten uber den Anschluss Olympisches Dorf / Bil-
dungszentrum.

o Die Verbindung dieser beiden Anschliisse wird derzeit noch durch die Hauptsam-
melstralRen Nauener Stral3e, Bahnhofstral3e, teilweise Rosa-Luxemburg-Allee und
durch die HauptstralRe als innerdrtlicher Ring gesichert.

o Der Alte Spandauer Weg mit Weiterfihrung in die GartenstralBe und Rosa-
Luxemburg-Allee stellt derzeit noch die einzige und damit wichtigste Zufahrt in den
westlichen Teil des Siedlungsbereiches dar. Es bestehen keine zusétzliche Anbin-
dungen an die Nauener StrafRe (wie z.B. Uber die verlangerte Maulbeerallee und
Puschkinstral3e), tber die eine weitere Verteilung in den Ort erfolgen kdnnte. Die
Funktion des Alten Spandauer Weges stellt einen Schwerpunkt bei der geplanten
Erweiterung und Umplanung des FOC dar.

o Die Auswertung der Verkehrszahlung ergab, dass insbesondere an verkaufsoffe-
nen Sonntagen eine sehr hohe Besucherfrequenz im FOC zu verzeichnen ist. Wei-
terhin wurde festgestellt, dass zwischen Nauener Straf3e und Gartenstral3e eine
deutliche Abnahme der Verkehrsstéarke zu verzeichnen ist. Die Besucher des FOC
bleiben auf dem westlichen Teil des Alten Spandauer Weges bzw. sidlichen Tell
der Nauener Stral3e.

Die gesamten Vorhaben im Ortsteil Elstal wie z.B. in den einzelnen Wohngebieten, im
Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs, des Olympischen Dorfes sowie der Siel-
mannstiftung in der DOberitzer Heide und die geplante Erweiterung und Umplanung
des FOC wird zu einem Anstieg und zu einer Umverteilung des Verkehrs in Elstal ins-
gesamt fuhren, so dass kurz- und mittelfristig entsprechende verkehrliche Mafinah-
men zu treffen sind.

% Verkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007; erarbeitet durch planungsgruppe 4 Berlin in Projektge-

meinschaft mit IGEA (Ingenieurgesellschaft fir ErschlieBungs- und Anlagen-Planung GmbH, Berlin).
Die Studie wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark am 14.06.2007 beschlos-
sen und ist damit Grundlage fiir die schrittweise Umsetzung der in ihr empfohlenen MalZnahmen.
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Durch den geplanten Ausbau des FOC ist die Abkopplung des Alten Spandauer We-
ges vom Verkehrsnetz vorgesehen, so dass als Ersatz dafiir eine Neuanbindung des
westlichen Siedlungsbereiches von Elstal zu schaffen ist.

Als eine der neuen Anbindungen wird die Verbindung zwischen dem Dyrotzer Ring
und der Maulbeerallee favorisiert (vgl. hierzu B-Plan Nr. E 22). Als zweite Anbindung
ist die Verbindung zwischen der Demex-Allee und PuschkinstralRe geplant (vgl. hierzu
B-Plan E21). Beide Verkehrsverbindungen wurden zeitgleich hergestellt und werden
Ende November 2009 fur den Verkehr freigegeben.

In Ergdnzung zu diesem neuen Stral3ensystem ist die Verbindungsstralle Puschkin-
stral3e / Rosa-Luxemburg-Allee (vgl. BP Nr. E 24) und 0stlich des Sportplatzes eine
direkte Anbindung des Ernst-Walter-Weges an die Rosa-Luxemburg-Allee geplant.
Diese soll die bisherige Verbindung tber die Hermann-Stickelmann-Stral3e ersetzen.

Geplante StraBengestaltung Planstrale A

Fur die geplante Verbindungsstral3e (Planstral3e A) ist folgender Regelquerschnitt
vorgesehen: Fahrbahn von 6,0 m Breite sowie fahrbahnbegleitend Gehwege von
1,50m Breite.

An der Rosa-Luxemburg-Allee ist die Schaffung einer Verkehrsflache vorgesehen, in
die neben der Planstralle A zusatzlich die Strafle ,Unter den Kiefern* miindet. Hierzu
ist eine Umverlegung des nérdlichen Abschnitts der Stral3e ,Unter den Kiefern* erfor-
derlich. Die vorhandene Hermann-Stickelmann-Stral3e wird dann zur gegebenen Zeit
zu einer Anliegerstral3e riickgestuft.

OPNV

Nach Fertigstellung der neuen StralRenanbindungen wird ein neuer Routenplan in
Abstimmung zwischen der Gemeinde und der Havelbusgesellschaft erstellt. Erste
Abstimmungsgesprache wurden dazu bereits gefuhrt.

Verkehrslarm

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Planstral3e A sowohl auf die vor-
handenen Wohnnutzungen entlang des Ernst-Walter-Wegs als auch auf die geplan-
ten Nutzungen im Plangebiet wurden in dem schalltechnischen Gutachten® vom 14.
Dezember 2009 ebenfalls untersucht.

Zur Bewertung der Gerduschimmissionen wurden die Orientierungswerte gemaf Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Es gel-
ten folgende Orientierungswerte:

o Mischgebiet (MI): 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts
o Allgemeines Wohngebiet (WA): 55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts

Es gelten folgende Grenzwerte:

e Mischgebiet (MI): 64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachts
o Allgemeines Wohngebiet (WA): 59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts

» Gutachten Nr. 5151.1-09, BeSB GmbH Berlin, Bebauungsplan E 16 der Gemeinde Wustermark -

Ermittlung der akustischen Auswirkungen, 14.12.2009
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Die Verkehrsmengen wurden der Verkehrsstudie®® Elstal 2010 (Szenario P2) ent-
nommen. Die Aufteilung zwischen Tag und Nacht erfolgt gemafR RLS-90, Tab. 3 fir
die StraRengattung Gemeindestrafl3en. Hieraus ergeben sich die folgenden mafgebli-
chen stindlichen Verkehrsstarken M: Tag (6 Uhr bis 22 Uhr: 0,06 DTV); Nacht (22 Uhr
bis 6 Uhr: 0,011 DTV).

Folgende Parameter wurden berticksichtigt:

o DTV: 1.664 Kfz (Jahresmittelwert) gemafll Planfall 2 der Verkehrsstudie Elstal
2010,

Mittlere stuindliche Verkehrsstarke: 99,84 tags, 18,30 nachts (Jahresmittelwert),
LKW-Anteil: 5 % tags, 1 % nachts (Jahresmittelwert),

Geschwindigkeit: 30 km/h,

Bauweise der Strafl3en: Asphalt.

Fir die Einmindung der Planstral3e A in die Rosa-Luxemburg-Allee wurden die Ver-
kehrsstarken der Planstralle A angenommen.

Ergebnis
Durch den Verkehr auf den neuen Stral3enabschnitten werden die Immissionsgrenz-

werte der 16. BImSchV deutlich (> 3 dB) unterschritten. Die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 werden annahernd eingehalten. Lediglich an nachstgele-
genen Berechnungspunkt (Immissionsort IP 4) im Allgemeinen Wohngebiet ergeben
sich Uberschreitungen von 0,1 dB tags und 0,6 dB nachts. Auch bei einer Pflasterung
einzelner Teilabschnitte ist davon auszugehen, dass keine Uberschreitung der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV erfolgt.

Spezielle Larmvorsorgemaf3nahmen und textliche Festsetzungen sind nicht erforder-
lich.

Abb. 9: Auszug schalltechnisches Gutachten: Immissionsorte

% Verkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007; erarbeitet durch planungsgruppe 4 Berlin in Projektge-

meinschaft mit IGEA (Ingenieurgesellschaft fiir ErschlieBungs- und Anlagen-Planung GmbH, Berlin).
Die Studie wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark am 14.06.2007 beschlos-
sen und ist damit Grundlage fiir die schrittweise Umsetzung der in ihr empfohlenen MalZnahmen.
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1 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Teil nérdlich der Planstra’e A wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt; aus Griinden der Wahrung einer ruhigen Wohnnutzung sind alle gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Dies gilt
ebenso fur die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe geméafl? § 4 Abs. 2 Nr.2 BauN-
VO.

Zulassig sind somit neben Wohngebauden auch Anlagen fir kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke, die zu einer Durchmischung und Lebendigkeit eines Wohn-
gebietes beitragen.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelle wurde vorgenommen, da sich diese Nut-
zungen nicht in die ortliche Situation einfigen und stadtebaulich unter Beriicksichti-
gung des geplanten Vorhabens im Planungsgebiet nicht gewtinscht sind.

Im sudwestlichen Teil des Planungsgebietes wird ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt.
Dieses dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind gemall 8 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, Geschafts- und Biroge-
baude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten wurden ausgeschlossen, da
diese Nutzungen in diesem Siedlungsbereich nicht erwiinscht sind und sich stadte-
baulich nicht in das Gebiet einfliigen. Dartber hinaus wurden Tankstellen ausge-
schlossen, da diese Nutzung aus wasserschutzrechtlichen Grinden nicht zulassig ist.
Gemald Brandenburgischen Wassergesetz ist die Errichtung von Tankstellen inner-
halb der Trinkwasserschutzzone 11l unzulassig.

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen“ dient zur Sicherung eines
Standortes fir kirchliche Zwecke.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige MalRR der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubare Grund-
stiicksflache, die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), die Festlegung der Oberkante
der Gebaude (Flache fir den Gemeinbedarf) sowie die Anzahl der zul&dssigen Vollge-
schosse (WA, MI) bestimmt. Die festgesetzten Werte berticksichtigen dabei die stad-
tebaulichen Vorgaben fir die geplante Umnutzung. Sie bestimmen das stédtebaulich
relevante maximale Volumen der Baukdorper, lassen aber auch genigend Spielraum
fur eine differenzierte Gestaltung, die sich aus der Umnutzung ergibt.
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Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
(0,2) sowie des Mischgebiets (0,3) werden die in 8 17 BauNVO festgesetzte Ober-
grenze des Mal3es der baulichen Nutzung fur die GRZ (WA = 0,4; MI = 0,6) sowohl im
Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet nicht tberschritten. Fiur die Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen* wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) beziehen sich auf die Hauptgebaude;
diese dirfen u.a. durch Stellplatze mit deren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO reguldr um maximal 50 % Uberschritten werden (8§ 19 Abs. 4 BauN-
VO), d.h. z.B. eine GRZ von 0,3 entspricht einer Gesamtversiegelung von max. 45 %.

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet erfolgt die Festlegung der maximal
zulassigen Hohe der Gebaude durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollge-
schosse.

Bei der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” wird fir die Festsetzung der
Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen auf die Festlegung der Hohe der Flach-
dacher (Oberkante Gebaude) als Hochstmald zuriickgegriffen. Als Héhenbezugspunkt
gilt der festgesetzte Hohenpunkt innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf.

3 BAUWEISE UND SONSTIGE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. Bei der Festlegung der Baugrenzen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes wurde ein Abstand von ca. 5 m zur Planstralle A gewahrt. Innerhalb
des Mischgebietes sowie der Flache fir den Gemeinbedarf wurde ein Mindestabstand
von 5,0 m zur Rosa-Luxemburg-Allee eingehalten.

Innerhalb des Planungsgebietes wird eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Terrassen, Wintergérten, Ein-
gangstreppen, Rampen fir Rollstihle) von bis zu 1,50 m zugelassen. Damit wird eine
madgliche Variabilitdt innerhalb der Uberbaubaren Flache ermdglicht, ohne dass we-
sentliche Abweichungen von der stadtebaulichen Struktur zu erwarten sind.

Als Bauweise werden im Allgemeinen Wohngebiet in der offenen Bauweise Einzel-
und Doppelhauser festgesetzt. Im Mischgebiet sowie in der Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen® wird die offene Bauweise festgesetzt.

Der notwendige Stellplatzbedarf fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans er-
gibt sich aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wustermark’’. Danach sehen z.B.
die Richtzahlen fir Ein- und Mehrfamilienhauser 1 Stellplatz je Wohnung bis 80 m?
Nutzflache vor.

! Satzung der Gemeinde Wustermark Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom Oktober 2004; verdffentlicht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark, Jahrgang 12/Nr. 1, Wus-
termark, den 25. Februar 2005
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4 VERKEHRSFLACHEN

Die neue StralRenverbindung (Planstrafl3e A) zwischen dem Ernst-Walter-Weg und der
Rosa-Luxemburg-StralRe wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Zur Sicherung des Einmindungsbereiches vom Ernst-Walter-Weg in die Planstralle A
werden Teilflachen dieser Stral3e als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Sicherung der platzartigen Verkehrsflache werden Teilflachen der Rosa-
Luxemburg-Allee sowie der zu verlegende Einmindungsbereich der StralRe ,Unter
den Kiefern* in die Rosa-Luxemburg-Allee als dffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Im Bereich der Einmindung der StraRe ,Unter den Kiefern" in die platzartige Ver-
kehrsflache wird ein Teil der im BP Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung-Ost* festgesetzten Fla-
chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft durch eine 6ffentliche Verkehrsflache ersetzt. Hierfir werden die bis-
herigen Verkehrsflachen der StraRe ,Unter den Kiefern* entsiegelt und als 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt.

Die Einteilung der PlanstraBe A ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebau-
ungsplanes; dies erfolgt durch die nachfolgende Ausfiihrungsplanung.

5 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflachen

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkan-
lage" entlang des Sportplatzes dient zur Sicherung eines Grinstreifens im Ubergang
zum Sportplatz.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Parkan-
lage* dient zur Sicherung von Freiflachen fir die geplante platzartige Verkehrsflache.

Mindestbepflanzung der Grundsticke

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen auf den Grundstiicken dient zur Ein-
grinung der Grundsticksflachen innerhalb der Baugebiete. Durch die Mindestbegru-
nung der Grundsticke soll gewéhrleistet werden, dass das Bild eines baumgeprégten
Siedlungsbildes entsteht. Durch die verschiedenen Gehélzarten, zu denen auch Obst-
baume gehoren, besteht ausreichend Auswahl der individuellen Gestaltung.

Baumpflanzungen innerhalb der Planstral3e A

Die Baumpflanzungen entlang der Planstral3e A dienen zur Gestaltung des Stral3en-
raums sowie als Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden B&dume an der Rosa-
Luxemburg-Allee.

Festlequng der Mindestgréf3en und -qualitaten von Baumen

Die Festsetzung von MindestgréRen und -qualitdten von Baumen sichert eine schnel-
lere Wirksamkeit der Pflanzungen fur den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz
sowie fir das Orts- und Landschaftsbild. Dartiber hinaus tragt dies dazu bei, dass im
Umfeld bebauter Flachen und dominanter Baukdrper, in einem madglichst kurzen Zeit-
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raum eine deutlich wahrnehmbare gestalterische Qualitat der Auf3enanlagen erzielt
wird.

Die Pflanzliste soll eine dkologische Mindestqualitat, die sich positiv auf Natur und
Landschaft, insbesondere auf die Lebensraume der Tierwelt, auswirkt, gewahrleisten.
Die Pflanzliste, die ausschliellich standortgerechte, einheimische Baume enthalt, gilt
allgemein fir die Anpflanzungen.

6 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (gemdlR 89 Abs. 4
BauGB und § 81 BbgBO)

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung und Einfriedungen dienen der
Einpassung des geplanten Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbildbild.

Es werden geneigte Dacher festgesetzt, um eine Gleichmafigkeit der Dachlandschaft
zu sichern. Ausgenommen von der Festsetzung der Einhaltung einer bestimmten
Dachneigung sind die Dacher fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Erker und Vorda-
cher Uber Eingangsbereichen u.a.

7 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der 6stliche Teilbereich des Planungsgebietes befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone 1l des Wasserwerkes Radelandberg. Bei den Baumal3hahmen sind
damit die Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes zu beachten.

8 HINWEISE

Die Hinweise auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark, zu archaologi-
sche Bodenfunden, Kampfmitteln und denkmalrechtlichem Umgebungsschutz wurden
hier informell aufgenommen; diese sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfih-
rung zu bertcksichtigen.

Der Hinweis zur abfallrechtlichen Genehmigung wurde aufgenommen, um eine sach-
gerechte Deklarierung und ggf. Entsorgung des Bodenaushubs zu gewahrleisten.

9 FLACHENBILANZ
FLACHE / NUTZUNG in ha (ca.)
o Offentliche Verkehrsflache 0,7
o Offentliche Grunflache 0,3

e Allgemeines Wohngebiet 0,5

e Mischgebiet 0,3

e Gemeinbedarf 0,2
GESAMTFLACHE PLANUNGSGEBIET 2,0

30



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL
BEBAUUNGSPLAN NR. E 16 "AN DEN STAHLHAUSERN"
BEGRUNDUNG

GW/OTE
BP E16
0610

Bebauungsplan

P4

31



32



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 16 "AN DEN STAHLHAUSERN" BP E16
BEGRUNDUNG 0610

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE-
BAUUNGSPLANES (8 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 2 FESTSETZUNGSSCHLUSSEL

3 4 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2 BAUWEISE
3 GRZ- GRUNDFLACHENZAHL
(88 16 und 19 BauNVO), z.B. GRZ 0,35
4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(88 16 und 20 BauNVO), z. B. lll (als HoéchstmaR)
bzw. MAXIMAL ZULASSIGE HOHE DER GEBAUDE
(OBERKANTE GEBAUDE)
(88 16 und 20 BauNVO0), z.B. 8,0 m (als HochstmaR)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Ml MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

0,35 GRUNDFLACHENZAHL (88 16 und 19 BauNVO), z. B. GRZ 0,35

M ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(88 16 und 20 BauNVO), z. B. lll (als HochstmaR)

OK max. 8,0 m MAXIMAL ZULASSIGE HOHE DER GEBAUDE (OBERKANTE GE-
BAUDE) (88 16 und 20 BauNVO0), z. B. 8,0 (als HochstmaR)

49,67
e HOHENBEZUGSPUNKT (8§ 18 BauNVO) z. B. 49,67 (.NHN

BAUWEISE, UBERBAUBARE _UND__NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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EINZELHAUS/DOPPELHAUS

BAUGRENZE (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

KIRCHEN UND KIRLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE (Planstrafie A)
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OFFENTLICHE GRUNFLACHE
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

P4

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Nummer 2 nach § 4 Abs. 2 und
die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Im Mischgebiet (MI) werden die Nummern 6, 7, 8 nach 8 6 Abs. 2 und die Aus-
nahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die HOhe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
maximal zulassige Oberkante Uber den jeweils festgesetzten HOhenbezugs-
punkt in der Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vorda-
cher, Balkone, Erker, Terrassen, Wintergarten, Eingangstreppen, Rampen fir
Rollstiihle) um bis zu 1,5 m ist zulassig.

Auf Grundstiicken ist pro angefangene 250 m* Grundstiicksflache mindestens
1 hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm
gemalR Pflanzliste zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume
sind vorhandene Baume anrechenbar sofern sie der Art und der Mindestquali-
tat entsprechen.

In der Planstral3e A ist eine Allee mit insgesamt mindestens 15 Winterlinden

(Tilia cordata; Mindeststammumfang 18/20cm) in einem Abstand von mindes-
tens 15,0 m und hdchstens 18,0 m anzupflanzen.
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Pflanzliste

36

BAUME:

Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

STRAUCHER:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Genista tinctoria
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina agg.

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa
Sambucus nigra

Spitz-Ahorn
Feldahorn
Héngebirke
Gemeine Hainbuche
Rotbuche

Apfel

Gemeine Kiefer
SuR-Kirsche
Sauer-Kirsche
Pflaume

Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde

Roter Hartriegel
Haselnul?

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Gemeiner Spindelstrauch
Farber-Ginster
Wald-Geil3blatt
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum

Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

1. Fur Hauptgebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Dacher
mit einer Neigung von mindestens 25° bis hdchstens 48° zuldssig. Untergeord-
nete Bauteile (Erker, Vordacher und dgl.) dirfen eine andere Dachneigung auf-
weisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GE-
SETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSET-
ZUNGEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

TWSZ I DER OSTLICHE TEIL DES GELTUNGSBEREICHES BEFINDET

SICH INNERHALB DER TRINKWASSERSCHUTZZONE Il DES
WASSERWERKES RADELANDBERG.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

= | &  FLURSTUCKSGRENZEN, FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

P4

GEBAUDEBESTAND

rrrrrrr VORHANDENE BOSCHUNG

VORHANDENE BAUME (Standort eingemessen)

EINGEMESSENER HOHENPUNKT
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HINWEISE

38

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum
Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern (in der Fassung vom 01.07.2003)
zu bertcksichtigen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste und
dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2 DSchGBbg unverziglich dem Branden-
burgischen Landesmuseum fir Ur- und Friihgeschichte in Potsdam und der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland anzuzeigen; bis zum Ein-
treffen der zustdndigen Mitarbeiter ist die Fundstelle sicherzustellen und mindes-
tens 5 Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (8§ 11 Abs. 3 DSchGBbg).

ABFALLRECHTLICHE GENEHMIGUNG

Bei stattfindenden Baumalinahmen ist die Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde zu beteiligen und anfallender Bodenaushub gemafld TR Boden zu
deklarieren und ggf. zu entsorgen. Im Rahmen der Beteiligung kdnnen Auflagen
zur Sicherung und Sanierung des Bodenaushubs festgelegt werden.

DENKMALRECHTLICHER UMGEBUNGSSCHUTZ

Neubauvorhaben, wie die Errichtung von Gebauden sowie StralRenausbau und
StralRenherstellung, unterliegen in der Umgebung der denkmalgeschiitzten Stahl-
hauser dem denkmalrechtlichen Umgebungsschutz (8 2 Abs. 3 BgbDSchG).

KAMPEMITTEL
Vor Ausfiihrung von Erdarbeiten ist die Einholung einer Kampfmittelfreiheits-
bescheinigung erforderlich.
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GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993
(BGBI. I, S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1, S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |1, S. 2542)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 17. September 2008 (GVBI. |,
S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 6 vom 13. April 2010 (GVBI. 1/10, [Nr. 17])

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt geandert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/06, S. 74, 79)

Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
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Y AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Naturschutzrechtliche Eingriffsthematik

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die bebaubaren Grundflachen liegen mit ca. 9.900 m* deutlich unter der
Grenze von 20.000 m°. Es gelten demnach gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere

Die wesentlichen Veranderungen betreffen die Flacheninanspruchnahme durch Neu-
versiegelung und Uberformung von uberwiegend ruderalisierten Vegetationsbestan-
den bzw. Gehdlzflachen bzw. Wald mit nicht heimischen Arten (Robinie und Eschen-
ahorn) und unterschiedlichen Eichenwaldbestdnden. Aul3erdem werden eine grol3ere
Anzahl (ca. 50 Stiick) nach Baumschutzsatzung geschiitzter Baume gefallt.

Da die bisherige Kreuzung als Kreisel ausgebaut werden soll, wird im Zuge dieser
BaumalRnahme nach derzeitigem Kenntnisstand die Fallung von maximal 14 Eichen
erforderlich, die Bestandteil der nach § 31 BbgNatG geschiitzten Allee sind.

Die genannten Anderungen stellen eine Beeintrachtigung der Vegetation dar.

Die Beseitigung des Geholzbestandes und der damit verbundenen Inanspruchnahme
von Lebensrdumen stellt zunachst einen Verlust und damit eine erhebliche Beein-
trachtigung fir Tiere dar.

Es sind 3 Baumhdhlen, also dauerhaft gemaR 8§ 44 (1) BNatSchG geschiitzte Le-
bensstatten von der Planung betroffen. Eine temporare, brutzeitliche Beeintrachtigung
kann durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden. D. h. Baumfallungen und Ve-
getationsberdumungen auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln kénnen eine Beeintrachti-
gung brutender Vdgel vermeiden.

Die geplante Neugestaltung der Flachen, insbesondere die Neupflanzung von Gehdél-
zen (Straucher und Baume) sowie die Anlage von Garten werden den Lebensraum
gleichartig ersetzen.

In der Gesamtbetrachtung ist zu berticksichtigen, dass sich die mit dem Untersu-
chungsgebiet vergleichbare Lebensraumstruktur im Umfeld nicht verdndert, also aus-
reichend Ausweichmadglichkeiten entstehen und lokal begrenzte Populationen nicht
betroffen sind.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die bereits genannte Flacheninanspruchnahme erhoht sich der Anteil der Ver-
siegelung und Uberformung. Dies fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden.

Unter Abzug der vorhandenen Versiegelungen und unter Anrechnung der zusatzli-
chen Uberbauung ist in den Baugebieten mit einer Neuversiegelung von ca. 3.870 gm
und in der Verkehrsflache (voraussichtlich neu versiegelte Flache) von ca. 3.860 gm
zu rechnen.

Durch veranderte Verkehrsfihrung kdnnen aber einige Flachen, die derzeit befestigt
sind, wieder zurickgebaut werden. Durch die Verschiebung des Knotens in westliche
Richtung kann der bisherige Einmindungsbereich der Stral3e ,Unter den Kiefern® in
einem Umfang von ca. 400 gm wieder entsiegelt werden (Straf3en- und Wegefla-
chen). Die Flache soll zukiinftig als Griinflache ausgewiesen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Erhéhung von Flachenversiegelungen verringert sich die mogliche Grund-
wasserneubildung. Das Niederschlagswasser wird lokal versickert.

Auch bei einer Erhéhung des Versiegelungsanteils sind keine erheblichen Beeintréach-
tigungen fir das Schutzgut zu erwarten.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima / Luft

Von einer Zunahme der Versiegelungsflachen ist das Schutzgut Klima nur in gerin-
gem Umfang betroffen. Versiegelte Flachen fiihren zu einer lokal begrenzten Verstar-
kung der Temperaturschwankungen, die aber von begleitenden Baumpflanzungen
wieder gesenkt werden.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung werden mehrere Vorhaben (Ausbau eines Verkehrskreisels, kirch-
liches Gemeindezentrum und Bau von Wohnhausern) vorbereitet, die zu einer Veran-
derung des Ortsbildes fiihren werden. Es werden neue Bauwerke errichtet und Ge-
h6lze entnommen.

Die neuen Gebaude werden sich in Maf} und Kubatur an vorhandenen Gebauden im
Umfeld orientieren. AuRerdem wird eine umfangreiche Begriinung (Festsetzung von
Baumneupflanzungen) festgesetzt, die eine Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sicherstellt.

Wie dargestellt, wird das Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt.
Die bebaubaren Grundflachen liegen mit ca. 9.900 m* (inklusive der Verkehrsflachen)
deutlich unter der Grenze von 20.000 m”. Es gelten demnach geméaR § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléassig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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Weitere Umweltauswirkungen

Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsthematik entsprechend § 10 ff
BbgNatSchG gelten weitere gesetzlichen Regelungen, fur die entsprechend der spe-
ziellen Fach-Regelungen Auswirkungen und ggf. Kompensation ermittelt werden mus-
sen.

Wald

In Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehdrde hat bereits eine grundsatzliche Ein-
schatzung des Planungsgebietes stattgefunden?.

Es wurde festgestellt, dass es sich bei einer zusammenhdngenden Gehdélzflache um
Wald im Sinne des § 2 LWaldG handelt (Umfang 3.800 gm). Jede Umnutzung bedarf
einer Umwandlungsgenehmigung nach 8 8 LWaldG. Da der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans im Flachennutzungsplan als ,Wohngebiet* dargestellt wird,
wurde die Genehmigung einer Umwandlung in Aussicht gestellt. Vergleichbares gilt
fur eine im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung-Ost” festgesetzte
Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (Erhalt von Waldbestanden) stdlich der Rosa-Luxemburg-Allee im
Umfang von insgesamt ca. 470 gm.

Die Gemeinde beabsichtigt, innerhalb des Bebauungsplanverfahrens alle fir die Um-
wandlung erforderlichen Rahmenbedingungen der forstrechtlichen Kompensation
gemaR § 8 (2) Satz 3 LWaldG zu klaren.”® Die umzuwandelnde Flache umfasst ins-
gesamt (beide Teilflachen zusammengefasst) ca. 4.270 gm.

Fir eine Flache von insgesamt ca. 1.980 gm soll im Gemeindeteil Dyrotz-Luch fiir den
Bebauungsplan E 24 ,Verbindungsstrale Puschkinstrale/Rosa-Luxemburg-Allee*
eine Ersatzaufforstung im Umfang von 1.650 gm umgesetzt werden. Die verbleiben-
den 330 gm aus dieser Flache sollen fur den B-Plan E 16 ,,An den Stahlhdusern” an-
gerechnet werden (Flache A). Die zusatzlich erforderlichen Aufforstungsflachen (ca.
3.940 m? fir den B-Plan E 16 sollen auf dem Flurstiick 28 der Flur 6 (Gemarkung
Priort, Katasterflache von 4.718 m2) umgesetzt werden (Flache B).

Der Winkel zwischen ,Unter den Kiefern* und der ,Rosa-Luxemburg-Allee” ist im gel-
tenden Bebauungsplan E 11 “Kiefernsiedlung Ost" als Flache fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Erhalt von
Waldbestéanden) festgesetzt. Diese Flache ist aktuell nur mit Ruderalvegetation (ca.
200 gm) bzw. Eichenjungwuchs (ca. 270 gm) bestanden (ein geschlossener Eichen-
bestand grenzt unmittelbar an, ist aber nicht durch das aktuelle Vorhaben betroffen).
Der zur Neuordnung der Verkehrsfihrung erforderliche Flachenumfang betrégt insge-
samt ca. 470 gm. Diese Flache wird Bestandteil des forstrechtlichen Umwandlungsan-
trags und daher im Rahmen der Anderung forstrechtlich kompensiert.

% Herr Kademann (Landesbetrieb Forst Brandenburg, BT Alt Ruppin, Oberforsterei Finkenkrug) Bege-

hung am 28.04.2009
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeri-

ums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des 8§ 8 Abs.
2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungspléane vom 14.08.2008
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Flache A:

Mit Schreiben vom 30.11.2009 erfolgte durch die Untere Forstbehdrde der Bescheid
zur Erstaufforstung von 1.980 m® in der Gemarkung Wustermark, Flur 13. Die Ge-
nehmigung zur Neuanlage von Wald - Erstaufforstung - auf den Flurstiicken 83/1
(tlw.), 84/1 (tlw.), 85/1 (tlw.) und 85/2 (tlw.) der Flur 13 in der Gemarkung Wustermark
wird gemaf § 9 LWaldG erteilt.

Gesamtflache Aufforstungsflache
83/1 (tiw.) 1.799 m* 130 m”
84/1 (tlw.) 731 m’ 580 m”
85/1 (tlw.) 731 m’ 635 m’
85/2 (tlw.) 731 m’ 635 m”

Die Genehmigung umfasst die seitens der Forstbehorde geforderten Ersatzmal3nah-
men nach § 8 LWaldG fur die Inanspruchnahme von Waldflachen im Rahmen der
Bebauungspléane Nr. E 16 und Nr. E 24. Von den insgesamt genehmigten 1.980 m”
sind 330 m° dem Bebauungsplan Nr. E 16 zugeordnet.

Abb. 7: Ersatzflache Gemarkung Wustermark; Flur 13; Flursticke 83/1 (tlw.),
84/1 (tlw.), 85/1 (tlw.) und 85/2 (tlw.)

Der Bescheid sieht in der Anlage 2 einen Aufforstungsplan mit folgenden Inhalten vor:

Standortsformengruppe: M 2 (durchschnittlich wasserversorgter, maRig nahrstoffhalti-
ger Standort)

Bestockungszieltyp: Laubmischwald

Bodenarbeiten: Anlegen von Pflugstreifen (mit einem Reihenabstand von 1,6 m)
Vermehrungsqut (Pflanzenmaterial): 1.500 Stiick (7.800/ha) Traubeneiche (quercus
petraea); einjahrige Samlinge (1/0), zweijahrige Samlinge (2/0) oder zweijahrig ver-
schulte Pflanzen (1+1), Herkunftsgebiet des Vermehrungsgutes: 81804 Ostdeutsches
Tiefland
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Pflanzung: Pflanzenverband 1,6 m Reihenabstand / 0,8 m Abstand in der Reihe,
Pflanzung in den Monaten Marz, April oder Oktober, November (Vegetationsruhepha-
se)

Waldrandanlage: in westlicher Richtung (am Wegrand) Pflanzung von 20 Strauchern
(Schlehe — Prunus spinosa und finf Feldulmen — Ulmus minor)

Zaunbau: Knotengeflechtzaun reh- schwarzwild- und hasensicher; Mindesthéhe 1,6
m, mit einem Uberstieg oder einer Tur

Waldschutz: jahrlich Mauseiberwachung (Prognosefange im September, Oktober,
ggf. Bekdmpfung mit zugelassenen Mitteln); ab dem zweiten Jahr Kulturpflege, wenn
der Begleitwuchs den Terminaltrieb deutlich Gberwachst und die Pflanze verdammt
(Mahen der Flache im August); regelméRige Zaunkontrolle (mind. Alle 2 Monate) auf
Beschadigung/Dichtheit (kein Wild im Zaun)

Die Kultur (bepflanzte Flache) ist bis zu ihrer Sicherung zu pflegen und nachzubes-
sern. Eine gesicherte Kultur ist erreicht, wenn 70 % der Ausgangspflanzenzahl mit
einer Hohe von 1,5 m vorhanden sind. AbschlieRend muss der Zaun entfernt werden
(spatestens ein Jahr nach Feststellung der gesicherten Kultur).

Der Bescheid beinhaltet als Nebenbestimmungen folgende Auflagen:

a) Der Beginn der Erstaufforstung ist vorher der Unteren Forstbehérde anzuzeigen.

b) Die gesicherte Kultur ist der Unteren Forstbehdrde anzuzeigen und von dieser mit-
tels Abnahmeprotokoll zu bestéatigen. Als gesichert gilt eine Kultur, wenn ca. 70 % der
Kulturpflanzen eine durchschnittliche H6he von ca. 150 cm erreicht haben.

Die Genehmigung ist befristet bis zum 31.03.2012.

Fléche B:

Fur die restlichen Flachen (ca. 3.940 m°) teilte die Untere Forstbehérde mit Schreiben
vom 10.02.2010 mit, dass sich das Flurstiick 28 in der Flur 6 der Gemarkung Priort mit
einer Katasterflache von 4.718 m?2 fur eine Aufforstung im Rahmen der Ersatzmal3-
nahme eignet. Die Ersatzmallinahme soll in der Gemeinde Wustermark, OT Priort,
Gemarkung Priort; Flur 6; Flurstiick 28 erfolgen.

Abb. 8: Ersatzflache Gemarkung Priort; Flur 6; Flurstick 28 (schraffierte Fla-
che Waldrandgestaltung)

s L
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Eine Flache von ca. 4.700 m? steht auf diesem Flurstiick zur Verfigung. Im Norden,
Osten und Suden der Planungsflache grenzt Brachland an, im Westen grenzt Wohn-
bauflache an.

Der Ersatzaufforstungsplan hat folgenden Inhalt:

Standortsformengruppe: M 2

Bestockungszieltyp: Laubmischwald

Vorarbeiten: RA&umung der Flache von Fundamentresten, Umstellung einer jagdlichen
Einrichtung, belassen der schon vorhandenen Baumarten

Bodenarbeiten: Anlegen von Pflugstreifen (mit einem Reihenabstand von 1,60m; die
MalRnahme muss nicht unbedingt durchgefiihrt werden, ist aber eine Vorbeugung
gegen Mauseschaden)

Pflanzung: 3120 Stck. BAH ; Sorte 1/0 , 2/0 oder 1/1,(gemessen an einer Stiickzahl
von 7800 Pflanzen pro Hektar); Pflanzverband 1,60m / 0,80m; Herkunftsschliissel:
80102 (Mittel u. Ostdeutsches Tief und Hugelland); Pflanzung in den Monaten Marz,
April oder Oktober, November (Vegetationsruhephase)

Waldrandanlage: in nordlicher und 6stlicher Richtung Pflanzung im Pflanzverband;
1,00 m/ 1,50 m von insgesamt 450 B&umen und Strauchern z.B. Schlehe, Sanddorn,
Wildbirne, Feldulme, Eberesche, Vogelkirsche

Zaunbau: Knotengeflechtzaun Reh-, Schwarzwild und Hasensicher, Mindesthdohe
1,60m, mit einem Ubersteig oder einer Tur

Waldschutz: einmal im Jahr Mauselberwachung (September, Oktober); ab dem zwei-
ten Jahr Kulturpflege, wenn der Begleitwuchs den Terminaltrieb deutlich tberwachst
und die Pflanze verdammt (M&hen der Flache im August); RegelmaRige Kontrolle des
Zaunes auf Dichtheit (kein Wild im Zaun, mindestens alle 2 Monate einmal kontrollie-
ren)

Baumschutz

Unabh&ngig von der Eingriffsbetrachtung nach BbgNatSchG gilt die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Wustermark vom 07.08.2003. Die Baumschutzsatzung gilt nicht
innerhalb von Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Im Rahmen des Bebauungsplanes kommt es zu Fallungen von ca. 50 geschitzten
Baumen, die entsprechend der Regelungen der Baumschutzsatzung kompensiert
werden mussen.

Alleen-Schutz

Um die verkehrliche Situation im Bereich des Knotenpunktes Rosa-Luxemburg-Allee,
Unter den Kiefern und Herrmann-Stickelmann-Strafl3e neu zu ordnen und verkehrssi-
cherer zu gestalten, soll eine platzartige Verkehrsflache installiert werden. Andere
Varianten (insbesondere Kreuzungen) wurden gepriift, aber aufgrund der ungeeigne-
ten Winkelverhaltnisse bzw. Kurvenradien wieder verworfen. Der bisherige Knoten
muss in westliche Richtung verschoben werden. Dazu ist die Féllung von max. 14
Eichen und einer Robinie aus der Allee an der Rosa-Luxemburg-Allee erforderlich.
Die Allee ist gemald § 31 BbgNatSchG geschiitzt. Fur eine Fallung ist daher ein An-
trag auf Ausnahme gemald § 72 (2) BbgNatSchG erforderlich. Fur den Wegfall der
Baume werden Ersatzpflanzungen innerhalb der Planstral3e A vorgenommen.
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Artenschutz

Ebenfalls unabhéngig von der Eingriffsbetrachtung nach BbgNatSchG gelten die
Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG fir beson-
ders geschutzte Pflanzen, Tiere und ihre Lebensstatten. Fir das Gelande wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet ist Le-
bensraum von europaischen Brutvogeln. Es wurden 3 Baumhohlen nachgewiesen,
von denen eine Hohle im Jahr 2009 von Kohlmeisen als Lebensstétte genutzt wurde.
Die anderen beiden Hohlen waren nicht genutzt, stehen aber dennoch wegen ihrer
grundsétzlichen Eignung als dauerhafte Lebensstatte unter Schutz. Neben einem
Kohlmeisenrevier wurden 10 weitere Reviere von insgesamt 5 anderen heimischen
Brutvogeln nachgewiesen. Alle europaischen Brutvogel sind nach 8§ 44 (1) BNatSchG
geschuitzt. Die nachgewiesenen Hohlungen sind dauerhaft geschiitzte Lebensstétten
geman § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Hohlungen befinden sich in 3 unterschiedlichen Gehdlzen, von denen keiner auf
der Flache verbleiben kann. Die beiden unbesetzten Baumhéhlen befinden sich in
abgéangigen Baumen. Die aktuell genutzte Bruth6hle befindet sich in einer Robinie im
Verlauf der Allee (die eigentlich aus Eichen besteht). Keiner der Baume kann wegen
fehlender Standsicherheit bzw. um den geplanten Verkehrskreisel verkehrssicher ges-
talten zu kénnen, stehen bleiben. Es werden daher 3 Bruthdhlen verloren gehen.

Fir die betroffenen Lebensstatten werden Ersatzlebensstatten (3 Nistkasten fir Hoh-
lenbriter) vor den FéallmalRnahmen an anderen Baumen innerhalb des Geltungsbe-
reichs in den verbleibenden Baumen der Allee bzw. im verbleibenden Gehdélzstreifen)
angebracht, so dass der mogliche Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG abge-
wendet werden kann. Gebaude, in denen sich dauerhaft geschiitzte Lebensstatten fir
Vogel oder Flederméause befinden kénnten, gibt es im Geltungsbereich nicht. Der Le-
bensraum ist fir Zauneidechsen und Amphibien ungeeignet.

Eine Berdumung des Gelandes (insbesondere Abtrag der Vegetation, Fallung der
Baume) ist auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fir Végel mdglich. Ein Versto3 ge-
gen das Totungs- bzw. das Stérungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
kann durch eine Bauzeitenregelung abgewendet werden. Die 6kologische Funktion
der betroffenen Lebensstétten bleibt auch bei einer Neubebauung des Grundstiicks
im raumlichen Zusammenhang erhalten (8§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Die umliegenden
Flachen werden nicht verdndert. Im Geltungsbereich entstehen vergleichbare Lebens-
raumstrukturen durch die Anlage von Griunflachen und Garten. Grundsétzlich soll das
Baugebiet grinraumlich durch die Pflanzung von Gehdlzen gestaltet werden. Die fest-
gestellten Vogelarten sind weit verbreitet und kommen in Siedlungsflachen, sowie
Parks und Garten vor.

Europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) kommen im
Geltungsbereich nicht vor. Okologisch herausragende und isolierte Biotope, die eine
lokal begrenzte Population beherbergen kénnte, gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht. Der Erhaltungszustand einer lokalen Population wird daher nicht erheb-
lich gestort (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Im Untersuchungsgebiet kommen keine alten
Eichen, Buchen oder Ulmen vor, deren Absterbephasen die Lebensgrundlage von
besonders oder streng geschutzten Kéfern sein kdnnten. Extrem trockene oder feuch-
te bis nasse Standorte gibt es im Untersuchungsgebiet nicht. Feuchtlebensrdume
bzw. Gewasser gibt es im Geltungsbereich ebenfalls nicht. Amphibien oder Libellen
sind daher nicht zu erwarten.
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Vereinbarkeit mit den Zielen der Landschaftsplanung

Die Ziele der Landschaftsplanung (insbesondere Teillandschaftsplan 1, Amt Wuster-
mark, 1997) werden als allgemeine Entwicklungsziele formuliert. Dazu gehért der
Schutz der Alleen, aber zur Schonung der Ressourcen auch eine Bevorzugung der
baulichen Innen- vor einer Auf3enentwicklung.
Als Ziele der Siedlungsentwicklung werden u. a. genannt:
e Vorrang der Innenentwicklung (Erhalt genutzter Freiflachen bzw. geschitzter
Biotope)
o Weitgehende Verkehrsreduzierung in Siedlungsbereichen,
o Erhalt des Siedlungscharakters,
e Erhalt des denkmalgeschutzten, denkmalwerten und sonstigen ortshildpragen-
den Gebaudebestandes.

Fir Elstal werden als MalZnahmen-Empfehlungen u. a. genannt:

e Sicherung und Entwicklung einer hohen Durchgriinung,

e Entwicklung von Grinzugen.
Zum damaligen Zeitpunkt waren viele Entwicklungen noch nicht absehbar, wie z. B.
das Erfordernis zur Ertiichtigung des innerortlichen Verkehrsnetzes. Eine Neuordnung
der Siedlungsflachen noérdlich der Rosa-Luxemburg-Allee wurde aber bereits damals
diskutiert und grundsatzlich als Innenentwicklung begrifdt. Die Eingriffe wurden als
grundsatzlich ausgleichbar eingestuft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wi-
dersprechen den Zielen der Landschaftsplanung nicht und tragen diesen Zielen somit
Rechnung.

2 BODENORDNUNG

Formliche Verfahren, wie Umlegung und / oder Enteignung sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht erforderlich.

3 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréager fir die Umgestaltung des B5-

Designer-Outlet-Centers wurde Uber die Umsetzung der MalRnahmen bereits ein Fol-
gekostenvertrag abgeschlossen.
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\% VERFAHREN
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 16 ,Kindertagesstatte” fir
den Gemeindebereich des Ortsteiles Elstal zwischen der Rosa-Luxemburg-Allee, der
Hermann-Stickelmann-Straf3e sowie dem Ernst Walter Weg mit dem Planungsziel
.Neubau einer Kindertagesstatte* erfolgte durch die Gemeinde am 03.12.2003.

Am 09.07.2008 erfolgte durch die Gemeinde der Beschluss zur Anderung des Aufstel-
lungsbeschlusses. Der Bebauungsplan Nr. E 16 ,Neubau einer Kindertagesstatte*
wurde in Nr. E 16 ,,An den Stahlhdusern“ umbenannt.

2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
26.Marz 2010 bis einschliefZlich 29.April 2010 statt. Dazu hat der Entwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom November 2009, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit der dazugehdérigen Begrindung
ausgelegen. Folgende umweltbezogene Informationen waren dariiber hinaus verfug-
bar:

o Verkehrsstudie Elstal 2010 erarbeitet durch die Planungsgruppe 4 Berlin in Zu-
sammenarbeit mit IGEA Ingenieurgesellschaft fir ErschlieRungs- und Anlagen-
Planung GmbH Berlin in der Fassung vom Mai 2007

o Ermittlung der akustischen Auswirkungen (Gutachten Nr. 5151.1-09) - Bebauungs-
plan Nr. E 16, erarbeitet durch BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Biro in der
Fassung vom 14.12.2009

e Gutachten Bodenuntersuchungen — B-Plan Nr. E 16, erarbeitet durch Ing.-Blro
J. Markau in der Fassung vom 10.12.2009

e Faunistischer Fachbeitrag Uber das Vorkommen von Fledermusen, Brutvigeln
und der Zauneidechse sowie nach § 42 BNatSchG ganzjahrig geschitzte Lebens-
statten im B-Plangebiet Nr. E 16, erarbeitet durch Dipl.-Ing. J. Scharon in der Fas-
sung vom August 2009 (Rechtsgrundlage nach aktuellem BNatSchG: § 44)

Die Behotrden und sonstigen Trager Offentlicher Belangen wurden gemald § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 11.Marz 2010 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Dafir wurde ihnen eine Frist bis zum 16. April 2010 eingerdumt.

Ergebnisse
Insgesamt wurden 17 Behdérden und sonstige betroffene Trager 6ffentlicher Belange

beteiligt. Davon haben 4 keine Stellungnahme mehr abgegeben, 13 gaben Hinweise
ab oder aulierten, dass ihre Belange nicht bertihrt sind. Anregungen kamen vom
Landkreis Havelland hinsichtlich des Immissionsschutzes, vom Landesumweltamt
hinsichtlich des Artenschutzes, von der Unteren Naturschutzbehorde zu den Baumfal-
lungen und vom Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Erfordernis einer Kampfmittelfrei-
heitsbescheinigung.
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Dariber hinaus wurden 6 Nachbargemeinden beteiligt, von denen 3 keine Stellung-
nahme mehr abgaben und 3 Gemeinden &ufierten dass ihre Belange nicht berihrt
werden.

Von Birgern wurden keine schriftlichen oder miindlichen Stellungnahmen abgege-
ben.

Anderungen des Bebauungsplanes nach der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden keine Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textli-
chen Festsetzungen (Teil B) vorgenommen. Es wurden 2 Hinweise zum Denkmal-
rechtlichen Umgebungsschutz sowie zu Kampfmitteln unter dem Punkt Hinweise auf-
genommen. Die Rechtsgrundlagen zum Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
zur Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) wurde angepasst.
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Situationsplan Landschaft
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