Planzeichnung
Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Grinflachen

Private Griinflache
gemal § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Umwelthildungsze ntrum zum
Wildnisgrofprojekt "Doberitzer Heide"

Spielplatz

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
geman § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

3. Ver-und Entsorgungsanlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

@ Abwasser
gemdafR § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen
und Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geman § 9 Abs, 1 Nr, 20 und 25 BauGB

Umgrenzung van Flachen fiir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur
und Landschaft

gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5. Sonstige Festsetzungen

1 : Umgrenzung van Stellplatzen mit ihren Zufahrten
i St | geman §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

E:j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sonstige Planzeichen
—15.4— BemaRung der Lénge in Meter (m)

zB. A Kennzeichnung von Baufeldern

Nachrichtliche Ubernahmen

— Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
E%E "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger

Agrarlandschaft’ gemal § 22 BbgNatSchG vom
30. November 1998 (GVBI. 1998 || S. 2), zuletzt
geéndert durch Verordnung vom 01.10.2008
(GVBI. 2008 1 S. 389)
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Hinweise

8 geschiitzter Biotop geméan § 32 BbgNatSchG

Besonderer Artenschutz (§ 42 BNatSchG)

Im Plangebiat befinden sich Lebensrdume der streng geschitzten Zaun-
eidechse (Anhang IV der FFH-Richtlinie) und der europdischen Vogelarten,
flr die die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 42 BNatSchG gelten.

Fir Vorhaben, die durch den Bebauungsplan zulassig werden, flr die aber
kein Baufenster dargestellt ist (Voliere, Zuschauertribine etc.) und die somit
aktuell nicht verortet werden kénnen, sind die Belange des besonderen Ar-
tenschutzes im Einzelfall vor Beginn der konkreten BaumaBnahme zu priifen.
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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage der amtliche Lageplan vom 04.06.2007; zuletzt geandert am
18.07.2007, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener értlicher Auf-
nahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Herrn Dipl.-Ing.
Bernhard Schmidt, Rudolf-Breitscheid-Stralte 60, 14482 Potsdam.

Stand der Katasterunterlagen: 05/2007
Stand Eigentiimerangaben: 22.05.2007
Stand értlicher Aufnahme: 24.05.2007

MaRstab: 1 : 1.000 .
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Legende zur Planunterlage
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Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Zaun

Nutzungsartengrenze
Hohenpunkt m. Hohenangabe
eingemessener Einzelbaum

Gebdude

Fahrbahn

befestigter Weg
unbefestigter Weg

Elektrokasten

* Gartenland

60 100 m
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Textliche Festsetzungen

1.

10.

11.

12.

Die private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum zum Wildnisgrofiprojekt
Déberitzer Heide* dient der Blindelung von Infrastruktureinrichtungen zum Wildnisgrofsprojekt
Doberitzer Heide im Eingangsbereich zum Schaugehege des Wildnisgroprojektes. Zuléssig
aufgrund ihrer Zweckbestimmung ist die Errichtung folgender Gebaude und baulicher Anlagen:

- ein Jugendcamp mit Schlaf- und Aufenthaltsrdumen, Sanitartrakt und Heizung

- ein Informations- und Umweltbildungszentrum mit Raumen fir die Verwaltung, Seminar :
raumen, Ausstellungsflachen, Café, Hofladen und Aussichtsterrassen,

- ein Kassengebdude

- ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen flr Betriebsangestellte

- bis zu 10 nicht Uberdachte Stellplatze auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen

- Zufahrten, Feuerwehrwege, -aufstellflachen und -bewegungsflachen

- Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieflich Anlagen der
Ver- und Entsorgung (biologische Klaranlage mit Schénungsteich, Bereitstellungsplatz
fiir Abfallbehdlter, Brunnen) auch aullerhalb der liberbaubaren Grundstulcksflédchen,

sowie

- ein Lehrgarten |
- Spielplatzanlagen (Spiel- und Erlebnisbereiche) fir Kinder und Jugendliche ‘.
- Kleintiergehege '
- eine Vogelvaliere mit Zuschauertribline (Freifluganiage)

- FuBwege und Wirtschaftswege

Innerhalb des mit ,A* gekennzeichneten Baufensters ist die Erichtung eines eingeschossigen
Jugendcamps mit Schlaf- und Aufenthaltsrdumen fiir bis zu 88 Personen, Sanitértrakt und Heizung
und die Anlegung der zugehdérigen Nebenanlagen zulassig. .

Die Grundfldche GR der baulichen Anlage des Jugendcamps darf 1.120 m? und die Hohe OK
50,50 m {ber NHN nicht dberschreiten.

Innerhalb des mit ,B" gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines ein- bis
zweigeschossigen Informations- und Umweltbildungszentrums und die Anlegung der zugehérigen
Nebenanlagen sowle von Terrassen zulassig.

Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Informations- und Umweltbildungszentrums darf
950 m? und die Geschossflache GF 1.200 m? nicht Giberschreiten. Zusatzlich sind Terrassen mit
einer Grundflache GR von bis zu 300 m® zul&ssig.

Die Hdhe OK der baulichen Anlage darf fiir den eingeschossigen Teil 53,40 m tiber NHN, fiir den
zweigeschossigen Teil 57,00 m Gber NHN nicht dberschreiten.

Innerhalb des mit ,C* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines eingeschossigen
Kassengebaudes mit Sanitartrakt und die Anlegung der zugehdrigen Nebenanlagen zuléssig.

Die Grundfliche GR der baulichen Anlage des Kassengebaudes darf 101 m? und die Héhe OK
50,00 m Gber NHN nicht Gberschreiten.

Innerhalb des mit ,D* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines eingeschossigen _
Gebaudes mit Aufenthaltsraumen flr Betriebsangestellte und die Anlegung der zugehdérigen ;
Nebenanlagen zuldssig. :

Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Gebaudes darf 72 m? und die Héhe OK 49,70 m
tiber NHN nicht Gberschreiten.

Die Grundflache GR der baulichen Anlage der VVogelvoliere darf insgesamt 240 m? und die Hoéhe
OK 48,00 m tber NHN nicht Giberschreiten, die Grundflache GR der baulichen Anlagen der
Zuschauertribline darf 75 m? und die Héhe OK 47,00 m Uber NHN nicht (berschreiten

Die Grundflache flir Zufahrten einschlieBlich Feuerwehrwege und Feuerwehraufstell- und |
bewegungsflachen darf insgesamt 1.500 m? nicht (iberschreiten.

Die Grundfldche der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieRlich Anlagen der Ver-
und Entsorgung darf insgesamt 500 m? nicht Uberschreiten.

In der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum zum
WildnisgroRprojekt Déberitzer Heide" ist eine Befestigung von Zufahrten (einschl. Feuerwehrwege,
-aufstellflachen und -bewegungsflachen), Wegen und Stellplatzen sowie von Terrassen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Die Dachflachen des Jugendcamps sind durch eine Gras-Krduter-Ansaat auf einer mindestens
10 cm starken Substratschicht extensiv zu begrlinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen
und Belichtungsflachen.

Mindestens 85 vom Hundert (85 %) der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung
LJmweltbildungs-

zentrum zum WildnisgroRprojekt Déberitzer Heide" sind begriint zu erhalten und dauerhaft als
naturnahe Grinflache zu unterhalten,

Die mit SPE 1 gekennzeichnete Flache flir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Trockenrasen zu erhalten und zu entwickeln.

Als Einfriedungen zuldssig sind nur offene, sockellose Zaune.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. | S.3018) _’

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1890
(BGBI. 1991 1 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.09.2008 (GVBI. | S. 226)

Verfahren

Die verwendete Planunterlage enthalt das Liegenschaftskataster mit Stand vom "'ﬁ"f'@(f

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die,U,b.ad:agggrkeit der

neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am M“’ L9609 der 1. Anderung Q&B%auungs-

v\’

planes in der Planfassung vom Fﬂéfﬁﬁoq zugestimmt und eine Betelligung der betroffenen
Offentlichkeit geman § 13 Abs, 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den
ber(hrten Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

.03.0%. 2009, Gelegenheit zur Stellungﬁm gegeben.
/\ \’)\ " '5"'{ .

Die 1. Anderung des Bebauungsplans i h déT'Planféssung vom Mai 2009, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am . 254962909 von der Gemeindever-

tretung als Satzung beschlossen.

25.86.200% geviliigt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan{zelchnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
."‘: W f{
ausgefertigt. ov A “

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan aul'{Ddﬁler'Wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Gemeinde Wu-
stermark Jahrgang A%, Nr. ... vom ... 3897 2669 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf d|e Rechlsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und

Eriéschen von Entschadgungsansprucheﬁ § 44 Ba:.leB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser
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Ubersichtskarte MafRstab 1 : 10.000

Gemeinde Wustermark OT Elstal
Landkreis Havelland

Bebauungsplan Nr. E 20
"Informations- und Bildungszentrum Doberitzer Heide"

1. Anderung

Satzungsexemplar

Stand: Mai 2009
Mafistab: 1 : 1.000
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