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1 Grundlagen der Planung

1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die vorliegende Planung ist ein wesentlicher Bestandteil des geplanten Umweltbildungszen-
trums zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide auf den Flachen des ehemaligen Truppen-
Ubungsplatzes Déberitz. Das mit dem Land Brandenburg, dem Landkreis Havelland und den
von der Planung beriihrten Gemeinden Wustermark, Dallgow-Déberitz und der Stadt Pots-
dam abgestimmte Handlungskonzept fir das WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide zu
dem insgesamt rund 3.450 ha umfassenden und Uberregional bedeutsamen Naturschutz-
und Naherholungsprojekt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bundeshauptstadt Berlin und
zur brandenburgischen Landeshauptstadt Potsdam sieht zur Besucherlenkung eine Blnde-
lung von Infrastruktureinrichtungen im Nordwesten des Projektgebietes in Form eines ,Infor-
mations- und Bildungszentrums Doberitzer Heide" vor.

Bestandteile des geplanten Umweltbildungszentrums sind neben einem rund 20 ha umfas-
senden Schaugehege fir Wildtiere, ein Informations- und Umweltbildungszentrum mit Aus-
sichtsterrasse und Gastronomie (Café), ein Jugendcamp (,Natur-Erlebnis-Camp*) mit Uber-
nachtungsméglichkeiten fiir Kinder- und Jugendgruppen, ein Kassengebaude und ein Ge-
baude mit Aufenthaltsraumen fir Aufsichtspersonal (Ranger) am Eingang des Schaugehe-
ges sowie eine Freifluganlage mit Vogelvoliere und einer kieinen Zuschauertribiine, ein Klein-
tiergehege, ein Lehrgarten sowie Spielplatzanlagen.

Die Gemeindevertretung Wustermark hat in ihrer Sitzung am 04.04.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Déberitzer Heide* beschlos-
sen. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungs-
zentrum Ddberitzer Heide" ist die geplante Errichtung des Informations- und Umweltbil-
dungszentrums und des Jugendcamps im Eingangsbereich des bereits fertiggestellten
Schaugeheges.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, da

- insbesondere die geplanten Gebaude innerhalb der Griinflichen nach deren Zweck-
bestimmung nicht ohnehin zuléassig sind,
diese im Ergebnis von Vorabstimmungen mit der Genehmigungsbehérde nicht auf
Basis des § 35 Abs. 1 Nr. 4 oder § 35 Abs. 2 BauGB zugelassen werden kénnen,

- ein besonderes stadtebauliches Interesse an einer planungsrechtlichen Festlegung
der Uberbaubaren Fldche und des MaBes der baulichen Nutzung besteht.

Die Bezeichnung ,Informations- und Bildungszentrum Déberitzer Heide“ wurde vor dem Hin-
tergrund gewéhlt, dass die geplanten Gebaude (ber ihre Funktion als Besucherzentrum hin-
aus, insbesondere der Umweltbildung der Besucher dienen. So dient das Jugendcamp der
Durchfihrung von Mehrtagesveranstaltungen im Bereich der Umweltbildung fiir Kinder und
Jugendliche. Ein wesentlicher Bestandteil des geplanten Informationszentrums sind Ausstel-
lungs- und Seminarraume.

Die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungs-
zentrum Doberitzer Heide" (Satzungsbeschluss vom 29.07.2008, Bekanntmachung am
30.10.2008) dient der Berichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Grund-
flache GR sowie der festgesetzten zuldssigen Hohe OK fur das im Plangebiet vorgesehene
Jugendcamp (Textliche Festsetzung Nr. 2).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Dé-
beritzer Heide“ erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der Grenze des Landschaftsschutzge—
bietes (LSG) ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft in der geanderten
Fassung vom 01.10.2008 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg 2008
Teil Il S. 389).
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1.2  Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Déberitzer Heide" sol-
len fir den Teilbereich der Freiflachen des WildnisgroBprojektes Ddberitzer Heide, in dem
eine Biindelung der genannten Infrastruktureinrichtungen vorgesehen ist, abschlieBende Re-
gelungen zur Zuléssigkeit von baulichen Anlagen innerhalb dieser Grinflachen getroffen
werden. Die Anlage der erforderlichen Besucherparkplatze soll auBerhalb des Plangebietes
und auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft erfolgen.

Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungs-
zentrum Doberitzer Heide" ist eine Korrektur der im Bebauungsplan festgesetzten Regelun-
gen zur Zuldssigkeit von baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum zum WildnisgroBprojekt Doberitzer Heide" ent-
sprechend der baulichen Anforderungen fiir das geplante Jugendcamp.

Die Planungen zum Bebauungsplan Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Ddberitzer
Heide* entwickeln sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus der Darstellung ,Besondere Grinflache®
mit Zweckbestimmung ,Schaugatter im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefthrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der
Umfang der Umweltpriifung erstreckt sich schwerpunktméBig auf die Ermittlung der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und die Maglichkeiten zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf dem Uberbaubare Grundstlcksflachen
festgesetzt werden, erfolgte eine Ausgliederung aus dem Geltungsbereich des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) ,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®.

Die Vertraglichkeit der Planungen mit den Schutz- und Erhaltungszielen des benachbarten
FFH-Gebietes gemaB FFH-Richtlinie (Fauna, Flora, Habitat) 92/43/EWG und des Vogel-
schutzgebietes von internationaler Bedeutung (SPA-Gebiet) gemaB Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG ,Déberitzer Heide" wurde in einem eigenen Fachgutachten tberprift.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich des BP Nr. E 20 ,,Informa-
tions- und Bildungszentrum Déberitzer Heide“, Eigen-
tumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungs-
zentrum Déberitzer Heide* umfasst eine Teilfliche des insgesamt 858.450 m? umfassenden
Grundstiicks Gemarkung Elstal, Flur 16, Flurstiick Nr. 16/4. Die GroBe des Geltungsberei-
ches betragt 59.218 m2.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Grenze zu den Flurstiicken Nr. 81 und Nr. 79 sowie durch eine neu
festgelegte Grenze zur Abgrenzung einer Teilfliche aus dem Flurstiick Nr.
16/4

im Osten: durch die Grenze zu dem Flurstiick Nr. 70

im Siden: durch eine neu festgelegte Grenze zur Abgrenzung einer Teilfliche aus dem

Flurstiick Nr. 16/4
im Westen: durch eine neu festgelegte Grenze zur Abgrenzung einer Teilflache aus dem
Flurstiick Nr. 16/4

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der SIELMANNS NATURLANDSCHAFT DOBERITZER
HEelDE GGMBH.
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1.4  Angaben zum Plangebiet

1.4.1 Stadtraumliche Einordnung, GréBe, Gelindehéhen

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark im Freiraum der
Doberitzer Heide zwischen der BundesstraBe B 5 im Norden, dem Gelande der Léwen- und
Adlerkaserne im Nordosten, der Ortslage Priort im Stdosten und dem Schaugehege des
WildnisgroBprojektes Déberitzer Heide im Westen. Die Entfernung zur nérdlich verlaufenden
BundesstraBe betragt rund 450 m. Siidlich der BundesstraBe plant die Gemeinde Wuster-
mark u. a. auf den Flachen der Léwen- und Adlerkaserne die langfristige Entwicklung von
Sondergebieten mit den Schwerpunkten Erholung, Freizeit, Sport bzw. Bildung, Kultur, Hotel.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,9 ha. Die Ausdehnung betragt rund 450 m
entlang der stdlichen Grenze und zwischen 80 m und 200 m nach Norden in Richtung Bun-
desstrale.

Die Gelandehdhen des annéhernd ebenen Geldndes liegen im Plangebiet zwischen 45,30 m
Uber NHN im Sidwesten und rund 47,60 m {iber NHN im Nordosten im Bereich der Anbin-
dung an die StraBe ,Zur Déberitzer Heide“. Die mittlere Gelandehdhe liegt bei rund 46,00 m
Uber NHN.
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Abb.1: Lage des Plangebietes
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1.4.2 Derzeitige Nutzungen

Bei den mit vorliegendem Bebauungsplan tberplanten Flachen handelt es sich um Konversi-
onsflachen des ehemaligen Truppenibungsplatzes Déberitz. Der Anfang der 1990er Jahre
aufgelassene Truppenibungsplatz wurde 2004 von der Heinz Sielmann Stiftung zur Umset-
zung des WildnisgroBprojektes Doberitzer Heide erworben.

Die westlichen Teilflichen des Plangebietes werden bereits als Freigehege fur Wildtiere ge-
nutzt. Im Eingangsbereich zu dem umzéaunten Schaugehege befinden sich zwei kleinere Ge-
baude (Kassenhaus mit Sanitaranlagen, Mehrzweckgeb&ude), ein Spielplatz und weitere
gartnerisch gestaltete Freiflachen. Zur Anbindung des Schaugeheges an die StraBe ,Zur Do-
beritzer Heide* wurde ein rund 5 m breiter und von Baumpflanzungen geséumter FuB- und
Radweg angelegt.

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der historische Verbindungsweg nach Priort,
der als Uberdrtlicher Wanderweg und Wirtschaftsweg dient. Die 6ffentliche Nutzung des We-
ges ist Bestandteil von Vereinbarungen zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde.

Die Flachen zwischen Schaugehege und dem Weg nach Priort werden derzeit von Ruderal-
fluren mit vereinzelten Trockenrasenelementen gepragt und sind ebenfalls umzaunt.

1.4.3 Verkehrliche ErschlieBung, ErschlieBungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung ist tiber die am Anschlussknoten Elstal / Olympisches Dorf
an die vierstreifig ausgebaute BundesstraBe 5 anbindende StraBe ,Zur Doberitzer Heide" ge-
sichert. Die StraBe endet im Stden mit einem Wendekreis in einer fir Busse und Versor-
gungs- bzw. Rettungsfahrzeuge ausgelegten Dimensionierung.

Nérdlich des Wendekreises sind durch Aufweitung des StraBenraumes parallel zur Fahrbahn
zwei Busparkplatze angeordnet. Ostlich des Wendekreises befindet sich eine offentliche
Stellplatzanlage mit rund 60 Pkw-Stellplatzen. Die Stellplatze dienen der ErschlieBung des
angrenzenden Landschaftsraumes der Déberitzer Heide fir Erholungssuchende.

Der an die StraBe ,Zur Doberitzer Heide" anbindende FuB- und Radweg zum Schaugehege
dient far den Wirtschaftsverkehr des Schaugeheges als Zufahrtsweg.

Die ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel ist gewéhrleistet durch Linienbusse der
HAVELBUS VERKEHRSGESELLSCHAFT POTSDAM. Die Entfernung zur Haltestelle Elstal / Olympi-
sches Dorf der Buslinie 663 betragt rund 800 m. Vom nérdlich gelegenen Bahnhaltepunkt El-
stal besteht zudem Anschluss an das Regionalverkehrsnetz der DEUTSCHEN BAHN AG. Der
Regionalexpress RE 2 Cottbus - Berlin - Rathenow sowie die Regionalbahn RB 13 Berlin-
Spandau - Wustermark verkehren im Stundentakt. Die Regionalbahn RB 21 Wustermark -
Potsdam - Griebnitzsee verkehrt iiberwiegend im Stundentakt. Die Entfernung zum Bahnhal-
tepunkt betragt rund 2.000 Meter. Die Entfernung zum stidwestlich gelegenen Bahnhalte-
punkt Priort betragt ebenfalls rund 2.000 Meter.

Im Plangebiet befinden sich im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der zustéandigen Er-
schlieBungstrager keine ortlichen oder Uberdrtlichen Versorgungsanlagen und keine Trink-
und Schmutzwasseranlagen des WASSER- UND ABWASSERVERBANDES HAVELLAND.

Die Entsorgung der Abfélle des bereits fertiggesteliten Schaugeheges erfolgt iber drei 360 |
Abfallbehilter, die am Parkplatz an der StraBe ,Zur Déberitzer Heide" zur Entsorgung bereit-
gestellt werden.
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1.5 Planerische Ausgangssituation

1.5.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Wustermark gehért gemaB § 4 des gemeinsamen Landesentwicklungspro-
gramms der Lander Berlin und Brandenburg (Landesentwicklungsprogramm - LEPro) zum
engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin.

Der Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin
(LEP eV) legt u. a. Siedlungsbereiche und Freiraume mit groBflachigem Ressourcenschutz
oder solche mit besonderem Schutzanspruch fest. Das Plangebiet ist im LEP eV als Frei-
raum mit besonderem Schutzanspruch und Entwicklungsraum fiir einen Regionalpark Naue-
ner Platte (,Doberitzer Heide*) dargestellt.

GemaB den maBgeblichen Zielen in Il 2.2.1 und 2.2.2 LEP eV haben im Freiraum mit beson-
derem Schutzanspruch die Belange von Natur und Landschaft und die Sicherung und Ent-
wicklung der Freiraumfunktionen einschlieBlich Land- und Forstwirtschaft Vorrang. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind nur dann zuldssig, wenn sie mit den Schutzzielen verein-
bar sind. Eine standortgerechte, 6kologisch vertragliche land- und forstwirtschaftliche Fla-
chennutzung steht dazu nicht im Widerspruch. Siedlungserweiterungen zu Lasten des Frei-
raums mit besonderem Schutzanspruch sind unzulassig.

GemaB den maBgeblichen Grundséatzen in 2.3.1 bis 2.3.6 LEP eV soll ,im engeren Verflech-
tungsraum in enger Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet Berlins die Landschaft durch eine
Kette von Regionalparks entwickelt werden, die sowohl die sozialen und wirtschaftlichen Be-
dirfnisse der ansassigen Bevolkerung im Rahmen ihrer eigenen Siedlungsentwicklung si-
chert, als auch den Anspriichen als dkologischer Ausgleichsraum und den Erholungsansprii-
chen einer verdichtet lebenden Bevolkerung gerecht wird. (...) Raumwirksame Planungen
und MaBnahmen im Entwicklungsraum Regionalpark sollen der Zweckbestimmung der Re-
gionalparks nicht entgegenstehen.”

Bis zum in Kraft treten des Landesentwicklungsplanes Berlin Brandenburg (LEP B-B) im Mai
2009 bleiben die Ziele des Landesentwickiungsplanes fiir den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg - Berlin (LEP eV) in Kraft.

Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
GemaB Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom August 2007 ,ist die inhaltliche und raumliche
Verknipfung eines Informations- und Bildungszentrums und Natur-Erlebnis-Camps (Jugend-
camp) mit dem WildnisgroBprojekt Doberitzer Heide nachvollziehbar. Aufgrund der genann-
ten Einordnung des Vorhabens in einem besonders zu schiitzenden Raum ist jedoch zu be-
achten, dass hier nach Ziel 2.2.1 LEP eV die Belange von Natur und Landschaft und die Si-
cherung und Entwicklung der Freiraumfunktionen Vorrang haben. Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind nur dann zuldssig, wenn sie mit den Schutzzielen vereinbar sind. Dieses ist
im weiteren Verfahren nachzuweisen. Hingewiesen wird auf den rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wustermark, der nérdlich und éstlich angrenzend an die Griinfla-
che ,Schaugatter” die Darstellung von Sonderbaufldchen ,Bildung, Kultur, Hotel* enthalt. Im
Sinne des 0.g. Ziels und unter Berlcksichtigung der Schutzwiirdigkeit der in Rede stehenden
Flachen sollte alternativ gepriift werden, ob eine Realisierung der baulichen Anlagen des Ju-
gendcamps im Bereich dieser Sonderbauflachen méglich ist oder zumindest die Einordnung
der geplanten Geb&ude und der erforderlichen ErschlieBung unmittelbar zu diesen Sonder-
bauflachen erfolgen kann®.

Far die im Vorentwurf vom Juli 2007 geplante Anordnung der baulichen Anlagen wurde mit
Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 02.10.2007 im Rahmen des
friihzeitigen Beteiligungsverfahrens keine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung bestatigt.
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6 BP Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Déberitzer Heide*, 1. Anderung

Vor dem Hintergrund der Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
August 2007 und Oktober 2007 erfolgte im Rahmen des Planverfahrens eine intensive Pri-
fung zu den bestehenden Mdglichkeiten der Anordnung des Jugendcamps auf Flachen au-
Berhalb des Landschaftsschutzgebietes und damit auBerhalb des Freiraums mit besonderem
Schutzanspruch gemafB LEP eV.

Eine Verlagerung des Jugendcamps auf Flachen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
und damit auBerhalb des Freiraums mit besonderem Schutzanspruch gemaB LEP eV ist aus
folgenden Griinden nicht méglich:

1. Das Hauptziel der Planung ist die Biindelung der Infrastrukturmaf3nahmen zum Wildnis-
groBprojekt Déberitzer Heide auf den in Rede stehenden Fléchen in der Gemarkung El-
stal. Die geplanten Gebdude des Jugendcamps und des Informationszentrums stellen
zusammen mit den Eingangsgebéuden des Schaugeheges eine funktionale Einheit dar.
Die Verlagerung des Jugendcamps auf die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wu-
stermark ausgewiesenen Sondergebietsfldchen wiirde die funktionale Einheit rdumlich
trennen.

2. Die nérdlich des Schaugeheges angrenzenden gemeindeeigenen Fidchen sind fr eine
spétere, weniger schutzbediirftige, Siedlungsentwicklung entlang der BundesstralBBe
vorgesehen. Die Verlagerung des Jugendcamps auf diese Fldchen wirde die Nut-
zungsmdglichkeit dieser Fldchen wesentlich einschrédnken.

3. Der Standort des Jugendcamps ist aufgrund der Erholungsfunktion der Einrichtung far
Kinder und Jugendliche auf einen landschaftsgeprégten und von Schallbelastungen der
BundesstrafBe sowie von weiteren Belastungen durch den Besucherverkehr und die ge-
plante staddtebauliche Entwicklung der Sondergebietsfléchen weitgehend freien Standort
innerhalb des WildnisgroBprojektes angewiesen.

4. Das Jugendcamp soll den Kindern und Jugendlichen die unmittelbare Bertihrung mit der
Natur signalisieren. Der Architektenentwurf sieht eine Offnung des geplanten Gebéaude-
ensembles nach Stiden zum angrenzenden freien Landschaftsraum der Déberitzer Hei-
de vor.

5. Die ErschlieBung soll in Verbindung mit der Errichtung des Informations- und Bildungs-
zentrums erfoigen.

6. Die Besucher des Jugendcamps sollen nicht mit dem Besucherverkehr des Schauge-
heges in Beriihrung kommen. Die Sicherheit der Kinder und Jugendlichen in diesem
straennahen Geldnde wére nur durch zusétzlichen Aufwand zu erzielen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes und des ,Freiraums
mit besonderem Schutzanspruch* wurde bereits im Rahmen des Vorentwurfes auf die ur-
spriinglich geplante Anordnung des Jugendcamps im Landschaftsraum siidostlich der be-
reits vorhandenen Schaugeheges zugunsten einer Inanspruchnahme von bereits Uberform-
ten Flachen innerhalb des Schaugeheges verzichtet. Die Besucherstellplatze werden auf
Flachen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes und des ,Freiraums mit besonderem
Schutzanspruch” angeordnet.

Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes und des
_Freiraums mit besonderem Schutzanspruch“ wurde das Jugendcamp im Ergebnis der wei-
tergehenden Abstimmungen nach Osten auf die im Vorentwurf fir das Informationszentrum
vorgesehenen Flachen verschoben. Das Informationszentrum wurde ebenfalls nach Osten
bis an den Weg nach Priort und damit auf Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zur vor-
handenen ZufahrtsstraBe (,Zur Déberitzer Heide) und den vorhandenen und geplanten
Stellplatzanlagen verschoben. Damit werden die geplanten Baukérper im au Bersten Randbe-
reich des Landschaftsschutzgebietes und des ,Freiraums mit besonderem Schutzanspruch®,
auf Flachen die fir die Sielmanns Naturlandschaft gGmbH verflgbar sind, gebiindelt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde im weiteren Aufstellungsverfahren als
Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB nochmals beteiligt, um die Anpassung
des vorliegenden Bauleitplanes an die Ziele der Raumordnung feststellen zu kénnen.

Fur den Entwurf vom Oktober 2007 konnte aufgrund der, gemaB Stellungnahme der Ober-
sten Naturschutzbehérde fehlenden Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzielen der
LSG-Verordnung keine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt werden.
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Im weiteren Aufstellungsverfahren wurden von Seiten des Verordnungsgebers (Ministerium
fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz - MLUV) die Teilflichen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes, auf dem Uberbaubare Grundstiicksflachen festge-
setzt werden, aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kénigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft ausgegliedert.

Mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 17.07.2008 (Gesch.-Z.: 11-
106/2008) wird die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung bestétigt.
Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 20 werden die Belange der Landesplanung
gemaB Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 14.04.2009 (Gesch.-Z.:

GL5.11-GL8-0445/2007-T04/2009) nicht berthrt.

1.5.2 Kreisentwicklungskonzeption

Die Kreisentwicklungskonzeption fiir den Landkreis Havelland weist die Déberitzer Heide als
Gebiet flr Erholung und Tourismus aus. In den Gebieten fiir Erholung und Tourismus soll die
touristische Infrastruktur ausgebaut werden. Die Umsetzung von MaBnahmen und Projekten
in den Gebieten flr Erholung und Tourismus wird durch den Landkreis unterstiitzt. Die Ge-
meinden innerhalb der Gebiete fir Erholung und Tourismus sollen sich hinsichtlich des Aus-
baus der touristischen Infrastruktur abstimmen, um bedarfs- und umweltgerecht zu planen.

Zu den Entwicklungszielen zum Freiraum und Umweltschutz vgl. Entwicklungsziele des
Landschaftsrahmenplanes in Kap. 3.2. des Umweltberichtes.

1.5.3 Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark stellt das Plangebiet als Besondere
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Schaugatter” dar. Durch textliche Darstellung wird er-
ganzt, dass in den Besonderen Grinflachen Vorhaben geméss § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung zuléssig sind, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist.

Entlang der BundesstraBe 5 ist die Entwicklung von Sondergebieten mit den Schwerpunkten
Erholung, Freizeit, Sport bzw. Bildung, Kultur, Hotel vorgesehen. Die neuen Ortsrander sollen
zur angrenzenden Griinflache im Sinne einer Ortsrandgestaltung eingegriint werden.

Nachrichtlich Gbernommen wird der Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes ,Kénigs-
wald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft in der bis zum 01.10.2008 geltenden
Fassung.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Landschaftsplan

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes wird das Plangebiet im Land-
schaftsplan als Vorrangflache fiir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind eine extensive Pflege
von Offenlandbiotopen bzw. Trockenstandorten und die Begrenzung von Geholzaufwuchs,
ggf. durch Beweidung mit Schafen.

Die Siedlungsrander zum angrenzenden Landschaftsraum sollen durch Gartenzonen mit ho-
hem Obstgeholzanteil gestalterisch aufgewertet werden.

Der Weg nach Priort soll als Rad-, Wander- und Reitweg entwickelt werden. Darber hinaus
soll eine Wegeverbindung nach Norden zur BundesstraBe entwickelt werden.

Zu den weiteren Entwicklungszielen vgl. Kap. 3.2 des Umweltberichtes.

1.5.4 Handlungskonzept fiir das WildnisgroBprojekt Doberitzer Heide

Im Ergebnis einer langjéhrigen Abstimmung mit dem Land Brandenburg, dem Landkreis Ha-
velland und den von der Planung beriihrten Gemeinden Wustermark, Dallgow-Déberitz und
der Stadt Potsdam sieht das Handlungskonzept fiir das WildnisgroBprojekt Doberitzer
Heide zur Umsetzung des WildnisgroBprojektes die Schaffung von insgesamt drei Zonen mit
unterschiedlicher Nutzungsintensitat vor:

Im Zentrum befindet sich als zentrales Element des WildnisgroBprojektes eine rund 1.860 ha
umfassende ,Wildniszone®, welche langfristig der natrlichen Entwicklung sowie der Land-
schaftspflege mit heimischen, groBen Pflanzenfressern (Megaherbivoren) wie Wisente,
Przewalski-Pferde und Rothirsche vorbehalten bleiben soll.
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Um die Wildniszone herum soll eine ,Naturerlebnis-Ringzone* geschaffen werden, beste-
hend aus einem Rundweg mit verschiedenen Anbindungsrouten und gestalteten Eingangs-
bereichen sowie Rast- und Aussichtspunkten.

Zur Besucherlenkung soll durch die Biindelung von Infrastruktureinrichtungen im Nordwesten
des Projektgebietes ein ,Besucherzentrum* in Form eines Umweltbildungszentrums entste-
hen. Die im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark gelegenen Flachen sind in das iiberért-
liche StraBennetz und das Regionalbahnnetz eingebunden. Die Flachen befinden sich au-
Berhalb von Naturschutzgebieten und sind nicht Bestandteil des européischen Schutzge-
bietssystems Natura 2000. Sie befinden sich jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,KOnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft".

Planung WildnisgroRprojekt Doberitzer Heide )‘S

Doberitzer Heide

Legende

e AuBenweg/Zulshrisstrabe
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Abb. 3: Uberblick (iber die Elemente des Wildnis-Gro Bprojektes (Handlungskonzept)

1.5.5 Sonstige Vorgaben und Bindungen

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Aufgrund der naturraumlichen Verhaltnisse
ist nach Hinweis der Denkmalfachbehérde mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten
Bodendenkmalen zu rechnen. Grundsétzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung be-
stehen nicht. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes iiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. |, 8. 215).

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet liegt auBerhalb der Wasserschutzzonen der Wasserwerke Elstal und Rade-

landberg.

Altlasten / Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Im Zuge der Anlage des
Schaugeheges wurden die Flachen oberflaichennah von Kampfmitteln und Altlasten beraumt.
Im Vorfeld der vorliegenden Planung erfolgte im Bereich des Plangebietes eine grundtiefe
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Kampfmittelberaumung. Ein entsprechendes Kampfmittelraumprotokoll nach den Vorgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegt vor.

Nach Hinweis der unteren Bodenschutzbehdrde auf mogliche Altlasten im Plangebiet wurde
eine  Altlastenuntersuchung nach  Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) durchgefuhrt (MULL & PARTNER 2007). Untersucht wurden die Flachen des
bereits vorhandenen Kinderspielplatzes sowie die Standorte des geplanten Jugendcamps,
des Informationszentrums und der Freifluganiage. Die Untersuchungen ergaben, dass keine
relevanten Belastungen des Bodens vorliegen. Die wenigen nachweisbaren Gehalte liegen
deutlich unterhalb der Prifwerte der BBodSchV (vgl. Umweltbericht Kap. 3.3.1).

LSG , Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Konigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft vom 30. November 1998 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg 1999 Teil Il S. 2), zuletzt geandert durch Ver-
ordnung vom 01.10.2008 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg 2008
Teil Il S. 389).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. E 20 wurden von Seiten
des Verordnungsgebers (Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz - MLUV) die Teilflaichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, auf denen
iiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt werden, aus dem Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft"
ausgegliedert.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist weiterhin Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft‘. Ein Widerspruch zum
Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung besteht gemaB Schreiben des Ministeriums fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 28.04.2008 (Gesch.Z: 46231-
21-2) nicht.

FFH-Gebiet ,,Doberitzer Heide"

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide" (DE 3444-303) zugleich Vogelschutzge-
biet (Special Protection Area - SPA-Gebiet) ,Doberitzer Heide" (DE 3444-401) befindet sich
stidlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 100 m.

Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG

Bei den von Sandtrockenrasen (Biotopcode 05132) geprégten Teilflachen des Plangebietes
handelt es sich um geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG (siehe Bestandskarte zum
Umweltbericht).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die im Plangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm un-
terliegen der Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im
Land Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29.
Juni 2004.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wu-
stermark in der seit 07.08.2003 gliltigen Fassung.
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2 Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen, Konzeption

Die vorliegende Planung fiir ein Informations- und Umweltbildungszentrum und ein Jugend-
camp im Umfeld des bereits fertiggestellten Schaugeheges, ist ein wesentlicher Bestandteil
des geplanten Umweltbildungszentrums zum insgesamt rund 3.450 ha umfassenden Wild-
nisgroBprojekt Doberitzer Heide der Heinz Sielmann Stiftung.

Der Anfang der 1990er Jahre nach mehr als 100 Jahren militarischer Nutzung aufgelassene,
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bundeshauptstadt Berlin und zur brandenburgischen
Landeshauptstadt Potsdam gelegene, Truppeniibungsplatz Déberitz wurde 2004 von der
Heinz Sielmann Stiftung zur Umsetzung ihres WildnisgroBprojektes erworben.

Im Ergebnis einer langjéhrigen Abstimmung mit dem Land Brandenburg, dem Landkreis Ha-
velland und den von der Planung beriihrten Gemeinden Wustermark, Dallgow-Déberitz und
der Stadt Potsdam sieht das Handlungskonzept zur Umsetzung des WildnisgroBprojektes
die Schaffung von insgesamt drei Zonen mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat vor (vgl.
Kap. 1.5.4).

Das geplante Informations- und Bildungszentrum Doberitzer Heide im Ortsteil Elstal der Ge-
meinde Wustermark setzt sich zusammen aus einem rund 20 ha umfassenden Schaugehe-
ge fur Wildtiere, einem angeschlossenen Informations- und Umweltbildungszentrum mit Aus-
sichtsterrasse und Café sowie einem Jugendcamp mit Ubernachtungsméglichkeiten fiir Kin-
der- und Jugendgruppen. Das Jugendcamp (,Natur-Erlebnis-Camp*®) dient der Durchfiihrung
von Mehrtagesveranstaltungen im Bereich der Umweltbildung fiir Kinder und Jugendliche.
Das eigentliche Schaugehege wird durch weitere Freiraumnutzungen wie eine Freifluganlage
bestehend aus einer Vogelvoliere und einer kleinen Zuschauertribiine fiir etwa 25 - 30 Zu-
schauer, einem Kleintiergehege, einem Lehrgarten sowie Spiel- und Erlebnisbereiche fiir
Kinder und Jugendliche ergénzt.

Die erforderlichen Besucherparkplatze werden auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Anschluss an die bereits vorhandene Stellplatzaniage an der StraBe ,Zur Déberitzer Heide"
angeordnet (vgl. Abb. 4). Die hierfir erforderlichen Flachen werden der Sielmanns Natur-
landschaft gGmbH von Seiten der Gemeinde im Zuge eines Flachentausches zur Verfligung
gestellt. Zur Umsetzung der Planung liegt eine entsprechende vertragliche Regelung vor.

Abb. 4: L age der geplanten Besucherparkplatze
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Aufgrund der Lage der geplanten Geb&ude abseits der erschlossenen Siedlungsgebiete ist
eine Eigenwasserversorgung durch einen neuen Trinkwasserbrunnen vorgesehen. Die Ab-
wasserentsorgung soll (iber eine biologische Pflanzenklaranlage mit Schaénungsteich erfol-
gen.

Ziel des, mit Beschluss der Gemeindevertretung Wustermark vom 04.04.2007 zur Aufstel-
lung beschlossenen Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Ddberit-
zer Heide“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen insbesondere fir die
Errichtung des Informations- und Umweltbildungszentrums und des Jugendcamps im Ein-
gangsbereich des bereits fertiggestellten Schaugeheges.

Mit der Planung sollen zwei wichtige Bausteine fiir das im Gemeindegebiet liegende Besu-
cherzentrum des Uberregional bedeutenden WildnisgroBprojektes Déberitzer Heide ermdg-
licht und die weiteren mit baulichen Anlagen verbundenen Freiraumnutzungen im Plangebiet
abschlieBend geregelt werden. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im Frei-
raum mit besonderem Schutzanspruch soll ein besonderes Augenmerk auf die Landschafts-
vertraglichkeit der baulichen Anlagen gelegt werden.

2.2  Wesentlicher Planinhalt und Begriindung der Festset-
zungen

2.2.1 Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Plangebiet umfasst den landschaftlich gestalteten Eingangsbereich zum Schaugehege
des WildnisgroBprojektes Doberitzer Heide mit den Flachen fiir das geplante Informations-
zentrum und das Jugendcamp. Die Flichen werden als Private Griinflache mit Zweckbe-
stimmung ,,Umweltbildungszentrum zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide” festge-
setzt, da sie der Erholung und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dienen und
der Griinflachencharakter des Plangebietes auch mit Umsetzung der geplanten baulichen
Anlagen erhalten bleibt.

Die Festsetzung als Private Grunflache erfolgt, da gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im Be-
bauungsplan eine differenzierte Festsetzung als 6ffentliche oder private Griinflache erforder-
lich ist und fir die Grinflachen nach derzeitigem Stand der Planung keine Widmung for die
Offentlichkeit vorgesehen ist. Gleichwohl handelt es sich bei der GesamtmaBnahme um ein
Vorhaben, dass auf eine Nutzung durch die Allgemeinheit ausgerichtet ist und dessen Ent-
wicklung einem &ffentlichen Interesse folgt.

Die geplanten Einrichtungen bilden zusammen das Umweltbildungszentrum zum Wildnis-
groBprojekt Déberitzer Heide. Die Flachen werden weiterhin von Grinflachennutzungen wie
einem Lehrgarten, Spiel- und Erlebnisbereichen fir Kinder und Jugendliche, Kleintiergehe-
gen sowie von eingestreuten, nur extensiv genutzten Biotopflachen gepragt. Der Flachenan-
teil der vorhandenen und geplanten Gebaude einschlieBlich der Terrasse des Informations-
zentrums betragt rund 3,8 % des Plangebietes.

Zur Regelung der Zulassigkeit von baulichen Anlagen innerhalb der Grinflache erfolgt die
Bestimmung von Flachen, auf denen die Errichtung von Gebauden zulassig ist (siehe 2.2.2).
Eine Vereinbarkeit der baulichen Anlagen mit der Zweckbestimmung der Grinflache ist ge-
geben.

Ebenfalls zulassig sind die Anlage eines Lehrgartens, die Anlage von Spiel- und Erlebnisbe-
reichen fir Kinder und Jugendliche, die Anlage von Kleintiergehegen, die Anlage einer Frei-
fluganlage bestehend aus einer Vogelvoliere und einer kleinen Zuschauertribline sowie die
Anlage der erforderlichen ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen einschlieBlich Anlagen
der Ver- und Entsorgung (wie die geplante biologische Pflanzenklaranlage mit Schénungs-
teich) auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (siehe Textliche Festsetzung
(TEF) Nr. 1).
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Die Lage des Spielbereiches wird durch das Planzeichen ,Spielplatz* gekennzeichnet und mit
einer Knotenlinie (Planzeichen 15.4 der Planzeichenverordnung) abgegrenzt. Die Lage der
geplanten Pflanzenklaranlage mit Schénungsteich wird durch das Planzeichen ~Abwasser”
gekennzeichnet.

Der bereits vorhandene, an die StraBe ,Zur Déberitzer Heide" anbindende FuB- und Radweg
zum Schaugehege soll zugleich als Anlieferungsweg fiir das Informationszentrum sowie als
Zufahrtsweg zu den geplanten Mitarbeiterstellplatzen am Eingang des Schaugeheges die-
nen. Die Flachen werden entsprechend mit Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung
umgrenzt. Die Anordnung der Besucherparkplatze erfolgt auBerhalb des Plangebietes an der
StraBe ,Zur Déberitzer Heide" (siehe 2.2.2).

Das Jugendcamp soll nur durch eine Feuerwehrzufahrt an den vorhandenen Zufahrtsweg
angebunden werden. Fiir diese Zufahrt erfolgt keine gesonderte zeichnerische Festsetzung.
Die Anordnung der fiir das Jugendcamp erforderlichen Busparkplatze erfolgt auBerhalb des
Plangebietes an der StraBe ,Zur Déberitzer Heide*".

Zur Gewabhrleistung des naturnahen Grinflachencharakters erfolgt die Festsetzung eines
Mindestanteils begriint zu erhaltender Flachen einschlieBlich einer extensiven Begriinung der
Dachfiachen des Jugendcamps (siehe 2.2.4) sowie die Festsetzung eines wasser- und luft-
durchiassigen Aufbaus von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sowie von Terrassen (siehe
2.2:3).

Die éffentliche Nutzung des am éstlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Weges nach
Priort ist Bestandteil von Vereinbarungen zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde Wu-
stermark. Eine Festsetzung von Geh- und Fahrrechten fiir die Allgemeinheit ist daher nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

2.2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflichen, Flachen fiir Stellplatze (§ 9
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 BauGB)

Aufgrund der Lage im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch gemaB LEP eV besteht ein
besonderes stadtebauliches Interesse an der planungsrechtlichen Festlegung der Giberbau-
baren Flache und des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung innerhalb der festgesetzten
privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ~Umweltbildungszentrum zum WildnisgroBprojekt
Déberitzer Heide".

Die MaBfestsetzungen im Plangebiet werden bestimmt durch die maximal zulassige Grund-
fliche GR und die maximal zulassige Hohe OK fir die geplanten Gebaude und baulichen
Anlagen. Die Lage innerhalb der privaten Griinflache wird bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen in Form einzelner, mit Buchstaben gekennzeichneter Baufenster, auf denen
die Errichtung der Geb&ude und der zugehdrigen Nebenanlagen zulassig ist.

Jugendcamp

Um den Bau des geplanten Jugendcamps in der vorgesehenen Form zu ermoglichen wird
die fr das Jugendcamp zuldssige Grundflache GR mit 1.120 m2 festgesetzt. Die Anderung
ist erforderlich, um die dem Gebaude des Jugendcamps vorgelagerten, (iberdachten Terras-
sen als festen Bestandteil der Planung zuzulassen.

Die zulassige Héhe OK wird mit 50,50 m NHN (entsprechend einer Héhe von 4,50 m Uber
46,00 m NHN im DHHN 92) festgesetzt. Die Anderung ist erforderlich um einen Dachaufbau
fir die festgesetzte extensive Dachbegriinung in der vorgesehenen Form zuzulassen.

Die entsprechend geénderte Textliche Festsetzung Nr. 2 lautet:
Innerhalb des mit ,A* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines eingeschossi-

gen Jugendcamps mit Schlaf- und Aufenthaltsraumen fiir bis zu 88 Personen, Sanitartrakt
und Heizung und die Anlegung der zugehdrigen Nebenanlagen zulassig. Die Grundfliche GR
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der baulichen Anlagen des Jugendcamps darf 1.120 m? und die Hohe OK der baulichen An-
lage 50,50 m Gber NHN nicht Uberschreiten

Das fiir das Jugendcamp festgesetzte Baufenster ,A" bleibt von der Anderung unberihrt.

Informations- und Umweltbildungszentrum

Innerhalb des mit ,B* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines ein- bis zweige-
schossigen Informations- und Umweltbildungszentrums, der zugehdrigen Nebenanlagen so-
wie die Anlegung von Terrassen zulassig. Die Grundflache GR der baulichen Anlagen des
Informations- und Umweltbildungszentrums darf 950 m2 und die Geschossflaiche GF
1.200 m2 nicht tberschreiten. Die Hohe OK der baulichen Anlagen darf fir den eingeschos-
sigen Teil 53,40 m Gber NHN, far den zweigeschossigen Teil 57,00 m Uber NHN nicht Gber-
schreiten. Zusétzlich sind Terrassen mit einer Grundflache GR von bis zu 300 m? zulassig
(TEF Nr. 3).

Das Informations- und Umweltbildungszentrum dient der Information, der Weiterbildung und
der Versorgung der Besucher sowie der Verwaltung des Besucherzentrums. Vorgesehen ist
die Errichtung eines ein- bis zweigeschossigen Gebaudekomplexes mit Café, Aussichtster-
rassen, Hofladen, Verwaltung und Bildungsbereich mit Seminarraumen und Ausstellungsfla-
chen. Die maximal zulassige Héhe OK der baulichen Anlagen entspricht einer Hohe von ma-
ximal 6,40 m Ober der mittleren Gelandehohe im Bereich der gekennzeichneten Flache
(47,0 m Gber NHN im DHHN 'g2) fir den eingeschossigen Teil und einer Hohe von maximal
10,00 m fiir den zweigeschossigen Teil.

Kassengebdude

Innerhalb des mit ,C* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines eingeschossi-
gen Kassengebaudes mit Sanitartrakt und die Anlegung der zugehdrigen Nebenanlagen zu-
lassig. Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Kassengebaudes darf 101 m? und die
Hohe OK 50,00 m tiber NHN nicht Giberschreiten (TEF Nr. 5).

Das auf der Grundlage einer Baugenehmigung fir das Schaugehege bereits errichtete Kas-
sengebaude mit Sanitartrakt dient der Eingangskontrolle in das Schaugehege. Das Gebaude
soll auch nach Fertigstellung des Informationszentrums weiterhin als Eingangsgebaude ge-
nutzt werden um den Anspriichen der primér auf die landschaftsbezogene Erholung ausge-
richteten Besucher entgegen zu kommen. Die maximal zulassige Héhe OK der baulichen An-
lage entspricht einer Hohe von maximal 3,50 m (ber der mittieren Geldndehohe im Bereich
der gekennzeichneten Flache.

Gebaude mit Aufenthaltsraumen

Innerhalb des mit ,D* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines eingeschossi-
gen Gebaudes mit Aufenthaltsraumen fiir Betriebsangestellte (,Ranger”) und die Anlegung
der zugehérigen Nebenanlagen zulassig. Die Grundflache GR der baulichen Anlage des
Mehrzweckgebaudes darf 72 m? und die Hahe OK 49,70 m Gber NHN nicht Gberschreiten
(TEF Nr. 6).

Das auf der Grundlage einer Baugenehmigung fiir das Schaugehege bereits errichtete Ge-
baude dient dem Aufenthalt und der Aus- und Fortbildung der fiir das WildnisgroBprojekt ta-
tigen Aufseher (Ranger). Das Gebaude soll auch nach Fertigstellung des Informationszen-
trums weiterhin fiir diese Zwecke genutzt werden. Die maximal zulassige Hohe OK der bauli-
chen Anlage entspricht einer Hohe von maximal 3,50 m Uber der mittleren Geléandehdhe im
Bereich der gekennzeichneten Flache.

Flachen fiir Stellpléatze

Innernalb des Plangebietes sind Stellplatze ausschlieBlich auf den entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen zulassig. Die Flachen werden einschlieBlich des Zufahrtsweges von der
nachstgelegenen offentlichen StraBe (,Zur Déberitzer Heide®) mit Planzeichen 15.3 der Plan-
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zeichenverordnung umgrenzt. Die Regelung der Zulassigkeit von bis zu 10 nicht tiberdachten
Stellplatzen dient ausschlieBlich der Anlage von Mitarbeiterstellplatzen. Die Grundflache der
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze betragt rund 190 m2.

Die Anordnung der Besucherparkplitze erfolgt auBerhalb des Plangebietes im Anschluss
an die bereits vorhandene Stellplatzanlage am Ende der StraBe ,Zur Déberitzer Heide" (Zu-
fahrt zur B 5) und damit auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes und des Freiraums mit
besonderem Schutzanspruch gemaR LEP eV. Zur Umsetzung der Planung liegen vertragli-
che Regelungen zwischen der Gemeinde Wustermark und der Sielmanns Naturlandschaft
gGmbH vor.

Freifluganlage

Als Bestandteil der festgesetzten privaten Grinflache zulassig ist die Errichtung einer Frei-
fluganlage bestehend aus einer Vogelvoliere und einer kleinen Zuschauertribiine mit drei
Sitzreihen fiir rund 25 - 30 Zuschauer. Fiir diese baulichen Anlagen besteht im Ergebnis des
friihzeitigen Beteiligungsverfahrens kein Regelungsbedarf zur Festsetzung von Baugrenzen.
Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass die Grundflache GR der baulichen Anlagen
der Vogelvolieren insgesamt 240 m2 und die Hohe OK 48,00 m Gber NHN nicht (iberschrei-
ten darf, die Grundfliche GR der baulichen Anlagen der Zuschauertribiine darf insgesamt
75 m? und die Hohe OK 47,00 m tiber NHN nicht tiberschreiten (TEF Nr. 4). Die maximal zu-
l&ssige Héhe der baulichen Anlagen entspricht einer Hohe von maximal 3,00 m (Vogelvolie-
re) bzw. 2,00 m (Zuschauertribiine) tiber der mittleren Geliandehdhe im Bereich der fir die
Anlage geplanten Flachen im Siidwesten des Plangebietes.

Zufahrten; Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO

Zum Erhalt des Grinflachencharakters wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass die
Grundflache fur Zufahrten einschlieBlich Feuerwehrwege im Plangebiet insgesamt 1.500 m?
nicht Uberschreiten darf (TEF Nr. 7). Die Grundflache des zeichnerisch festgesetzten Zu-
fahrtsweges zum Schaugehege und zu den im Eingangsbereich angeordneten Mitarbeiter-
stellplatzen betragt rund 615 m2,

Die Grundflache der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieBlich Anlagen der
Ver- und Entsorgung darf insgesamt 500 m2 nicht Uberschreiten. Die Anlagen sind auch au-
Berhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Zu den geplanten Anlagen der Ver- und Entsorgung zahit insbesondere eine Pflanzenklaran-
lage mit Schénungsteich. Die GroBe des bewachsenen Bodenfilters betragt rund 200 m2, die
GroBe des Schénungsteiches betragt ebenfalls rund 200 m2. Zur Abfallentsorgung ist ein Be-
reitstellungsplatz fir Millbehaltnisse im Bereich des Informationszentrums vorgesehen. Fiir
die Trinkwasserversorgung ist nach derzeitigem Stand die Anlage eines Trinkwasserbrun-
nens geplant. Die Léschwasserversorgung kann ggf. tber den geplanten Schdnungsteich,
ansonsten ebenfalls (iber den geplanten Trinkwasserbrunnen bzw. einen eigenen Léschwas-
serbrunnen erfolgen.

Die im Plangebiet vorhandenen, weitgehend unbefestigten Wirtschaftswege einschlieBlich
des Wirtschafts- und Wanderweges nach Priort werden nicht in die Berechnung der zulassi-
gen Grundflachen eingestellt. Es wird dabei davon ausgegangen, dass diese Anlagen, wie
auch die Anlage von FuBwegen und Spielplatzanlagen, innerhalb der Griinflache nach deren
Zweckbestimmung ohnehin zuldssig sind.

Eine Beschrankung der insgesamt befestigten Flachen erfolgt iber die Festsetzung einer
Mindestbegriinung (siehe 2.2.3).
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2.2.3 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass mindestens 85 % (85 vom Hundert) der pri-
vaten Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum zum WildnisgroBprojekt
Déberitzer Heide* begriint zu erhalten und dauerhaft als naturnahe Grinflache zu unterhalten
sind (TEF Nr. 10). Die Festsetzung einer Mindestbegriinung dient dem Erhalt des Griinfia-
chencharakters sowie der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild und der Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch die Be-
schrankung der befestigten und nicht begriinten ErschlieBungsflachen im Plangebiet.

Die Begrenzung des Anteils der befestigten Flachen auf maximal 15 % der privaten Granfla-
che liegt Gber dem planerischen Richtwert fur offentliche Grinflachen, fir die im Allgemeinen
ein Anteil befestigter Flachen von rund 20 % in die Planungen eingestellt wird.

Die Dachflachen des Jugendcamps sind durch eine Gras-Krauter-Ansaat extensiv zu begri-
nen (TEF Nr. 9). Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung dient der Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und einer Minimierung der
Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch Rickhaltung des anfallenden Niederschlagwas-
sers und die Schaffung gleichwertiger Vegetationsstrukturen. Die Festsetzung gilt nicht fur
gegebenenfalls auf den Dachflachen vorgesehene technische Einrichtungen und Belich-
tungsflachen.

Auf die Festsetzung von Pflanzbindungen fur die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume
wird verzichtet. Mit Ausnahme eines groBeren Solitarbaumes (mehrstammige Birke) an der
stdlichen Plangebietsgrenze, dessen Standort sich au Berhalb der Uberbaubaren Flachen be-
findet, handelt es sich ausschlieBlich um Neupflanzungen, die im Zuge der Anlage des
Schaugeheges erfolgt sind. Fir diese Baume kann gegebenenfalls eine Umpflanzung erfol-
gen. Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen gilt zudem die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Wustermark. Ein entsprechender Regelungsbedart ist damit nicht gegeben.

22.4 Flichen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Dem Schutz des Naturhaushaltes dienen Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sowie zum wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau von Terrassen (z. B. in Form einer Holzstanderung) (TEF Nr. 8).

Die in einem grdéBeren Zusammenhang von Sandtrockenrasen gepragten Freiflachen sollen
als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt werden (TEF Nr. 11). Zielstellung dieser MaBnahmenflache
(SPE 1) ist der dauerhafte Erhalt der Trockenrasenbestande. Die Flachen sollen von einer
intensiven Freiraumnutzung ausgenommen werden.

Festsetzungen zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagwassers
werden nicht getroffen. Es gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergeset-
zes (BbgWG). Eine entsprechende Festsetzung ist daher nicht erforderlich.

2.2.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Plan werden Vorschriften zur Gestaltung von Einfriedungen getroffen, um den
Schutz von Natur und Landschaft zu gewahrleisten und das Landschaftsbild nicht zu beein-
trachtigen. Als Einfriedung zuléssig sind danach nur offene, sockellose Zaune (TEF Nr. 12).
Die Unzulassigkeit von Sockeln dient dem Schutz von Natur und Landschaft, da die im Plan-
gebiet vorkommenden Kleintiere bei Verwendung durchgehender Sockel in ihren Wande-
rungsbewegungen und damit in ihrem Lebensraum erheblich eingeschrankt waren.
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Weitere Vorschriften zur Gestaltung und zum Bauordnungsrecht sollen nicht erlassen wer-
den. Die Verwendung natirlicher Materialien und gedeckter Farben fiir die Fassadengestal-
tung ist Bestandteil der Gesamtplanung zum Informations- und Bildungszentrum Déberitzer
Heide und bedarf daher keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

Die fiir das Vorhaben gemaB Stellplatzsatzung der Gemeinde Wustermark nachzuweisenden
Stellplatze werden, mit Ausnahme der im Plangebiet zulassigen 10 Mitarbeiterstellplatze, au-
Berhalb des Plangebietes im Anschluss an die bereits vorhandene Stellplatzanlage am Ende
der StraBe ,Zur Déberitzer Heide" angeordnet.

2.2.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* vom 30. November 1998 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg 1999 Teil Il S. 2), zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 01.10.2008 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg 2008
Teil Il S. 389). Ein Widerspruch zum Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung besteht ge-
maB Schreiben des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 28.04.2008 (Gesch.Z: 46231-21-2) nicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wu-
stermark in der seit 07.08.2003 giltigen Fassung.

2.2.7 Hinweise

Biotopschutz (§ 32 BbgNatSchG

Teilflachen des Plangebietes unterliegen dem Biotopschutz gem. § 32 BbgNatSchG. Im Be-
reich dieser Flachen ist im Bebauungsplan keine Uberbauung vorgesehen. Die gréBeren, zu-
sammenhangenden Flachen werden als gesetzlich geschiitzte Biotope gekennzeichnet.

Bodendenkmalschutz

Aufgrund der naturrdumlichen Verhéltnisse ist nach Hinweis der Denkmalfachbehérde mit
dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen. Grundséatzliche
Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen nicht. Es gelten die Bestimmungen des
Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

Besonderer Artenschutz (§ 42 BNatSchG

Im Plangebiet befinden sich Lebensraume der streng geschitzten Zauneidechse (Anhang IV
der FFH-Richtlinie) und der européischen Vogelarten, fiir die die Zugriffs- und Stérungsver-
bote des § 42 BNatSchG gelten.

Im Ergebnis der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung zu den Belangen des besonderen Artenschutzes (GeschZ. 17.02.00.1736)
sind fur die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen VermeidungsmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Verbot des §42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG iV.m. §42 Abs.5
BNatSchG erforderlich. Geeignet ist ein Abfang ggf. im Baubereich vorhandener Tiere vor
Baubeginn. Der Abfang kann entweder vor Beginn der Reproduktionsphase (je nach Witte-
rung i.d.R. bis in den April) oder nach Schiupf der Juvenilen (je nach Witterung i.d.R. ab Sep-
tember) erfolgen. Der Abfang ist durch fachlich qualifizierte Personen zu tiberwachen und
koordinieren. Vor MaBnahmenbeginn ist die Eignung des potentiellen Umsiedlungsgebietes
darzustellen Anforderungen sind eine optimale Eignung hinsichtlich Lage (mindestens 500 m
Entfernung), Ausrichtung, Gelénderelief, Beschattungsgrad, Vegetationsstruktur, Nahrungs-
angebot, Versteck-, Eiablage- und Sonnenplatze sowie Winterquartier. Die Tiere sind unver-
zlglich ohne Zwischenhélterung umzusetzen.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden europaischen Vogelarten greifen die Verbots-
tatbestande nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG geméaB der Stellungnahme des Lan-
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desumweltamtes Brandenburg nicht, wenn diec BaumaBnahmen auBerhalb der Brutperi-
ode durchgefiihrt werden. Fir Vogelarten, deren Fortpflanzungsstéatte i.d.R. in der nachsten
Brutperiode erneut genutzt werden, gilt dies nur unter der MaBgabe, dass die Fortpflanzungs-
und Ruhestitten der betreffenden Vogel bis zur moglichen Aufgabe des Reviers nicht ent-
nommen, beschadigt oder zerstort werden. Die MaBgabe gilt nach derzeitigem Stand fur ei-
ne Fortpflanzungsstétte des Stars (Sturnus vulgaris) in Nachbarschaft zu den im Plangebiet
festgesetzten Stellplatzen.

Erhebliche Storungen gem. § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegen nicht vor, wenn die BaumaB-
nahmen auBerhalb der Brutperiode durchgefuhrt werden.

Fur das wenige Exemplare umfassende Vorkommen der besonders geschiitzten Kartauser-
Nelke (Dianthus carthusianorum) am Standort des Informationszentrums ist als vorgezoge-
ne MaBnahme eine Umsiedlung (Verpflanzung) auf Flachen innerhalb des Plangebietes
durchzufiihren, die von einer Bebauung oder einer Freiraumnutzung nicht betroffen sind.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind unter Berlicksichtigung der genannten MafBnah-
men und MaBgaben keine der gemaB § 42 BNatSchG verbotenen MaBnahmen zwingend
erforderlich. Daher ist nach derzeitigem Stand zur Umsetzung der Planung keine Befreiung
nach § 62 BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG erforderlich.

Fiir Vorhaben, die durch den Bebauungsplan zulassig werden, far die aber kein Baufenster
dargestellt ist (Voliere, Zuschauertribiine etc.) und die somit aktuell nicht verortet werden
kénnen, sind die Belange des besonderen Artenschutzes im Einzelfall vor Beginn der
konkreten BaumaBnahme zu priifen. Im Falle einer erforderlichen Entscheidung (ber eine
Ausnahme oder Befreiung sind die anerkannten Naturschutzverbande gem. § 63 Abs. 3
BbgNatSchG zu beteiligen. Diese haben die Maglichkeit, sich innerhalb eines Monats zu dem
Vorhaben zu duBern. Erst danach kann eine abschlieBende Stellungnahme durch das Lan-
desumweltamt Brandenburg erfolgen.

Die Durchfiihrung der aus Artenschutzgriinden zwingend erforderlichen Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der
Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide gGmbH verbindlich geregelt.

2.3 Flachenbilanz

Nutzungsart GroBe (m?) Antell am Plangeblet

Private Griinflache mit Nutzungsweck 59.218 m? 100,0 %
“Umweltbildungszentrum zum WildnisgroB-
projekt Doberitzer Heide", davon

Grundflache der Gebéude einschlieflich Ter- (2.543 m2) (4,3 %)
rasse des Informationszentrums

Fldchen fiir MaBnahmen (SPE-Fldchen) (12.850 m?) (21,7 %)
Plangebiet gesamt 59.218 m? 100,0 %

2.4 Planunterlage

Als Planunterlage dient der amtliche Lageplan vom 04.06.2007, zuletzt geandert am
18.07.2007, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener ortlicher Aufnahmen
durch den &ffentlich besteliten Vermessungsingenieur Herrn Dipl.-Ing. Bernhard Schmidt,
Rudolf-Breitscheid-StraBe 60, 14482 Potsdam.

Stand Eigentimerangaben: 22.05.2007
Stand ortlicher Aufnahme: 24.05.2007
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3 Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) ist eine Umweltpriifung
durchzufihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf
die Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen
und Planen die im Umweltbericht aufgeflihrten Unterlagen und Gutachten.

Der Untersuchungsraum beschrankt sich fir die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter auf das Plangebiet, da erhebliche
Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke nicht zu erwarten sind. Fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen wird der Untersuchungsraum auf die angrenzenden Flachen ausgeweitet. Zur Ver-
traglichkeit des vorliegenden Bebauungsplanes mit den Schutz- und Erhaltungszielen der
benachbarten FFH- und SPA-Gebiete wurde ein eigenstandiges Fachgutachten (Vertraglich-
keitsuntersuchung - Vorprifung) erstelit.

Die Behoérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden im Zuge der Frihzeitigen
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern bei
den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw.
Untersuchungen mit Relevanz fur das Vorhaben vorliegen, wurden diese darum gebeten,
diese Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Nach Hinweis der unteren Bodenschutzbehdrde auf mdgliche Altlasten im Plangebiet wurde
eine  Altlastenuntersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung
{BBodSchV) durchgefihrt. Untersucht wurden die Flachen des bereits vorhandenen Kinder-
spielplatzes sowie die Standorte des geplanten Jugendcamps, des Informationszentrums
und der Freifluganlage.

Nach Hinweis des Landesumweltamtes Brandenburg zu den Belangen des besonderen Ar-
tenschutzes wurde auf der Grundlage von aktuellen Kartierungen der Sielmanns Naturland-
schaft Doberitzer Heide gGmbH (SNL) ein Artenschutzrechtlicher Beitrag zum vorliegenden
Bebauungsplan erarbeitet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Débe-
ritzer Heide" erfolgte im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB. Im vereinfachten Ver-
fahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, abgesehen.

3.1 Inhalte und wesentliche Ziele des Bebauungsplanes

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Déberitzer
Heide" ist es, fur einen Teilbereich der Freiflichen des WildnisgroBprojektes Déberitzer Hei-
de, in dem eine Bilindelung von Infrastruktureinrichtungen vorgesehen ist, abschlieBende
Regelungen zur Zulédssigkeit baulicher Anlagen innerhalb dieser Griinflachen zu treffen.

Mit der Festsetzung als Private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum
zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide” und der Bestimmung von Flachen, auf denen die
Errichtung von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen zulassig ist, sollen die bereits
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Eingangsbereich des Schaugeheges planungs-
rechtlich gesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines In-
formations- und Umweltbildungszentrums und eines Jugendcamps zur Durchfithrung von
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Mehrtagesveranstaltungen im Bereich der Umweltbildung fiir Kinder und Jugendliche sowie
der erforderlichen ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.

Die Summe der zuldssigen Grundflachen der Gebaude einschlieBlich der Terrassen des ge-
planten Informationszentrums betragt gemaR der textlichen Festsetzungen insgesamt bis zu
2.543 m2. Die maximal zulassigen Hohen der Gebéude betragen 3,50 m fiir ein Kassenge-
baude und ein weiteres Gebaude mit Aufenthaltsraumen fir Betriebsangestellte am Eingang
des Schaugeheges, 4,20 m fir das Jugendcamp und 6,40 m bzw. 10,00 m fir den ein- bzw.
zweigeschossigen Teil des Informations- und Umweltbildungszentrums.

Fur Zufahrten einschlieBlich der erforderlichen Feuerwehrzufahrten dirfen im Plangebiet bis
zu 1.500 m? befestigt werden, fir Nebenanlagen einschlieBlich der erforderlichen Anlagen
der Ver- und Entsorgung wie die geplante biologische Pflanzenklaranlage dirfen weitere
500 m2 in Anspruch genommen werden.

Im Plangebiet zulassig ist die Anlage von bis zu 10 Steliplatzen. Diese sollen im Eingangsbe-
reich zum Schaugehege angeordnet werden und dienen ausschlieBlich den Mitarbeitern des
Besucherzentrums. Die Anlage der erforderlichen Besucherparkplatze erfolgt auBerhalb des
Plangebietes und auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kdnigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft”.

Die Dachflachen des Jugendcamps sind extensiv zu begriinen. Zum Schutz des Naturhaus-
haltes werden Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen sowie von Terrassen getroffen.

Zur Gewahrleistung des naturnahen Grinflachencharakters erfolgt die Festsetzung eines
Mindestanteils begriint zu erhaltender Flachen in Hohe von 85 %. Die in einem gréBeren Zu-
sammenhang von Sandtrockenrasen gepragten Freiflichen werden als Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Zielstellung dieser MaBnahmenflache ist der dauerhafte Erhalt der Trockenrasenbe-
stande. Die Flachen sollen von einer intensiven Freiraumnutzung ausgenommen werden.

3.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Um-
weltschutzes mit Relevanz fiir die Planung

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie tibergeordne-
te Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmaB-
stabe flr die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes (BNatSchG
BbgNatSchG), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodG), des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden
Richtlinien und Verwaltungsvorschriften (BImSchVO, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg,
des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Havelland sowie des Landschaftsplans
der Gemeinde Wustermark in der Bewertung der Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen.

Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen bildet neben den genannten fachgesetzli-
chen Zielen und Planen die folgenden Unterlagen und Pléne:

- Bestandskarte zum Umweltbericht mit zusammengefasster Bestandskartierung vom
Friihjahr 2007 (Dr. Szamatolski + Partner 2007)

- FFH- / SPA-Vertraglichkeits-Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. E 20 (Dr. Szama-
tolski + Partner 2007)

- Eingriffs- /Ausgleichsplan Schaugatter Doberitzer Heide (Arbeitsgemeinschaft Débe-
ritzer Heide 2005)
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- Bericht Altlastenuntersuchung Bebauungsplan E 20 Informations- und Bildungszen-
trum Déberitzer Heide (Mull & Partner 2007)

- Handlungskonzept fiir das WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide (Arbeitsgemeinschaft
Déberitzer Heide 2005)

- Brutvogelkartierung Sommer 2006 und Frihjahr 2007 (SNL 2007)

- Brutvogelkartierung Friithjahr 2008 (SNL 2008)

- Mindliche Hinweise der Naturschutzstation Rhinluch zur Zauneidechsenpopulation
im Uberplante Bereich der Déberitzer Heide (Naturschutzstation Rhinluch 2008)

- Artenschutzrechtlicher Beitrag zum BP Nr. E 20 (Dr. Szamatolski + Partner 2008)

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in § 1 voran-
gestellt. Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Diese Ziele werden in § 2 BNatSchG konkretisiert. Die Anforderun-
gen schlieBen den besiedelten wie auch auf den unbesiedelten Bereich ein.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu minimieren o-
der, soweit dies nicht méglich ist, auszugleichen (§§ 18 bis 20 BNatSchG). GemaB § 21
BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft dber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. GemaBn §1a
Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelungen geméaB § 11
BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

§ 42 BNatSchG enthalt Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten (Zugriffsverbote, Storungsverbote), die bereits auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Weiter konkretisiert wird das Bundesnaturschutzgesetz mit den Zielen und Grundsitzen des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG), dass im § 1 den Schutz von
Natur und Landschaft im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Entwicklung (Nachhaltig-
keit) als eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat und jeden Burger begriindet. Jeder hat
sich so zu verhalten, dass Natur und Landschaft sowie die Erholung anderer nicht mehr, als
nach den Umsténden unvermeidbar, beeintrichtigt werden.

Bodenschutz

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind einschlieBlich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fur Na-
tur- und Kulturgeschichte sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert.
Dabei sollen die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Fla-
chen genutzt werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden
(§ 1a BauGB).
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Immissionsschutz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor
allem in Verbindung mit der 16. BImSchVO (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den ein-
schlagigen Regelungen der Technischen Ausflihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005
(Larmschutz im Stédtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten.
Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugen-
den Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fur bestimmte Schad-
stoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon
existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 22. BImSchV und die TA Luft zu beachten.

Gewasserschutz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen. Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangi-
gen Landékosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernfla-
chen des Naturschutzes bzw. groBraumigen, stérungsarmen Landschaftsraume im Bereich
der Déberitzer Heide. Entwicklungsziel des Landschaftsprogramms Brandenburg fur den
Landschaftsraum der Déberitzer Heide auBerhalb der Kernflachen des Naturschutzes ist die
Entwicklung in seiner Funktion als Freiraum im Berliner Umland.

Schutz- und Entwicklungsziel fiir die angrenzenden Kernflachen des Naturschutzes ist eine
Sicherung der Lebensraume der Truppenibungsplatze. Fur die ebenfalls von Brachland und
offenen Sandflachen gepragten Flachen im Plangebiet ist der Erhalt und die Entwicklung
umweltvertriglicher Nutzungen vorgesehen.

Fr die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden flr
das Planungsgebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele benannt:

Boden

Schutzgutbezogene Ziele fiir die ehemals fiir militarische Ubungszwecke genutzten, iber-
wiegend sorptionsschwachen und durchlassigen, Béden im Planungsraum sind ein Abbau
stofflicher Belastungen, eine natiirliche Bodenentwicklung, der Erhalt nahrstoffarmer Berei-
che sowie ggf. eine bodenschonende Bewirtschaftung zur Regeneration und nachhaltigen
Sicherung der Potentiale.

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fiir den Planungsraum mit seinen vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten ist eine Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Durch Orientierung der Art und
Intensitat der Flachennutzungen am Grundwasserschutz sollen Stoffeintrage vermieden wer-
den.

Klima / Luft
Aussagen zum Schutzgut werden fiir das Plangebiet nicht getroffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Déberitzer Heide zahlt zu den ehemaligen Truppeniibungsplatzen die vorrangig fur den
Naturschutz gesichert werden sollen. Schutzgutbezogene Ziele sind die Sicherung von Troc-
kenrasen, Heiden, gehdlzarmen Dinen und Sukzessionsflachen.
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Landschaftsbild
Schutzgutbezogene Ziele fir den Planungsraum sind der Aufbau und die Entwicklung des
Landschaftsbildes. Anzustreben ist eine kleinteiligere Flachengliederung und eine starkere
raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen.

Erholung

Schutzgutbezogene Ziele fir den Landschaftsraum der Déberitzer Heide sind die Entwick-
lung der Erlebniswirksamkeit der Landschaft und eine Entwicklung des siedlungsnahen Frei-
raums im Berliner Umland fir die Naherholung. Als besondere Anforderung ist fiir den ehe-
maligen Truppeniibungsplatz eine Lenkung der Erholungsnutzung zur Sicherung groBraumig
stérungsarmer Rickzugsgebiete seltener Arten und schutzwiirdiger Lebensraume erforder-
lich.

Vorrang- und Vorsorgegebiete Natur und Landschaft
Das Plangebiet zahlt zu den Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft ohne besondere

Fachplanerische Zielsetzungen.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland
Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaftsprogramms und
benennt - bezogen auf den Planungsraum - die folgenden schutzgutbezogenen Ziele:

Boden

- Flachensparende Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren Schutzgutes Boden un-
ter weitgehender Wahrung seiner natiirlichen Funktionen

- Beseitigung bzw. Reduzierung von Beeintrachtigungen des Bodens durch Stoffein-
trage

Wasser

- Minimierung von Stoffeintragen in Grund- und Oberflichenwasser
- Verminderung des Direktabflusses aus Siedlungsgebieten
- Ausrichtung des Umgangs mit dem Schutzgut Wasser auf einen sparsamen Ver-

brauch
Klima / Luft

- Sicherung des Angebotes an gering belasteter Luft und Vermeidung zusétzlicher

Luftverunreinigungen
- Sicherung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation des Ausgleichsraums
angrenzend an den Ballungsraum Berlin

Arten und Lebensgemeinschaften

- Erhalt der Trockenrasenstandorte als seltene, schutzbedirftige Lebensraume

- Dauerhafter Erhalt und Sicherung der Schutzgebiete durch Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen

- Anpassung der Erholungsnutzung an das fiir die unterschiedlich empfindlichen Bio-
tope und Lebensgemeinschaften ertragliche MaB

Landschaftsbild

- Erhalt der das Landschaftsbild gliedernden und belebenden Elemente

- Verbesserung der eingeschrankten Zuganglichkeit und Erreichbarkeit von Land-
schaftsrdumen mit Bedeutung fiir das Natur- und Landschaftserleben

- Verminderung bestehender Konflikte zwischen Naturschutz und Erholungs- und
Freizeitaktivitaten

Mai 2009 Sz+P



24 BP Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Doberitzer Heide*, 1. Anderung

Die Leitvorstellung des Landschaftsrahmenplans fiir den Naturraum der Nauener Platte be-
inhaltet die ErschlieBung speziell der Déberitzer Heide fir die naturvertragliche Erholungs-
nutzung durch ein querschnittsorientiertes Tourismuskonzept.

Landschaftsplan der Gemeinde Wustermark

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wustermark stellt das Plangebiet aufgrund der Lage in-
nerhalb eines Landschaftsschutzgebietes als Vorrangflache fir den Arten- und Biotopschutz
dargestellt. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind eine extensive Pflege von Offenlandbiotopen bzw. Trockenstandorten und die
Begrenzung von Gehdlzaufwuchs, ggf. durch Beweidung mit Schafen.

Die Siedlungsrander zum angrenzenden Landschaftsraum sollen durch Gartenzonen mit ho-
hem Obstgehdlzanteil gestalterisch aufgewertet werden.

Der Weg nach Priort soll als Rad-, Wander- und Reitweg entwickelt werden. Dariber hinaus
soll eine Wegeverbindung nach Norden zur BundesstraBe entwickelt werden.

Fir das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft* werden die folgenden Ziele und MaBnahmen formuliert:

- Entwicklung zu einem Schwerpunkt natur- und landschaftsbezogener Erholungsnut-
zung im Berliner Umland

- Sicherung und Férderung der Pufferfunktion fir die eingelagerten Naturschutzgebie-
te

- Erhalt und Pflege der wertvollen Trockenbiotope

- Erhalt und Pflege der vielfaltigen Biotop- und Landschaftsstruktur und des abwechs-
lungsreichen naturnahen Landschaftsbildes

- Sicherung der Trinkwasser- und Klimaschutzfunktionen

- Umsetzung bestehender Entwicklungskonzepte

3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

3.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In der folgenden Analyse werden die einzelnen Schutzglter nach UVPG sowie die in § 1
Abs. 7 BauGB benannten Belange des Umweltschutzes bezogen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auf der Grundlage vorhandener Daten und zusatzlicher Erhebungen
beschrieben und bewertet. Die Bewertung bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der Auswir-
kungen der Planungen und fir die Prognosen des Umweltzustandes. Sie dient ebenfalls als
Grundlage fur die Eingriffsermittiung und die erforderliche Ausgleichskonzeption.

Lage, GroBe, Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark im Freiraum der
Déberitzer Heide zwischen der BundesstraBe B 5 im Norden, dem Gelénde der Léwen- und
Adlerkaserne im Nordosten, der Ortslage Priort im Stdosten und dem Schaugehege des
WildnisgroBprojektes Doberitzer Heide im Westen. Die Entfernung zur nordlich verlaufenden
BundesstraBe betragt rund 450 m.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,9 ha. Die Ausdehnung betragt rund 450 m
entlang der stdlichen Grenze und zwischen 80 m und 200 m nach Norden in Richtung Bun-
desstralBe.

Das Gelanderelief ist annahernd eben. Die wenigen Reliefbewegungen wie flache Gréaben
und flache Aufschiittungen resultieren aus vormaligen Nutzungen. Die Gelandehdhen liegen
zwischen 45,3 m (iber NHN im Stdwesten und rund 47,6 m Gber NHN im Nordosten des
Plangebietes.
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Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum der Nauener Platte, einer ebenen bis flachwelli-
gen Grundmorénenlandschaft mit an der Oberfliche anstehenden Geschiebelehmen und -
sanden. Die Bodengualitat ist mittel.

Die sandig bis schwach lehmigen Béden im Plangebiet sind durch die ehemalige Nutzung als
militarisches Ubungsgelénde sowie in geringem Umfang durch Versiegelungen maBig bis
stark Uberformt. Im Zuge der Anlage des Schaugeheges wurden die Flachen oberflachennah
von Kampfmitteln und Altlasten berdumt. Im Vorfeld der vorliegenden Planung erfolgte im
Bereich des Plangebietes eine grundtiefe Kampfmittelberdumung.

Nach Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde (Umweltamt des Landkreises Havelland) im
Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens auf mégliche Altlasten im Plangebiet wurde
eine  Altlastenuntersuchung nach  Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) durchgefihrt (MULL & PARTNER 2007). Untersucht wurden in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehérde die Flachen des bereits vorhandenen Kinderspielplatzes
sowie die Standorte des geplanten Jugendcamps, des Informationszentrums und der Frei-
fluganlage. Die Untersuchungen ergaben, dass keine relevanten Belastungen des Bodens
vorliegen. Die wenigen nachweisbaren Gehalte liegen deutlich unterhalb der Priifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Von den untersuchten Bodenbereichen (0 -
30 cm) geht danach keine Gefahr fir die Schutzgiiter Mensch und Grundwasser aus.

Besonders seltene oder naturnahe Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die potentielle
Winderosionsgeféhrdung der Flachen ist stark, die potentielle Wassererosionsgefahrdung ist

gering.

Mit Anlage des Schaugeheges wurden Teilflachen im Plangebiet fir ErschlieBungsflachen
und zwei kleinere Gebaude befestigt bzw. versiegelt. Einen Uberblick iiber den derzeitigen
Bestand an Versiegelungen geben die Bestandskarte zum Umweltbericht in der Anlage zur
Begriindung sowie die nachfolgende Tabelle.

Tab. Nr. 1: Versiegelungen im Bestand

Flachenart Flachen- Versiegelungs- Anzurechnende
groBe grad Versiegelung
Grundflache Kassenhaus 101 m2 100 % 101 m?
Grundflache Mehrzweckgebaude 72 m2 100 % 72 m?
FuB-/Radwege, Betonsteinpflaster 963 m? 70 % 674 m2
FuBwege, Tenne 655 m? 50 % 328 m2
Wirtschaftswege, geschottert 900 m? 50 % 450 m2
Weg nach Priort, geschottert 312 m? 50 % 156 m2
Versiegelte bzw. befestigte Fla- 3.003 m? 1.781 m?

chen, gesamt

Die Béden im Planungsraum haben nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere natur-
und kulturhistorische Bedeutung. Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil der im Land-
schaftsprogramm festgelegten Schwerpunktraume des Bodenschutzes.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewasser.

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei 10 m bis 20 m unter Flur. Die Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers ist mittel. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Was-
serschutzzonen zwischen den Wasserschutzzonen der Wasserwerke Elstal im Westen und
Radelandberg im Osten.
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Im Ergebnis der vorliegenden Altlastenuntersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und Altla-
stenverordnung (MULL & PARTNER 2007) geht von den untersuchten Bodenbereichen (0 -
30 cm) keine Gefahr flr das Schutzgut Grundwasser aus.

Das Plangebiet zahlt gemaB Landschaftsprogramm nicht zu den Gebieten mit einer tber-
durchschnittlichen Grundwasserneubildungsrate mit Prioritat Grundwasserschutz.

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima.
Hauptwindrichtung ist West bis Stidwest. Das vieljahrige Mittel der mittleren Lufttemperatur
liegt bei 8,8°C. Das vieljahrige Mittel der Niederschlage liegt bei 590 mm {Daten der Wetter-
station Potsdam, Quelle: Statistisches Jahrbuch).

Durch die Lage im AuBenbereich befindet sich das Plangebiet im lufthygienischen Entla-
stungsraum. Das Plangebiet zahlt gemaB Landschaftsprogramm jedoch nicht zu den Freifla-
chen, die fir die Beliftung eines Ortes eines bzw. Wirkungsraums von besonderer Bedeu-
tung sind.

Bedingt durch die geomorphologische Struktur und die biotische Ausstattung, insbesondere
durch die groBen Freiflachen, wurden im Planungsraum zahlreiche kleinklimatische Extreme,
2.B. trockenheiBe Sandinseln mit Temperaturschwankungen im Tag-Nacht-Rhythmus von
bis zu 60 °C beobachtet.

In beachtenswerter Nihe zum Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne immissionsschutzrechtlich relevanten landwirtschaftlichen Anlagen oder nach BImSchG
genehmigungsbediirftige Anlagen. Es sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die ei-
nen direkten Einfluss auf die lufthygienische Situation im Plangebiet haben.

Daten zu verkehrsbedingten Emissionen im Trassenverlauf der BundesstraBe 5 liegen nicht
vor. Ein direkter Einfluss auf die lufthygienische Situation im Plangebiet ist unter Beriicksich-
tigung des Abstandes zwischen der nordlichen Plangebietsgrenze und der Trasse von rund
450 m nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Vegetation

Die Vegetation besteht im Plangebiet derzeit Uberwiegend aus zum Teil ruderalisierten Gras-
und Staudenfluren mit ganz vereinzelten Laubgeblschen. Am siidlichen Rand des Plange-
bietes stockt eine mehrstammige Birke. Beiderseits des Weges nach Priort sowie entlang
der zum Schaugehege fiihrenden FuB- und Radwege wurden mit dem Bau des Schaugehe-
ges wegebegleitende Baumreihen aus einheimischen Laubbaumen gepflanzt.

Abgesehen von meist sehr kleinrdumigen Einsprengseln innerhalb der Ruderalfluren befindet
sich im Plangebiet eine gréBere, vor Anlage des Schaugeheges zusammenhangende, west-
sstlich verlaufende Flache von Sandtrockenrasen. Ruderalisierungszeiger weisen auf einen
ungiinstigen Erhaltungszustand hin. Aufgrund des noch vorhandenen Bestandes an wertge-
benden Arten erfolgte dennoch eine Einordnung als geschiitztes Biotop. Folgende Arten wur-
den kartiert:

Raublatt-Schwingel (Festuca brevilia) teilweise vorherrschend
Rot-StrauBgras (Agrostis capillaris) meist vorherrschend
Silbergras (Corynephorus capillaris)

Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium)

Berg-Sandknépfchen (Jasione montana)

Zierliches Schillergras (Koeleria macrantha) verbreitet RL Bbg 3
Kartauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) kleinraumig RL Bbg 3
Heide-Nelke (Dianthus deltoides) bestandsbildend RL Bbg 3
Echtes Labkraut (Galium verum) bestandsbildend

Acker-Witwenblume (Knautia arvensis)
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Gewothnliche Grasnelke (Armeria elongata) RL Bbg V
Gew. Knorpellattich (Chondrilla juncea)
Feld-BeifuB (Artemisia campestris)

Das Vorkommen der Kartauser-Nelke konzentriert sich im Plangebiet auf zwei Areale von
wenigen Quadratmetern im Bereich der Méhren-Steinkleefluren stdlich des Wendekreises
der StraBe ,Zur Déberitzer Heide",

Biotoptypen
Auf der Grundlage des Biotopschliissels des Landes Brandenburg lassen sich im Plangebiet
und daran angrenzend die folgenden Biotoptypen kartieren:

03242 Méhren-Steinkleefluren

05121 Sandtrockenrasen

0714113 geschlossene Allee, gesunder Zustand, heimische Baumarten, Jungbestén-
de (< 5 Jahre)

0715313 Baumgruppe, heimische Baumarten, Jungbestinde (< 5 Jahre)

071521 Solitarbaum, heimische Baumart (Birke)

1010152 Freigehege (umzauntes Schaugehege fir Wildtiere)

1261211 StraBe mit Asphaltdecke mit bewachsenem Seitenstreifen und regelmasi-
gem Baumbestand

126421 Parkplatz, teilversiegelt, mit regelméaBigem Baumbestand

12651 unbefestigter Weg

Einen Uberblick tber den derzeitigen Bestand an Vegetation, Biotoptypen und Baumen gibt
die Bestandskarte zum Umweltbericht in der Anlage zur Begriindung.

Die Gras- und Staudenfluren haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz und als Lebensraum insbesondere fiir Boden bewohnende Insekten, Kriechtiere
und Végel. Die Sandtrockenrasen sind nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope. Die neu-
gepflanzten Baumreihen haben eine mittlere Bedeutung, die vorhandene Birke hat eine hohe
Bedeutung insbesondere als typisches und erhaltenswertes Landschaftselement aber auch
Lebensraum fir Baumbriiter und Holz bewohnende Insekten. Das Plangebiet zahlt geman
Landschaftsprogramm nicht zu den Bereichen mit besonderen Anforderungen zum Schutz
von Lebensraumen.

Fauna

Im Zuge der Eingriffs-/ Ausgleichsplanung fir das Schaugatter Doberitzer Heide vom Juli
2005 (Arbeitsgemeinschaft Déberitzer Heide 2005) erfolgte anhand der Biotopkartierung, Zu-
fallsbeobachtungen und der Auswertung vorhandener Daten eine faunistische Einschatzung
des Plangebietes zur Bewertung des Lebensraumes aus faunistischer Sicht. In die Untersu-
chung einbezogen wurden die Artengruppen Vogel, Reptilien und Insekten. Seit Fertigstel-
lung des Schaugeheges werden die Auswirkungen der nutzungsbedingten Veranderungen
einschlieBlich der Wirkungen der durchgefihrten lebensraumverbessernden MaBnahmen
auf die faunistische Artenausstattung durch die Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide
gGmbH iiberwacht. Da das Plangebiet vollstandig von den fir das Schaugatter untersuchten
Flachen abgedeckt wird, kann fiir den Umweltbericht auf diese Daten zurtckgegriffen wer-
den.

Im Frahjahr 2007 wurden im Plangebiet Schwarzkehlchen (Saxicola torquata), Braunkehl-
chen (Saxicola rubetra) und Steinschméatzer (Oenanthe oenanthe, RL Bbg 3) als Brutvogelar-
ten nachgewiesen. Im weiteren Umfeld innerhalb des Schaugeheges briitet der Neuntéter
(Lanius collurio). Beobachtet ohne entsprechenden Brutnachweis wurden Grauammer (Em-
beriza calandra), Heidelerche (Lullula arbore, RL Bbg 3), Feldlerche (Alauda arvensis) und
Wachtel (Coturnix coturnix, RL Bbg 2). Im Frihjahr 2008 wurden im Plangebiet Braunkehl-
chen (1 Brutstatte), Dorngrasmiicke (1 Brutstatte), Feldlerche (3 Brutstatten), Star (1 Brut-
statte) und Steinschmétzer (1 Brutstatte) nachgewiesen. Im engeren Umfeld kommen weite-
re Brutpaare der 0.g. Arten sowie Bachstelze, Grauammer, Neuntoter, Schwarzkehichen,
Sperbergrasmiicke, Uferschwalbe und Wendehals vor.
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Von Bedeutung fir das Vorkommen der genannten Vogelarten ist, dass sowohl geniigend
Sitzwarten, wie Zaune, Baume, Besenginster und héhere Stauden in den Bruthabitaten vor-
handen sein miissen, als auch entsprechende vielgestaltige Nahrungshabitate mit dichten
und liickigen Grasfluren, offenen Sanden, Gebtsch- und Baumbesténden.

Die im Plangebiet vorkommenden trockenen Ruderalfluren und Sandtrockenrasen sind ein
typischer Lebensraum der im Planungsraum vorkommenden Zauneidechse (Lacerta agilis,
RL Bbg 3).

Dokumentiert sind zudem mehrere Funde an Wildbienen (z.B. Eucera dentata, RL Bbg 3)
und Grabwespen. Das Plangebiet stellt ein gunstiges Nahrungshabitat fur Bienen und Wes-
pen dar, da ein groBes Blitenangebot verfigbar ist. Es ist davon auszugehen, dass zahlrei-
che wertgebende Arten vertreten sind. Nistmoglichkeiten bestehen jedoch nur in den Berei-
chen mit einer liickigen Vegetation und offenem Boden.

Weiterhin wurden mehrere Heuschreckenarten festgestellt, darunter die Gefleckte Keulen-
schrecke (Myrmeleotettix maculata), WarzenbeiBer (Decticus verrucivorus, RL Bbg V) und
Zweifarbige BeiBschrecke (Metrioptera bicolor, RL Bbg 3).

Fiir andere Insektengruppen wie Schmetterlinge, Kafer und Wanzen sind ebenfalls Vorkom-
men gefahrdeter Arten zu erwarten.

Besonderer Artenschuiz

Die im Bereich der Sandtrockenrasen vereinzelt kartierte Karthauser-Nelke (Dianthus carthu-
sianorum), die Heide-Nelke (Dianthus deltoides), die Sand-Strohblume (Helichrysum arenari-
um) sowie die Gewohnliche Grasnelke (Armeria elongata) zahlen zu den nach Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders geschitzten wild lebenden Pflanzenar-
ten.

Alle europaischen Vogelarten zéhlen gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
97/409/EWG - VSchRL) zu den besonders geschiitzten Tierarten. Grauammer (Emberiza ca-
landra) und Heidelerche (Lullula arborea) zahlen zu den nach Anlage 1 BArtSchV streng ge-
schiitzten wild lebenden Tierarten. Neuntéter und Heidelerche zahlen zudem zu den in An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 97/409/EWG - VSchRL) benannten Vogelarten.

Alle europaischen Arten der Kriechtiere und alle europaischen Arten der Bienen und Hum-
meln zahlen zu den nach Anlage 1 BArtSchV besonders geschitzten wild lebenden Tierar-
ten. Die im Planungsraum vorkommende Zauneidechse (Lacerta agilis) zahlt zu den nach
Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG - FFH-Richtlinie) streng
geschiitzten Tierarten.

Biotopverbund

Die groBraumige Biotopverbundfunktion der extensiv genutzten Gras- und Staudenfluren ist
durch die nérdlich und westlich verlaufenden lberdrtlichen Verkehrstrassen eingeschrankt.
Kleinraumige Verbindungsfunktionen haben die vorhandenen Saumstrukturen sowie die von
Staudenfluren gesaumten Baumreihen.

Baumbestand

Am siidlichen Rand des Plangebietes stockt ein nach der Baumschutzverordnung geschitz-
ter mehrstammiger Solitarbaum (Birke) mit einem Kronendurchmesser von rund 10 m. Bei
den sonstigen Baumen im Plangebiet handelt es sich um Neupflanzungen einheimischer
Laubbaume.

Potentiell natiirliche Vegetation
Die potentiell natiriiche Vegetation fir den Bereich des Plangebiets ist ein Kiefern-
Traubeneichenwald.
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Schutzgebiete und -objekte

LSG , Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) »Konigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft“ vom 30. November 1998 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg 1999 Teil Il S. 2), zuletzt geédndert durch Ver-
ordnung vom 01.10.2008 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg 2008
Teil Il S. 389). Das Landschaftsschutzgebiet umschlieBt die siidlich gelegenen Naturschutz-
gebiete ,Konigswald und Sacrower See, ~Seeburger Fenn - Siimpelfichten®, ,Déberitzer
Heide" und ,Ferbitzer Bruch*.

Zweck der Ausweisung zum Landschaftsschutzgebiet geman Schutzgebietsverordnung ist:

- die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes:

- die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes:

- die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung flr die naturnahe
Erholung im Einzugsbereich des GroBraums Berlin / Potsdam, insbesondere fiir eine
der Landschaft und Naturausstattung angepasste Entwicklung der Erholungs-
nutzung, vor allem der Waldgebiete und Gewasser;

- die Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Ausgleichsfunktion fiir den stadti-
schen Ballungsraum Berlin / Potsdam.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. E 20 wurden von Seiten
des Verordnungsgebers (Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz - MLUV) die Teilflichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, auf denen
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt werden, aus dem Geltungsbereich des LSG
.Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* ausgegliedert. Der westliche
Teilbereich des Plangebietes ist weiterhin Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Ein
Widerspruch zum Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung besteht gemaB Schreiben des
Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 28.04.2008
(Gesch.Z: 46231-21-2) nicht.

Europiisches Schutzgebietssystem ,Natura 2000

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete ,Déberitzer Heide" (DE 3444-303) und ,Ferbitzer Bruch“
(DE 3544-303) zugleich Vogelschutzgebiet (Special Protection Area - SPA-Gebiet) , Déberit-
zer Heide" (DE 3444-401) befinden sich siidlich des Plangebietes. Die Entfernung zwischen
Plangebiet und der nérdlichen Grenze der Schutzgebiete betragt rund 100 m.

Zur Prafung der Vertraglichkeit des vorliegenden Bebauungsplanes mit den Schutz- und Er-
haltungszielen der Schutzgebiete wurde ein eigenstandiges Fachgutachten (Vertraglichkeits-
untersuchung - Vorprifung) erstellt.

Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG

Bei den von Trockenrasen (Biotopcode 05132) gepragten Teilflachen des Plangebietes han-
delt es sich um geschitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG (siehe Bestandskarte zum Um-
weltbericht).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die im Plangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm un-
terliegen der Verordnung lber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im
Land Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29.

Juni 2004.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des ehemaligen Truppenibungsplatzes
Déberitzer Heide zwischen der BundesstraBe B 5, dem Gelénde der Léwen- und Adlerkaser-
ne und der Ortslage Priort im unmittelbaren Umfeld des bereits fertiggestellten Schaugehege
fir Wildtiere. Die Flachen befinden sich im Einwirkungsbereich der Siedlungskulisse des
Ortsteiles Elstal. Insbesondere die leerstehenden Gebaude der nordostlich gelegenen L&-
wen- und Adlerkaserne stellen eine visuelle Vorbelastung dar. Zur nérdlich verlaufenden
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Trasse der BundesstraBe besteht aufgrund eines abschirmenden Gehdlzstreifens keine
Sichtbeziehung.

Die annihernd ebenen, von Gras- und Staudenfluren bestimmten Flachen innerhalb des
Plangebietes werden gepragt durch die bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen des
Schaugeheges. Gliedernde Strukturelemente sind die neu gepflanzten Baumreihen entlang
der ErschlieBungswege und vereinzelte Birken bzw. Birkengruppen.

Sudlich des Plangebietes beginnt der offene Landschaftscharakter des groBraumig unzer-
schnittenen Areals des enemaligen Truppenibungsplatzes Déberitzer Heide.

Der Raum Wustermark zahlt gemaB Landschaftsprogramm nicht zu den stérungsarmen
Landschaftraumen im Land Brandenburg sondern zu den starker besiedelten Gebieten im
Verflechtungsraum Berlin - Brandenburg (> 50 bis 1.000 Einwohner / km?). Er wird zerschnit-
ten durch zwei bedeutsame Trassen des StraBenverkehrs mit einem Fahrzeugaufkommen
von Uber 5.000 Kfz taglich (A 10, B 5) und zwei bedeutsame Trassen des Schienenverkehrs
mit einer Zugfrequenz von uber 50 Zigen taglich.

Schutzgut Mensch

Erholungssituation

Als Erholungsraum wurde das Plangebiet erst mit Errichtung des Schaugeheges und der im
Vorfeld durchgefiihrten Kampfmittelberaumung erschlossen. Vor der Berdumung durfte das
Gelande aufgrund seiner Kampfmittelbelastung nicht betreten werden und besaB daher kei-
ne Bedeutung fur die Naherholung.

Der entlang der éstlichen Plangebietsgrenze verlaufende Weg nach Priort hat eine hohe Be-
deutung zur fuBlaufigen ErschlieBung des Gesamtprojektes und als Uberdrilicher Wander-
weg.

Im Ergebnis der vorliegenden Altlastenuntersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und Altla-
stenverordnung (MULL & PARTNER 2007) geht von den untersuchten Bodenbereichen (0 -
30 cm) keine Gefahr fiir das Schutzgut Mensch aus.

Schallbelastungen / Schallschutz

Erhebliche Vorbelastungen durch Schall sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben. Die Trasse der BundesstraBe B 5 verlauft in einer Entfernung von rund 450 m
zum Plangebiet. Durch die von der Gemeinde siidlich der BundesstraBe geplante Siedlungs-
entwicklung ist mittel- bis langfristig eine abschirmende Wirkung fir das offene Gelande des
Schaugeheges mit den geplanten Infrastruktureinrichtungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Aufgrund der naturraumlichen Verhaltnisse
ist nach Hinweis der Denkmalfachbehérde mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten
Bodendenkmalen zu rechnen. Grundsétzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung be-
stehen nicht.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkun-
gen werden die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiiter beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsgefiige sind bei der Um-
weltprifung und der Beurteilung moglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten um Summati-
onswirkungen erkennen und bewerten zu konnen.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die zu Summations-
wirkungen hinsichtlich des Eingriffs flihren kannen, sind nicht erkennbar.
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3.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Boden-
funktionen durch die Versiegelung von Flachen mit Gebauden und sonstigen baulichen Anla-
gen und die Befestigung der erforderlichen ErschlieBungsflachen. Umfangreichere Gelan-
demodellierungen sind nach derzeitigem Stand der Planung nicht vorgesehen.

GemaB textlicher Festsetzung ist eine maximale Versiegelung durch die Grundflachen der
Gebaude einschlieBlich der Terrassen des Informationszentrums in einem Umfang von
2,543 m? zulassig. Hinzu kommen die baulichen Anlagen der geplanten Vogelvoliere
(240 m2) mit Zuschauertribline (75 m2) sowie die Grundflachen von maximal 10 Stellplatzen,
von Zufahrten und von Nebenanlagen mit insgesamt 2.190 m2. Die maximal zulassige
Grundflache der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen sowie der Stellplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen betragt somit insgesamt 5.048 m2. Dies entspricht einem Flachenanteil
von 8,5 % des insgesamt 59.218 m2 umfassenden Plangebietes.

Durch Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fiir Wege, Stellplatze und
Zufahrten kdnnen die zu erwartenden Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung deutlich minimiert werden.

Unter Berlicksichtigung von Teilversiegelungen fir die ErschlieBungsflachen und der bereits
vorhanden versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen ist im Flangebiet von einer maximalen
Neuversiegelung durch Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten in einem Umfang
von rund 3.455 m? auszugehen (vgl. Tabelle Nr. 2). Betroffen sind ausschlieBlich Béden mit
einer allgemeinen Funktionsausbildung und einer Vorbelastung durch eine langjahrige milita-
rische Nutzung.

Tab. Nr. 3: Maximal zulassige Versiegelungen gemaB der geplanten Festsetzungen im Be-
bauungsplan Nr. E 20

Flachenart Flachen- Versiege- Anzurechnende
griBe lungsgrad Versiegelung

GR Jugendcamp 1.120 m2 100 % 1.120 m2
GR Informationszentrum 950 m2 100 % 950 m2
GR zugeordnete Terrassen 300 m2 70 % 210 m2
GR Vogelvoliere 240 m? 10 % 24 mz
GR Zuschauertribiine 75 m? 100 % 75 m?
GR Kassenhaus 101 m2 100 % 101 m2
GR Mehrzweckgebaude 72 m? 100 % 72 m?
Zufahrten 615 m2 70 % 431 m2
Stellplatze 190 m? 70 % 133 m?
Feuerwehrzufahrten 885 m? 50 % 443 m2
Nebenanlagen (einschlieBlich Pflan- 500 m2 100 % 500 m2
zenklaranlage mit Schénungsteich)

Versiegelung, gesamt 5.048 m? 4.059 m2
Versiegelung im Bestand 788 m? 604 m?
Neuversiegelung 4.260 m2 3.455 m?
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Die in die Berechnung eingesteliten Grundflachen beziehen sich nur auf die Grundflachen
baulicher Anlagen mit planungsrechtlicher Relevanz (Gebéude, Gebauden zugeordnete
Terrassen, Stellplatze, Zufahrten einschlieBlich Feuerwehrzufahrten und -aufsteliflachen so-
wie Nebenanlagen). In der Berechnung nicht berticksichtigt sind die Grundflachen fir FubB-
wege und Wirtschaftswege. Das bereits vorhandene Wegenetz wird im Plangebiet nicht we-
sentlich erweitert.

Als Bestandsversiegelung wurden die Grundflachen des Kassenhauses, des Mehrzweck-
gebaudes und des zukiinftig als Zufahrtsweg genutzten FuB- und Radweges in die Berech-
nung eingestellt. In der Berechnung nicht beriicksichtigt sind die Grundflachen der bereits
vorhandenen FuBwege und Wirtschaftswege.

Eine Deckelung der maximal zulassigen Grundflachen fur diese ErschlieBungsanlagen er-
folgt tber die Festsetzung einer Mindestbegriinung in Hohe von 85 % der festgesetzten pri-
vaten Grinflache. Der Anteil der versiegelten bzw. befestigten Flachen wird dadurch auf ma-
ximal 8.900 m2 (15 % der Griinflachen) begrenzt. Unter Berlicksichtigung der durch textliche
Festsetzung geregelten maximal zulassigen Grundflachen der Gebaude, Terrassen, Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen in Hohe von 5.048 m? sowie der Grundflachen der be-
reits vorhandenen FuBwege und Wirtschaftswege in Hohe von 2.215 m? verbleibt eine ma-
ximal zulassige Grundflache fiir weitere ErschlieBungsflachen in Hohe von 1.640 m2,

Die Begrenzung des Anteils der befestigten Flachen auf maximal 15 % der privaten Grinfla-
che liegt deutlich unter dem planerischen Richtwert fir éffentliche Grinflachen, flr die in der
Regel ein Anteil befestigter Flachen in Héhe von rund 20 % in die Planungen eingestellt wird.

Die zu erwartende erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die mit Umset-
zung der Planung verbundene Neuversiegelung ist durch EntsiegelungsmaBnahmen bzw.
durch geeignete BiotopaufwertungsmaBnahmen ausgleichbar.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Bodens wahrend der Bauphase sowie durch Erdbewe-
gungen im Zuge der Kampfmittelberdumung sind bei Beriicksichtigung der einschlagigen
Regelwerke zum Schutz des Bodens nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung kénnen die fachplanerischen Ziele zum Bodenschutz, insbeson-
dere zur Beseitigung bzw. Reduzierung von Beeintréchtigungen durch Stoffeintrage im Be-
reich ehemals militarisch genutzter Flachen berlicksichtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Oberflachenabfluss wird durch die mit Umsetzung der Planung verbundene Neuversie-
gelung erhdht, was sich in einer verminderten Grundwasserneubildungsrate niederschlégt.
Diese Eingriffsfolgen kénnen jedoch durch Verwendung wasserdurchlassiger Materialien,
Schichtaufbauten und Verlegearten bei Terrassen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen und
eine Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers minimiert wer-
den. Die Pflicht zur Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick regelt sich nach den Bestimmungen des Brandenburgischen Wasser-
gesetzes. Die Anlage von naturnah gestalteten Gelandemulden wird hierzu empfohlen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die geplante Abwasserentsorgung
iiber eine biologische Pflanzenklaranlage mit Schonungsteich oder durch die geplante Trink-
wasserversorgung mittels eines neu anzulegenden Trinkwasserbrunnens sind unter Beriick-
sichtigung der in den erforderlichen Genehmigungsverfahren formulierten Auflagen der
Fachbehdrden nicht zu erwarten.

Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen sind durch die Beachtung der ein-
schlagigen Vorschriften zu vermeiden. Eine wesentliche Veranderung des Wasserhaushaltes
ist nicht zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers ist somit unter Berlicksichtigung der
genannten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.
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Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Bestandteil der Planung ist die
Anlage eines Schénungsteiches.

Mit Umsetzung der Planung kénnen die fachplanerischen Ziele zum Grundwasserschutz,
insbesondere zur Beseitigung bzw. Reduzierung von Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage
im Bereich ehemals milit4risch genutzter Flachen berlicksichtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene

Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch die L"Jberbauung von Teilflachen des Plan-
gebietes verandert. Mit den vorzusehenden MinimierungsmaBnahmen zum Grad der Versie-
gelung fir die ErschlieBungsflachen sowie durch eine extensive Dachbegriinung fiir das Ju-
gendcamp kdnnen die Auswirkungen jedoch soweit reduziert werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Eine Beeinflussung des (iberdrtlichen Klimas ist durch die Bebauung ebenso wenig zu erwar-
ten wie die Gefahr von erheblichen Luftverunreinigungen durch die vorgesehenen Nutzungen
und den mit Umsetzung der Planung verbundenen zusatzlichen Fahrzeugverkehr.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Der im Plangebiet vorherrschende Biotoptyp der Méhren-Steinkleefluren (Biotopcode 03242)
wird im Bereich der vorgesehenen Freiraumnutzungen verandert. Hierzu zéhlen insbesonde-
re die Flachen des Innenhofes des geplanten Jugendcamps, die Spielplatzflachen, der Lehr-
garten, die Kleintiergehege und die Flachen der geplanten Pflanzenklaranlage mit Sché-
nungsteich. Die gréBeren zusammenhangenden Sandtrockenrasen (Biotopcode 05121) sind
von den geplanten Freiraumnutzungen nicht betroffen.

Durch Uberbauung mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen, Terrassen, Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Zufahrten gehen maximal rund 4.300 m? der Biotoptypen Mohren-
Steinkleefluren (Biotopcode 03242) bzw. Freigehege (Biotopcode 1010152) von mittlerer Be-
deutung dauerhaft verloren. Die gréBeren zusammenhéngenden Sandtrockenrasen (Biotop-
code 05121) sind nicht von einer Uberbauung betroffen. Am geplanten Standort des Informa-
tionszentrums befinden sich jedoch zwei, einige wenige Exemplare umfassende, Vorkom-
men der besonders geschiitzten Kartiuser-Nelke (Dianthus carthusianorum). Fir die betrof-
fenen Pflanzen ist eine Verpflanzung innerhalb des Plangebietes auf Fliachen méglich, die
von einer Bebauung oder einer Freiraumnutzung nicht betroffen sind.

Eine mehrstammige Birke am siidlichen Rand des Plangebietes ist von der Planung nicht be-
troffen. Fir einzelne der mit Anlage des Schaugeheges neugepflanzten Biaume entlang des
ErschlieBungsweges zum Schaugehege kann aufgrund der vorgenommenen Verschiebung
des Informationszentrums nach Osten sowie im Bereich der geplanten Mitarbeiterstellplatze
eine Umpflanzung erforderlich werden.

Unter Beriicksichtigung der gemaR textlicher Festsetzung geregelten Mindestbegriinung von
85 % der Flachen sind im Plangebiet tiber die durch textliche Festsetzung geregelten maxi-
mal zulassigen Grundflachen der Gebiude und Anlagen hinaus, weitere ErschlieBungsfla-
chen bis zu einem Umfang von rund 1.600 m?2 moglich. Es sind somit maximal weitere rund
1.600 m? der Biotoptypen Mohren-Steinkleefluren (Biotopcode 03242) bzw. Freigehege (Bio-
topcode 1010152) von einer Uberbauung durch ErschlieBungsflachen (Schotterung bzw:.
Teilversiegelung) betroffen. Nach derzeitigem Stand der Planung ist jedoch lediglich die An-
lage eines FuBweges zur geplanten Freifluganlage mit einer Flache von rund 150 m2 vorge-
sehen. Diese ErschlieBungsflachen sind im Bereich der Grinflache nach ihrer Zweckbe-
stimmung ohnehin zulassig.

Der dauerhafte Verlust der genannten Biotoptypen kann durch Biotopaufwertungsmagnah-
men im Plangebiet bzw. auf benachbarten Flichen der Déberitzer Heide zeitnah ausgegli-
chen werden.

Der voriibergehende Verlust von Vegetationsflachen im Zuge der erforderlichen Kampfmit-
telberdumung und wahrend der Bauphase lasst sich nach derzeitigem Stand nicht quantifi-
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zieren. Auf den nicht Uberbauten bzw. nicht genutzten Flachen wird sich innerhalb weniger
Jahre eine ahnlich geartete Vegetation regenerieren, da sich die Standortbedingungen nicht
wesentlich andern werden. Durch die Schaffung rohbodenahnlicher Verhiltnisse wird die
Entwicklung von Trockenrasen voraussichtlich sogar beginstigt.

Fauna

Insbesondere wahrend der Bauphase kommt es zu einem vorilbergehenden Verlust von Le-
bensraumen fir die im Plangebiet vorkommenden Tierarten. Der dauerhafte Verlust von Le-
bensraumen durch bauliche Anlagen kann wegen der geringen Flacheninanspruchnahme
vernachlassigt werden. Zu erwarten sind jedoch nutzungsbedingte Storungen durch einige
hundert Besucher pro Tag im Bereich des Informationszentrums, mit Schwerpunkt an den
Wochenenden sowie bis zu 88 Besucher im Bereich des Jugendcamps. Im Bereich der Frei-
fluganlage sind nur wahrend der Vorfihrungen etwa 25 - 30 Zuschauer erwarten. Die an die
Wege und die geplanten Gebaude angrenzenden Flachen sowie die intensiver genutzten
Freiflachen werden von Brutvdgeln in der Regel als Nistplatz gemieden. Hierdurch kann es
7u weiteren Lebensraumverlusten kommen. Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte daher
eine Verschiebung der geplanten Gebaude in den unmittelbaren Eingangsbereich. Hierdurch
werden die zu erwartenden nutzungsbedingten Lebensraumverluste deutlich minimiert.

Bei einer Durchfiihrung der BaumaBnahmen auBerhalb der Brutperiode der im Plange-
biet vorkommenden Vogelarten sind keine zusétzlichen, baubedingten Auswirkungen auf die
Vogelwelt zu erwarten. Das mit der geplanten Pflanzenklaranlage entstehende Kleingewés-
ser stellt eine Bereicherung des Gebietes fir die Vogelwelt dar. In der Summe der relevanten
Faktoren ist mit einer Qualititsminderung des Gebietes um etwa 50 % (entsprechend rund
3 ha Lebensraumverlust) zu rechnen.

Fur die im Plangebiet vorkommende Zauneidechse sind keine erheblichen langfristigen Aus-
wirkungen zu erwarten, da der dauerhafte Verlust von Lebensrdumen durch bauliche Anla-
gen gering ist und Zauneidechsen gegeniiber Stérungen wenig empfindlich sind. Die erhebli-
cheren baubedingten Wirkungen konnen durch eine Minimierung der Flacheninanspruch-
nahme und die Vermeidung von Stérungen fir die Jungtiere wahrend der Suche nach Win-
terquartieren minimiert werden. Als weitere VermeidungsmaBnahme ist ein Abfang und eine
Umsiedlung gegebenenfalls im Baubereich vorhandener Tiere unmittelbar vor dem Beginn
von BaumaBnahmen geeignet.

Die im Zuge der erforderlichen Kampfmittelberaumung zu erwartenden Beeintrachtigungen
hangen maBgeblich von der Munitionsbelastung ab und lassen sich nicht quantifizieren.

Fur die im Plangebiet vorkommenden Insektenarten, kommt es durch den dauerhaften Ver-
lust von Ruderalflachen und dem damit verbundenen verminderten Nektar- und Pollenange-
bot zu einem geringfiigigen Verlust von Lebensraumen.

Besonderer Artenschutz

Nach derzeitigem Stand ist davon auszugehen, dass die vorliegende Planung auf eine Art
und Weise geplant und umgesetzt werden kann, die sicher stellt, dass besonders oder streng
geschiitzte Tierarten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten (Lebensstatten) nicht
beeintrichtigt, beschadigt oder zerstort werden.

Eine erhebliche Stérung, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
besonders geschiitzten Arten verschlechtert, ist ebenfalls nicht zu erwarten. Die okologi-
schen Funktionen der von der Planung potentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten kénnen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang des Landschaftsraumes der Débe-
ritzer Heide weiterhin erfiillt werden. Bestandteil der Planung sind zudem lebensraumverbes-
sernde MaBnahmen (Erhalt und Entwicklung von Trockenrasen- und Heideflachen) innerhalb
des Schaugeheges (einschlieBlich des Bebauungsplangebietes) und auf benachbarten Fla-
chen der Doberitzer Heide.

Im Ergebnis der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung zu den Belangen des besonderen Artenschutzes sind fur die im Plangebiet
vorkommenden Zauneidechsen VermeidungsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem
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Verbot des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 42 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Geeignet
ist ein Abfang ggf. im Baubereich vorhandener Tiere vor Baubeginn. Der Abfang kann ent-
weder vor Beginn der Reproduktionsphase (je nach Witterung i.d.R. bis in den April) oder
nach Schlupf der Juvenilen (je nach Witterung i.d.R. ab September) erfolgen. Der Abfang ist
durch fachlich qualifizierte Personen zu iiberwachen und koordinieren. Vor MaBnahmenbe-
ginn ist die Eignung des potentiellen Umsiedlungsgebietes darzustellen Anforderungen sind
eine optimale Eignung hinsichtlich Lage (mindestens 500 m Entfernung), Ausrichtung, Ge-
landerelief, Beschattungsgrad, Vegetationsstruktur, Nahrungsangebot, Versteck-, Eiablage-
und Sonnenplatze sowie Winterquartier. Die Tiere sind unverzlglich ohne Zwischenhalterung
umzusetzen. Erhebliche Stérungen gem. § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegen nicht vor, da
sich der sehr gute Erhaltungszustand der lokalen Population (> 1.000 Exemplare) nicht ver-
schlechtert.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden europdischen Vogelarten greifen die Ver-
botstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG gemaB der Stellungnahme des
Landesumweltamtes Brandenburg nicht, wenn die BaumaBnahmen auBerhalb der Brutpe-
riode durchgefhrt werden. Fiir Vogelarten, deren Fortpflanzungsstatte i.d.R. in der nachsten
Brutperiode erneut genutzt werden, gilt dies nur unter der MaBgabe, dass die Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der betreffenden Vogel bis zur moglichen Aufgabe des Reviers nicht ent-
nommen, beschédigt oder zerstért werden. Die MaBgabe gilt nach derzeitigem Stand fiir ei-
ne Fortpflanzungsstéatte des Stars (Sturnus vulgaris) in Nachbarschaft zu den im Plangebiet
festgesetzten Stellplatzen.

Erhebliche Stérungen gem. § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegen nicht vor, wenn die BaumaB-
nahmen auBerhalb der Brutperiode durchgefiihrt werden.

Fur Vorhaben, die durch den Bebauungsplan zulassig werden, fir die aber kein Baufenster
dargestellt ist (Voliere, Zuschauertribiine etc.) und die somit aktuell nicht verortet werden
konnen, sind die Belange des besonderen Arenschutzes im Einzelfall vor Beginn der
konkreten BaumaBnahme zu prifen.

Die groBeren zusammenhangenden Sandtrockenrasen mit ihren Vorkommen besonders ge-
schitzter Pflanzenarten sind von einer Uberbauung und den geplanten Freiraumnutzungen
nicht betroffen. Fir das wenige Exemplare umfassende Vorkommen der besonders ge-
schiitzten Kartduser-Nelke (Dianthus carthusianorum) am geplanten Standort des Informati-
onszentrums ist als vorgezogene MaBnahme eine Umsiedlung (Verpflanzung) auf Flachen
innerhalb des Plangebietes méglich, die von einer Bebauung oder einer Freiraumnutzung
nicht betroffen sind.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit keine der gemaB § 42 BNatSchG verbote-
nen MaBnahmen zwingend erforderlich. Daher ist nach derzeitigem Stand der Planung zur
Umsetzung der Planung keine Befreiung nach § 62 BNatSchG von den Verboten des § 42
BNatSchG erforderlich.

Falls vor Beginn der konkreten BaumaBnahmen dennoch eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme oder Befreiung erforderlich ist, soll ein entsprechender Antrag gestellt werden, da es
unter Berlicksichtigung der groBraumig - auch auf den benachbarten Flachen - vorhandenen
Habitatstrukturen keine andere zufrieden stellende Lésung zur Umsetzung des Vorhabens
gibt und das Gesamtprojekt dem dauerhaften Erhalt und der Entwicklung der Déberitzer Hei-
de dient.

Biotopverbund

Eine Beeintrachtigung von Biotopverbundfunktionen ist nicht zu erwarten. Zur Vermeidung
einer Beeintréchtigung von Wanderungsbewegungen sind alle bereits vorhandenen Einfrie-
dungen ohne durchgehende Sockel ausgefiihrt. Dies gilt auch fir die nach derzeitigem Stand
vorgesehene geringfligige Erweiterung der Einfriedungen.
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LSG , Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft*

Die Planung dient einer Biindelung der InfrastrukturmaBnahmen zum WildnisgroBprojekt
Déberitzer Heide in einem weniger empfindlichen Teilbereich des groBflachig geschitzten
Landschaftsraumes und damit der Besucherlenkung innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes. Planungsziel ist eine Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzielen der Schutzgebiets-
verordnung unter Berlicksichtigung des Grunflachencharakters.

Im Zuge des Planverfahrens erfolgte eine Klarung mit der obersten Naturschutzbehdrde
(MLUV) bzw. der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Havelland, ob eine Verein-
barkeit des Bebauungsplanes mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes besteht
oder eine Befreiung gem. § 72 BbgNatSchG gewahrt werden kann.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes erfolgte im Rahmen
des Planverfahrens eine Priifung zu den bestehenden Maglichkeiten der Anordnung der er-
forderlichen Besucherstellplatze sowie des geplanten Jugendcamps auBerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes (vgl. Kap. 3.3.3 und 3.3.4).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. E 20 wurden von Seiten
des Verordnungsgebers (Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz - MLUV) die Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, auf denen
iiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt werden, aus dem Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft’
ausgegliedert. Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist weiterhin Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”. Ein Wi-
derspruch zum Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung besteht gemaB Schreiben des
Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 28.04.2008
(Gesch.Z: 46231-21-2) nicht.

Européisches Schutzgebietssystem Natura 2000

Im Ergebnis der vorliegenden Vertraglichkeitsvorpriifung sind mit Umsetzung der Planung
keine Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der benachbarten FFH-Gebiete
_Déberitzer Heide* (DE 3444-303) und ,Ferbitzer Bruch*® (DE 3544-303) und des Vogel-
schutzgebietes (SPA-Gebiet) ,Doberitzer Heide" (DE 3444-401) zu erwarten.

Zusammenfassende Bewertung

Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen insbesondere firr die Bauphase kdnnen die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten deutlich minimiert werden. Dies betrifft eine
Minimierung der Flacheninanspruchnahme fir BaustraBen, Baustelleneinrichtung und Mate-
riallagerung, eine geeignete Abzaunung der groBflachig zusammenhéngenden Sandtrocken-
rasen gegen die Bauflachen, gegebenenfalls SchutzmaBnahmen flr den vorhandenen

Baumbestand sowie eine Durchflihrung der Bauarbeiten auBerhalb der Brutsaison von Bo-
denbritern.

Mit Erhalt des groBflachig zusammenhangenden Sandtrockenrasens, einer Vermeidung von
Beeintrachtigungen der besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie un-
ter Beriicksichtigung der Wiederbegriinung von Flachen nach Abschluss der BaumaBnah-
men sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf Biotope und Ar-
ten zu erwarten. Der dauerhafte Verlust von Lebensraumen kann durch Biotopaufwertungs-
maBnahmen auf benachbarten Flachen der Déberitzer Heide zeitnah ausgeglichen werden.

Mit Umsetzung der Planung kénnen die fachplanerischen Ziele zum Biotop- und Artenschutz
innerhalb des Plangebietes nur teilweise beriicksichtigt werden. Die GesamtmaBnahme dient
jedoch dem dauerhaften Erhalt und der Sicherung von Trockenrasen, Heiden und anderen
wertvollen Lebensraumen und einer Anpassung der Erholungsnutzung an das flr die unter-
schiedlich empfindlichen Biotope und Lebensgemeinschaften der Déberitzer Heide vertragli-
che MaB. Die Planung dient zudem der Sicherung und Forderung der Pufferfunktion des
Landschaftsschutzgebietes fir die siidlich eingelagerten Naturschutzgebiete.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Mit Umsetzung der Planung werden die geplanten baulichen Anlagen und Infrastrukturein-
richtungen zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide im Bereich des Hauptzuganges zum
Projektgebiet und in unmittelbarer Nachbarschaft zum bereits fertiggestelliten Schaugehege
geblndelt.

Durch die geplanten baulichen Anlagen kommt es nicht zu einer Uberformung des weitge-
hend ungestdrten und unzerschnittenen Landschaftsraumes der Déberitzer Heide. Die am
nordlichen Rand der Déberitzer Heide in Nachbarschaft zur Siedlungskulisse des Ortsteils
Elstal gelegenen Flachen werden in ihrer Pufferfunktion zwischen Siedlungsgebiet und dem
angrenzenden, vorrangig dem Natur- und Artenschutz dienenden Landschaftsraum gestéarkt.
Die Planung ist daher geeignet, dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ,Kénigs-
wald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* zu dienen.

Von besonderer Bedeutung zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes ist eine Bindelung der erforderlichen Besucherparkplatze auBerhalb des Plan-
gebietes und auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der bereits vorhandenen
Stellplatzanlage am siidlichen Ende der StraBe +Zur Déberitzer Heide".

Ohne entsprechende Regelungen zur Vermeidung bzw. zur Minimierung von Eingriffen kann
es durch bauliche Anlagen zu einer nachteiligen Pragung des Landschaftsbildes kommen.
Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind neben einer
landschaftsvertraglichen Héhenbeschrankung fiir die geplanten Gebaude, eine extensive
Begriinung der Dachflichen bzw. die Verwendung gedeckter Farben fiir die Dachdeckung
und Regelungen zur Verwendung natiirlicher Materialien und gedeckter Farben fiir die Fas-
sadengestaltung geeignet. Die erforderlichen Einzaunungen sind zu einem GroBteil bereits
mit Anlage des Schaugeheges errichtet worden.

Mit Umsetzung der Planung finden die fachplanerischen Ziele zum Schutz des Landschafts-
bildes, insbesondere zur Verbesserung der eingeschrankten Zuganglichkeit und Erreichbar-
keit von Landschaftsrdumen mit Bedeutung fiir das Natur- und Landschaftserleben sowie die
Verminderung bestehender Konflikte zwischen Naturschutz und Erholungs- und Freizeitakti-
vitaten Beriicksichtigung. In Abstimmung mit den Schutzzielen zum Landschaftsschutz und
zum Biotopschutz ist mit Umsetzung der Planung auch eine starkere Gliederung der Land-
schaft mit gebietstypischen Strukturelementen maoglich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Erholungssituation

Mit Umsetzung der Planung ist eine Verbesserung insbesondere der Naherholungssituation
fur Besucher aus dem GroBraum Berlin / Brandenburg verbunden. Der Landschaftsraum der
Déberitzer Heide wird durch die geplanten Umweltbildungseinrichtungen weitergehend fiir die
natur- und landschaftsbezogene Erholungsnutzung entwickelt. Der thematische Zusammen-
hang der geplanten Einrichtungen zu Naturschutz und Landschaftspflege fiihrt zu einem
RUcktransport entsprechender Erkenntnisse in die Siedlungsgebiete.

Die Biindelung der geplanten Einrichtungen zu einem mit Verkehrsmitteln des offentlichen
Personennahverkehrs zu erreichenden und von naturnahen Freiflachen gepragten Umwelt-
und Bildungszentrum fiihrt zu einer Besucherlenkung in die weniger empfindlichen Teilberei-
che des Landschaftsraumes und dient somit auch dem Schutz der empfindlicheren, vorran-
gig dem Natur- und Artenschutz dienenden siidlich angrenzenden Flachen der Déberitzer
Heide.

Schallbelastungen / Schallschutz

Mit Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblich verstarkten Emissionen zu rechnen. Ledig-
lich im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist von temporéar erhéhten Larmbela-
stungen auszugehen. Die zusétzlichen Verkehrsbewegungen durch den Besucherverkehr
werden sich in einem fiir die angrenzenden Siedlungsgebiete des Ortsteiles Elstal vertragli-
chen Rahmen bewegen. Zu rechnen ist mit einem Besucheraufkommen von bis zu einigen
Hundert Personen taglich mit Schwerpunkt an den Wochenenden. Aufgrund der vorhande-
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nen Anbindung des Standortes an das Verkehrsnetz des offentlichen Nahverkehrs ist davon
auszugehen, dass ein GroBteil der Besucher mit Verkehrsmitteln des OPNV anreist.

Besondere SchallschutzmaBnahmen fir die Bewohner des geplanten Jugendcamps sind
nach derzeitiger Einschétzung unter Beriicksichtigung der Entfernung von rund 600 m vom
geplanten Standort des Jugendcamps zur néachstgelegenen Hauptverkehrstrasse der Bun-
desstraBe 5 nicht erforderlich.

Durch die von der Gemeinde stdlich der BundesstraBe geplante Siedlungsentwicklung ist
mittel- bis langfristig eine abschirmende Wirkung fir das offene Gelande des Schaugeheges
mit den geplanten Infrastruktureinrichtungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Aufgrund der naturrdumlichen Verhaltnisse ist nach Hinweis der Denkmalfachbehorde mit
dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen. Grundsatzliche
Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen nicht. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind bei Beriicksichtigung der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes nicht zu erwarten.
Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen
Nach derzeitigem Stand sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern, die zu Summationswirkungen hinsichtlich des Eingriffs fihren koénnen, nicht
erkennbar.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Fall einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin brachliegen. Oh-
ne entsprechende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen zum Erhalt des Offeniandcharak-
ters wiirden sich die Flachen im Zuge der natdrlichen Sukzession in Richtung Kiefern-
Traubeneichenwald entwickeln. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére auch nicht mit einer
Kampfmittelberaumung der Flachen zu rechnen, so dass der Landschaftsraum nicht fur Er-
holungszwecke zur Verfigung stehen wiirde.

3.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaB
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen.
Nach § 12 Abs. 1 BbgNatSchG hat ein Verursacher vermeidbare Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu unterlassen.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, insbe-
sondere zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie zur Verringe-
rung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope werden im Bebauungs-
plan entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt. Die erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen sowie die erforderlichen VermeidungsmaBnahmen zum Arten-
schutz werden in die vertraglichen Regelungen zwischen der Sielmanns Naturlandschaft DO-
beritzer Heide gGmbH und der Gemeinde Wustermark aufgenommen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens wird die Versiegelung durch Gebau-
de und sonstige bauliche Anlagen sowie durch Steliplatze, Zufahrten und Nebenanlagen mit
einem Flachenanteil von rund 8,5 % des Plangebietes auf ein gebietsvertragliches Maf be-
schrankt. Durch textliche Festsetzung wird ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Ter-
rassen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen geregelt. Fir die Bauphase gelten die einschlagi-
gen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehérden zum Bodenschutz.
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Der versickerungsfahige Aufbau von ErschlieBungsflachen dient auch der Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Grundwassers. Regelungen zur flachenhaften Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers erfolgen nach den Bestimmungen des Brandenburgischen
Wassergesetzes. Fir die Bauphase gelten die einschlagigen Regelwerke sowie die Auflagen
der Fachbehérden zum Grundwasserschutz.

Die Beschréankung der Versiegelung dient auch der Vermeidung von Beeintrichtigungen
der lokalen Klimaverhiltnisse. Bei der Errichtung der geplanten Gebaude ist von der Ver-
wendung emissionsarmer Heizsysteme nach dem Stand der Technik auszugehen.

Hinsichtlich einer Vermeidung von Schallbelastungen gelten fir die Bauphase die ein-
schlagigen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehdrden zum Immissionsschutz.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Biotopen und Arten werden innerhalb des
Plangebietes zwei Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE-Flachen) festgesetzt. Sie dienen dem Erhalt und der Entwicklung
der vorhandenen groBflachigeren Bestande an Sandtrockenrasen. Eine intensive Freiraum-
nutzung ist auf diesen Flachen ausgeschlossen. Die geplanten baulichen Anlagen beschran-
ken sich auf Grinflachen mit lediglich mittlerem Wert fir den Biotop- und Artenschutz. Fir
ein wenige Exemplare umfassendes Vorkommen der besonders geschiitzten Kartausernelke
am geplanten Standort des Informationszentrums ist eine Verpflanzung auf Flachen inner-
halb des Plangebietes vorgesehen, die von einer Bebauung oder einer Freiraumnutzung
nicht betroffen sind. Durch eine Blndelung der geplanten Gebaude im unmittelbaren Ein-
gangsbereich wird der nutzungsbedingte Lebensraumverlust weitgehend minimiert.

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung fiir das Jugendcamp dient auch einer Minimie-
rung des mit Umsetzung der Planung verbundenen Verlustes von Gras- und Staudenfiuren.
Die ausschlieBliche Verwendung sockelloser Einfriedungen dient der Vermeidung einer Be-
eintrachtigung der Wanderbewegungen von Kleintieren.

Fur die Bauphase gelten die einschlagigen Regelwerke zum Schutz von Baumen und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen sowie gegebenenfalls die Auflagen der Fachbehérden
zum Schutz der geschitzten Biotopflachen {Sandtrockenrasen) durch eine geeignete Abzau-
nung. Die Flacheninanspruchnahme fiir BaustraBen, Baustelleneinrichtung und Materiallage-
rung ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Im Ergebnis der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg zu den Belangen des
besonderen Artenschutzes sind fiir die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen Ver-
meidungsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Verbot des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
i.V.m. § 42 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Geeignet ist ein Abfang der gegebenenfalls im
Baubereich vorhandener Tiere vor Baubeginn. Der Abfang kann entweder vor Beginn der
Reproduktionsphase (je nach Witterung i.d.R. bis in den April) oder nach Schlupf der Juveni-
len (je nach Witterung i.d.R. ab September) erfolgen. Der Abfang ist durch fachlich qualifi-
zierte Personen zu (berwachen und koordinieren. Vor MaBnahmenbeginn ist die Eignung
des potentiellen Umsiedlungsgebietes darzustellen Anforderungen sind eine optimale Eig-
nung hinsichtlich Lage (mindestens 500 m Entfernung), Ausrichtung, Gelanderelief, Beschat-
tungsgrad, Vegetationsstruktur, Nahrungsangebot, Versteck-, Eiablage- und Sonnenplatze
sowie Winterquartier. Die Tiere sind unverziglich ohne Zwischenhalterung umzusetzen.

Die Bauarbeiten und alle MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung sind zur Vermeidung einer
Beeintrachtigung frei britender Végel auBerhalb der Brutperiode durchzufihren.

Fir Vogelarten, deren Fortpflanzungsstétte i.d.R. in der nichsten Brutperiode erneut genutzt
werden, gilt die MaBgabe, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betreffenden Vigel
bis zur méglichen Aufgabe des Reviers nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.
Die MaBgabe gilt nach derzeitigem Stand fiir eine Fortpflanzungsstatte des Stars (Sturnus
vulgaris) in Nachbarschaft zu den im Plangebiet festgesetzten Stellplatzen.

Fir Vorhaben, die durch den Bebauungsplan zulassig werden, fiir die aber kein Baufenster
dargestellt ist (Voliere, Zuschauertribiine etc.) und die somit aktuell nicht verortet werden
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kénnen, sind die Belange des besonderen Artenschutzes im Einzelfall vor Beginn der konkre-
ten BaumaBnahme zu priifen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird die Anzahl der im
Plangebiet zulassigen Stellplatze auf maximal 10 Mitarbeiterstellplatze beschrankt. Die An-
ordnung der erforderlichen Besucherstellplatze erfolgt auBerhalb des Plangebietes und au-
Berhalb des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der fur eine Siedlungsentwickiung vorge-
sehenen Flachen im Anschluss an eine bereits vorhandene Stellplatzanlage.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurde auf eine urspriinglich
geplante Anordnung des Jugendcamps im Landschaftraum siidéstlich der bereits vorhande-
nen Schaugeheges zugunsten einer Inanspruchnahme von bereits tberformten Flachen in-
nerhalb des Schaugeheges verzichtet. Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen
wurden die geplanten Gebaude im weiteren Planverfahren im unmittelbaren Eingangsbereich
gebiindelt. Zudem erfolgt eine Beschrankung der Gebaudehohen auf ein ortsbildvertragli-
ches MaB. Die festgesetzte extensive Dachbegrunung fir das Jugendcamp dient auch der
Einbindung des Gebaudes in den umgebenden Landschaftsraum.

Zur Gewahrleistung des Griinflachencharakters erfolgt die Festsetzung eines Mindestanteils
an Grunflachen im Plangebiet in Hohe von 85 % der Flachen.

Die Verwendung natirlicher Materialien und gedeckter Farben fur die Fassadengestaltung
sowie die Verwendung gedeckter Farben fiir die nicht begrinten Dachflachen ist Bestandteil
der Gesamtplanung und bedarf daher keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

AusgleichsmaBnahmen

In die Ausgleichsbilanzierung zur Errichtung des Schaugeheges vom Juli 2005 (Arbeitsge-
meinschaft Déberitzer Heide 2005) bereits eingestellt wurden die Bodenversiegelungen und
Biotopverluste durch die Wegflachen und die Gelandemodellierungen im Bereich des
Schaugeheges, der Zaunbau sowie der durch nutzungsbedingte Stérungen verursachte Le-
bensraumverlust fiir die im Planungsraum vorkommenden Tierarten.

Der mit Umsetzung der vorliegenden Planung verbundene zusatzliche dauerhafte Verlust von
Flachen der Biotoptypen Méhren-Steinkleefluren und Freigehege in einem Umfang von ins-
gesamt bis zu 4.260 m? durch Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, Stellplatze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen kann durch BiotopaufwertungsmafBnahmen im Plangebiet und auf
benachbarten Flachen der Doberitzer Heide ausgeglichen werden.

Die mit Umsetzung der Planung verbundene zusatzliche Neuversiegelung von Boden mit all-
gemeiner Funktionsauspragung in einem Umfang von maximal 3.455 m? kann durch Entsie-
gelungsmaBnahmen sowie sonstige MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes
(BiotopaufwertungsmaBnahmen) aut benachbarten Flachen ausgeglichen werden.

Vorgesehen ist eine Entsiegelung und Wiederbegriinung von rund 700 m? asphaltierter Fla-
chen stdlich des Schaugeheges. Zur Kompensation der verbleibenden Neuversiegelung er-
folgen BiotopaufwertungsmaBnahmen durch die Beseitigung von Geholzaufwuchs (,Ent-
kusselung®) und eine gezielte Beweidung von rund 34.000 m? (3,4 ha) Heidelandschaft zur
dauerhaften Offenhaltung von Heideflachen, Mager- und Trockenrasen der Déberitzer Heide
(vgl. hierzu Kap. 4.5 Eingriffsbilanzierung).

Mit Umsetzung dieser AusgleichsmaBnahmen kénnen die mit Umsetzung der Planung ver-
bundenen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.
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3.3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark wurde
Uber die Vorhaltung von Flachen fiir das im Gemeindegebiet geplante Besucherzentrum zum
WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide diskutiert. Das Plangebiet wurde im Ergebnis der Dis-
kussion Uber das vorliegende Handlungskonzept fiir das WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide
als Besondere Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Schaugatter” dargestellt. Die geplante
Entwicklung eines Besucherzentrums zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide mit einem
Schaugehege, einem Informations- und Umweltbildungszentrum sowie einem Jugendcamp
entspricht am vorgesehenen Standort somit den Planungszielen der Gemeinde Wustermark.
Planungsalternativen im sonstigen Gemeindegebiet wurden deshalb im Zuge der Planauf-
stellung zu vorliegendem Bebauungsplan nicht geprift.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes erfolgte eine Prii-
fung zu den bestehenden Méglichkeiten der Anordnung der erforderlichen Besucherstellplit-
ze auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Im Ergebnis der Abstimmungen zwischen der
Gemeinde Wustermark und der Sielmanns Naturlandschaft gGmbH kdnnen die erforderli-
chen, urspriinglich im Eingangsbereich des Schaugeheges geplanten, Besucherstellplatze im
Bereich der fiir eine Siedlungsentwicklung vorgesehenen gemeindeeigenen Flachen im An-
schluss an eine bereits vorhandene Stellplatzanlage angeordnet werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes erfolgte zudem eine
Prifung zu den bestehenden Méglichkeiten der Anordnung des Jugendcamps auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes. Das Hauptziel der Planung ist jedoch die Biindelung der Infra-
strukturmaBnahmen zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide auf den in Rede stehenden
Flachen im Eingangsbereich des Schaugeheges. Die geplanten Gebaude des Jugendcamps
und des Informationszentrums stellen zusammen mit den Eingangsgebauden des Schauge-
heges eine funktionale Einheit dar. Eine Verlagerung des Jugendcamps auf die im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde ausgewiesenen Sondergebietsflachen wiirde diese funktionale
Einheit raumlich trennen. Zudem sind die nérdlich angrenzenden Flachen fir eine weniger
schutzbedirftige Siedlungsentwicklung entlang der BundesstraBe vorgesehen. Der Standort
des Jugendcamps ist aufgrund seiner Erholungsfunktion fiir Kinder und Jugendliche auf ej-
nen landschaftsbezogenen und von Schallbelastungen der BundesstraBe weitgehend freien
Standort innerhalb des WildnisgroBprojektes angewiesen. Zur Minimierung der Beeintrachti-
gungen des Landschaftsschutzgebietes wurde auf die ursprunglich geplante Anordnung des
Jugendcamps im Freiraum siidéstlich der bereits vorhandenen Schaugeheges zugunsten ei-
ner Inanspruchnahme von bereits {iberformten Flachen innerhalb des Schaugeheges ver-
zichtet. Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen wurden die geplanten Gebaude im
weiteren Planverfahren im unmittelbaren Eingangsbereich gebiindelt.

3.3.5 Vorgehensweise bei der Umweltpriifung, Hinweise auf weiteren
Untersuchungsbedarf

Grundlage flir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen, die Bestandskartierung und -bewertung und die Ermittlung der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Die Eingriffsermittiung und -bewertung sowie die Ermittlung der erforderlichen Kom-
pensationsmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage der ,Vorlaufigen Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung* (HVE) des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumord-
nung des Landes Brandenburg (MLUR) vom Dezember 2003.

Zur Vertréaglichkeit des vorliegenden Bebauungsplanes mit den Schutz- und Erhaltungszielen
der benachbarten FFH- und SPA-Gebiete wurde ein eigenstandiges Fachgutachten (Vertrag-
lichkeitsuntersuchung - Vorpriifung) erstellt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.
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Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Nach Hinweis der unteren Bodenschutzbehdrde im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens auf mogliche Altlasten im Plangebiet wurde eine Altlastenuntersuchung nach
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchgefuhrt (MULL &
PARTNER 2007). Untersucht wurden die Flachen des bereits vorhandenen Kinderspielplat-
zes sowie die Standorte des geplanten Jugendcamps, des Informationszentrums und der
Freifluganiage. Die Untersuchungen ergaben, dass keine relevanten Belastungen des Bo-
dens vorliegen. Die wenigen nachweisbaren Gehalte liegen deutlich unterhalb der Prifwerte
der BBodSchV (vgl. Umweltbericht Kap. 3.3.1).

Nach Hinweis des Landesumweltamtes Brandenburg zu den Belangen des besonderen Ar-
tenschutzes wurde auf der Grundlage von aktuellen Kartierungen der Sielmanns Naturland-
schaft Déberitzer Heide (SNL) ein Artenschutzrechtlicher Beitrag zum vorliegenden Bebau-
ungsplan erarbeitet.

Sofern bei den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante Gut-
achten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fiir das Vorhaben vorliegen, wurde darum gebe-
ten, diese Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsver-
fahrens wurden keine weitergehenden Gutachten bzw. Untersuchungen zur Verfiigung ge-
stellt.

Fiir den Artenschutzrechtlichen Beitrag erfolgte eine Stellungnahme der Naturschutzstation
Rhinluch (Herr SchneeweiB) zum Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet sowie zur
PopulationsgréBe und zum Zustand der Population im Gesamtbereich der Doberitzer Heide
(Gesprachsprotokoll vom 16.04.2008).

3.3.6 MaBnahmen zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Moni-
toring)

Prognosen flr zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltliberwa-
chung nach § 4c BauGB beddrfen, liegen zum derzeitigen Planungsstand nicht vor.

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden. Erhebliche Umwelt-
auswirkungen wegen fehlenden Vollzugs kénnen durch vertragliche Regelungen und eine
Uberwachung der LandschaftspflegemaBnahmen durch die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Havelland ausgeschlossen werden.

3.3.7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. E 20 _Informations- und Bildungszentrum Ddoberit-
zer Heide* wird auf Flachen im Umfeld des bereits fertiggesteliten Schaugeheges die Mo6g-
lichkeit zur Errichtung eines Informations- und Umweltbildungszentrums mit Aussichtsterras-
se und Café und eines Jugendcamps mit Ubernachtungsmoglichkeiten fur Kinder- und Ju-
gendgruppen sowie weiterer Infrastruktureinrichtungen geschaffen. Die Einrichtungen sind
Bestandteil des geplanten Umweltbildungszentrums zum WildnisgroBprojekt Doberitzer Hei-
de auf den Flachen des ehemaligen Truppenibungsplatzes Déberitz.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark im Freiraum der
Dé&beritzer Heide zwischen der BundesstraBe B 5, dem Gelande der Léwen- und Adlerkaser-
ne, der Ortslage Priort und dem Schaugehege des WildnisgroBprojektes Ddberitzer Heide.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5.9 ha. Die Flachen sind teilweise Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft".
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Mit Umsetzung der Planung sind, auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbela-
stungen durch langjahrige militarische Nutzung und bereits vorhandene Uberformungen des
Landschaftsraumes, unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Von be-
sonderer Bedeutung sind daher MaBnahmen zur Minimierung erheblicher und nachhaltiger
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Die mit dem Vorhaben verbundene Versiegelung von Boden wird minimiert, indem zur An-
bindung des geplanten Informationszentrums eine Nutzung des bereits vorhandenen FuB-
und Radweges erfolgt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen der Gebaude und
sonstigen baulichen Anlagen sowie der Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen entspre-
chen einem maximalen Flachenanteil von 8,5 % des Plangebietes. Durch Begrenzung des
Anteils der befestigten Flachen auf maximal 15% der Grinflache wird der planerische
Richtwert fir éffentliche Grinflachen, fiir die in der Regel ein Anteil befestigter Flachen von
rund 20 % in die Planungen eingestellt wird, deutlich unterschritten. Zudem sollen Zufahrten,
Wege und Stellplatze sowie auch Terrassen in einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau
hergestellt werden.

Insgesamt ist im Plangebiet von einer maximal anzunehmenden Neuversiegelung in einem
Umfang von rund 3.450 m2 auszugehen. Betroffen sind ausschlieBlich Béden mit einer all-
gemeinen Funktionsausbildung und Vorbelastungen durch eine langjéhrige militarische Nut-
zung. Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird durch Entsiegelungs-
maBnahmen und die Verbesserung der Leistungstfahigkeit des Naturhaushaltes durch Bio-
topaufwertungsmaBnahmen im Bereich der Déberitzer Heide kompensiert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers ist unter Berlicksichtigung von Ver-
meidungsmafBnahmen wie den wasserdurchlassigem Aufbau von ErschlieBungsflachen und
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers nicht zu erwarten. Oberflachenge-
wasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die kleinklimatischen Verhiltnissen werden unter Beriicksichtigung der geplanten Mini-
mierungsmaBnahmen zum Grad der Versiegelung und einer extensive Dachbegriinung fiir
das Jugendcamp nicht erheblich beeintrachtigt. Auch eine Beeinflussung des {iberértlichen
Klimas ist durch die Bebauung ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erheblichen
Luftverunreinigungen durch die vorgesehenen Nutzungen und den mit Umsetzung der Pla-
nung verbundenen zusétzlichen Fahrzeugverkehr.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen werden im Bereich geplanter Freiraumnutzun-
gen verandert. Durch Uberbauung gehen rund 4.300 m? der Biotoptypen Méhren-Steinklee-
fluren bzw. Freigehege dauerhaft verloren. Die groBeren und nach § 32 BbgNatSchG ge-
schitzten Sandtrockenrasen sind nicht von Freiraumnutzungen oder einer Uberbauung be-
troffen. Der dauerhafte Verlust von Biotoptypen wird durch die BiotopaufwertungsmafBnah-
men im Bereich der Doberitzer Heide zeitnah ausgeglichen.

Mit Umsetzung der Planung ist durch nutzungsbedingte Storungen ein Lebensraumverlust
insbesondere fiir die im Planungsraum anzutreffenden Vogelarten zu erwarten. In der Sum-
me der relevanten Faktoren ist mit einer Qualitdtsminderung des Gebietes um etwa 50 %
(entsprechend rund 3 ha Lebensraumverlust) zu rechnen. Der Verlust von Lebensriumen
kann jedoch ebenfalls durch die im Bereich der Déberitzer Heide geplanten groBflachigen Bi-
otopaufwertungsmaBnahmen zur dauerhaften Offenhaltung von Heideflaichen zeitnah aus-
geglichen werden.

Zur Vermeidung einer erheblichen Beeintréchtigung oder Stérung von Lebensraumen der
Zauneidechse und der européaischen Vogelarten sind geeignete VermeidungsmaRBnahmen
sowie eine Bauzeitenregelung vorgesehen.

Die Planung dient einer Biindelung der InfrastrukturmaBnahmen zum WildnisgroBprojekt
Daberitzer Heide in einem weniger empfindlichen Teilbereich des groBflachig geschiitzten
Landschaftsraumes und damit der Besucherlenkung innerhalb des Landschaftsschuizge-
bietes , Knigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft“. Im Zuge des Plan-
verfahrens erfolgte eine Klarung mit der Obersten Naturschutzbehérde (MLUV) bzw. der un-
teren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland, ob vor diesem Hintergrund eine Ver-
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einbarkeit der Planung mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes besteht bzw. ei-
ne Befreiung gewahrt werden kann. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorliegen-
den Bebauungsplan wurden von Seiten des Verordnungsgebers (Ministerium far Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz - MLUV) jedoch die Teilflachen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes, auf dem (berbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt
werden, aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Kdnigswald mit Havel-
seen und Seeburger Agrarlandschaft‘ ausgegliedert.

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen des Landschaftsschutzgebietes wurde auf eine ur-
springlich geplante Anordnung des Jugendcamps im Landschaftsraum slidostlich des
Schaugeheges zugunsten eines Standortes im direkten Umfeld des Schaugeheges verzich-
tet. Die geplanten Geb&aude werden im unmittelbaren Eingangsbereich zum Schaugehege
gebiindelt. Die erforderlichen, urspriinglich im Eingangsbereich des Schaugeheges geplan-
ten, Besucherstellplatze werden auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes angeordnet.

Im Ergebnis der vorliegenden Vertraglichkeitsvorpriifung sind mit Umsetzung der Planung
keine Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der benachbarten FFH-Gebiete
Déberitzer Heide“ und ,Ferbitzer Bruch* sowie des Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet)
,,Déberitzer Heide*“ zu erwarten.

Zur Vermeidung von Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes wird die Anzahl der im
Plangebiet zulassigen Stellplatze auf maximal 10 Mitarbeitersteliplatze beschrankt. Die An-
ordnung der erforderlichen Besucherstellplatze erfolgt auBerhalb des Plangebietes im An-
schluss an eine bereits vorhandene Stellplatzanlage. Zur Minimierung von Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes wurde der Standort des Jugendcamps auf Flachen im direkten
Umfeld des Schaugeheges verlagert. Die geplanten Gebaude werden im unmittelbaren Ein-
gangsbereich zum Schaugehege gebundelt. Zudem erfolgt eine Beschrankung der Gebau-
dehdhen auf ein ortshildvertragliches MaB. Die extensive Dachbegrinung fir das Jugend-
camp dient auch der Einbindung des Gebaudes in den umgebenden Landschaftsraum.

Mit Umsetzung der Planung ist eine Verbesserung der Erholungssituation fur Besucher aus
dem GroBraum Berlin / Brandenburg verbunden. Der Landschaftsraum der Doberitzer Heide
wird durch die geplanten Einrichtungen weitergehend fur die Erholungsnutzung erschlossen.
Die Biindelung der Einrichtungen zu einem mit Verkehrsmitteln des offentlichen Personen-
nahverkehrs zu erreichenden und von naturnahen Freiflachen gepragten Umwelt- und Bil-
dungszentrum fiihrt zu einer Besucherlenkung in die weniger empfindlichen Teilbereiche des
Landschaftsraumes und dient somit auch dem Schutz der empfindlicheren, vorrangig dem
Natur- und Artenschutz dienenden siidlich angrenzenden Flachen der Doberitzer Heide.

Mit Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblich verstirkten Emissionen zu rechnen. Be-
sondere SchallschutzmaBnahmen fiir die Bewohner des geplanten Jugendcamps sind nach
derzeitiger Einschéatzung unter Beriicksichtigung der Entfernung zur nachstgelegenen Haupt-
verkehrstrasse der BundesstraBe 5 nicht erforderlich.

Aufgrund der naturrdumlichen Verhaltnisse kann nicht ausgeschlossen werden, dass das
Plangebiet geschitzte Bodendenkmale tangiert. Die Denkmalschutzbehdrden wurden frih-
zeitig an der Planung beteiligt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Berlicksichtigung der
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes nicht zu erwarten.

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft
kénnen auf benachbarten Flachen der Déberitzer Heide kompensiert werden. Mit Umsetzung
der Planung sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen sowie
der abgestimmten AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Bestimmte Beeintrachtigungen wie Larm, Abgase, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase
lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden
primér auf das Plangebiet beschrankt sein.
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen und die
Siedlungsstruktur

Die vorliegende Planung dient der Erganzung der bereits vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen zum WildnisgroBprojekt Déberitzer Heide. Das bereits fertiggestelite Schaugehege
fur Wildtiere wie auch das gesamte WildnisgroBprojekt werden mit Umsetzung der Planung
gestarkt und mit dem geplanten Informationszentrum und dem geplanten Jugendcamp (,Na-
tur-Erlebnis-Camp*“) um zwei zentrale Bausteine des Handlungskonzeptes erganzt.

Durch die Bundelung von Infrastruktureinrichtungen des WildnisgroBprojektes im nérdlichen
Bereich der Déberitzer Heide wird ein Ubergang von den siedlungsgepragten bzw. fiir eine
Neubebauung vorgesehenen Flachen siidlich der BundesstraBe 5 zum freien Landschafts-
raum der Déberitzer Heide geschaffen.

4.2  Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Mit Umsetzung der Planung ist, auch unter Berlicksichtigung der vorhandenen Anreisemdg-
lichkeiten mit Bussen und Bahnen des OPNV, insgesamt mit einem vermehrten Fahrzeug-
autkommen durch den Besucherverkehr zu rechnen. Die mit einem eigenen Anschlusskno-
ten an die BundesstraBe 5 ausgebaute StraBe ,Zur Déberitzer Heide" ist geeignet die ver-
mehrten Verkehrsbewegungen aufzunehmen.

Es besteht jedoch ein Bedarf zur Schaffung von Besucherparkplatzen. Die Kapazitat der am
Ende der StraBe ,Zur Déberitzer Heide" bereits vorhandenen Offentlichen Stellplatze ist nicht
ausreichend um einen zusétzlichen Besucherverkehr aufzunehmen. Unter Beriicksichtigung
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wustermark besteht ein Bedarf zur Schaffung von rund
63 weiteren Pkw-Stellplatzen. Die sich aus Kinder- und Jugendgruppen zusammensetzenden
Besucher des Jugendcamps werden, falls keine Anreise mit Verkehrsmitteln des &ffentlichen
Nahverkehrs erfolgt, fast ausschlieBlich mit Bussen anreisen. Daher sollen nach derzeitigem
Stand der Abstimmungen zusatzlich 3 Busparkplatze eingerichtet werden.

Bis zu 10 Mitarbeiterstellplatze fir das Informationszentrum und das Jugendcamp sollen im
Plangebiet im Eingangsbereich zum Schaugehege angeordnet werden. Zur Vermeidung ei-
ner Inanspruchnahme von Fliachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes werden die
rund 50 zusatzlichen Besucherstellplatze sowie die Busparkplatze nicht innerhalb des Plan-
gebietes sondern nérdlich der vorhandenen Stellplatzanlage und damit auBerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes angeordnet werden. Die Fliachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Wustermark und werden der Sielmanns Naturlandschaft gGmbH zum Bau der erfor-
derlichen Stellplatzanlage im Rahmen eines Flachentausches zur Verfligung gestellt. Hierzu
liegen vertragliche Regelungen zwischen der Gemeinde und der Sielmanns Naturlandschaft
aGmbH vor. Mit einer relevanten Belastung des sonstigen Gemeindegebietes durch den ru-
henden Verkehr ist somit nicht zu rechnen.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung des Standortes an das Verkehrsnetz des '_C)PNV ist
davon auszugehen, das mindestens 50 % der Besucher mit Verkehrsmitteln des OPNV an-
reisen. Anzustreben ist jedoch ein Anteil der mit VerkehrsmitteIn des OPNV anreisenden Be-
suchern von 80 % (Modal-split 80:20). Hierfiir bedarf es jedoch insbesondere einer besseren
Anbindung des Standortes an den Haltepunkt Elstal der Regionalbahn. Dieser befindet sich
mit einer Entfernung von rund 2.000 m auBerhalb des fuBlaufigen Einzugsbereichs.
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4.3 Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. E 20 befinden sich im Eigentum
der Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide gGmbH.

Die Verkehrsflachen der StraBe ,Zur Ddberitzer Heide" und die am stidlichen Ende der Stra-
RBe vorhandene Steliplatzanlage befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die nérdlich an-
grenzenden Flachen fur die geplante Stellplatzanlage befinden sich ebenfalls im Eigentum
der Gemeinde und werden der Sielmanns Naturlandschaft gGmbH im Rahmen eines Fla-
chentausches zur Verfligung gestellt.

Bodenordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 ff BauGB sind nach derzeitigem Stand der Pla-
nung nicht vorgesehen.

4.4 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Kosten fiir die geplante Stellplatzanlage werden von der Sielmanns Naturlandschaft
gGmbH ibernommen. Die ErschlieBung des Plangebietes wird liber einen entsprechenden
ErschlieBungsvertrag geregelt.

4.5 Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsre-
gelung

Fur die vorliegende Planung wird eine Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren gem. §2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und es wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt (siehe
Kap. 3 der Begriindung). Die Bestandsaufnahme und -bewertung sowie die Ermittlung der
voraussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter erfolgt im Zuge der Umwelt-
priifung (vgl. Kap. 3.3.1 und 3.3.2 und Bestandskarte im Anhang).

Nach § 12 Abs. 1 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind auch
vermeidbar, wenn das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur und
Landschaft schonendere Weise erreicht werden kann. Die im Zuge des Planverfahrens ge-
troffenen und im Bebauungsplan festgesetzten bzw. vertraglich zu regelnden MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden in Kap. 3.3 dargelegt.

Nach § 12 Abs. 2 BbgNatSchG sind nicht nur voriibergehende unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaB-
nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes in der betroffenen naturrdumlichen Region in gleichwertiger Weise ersetzt sind.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) nach den §§ 10 — 18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(MLUR 2003).

Die Bodenversiegelungen und Biotopverluste durch die Wegflachen und die Gelandemodel-
lierungen im Bereich des Schaugeheges, der Zaunbau sowie der durch nutzungsbedingte
Stdrungen verursachte Lebensraumverlust wurden bereits in die Ausgleichsbilanzierung zur
Errichtung des Schaugeheges vom Juli 2005 (Arbeitsgemeinschaft Doberitzer Heide 2005)
eingestellt.
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Zur Kompensation der mit Umsetzung der vorliegenden Planung verbundenen, zusatzlichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind die folgenden Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen vorgesehen:

1. EntsiegelungsmaBnahmen

Zur Kompensation der mit Umsetzung der vorliegenden Planung verbundenen, zusitzlichen
Neuversiegelung von Boden in einem Umfang von bis zu 3.455 m2 ist die Entsiegelung von
zwei asphaltierten Flachen sidlich des Schaugeheges mit einer FlachengréBe von rund
550 m? bzw. rund 150 m2 (insgesamt rund 700 m?) vorgesehen. Die Flachen sind dauerhaft
als unversiegelte Griinflachen zu erhalten. Die Wiederbegriinung der Flachen soll im Zuge
der Eigenentwicklung erfolgen.

Die Flachen sind Bestandteil des (berplanten Flurstiicks Nr. 16/4 und befinden sich im Ei-
gentum der Sielmanns Naturlandschaft gGmbH. Die Lage der Flichen ist der Karte ,Kom-
pensationsmaBnahmen® (Anhang) zu entnehmen.

2. BiotopaufwertungsmaBnahmen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland kénnen fiir
den verbleibenden Kompensationsbedarf fiir die Bodenversiegelung sonstige MaBnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes in Form von BiotopaufwertungsmaBnahmen auf be-
nachbarten Flachen der Déberitzer Heide erfolgen. Das anzuerkennende Flachenverhiltnis
von Eingriff und Ausgleich bei der Kompensation der Bodenversiegelung durch Biotopauf-
wertungsmafBnahmen betragt 1 : 3.

Vorgesehen sind die Beseitigung von Gehélzaufwuchs (.Entkusselung“) insbesondere der
Pionierbaumarten Aspe (Populus tremula) und Birke (Betula pendula) auf in Vorwald Gberge-
henden Heideflachen sowie dauerhafte PflegemaBnahmen zur Offenhaltung dieser Heidefla-
chen. Durch die Entkusselung und die vorzusehenden PflegemaBnahmen werden Bestande
des Heidekrautes und weiterer seltener und / oder gefahrdeter krautiger Pflanzenarten ge-
fordert und auf Dauer als Lebensraum seltener und / oder gefahrdeter Tierarten (insbeson-
dere Vogelarten) gesichert. Als Ausgleich anzuerkennen ist der Anteil der Flachen, der von
Geholzaufwuchs bestimmt ist,

Im Rahmen einer Begehung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland
im Oktober 2007 wurden fiir die geplanten PflegemaBnahmen geeignete Flachen sidwest-
lich des Schaugeheges bestimmt. Die Flachen sind Bestandteil des NSG, FFH- und SPA-
Gebietes ,Doberitzer Heide". Die Gehélzdeckung auf diesen Flachen betragt etwa 25 %.

Zur Kompensation der Bodenversiegelung durch BiotopaufwertungsmaBnahmen sind somit
MaBnahmen zur Beseitigung von Gehélzaufwuchs und dauerhafte PflegemaBnahmen auf
einer Flache von knapp 34.000 m2 (3,4 ha) erforderlich.

Vorgesehen sind die folgenden Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:

- Beseitigung von Gehélzaufwuchs (,Entkusselung*) insbesondere der Pionierbaumar-
ten Aspe und Birke auf einer Flache von 3,4 ha.

- Erhalt landschaftsbildpragender Solitarbdume (insbesondere Eichen).

- Gerzielte Beweidung der Flachen durch Haustiere (Schafe, Ziegen) zur dauerhaften
Offenhaltung von Heideflachen (iber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren.

- Bei Bedarf mechanische Entfernung von aufkommendem Gehélzaufwuchs durch
Mahd bzw. Mulchen.

Die, fur die LandschaftspflegemaBnahmen vorgesehenen, Flachen sind Bestandteil der fol-
genden Grundstiicke:

Gemarkung Elstal, Flur 21, Flurstlick Nr. 7 teilweise
Gemarkung Déberitz, Flur 10, Flurstiick Nr. 30 teilweise und Nr. 31 teilweise

Die Flachen befinden sich ebenfalls im Eigentum der Sielmanns Naturlandschaft gGmbH.
Die Lage der Flachen ist der Karte ,KompensationsmaBnahmen* (Anhang) zu entnehmen.
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Die Flachen sind nicht Bestandteil anderer vertraglich geregelter PflegemaBnahmen (z.B.
KULAP).

Die vorgesehenen BiotopaufwertungsmaBnahmen sind dazu geeignet den mit Umsetzung
der Planung verbundenen dauerhaften Verlust von Flachen der Biotoptypen Mdhren-
Steinkleefluren und Freigehege sowie die nutzungsbedingten Beeintrachtigungen von Le-
bensraumen ebenfalls auszugleichen (multifunktionaler Ausgleich).

Einen Uberblick tber die zu erwartenden Eingriffe, die vorgesehenen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen sowie die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gibt die
nachfolgende Eingriffsbilanzierung.

Nach derzeitigem Stand der Planung ist davon auszugehen, dass die vorliegende Planung
auf eine Art und Weise geplant und umgesetzt werden kann, die sicher stellt, dass beson-
ders oder streng geschiitzte Tierarten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten (Le-
bensstatten) nicht beeintrachtigt, beschadigt oder zerstort werden. Eine erhebliche Stérung,
durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der besonders geschutzten
Arten verschlechtert, ist nicht zu erwarten. Die 6kologischen Funktionen der von der Planung
potentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten konnen im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang des Landschaftsraumes der Doberitzer Heide weiterhin erfiillit werden. Be-
standteil der Planung sind zudem Lebensraum verbessernde MaBnahmen (Erhalt und Ent-
wicklung von Trockenrasen- und Heideflachen) innerhalb des Schaugeheges (einschlieBlich
des Bebauungsplangebietes) und auf benachbarten Flachen der Doberitzer Heide.

Die groBeren zusammenhangenden Sandtrockenrasen mit ihren Vorkommen besonders ge-
schiitzter Pflanzenarten sind von einer Uberbauung und den geplanten Freiraumnutzungen
nicht betroffen. Fir das wenige Exemplare umfassende Vorkommen der besonders ge-
schiitzten Kartauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) am geplanten Standort des Informati-
onszentrums ist als vorgezogene MaBnahme eine Umsiedlung (Verpflanzung) auf Flachen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen, die von einer Bebauung oder einer Freiraumnutzung
nicht betroffen sind.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit unter Beriicksichtigung der von der Natur-
schutzfachbehdrde (Landesumweltamt Brandenburg) genannten VermeidungsmaBnahmen
und MaBgaben keine der geméaB § 42 BNatSchG verbotenen MaBnahmen zwingend erfor-
derlich. Daher ist nach derzeitigem Stand der Planung zur Umsetzung der Planung keine Be-
freiung nach § 62 BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG erforderlich.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Konigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft® bedurfte es einer Bestatigung der Obersten
Naturschutzbehorde (MLUV) bzw. der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Havel-
land zur Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes
bzw. der Gewahrung einer Befreiung. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan wurde von Seiten des Verordnungsgebers (Ministerium fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz - MLUV) einer Ausgliederung der Teilflachen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes, auf dem lberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt wer-
den, aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes .Konigswald mit Havelseen
und Seeburger Agrarlandschaft’ der Vorzug gegeben.

Das Plangebiet befindet sich nunmehr teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Ko-
nigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft“ vom 30. November 1998 (Ge-
setz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg 1999 Teil Il S. 2), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 01.10.2008 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
2008 Teil Il S. 389). Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist weiterhin Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft. Ein
Widerspruch zum Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung besteht gemaB Schreiben des
Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 28.04.2008
(Gesch.Z: 46231-21-2) nicht.
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»Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung“ zum BP Nr. E 20 (1. ﬁmderung)

Schutzgut

Eingriff

Vermeidung/Minimierung

Ausgleich/Ersatz

Boden

Beeintrachtigung des
Bodens wahrend der
Bauphase

- Neuversiegelung von
Boden mit allgemei-
ner Funktionsauspra-
gung, damit verbun-
den dauerhafter Ver-
lust von Bodenfunk-
tionen:

max.: 4.260 m2

- Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme fiir
BaustraBen, Baustellen-
einrichtung und Material-
lagerung auf das erforder-
liche Mindestman,
Lockerung, Durchliftung
des Bodens nach Beendi-
gung der Bauphase:
Beriicksichtigung der ein-
schlagigen Regelwerke
zum Schutz des Bodens

Festsetzung eines wasser-
und luftdurchldssigen Aufbaus
fir Wege, Zufahrten, Stellplat-
ze und Terrassen, dadurch
Minimierung der anzurech-
nenden maximal zul&ssigen
Neuversiegelung

- max.: 3.455 m?

- verbleibender Entsieg-
lungsbedarf: 2.755 m?

in gleichem Umfang (Fla-
chenverhaltnis 1:1);
Verbesserung der Lei-
stungsfahigkeit des Natur-
haushaltes durch Biotop-
entwicklungsmaBnahmen
(Entbuschung von Offen-
landflachen) im Flachen-
verhaltnis 1:3.

Entsiegelung von zwei As-
phaitflachen sidlich des
Schaugeheges mit einer
Grundflache von insgesamt
rund 700 mz2,
Wiederbegriinung der Fla-
chen im Zuge der Eigen-
entwicklung,

dauerhafter Erhalt der Fla-
chen als unversiegelte
Grinflachen

Beseitigung von Gehéiz-
aufwuchs zur Offenhaltung
von Heideflachen (Entkus-
selung) auf einer Flache
von mindestens 3,4 ha;
Dauerhafte PflegemaB-
nahmen durch gezielte Be-
weidung der Flachen mit
Schafen oder Ziegen (iber
einen Zeitraum von minde-
stens 20 Jahren;

Bei Bedarf mechanische
Entfernung von aufkom-
mendem Gehélzaufwuchs
durch Mahd bzw. Mulchen

Wasser

Beeintrachtigung des
Grundwassers wah-
rend der Bauphase

- Erhdhter Oberfla-
chenabfluss und ver-
minderte Grundwas-
serneubildung durch
Versiegelung

- Beriicksichtigung der ein-
schlagigen Regelwerke
zum Schutz des Grund-
wassers

Versickerungsfahige Be-
festigung von Erschlie-
Bungsflachen;

- extensive Begriinung der
Dachfldchen des Jugend-
camps

- Flachenhafte Versicke-

Unter Berlicksichtigung der
schutzgutspezifischen
Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen und der
vorgesehenen Entsiege-
lungsmaBnahmen kein wei-
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Schutzgut Eingriff Vermeidung/Minimierung Ausgleich/Ersatz
rung des anfallenden Nie- fordernis.
derschlagwassers
Klima / - Kleinraumiger Verlust extensive Begriinung der Unter Beriicksichtigung der
Luft von Frischiuftentste- Dachflachen des Jugend- schutzgutspezifischen
hungsflachen; camps Vermeidungs- und Minimie-
Ausschluss von vollstan- rungsmaBnahmen und der
Keine zusatzlichen dig versiegelten Erschlie- vorgesehenen Entsiege-
erheblichen Schall- Bungsflachen lungsmaBnahmen kein wei-
oder Schadstoff- Verwendung emissions- tergehendes Ausgleichser-
belastungen armer Heizsysteme nach fordernis.
dem Stand der Technik
Biotope / - Beeintrachtigung zu Beriicksichtigung der ein-
Arten erhaltender Biotopbe- schlagigen Regelwerke

stande wahrend der
Bauphase.

- Beeintrachtigung frei
briitender Vogel wah-
rend der Bauphase

Inanspruchnahme
von Flachen mit ei-
nem Vorkommen der
besonders geschitz-
ten Kartauser-Nelke

Dauerhafter Verlust
von rund 4.300 m?
der Biotoptypen Méh-
ren-Steinkleefluren
bzw. Freigehege
durch Uberbauung
und ErschlieBungsfla-
chen

- Lebensraumverlust
durch nutzungsbe-
dingte Stérungen
durch Besucher

7" Beeintrachtigung
kleinraumiger Biotop-
verbundfunktionen

und Auflagen der Fach-
behorden zum Biotop-
schutz,

Abgrenzung der zu erhal-
tenden Biotopfldchen ge-
gen die Bauflachen
Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme fir
BaustraBen, Baustellen-
einrichtung und Material-
lagerung auf das erforder-
liche Mindestmaf

maBnahmen sowie von
MaBnahmen zur Vegeta-
tionsbeseitigung wahrend
der Brutphase frei briiten-
der Vogel

des Plangebietes auf Fla-
chen, die von einer Uber-
bauung oder Freiraum-
nutzung nicht betroffen
sind

der vorhandenen groBfla-
chigeren Bestande an
Sandtrockenrasen
Ausschluss einer intensi-
ven Freiraumnutzung auf
diesen Flachen (Festset-
zung als MaBnahmenfla-
chen)

Biindelung der besucher-
intensiven Einrichtungen
(Infozentrum, Jugend-
camp) im Eingangsbe-
reich des Schaugeheges

- Unter Berlcksichtigung der
schutzgutspezifischen
Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen und der
vorgesehenen groBflachi-
gen Biotopaufwertungs-
mafBnahmen zum dauer-
haften Erhalt und Entwick-
lung von Heideflachen kein
weitergehendes Aus-
gleichserfordernis.

- Lebensraumverbessernde
MaBnahmen innerhalb des
Schaugeheges und auf be-
nachbarten Flachen (Erhalt
und zur Entwicklung von
Trockenrasen- und Heide-
flachen)
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Schutzgut

Eingriff

Vermeidung/Minimierung

Ausgleich/Ersatz

Im Ergebnis der FFH-
/SPA-Vertraglichkeits-
Vorpriifung ist keine
Beeintrachtigung des
Européischen
Schutzgebietssy-
stems Natura 2000 zu
erwarten.

Landschafts-
bild

Nachteilige Pragung
des Orts- und Land-
schaftsbildes durch
bauliche Anlagen und
Besucherstellplatze.

Kein Verlust von Fl&-
chen mit Erholungs-
funktion.

Kein Verlust von
Sichtbeziehungen.

Beschrankung der im
Plangebiet zul4ssigen
Stellplatze auf maximal 10
Mitarbeiterstellplétze
Anordnung der erforderli-
chen Besuchersteliplatze
auf Flachen auBerhalb
des LSG im Bereich der,
fur eine Siedlungsentwick-
lung vorgesehenen, Fla-
chen im Anschluss an die
bereits vorhandene Stell-
platzanlage

Blindelung der baulichen
Anlagen im bereits tiber-
formten Eingangsbereich
des Schaugeheges
Beschrankung der Ge-
bé&udehdhen auf ein land-
schaftsvertragliches MaR
Extensive Begriinung der
Dachflachen des Jugend-
camps zur Einbindung
des Gebdudes in den
umgebenden Land-
schaftsraum

Verwendung gedeckter
Farben fur die nicht be-
griinten Dachflachen
Verwendung natlirlicher
Materialien und gedeckter
Farben fir die Fassaden-
gestaltung
Gewahrleistung des
Grinflachencharakters
durch Festsetzung eines
Mindestanteils begriinter
Flachen in Héhe von 85 %

Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes durch
die geplanten Entsiege-
lungsmaBnahmen im Rah-
men der AusgleichsmaB-
nahmen fir die Bodenver-
siegelung sowie durch die
vorgesehenen Land-
schaftspflegemaBnahmen
zum Erhalt der Offenland-
schaft.

Starkung der Pufferfunktion
zwischen dem Siedlungs-
gebiet entlang der B 5 und
den sidlich angrenzenden
Naturschutzgebieten
Stérkung der Erholungs-
funktion und Lenkung des
Besucherverkehrs

4.6

stem Natura 2000

Im Ergebnis der vorlie
keine Beeintrachtigung
«Doberitzer Heide* (

Auswirkungen auf das Europaische Schutzgebietssy-

genden Vertraglichkeitsvorpriifung sind mit Umsetzung der Planung
en der Schutz- und Erhaltungsziele der benachbarten FFH-Gebiete
DE 3444-303) und ,Ferbitzer Bruch* (DE 3544-303) und des Vogel-

schutzgebietes (SPA-Gebiet) ,Déberitzer Heide* (DE 3444-401) zu erwarten.
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5 Verfahren

04.04.2007

09.07.2007

06.07.2007

06.08.2007

14.09. - 04.10.2007
31.08.2007
02.01. - 04.02.2008
19.12.2007
11.07.2008

17.07.2008

29.07.2008

29.07.2008

30.10.2008

18.03.2009

.2009

03.04.2009

03.04.2009

14.04.2009

08.07.2009

.2009

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Wustermark zum
BP Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Doberitzer Heide"

Verdffentlichung des Aufstellungsbeschlusses in den Bekanntma-
chungskasten der Gemeinde Wustermark

Planungsanzeige

Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Inaussichtstellung der Ausgliederung einer Teilflache aus dem LSG

Erneute Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernis-
se der Raumordnung

Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss
Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Wustermark zur 1.

Anderung des BP Nr. E 20 ,Informations- und Bildungszentrum Do-
beritzer Heide"

Verdffentlichung des Aufstellungsbeschlusses in den Bekanntma-
chungskésten der Gemeinde Wustermark

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
Halbsatz 1 BauGB

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB, zugleich
Planungsanzeige

Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung in der Fassung der 1. Anderung
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24, Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226)

7 Anhang

Textliche Festsetzungen
Bestandskarte zum Umweltbericht

Lagepldne zu den vertraglich geregelten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Bebauungsplangebietes
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Textliche Festsetzungen

1.

Die private Granflache mit Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum zum WildnisgroB-
projekt Doberitzer Heide“ dient der Blindelung von Infrastruktureinrichtungen zum Wild-
nisgroBprojekt Doberitzer Heide im Eingangsbereich zum Schaugehege des WildnisgroB-
projektes. Zuldssig aufgrund ihrer Zweckbestimmung ist die Errichtung folgender Gebau-
de und baulicher Anlagen:

- ein Jugendcamp mit Schlaf- und Aufenthaltsraumen, Sanitértrakt und Heizung

- ein Informations- und Umweltbildungszentrum mit Rdumen fiir die Verwaltung, Seminar
raumen, Ausstellungsflachen, Café, Hofladen und Aussichtsterrassen,

- ein Kassengebaude

- ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen fir Betriebsangestellte

- bis zu 10 nicht Uberdachte Stellplatze auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen

- Zufahrten, Feuerwehrwege, -aufstellflachen und -bewegungsflachen

- Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieBlich Anlagen
der Ver- und Entsorgung (biologische Klaranlage mit Schénungsteich, Bereitstellungs-
platz fiir Abfallbehalter, Brunnen) auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen,

sowie

- ein Lehrgarten

- Spielplatzanlagen (Spiel- und Erlebnisbereiche) fur Kinder und Jugendliche
- Kleintiergehege

- eine Vogelvoliere mit Zuschauertribline (Freifluganlage)

- FuBwege und Wirtschaftswege

2. Innerhalb des mit ,A" gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines einge-
schossigen Jugendcamps mit Schiaf- und Aufenthaltsraumen fiir bis zu 88 Personen,
Sanitartrakt und Heizung und die Anlegung der zugehdérigen Nebenanlagen zulassig.

Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Jugendcamps darf 1.120 m2 und die
Héhe OK 50,50 m iber NHN nicht Uberschreiten.

3. Innerhalb des mit ,B* gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines ein- bis
zweigeschossigen Informations- und Umweltbildungszentrums und die Anlegung der
zugehorigen Nebenanlagen sowie von Terrassen zuldssig.

Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Informations- und Umweltbildungszen-
trums darf 950 m? und die Geschossflache GF 1.200 m?2 nicht Giberschreiten.
Zusatzlich sind Terrassen mit einer Grundflache GR von bis zu 300 m? zuléssig.

Die Hohe OK der baulichen Anlage darf flir den eingeschossigen Teil 53,40 m (iber
NHN, fiir den zweigeschossigen Teil 57,00 m tiber NHN nicht tiberschreiten.

4. Innerhalb des mit ,C" gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines einge-
schossigen Kassengeb&audes mit Sanitartrakt und die Anlegung der zugehérigen Ne-
benanlagen zulassig.

Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Kassengebéaudes darf 101 m2 und die
Hbhe OK 50,00 m iber NHN nicht Gberschreiten.

5. Innerhalb des mit ,D" gekennzeichneten Baufensters ist die Errichtung eines einge-
schossigen Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen fir Betriebsangestellte und die Anle-
gung der zugehdrigen Nebenanlagen zuléssig.

Die Grundflache GR der baulichen Anlage des Gebaudes darf 72 m2 und die Héhe OK
49,70 m Uber NHN nicht Gberschreiten.
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6. Die Grundflache GR der baulichen Anlage der Vogelvoliere darf insgesamt 240 m? und
die Hohe OK 48,00 m iiber NHN nicht (berschreiten, die Grundflache GR der bauli-
chen Anlagen der Zuschauertribiine darf 75 m? und die Héhe OK 47,00 m dber NHN
nicht Oberschreiten

7. Die Grundflache fur Zufahrten einschlieBlich Feuerwehrwege und Feuerwehraufstell-
und bewegungsflachen darf insgesamt 1.500 m? nicht Gberschreiten.
Die Grundflache der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieBlich Anlagen
der Ver- und Entsorgung darf insgesamt 500 m? nicht Uberschreiten.

8. In der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Umweltbildungszentrum zum Wild-
nisgroBprojekt Déberitzer Heide" ist eine Befestigung von Zufahrten (einschl. Feuer-
wehrwege, -aufstellflachen und -bewegungsflachen), Wegen und Stellplatzen sowie
von Terrassen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

9. Die Dachflachen des Jugendcamps sind durch eine Gras-Krauter-Ansaat auf einer
mindestens 10 cm starken Substratschicht extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir
technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

10.Mindestens 85 vom Hundert (85 %) der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung
, Umweltbildungszentrum zum WildnisgroBprojekt Doberitzer Heide" sind begriint zu
erhalten und dauerhaft als naturnahe Grinflache zu unterhalten.

11.Die mit SPE 1 gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Trockenrasen zu erhalten und zu
entwickeln.

12.Als Einfriedungen zulassig sind nur offene, sockellose Zaune.
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