TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Bebauungsplan Nr. E 26
"An der Schule"

PLANZEICHENERKLARUNG

3. Innerhalb der éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 3 und Nr. 4
ist je angefangene 50 m? Pflanzflache 1 Baum anzupflanzen. Es sind nur die Baumarten Han-

Il GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

e al (§ 9 Abs. 7 BauGB)

gebirke (Betula pendula), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Trauben-Eiche (Quercus petraea)
und Stiel-Eiche (Quercus robur) zulassig.

Innerhalb der Parkanlage Nr. 4 sind zusatzlich auf einer Flache von insgesamt 400 m? Strau-
cher der Arten Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), WeiR-
dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe
(Prunus spinosa) und Hundsrose (Rosa canina) anzupflanzen, wobei je m? 1 Strauch zu pflan-

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—— OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
.| (Planstrake A2)

zen ist. Die restlichen Flachen sind als Langgraswiese anzulegen.

4.  Die Befestigung von FuRwegen oder anderweitige, begehbare und nicht als Fahrbahn genutz-
te Verkehrsflachen innerhalb der Planstrafe A2 sind nur in einem wasser- und luftdurchl&ssi-
gen Aufbau zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzuléssig.

7] OFFENTLICHE GRUNFLACHE
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

) O PARKANLAGE

@ PARKANLAGE Nr.1 (EINGANGSTOR MAULBEERALLEE)
@ PARKANLAGE Nr. 2
©) PARKANLAGE Nr. 3
(@) PARKANLAGE Nr. 4

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
.-.f'rF (§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

5. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB betroffene B&ume und Strau-
cher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. Fur Neupflanzun-
gen sind nur hochstdmmige B4ume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm anrechen-
bar. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume anrechenbar
sofern sie der festgesetzten Art entsprechen.

Straucher missen eine MindestgréRe von 80 cm Hohe aufweisen.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen, geméan Be-
bauungsplan Nr. E 1 "Gewerbegebiet Elstal", die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

TETTH FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
H H ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
SrrrrrH (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

,\..h GEMARKUNGSGRENZE
or——— - FLURGRENZE
i % ] FLURSTUCKSGRENZEN, FLURSTUCKSNUMMERN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 1
- Eingangstor Maulbeerallee - sind mindestens 4 Saulen-Hainbuchen (Carpinus betulus Fa-
stigiata) anzupflanzen. Zulassig ist die Errichtung von 2 Torhdusern (mit einer Gesamtgrund-
flache von maximal 70 m?), Pergolen und Mauern mit einer Héhe von maximal 3,0m.
Auf den Ubrigen Flachen ist je angefangene 150 m? Fladche 1 Baum zu pflanzen. Es sind nur
die Baumarten Hangebirke (Betula pendula), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Trauben-
Eiche (Quercus petraea) und Stiel-Eiche (Quercus robur) zulassig.

2.  Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 2 ist je ange-
fangene 150 m? Flache 1 Baum zu pflanzen. Es sind nur die Baumarten Hangebirke (Betula
pendula), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Trauben-Eiche (Quercus petraea) und Stiel-
Eiche (Quercus robur) zuldssig.

Auf einer Flache von insgesamt 450 m? sind Straucher der Arten Roter Hartriegel (Cormus
sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus laevigata, C. monogy-
na), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Korbweide (Salix viminalis) und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) anzuplan-
zen, wobei je m* 1 Strauch zu pflanzen ist. Die restlichen Flachen sind als Langgraswiese an-
zulegen.

Inne?halb der offentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 2 ist die Er-
richtung einer naturnah gestalteten Anlage fir die Versickerung des Oberflichenwassers der
Maulbeerallee und der Planstraiie A2 zuléssig.

:__— GEBAUDEBESTAND
WEGE UND ZUFAHRTEN
BOSCHUNG
BAUMBESTAND
EINGEMESSENER HOHENPUNKT
HINWEISE

1. BAUMSCHUTZSATZUNG
FUr den vorhandenen Gehélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Baumen,
Hecken und Stréuchern (in der Fassung vom 01.07.2003) zu berlcksichtigen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Leitungen
nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern, sind so zu griinden, dass sie
die Leitungen nicht gefadhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 3018)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBL. |, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 29886)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 16. Juli 2003 (GVBI. |, S. 210),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 vom 15. Juli 2008 (GVBI. I, S. 172 ff)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBL |, 8. 350), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetztes vom 28. Juni 2006 (GVBLI. 1108, S. 74, 79)

Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBL. |, S. 215)

VERFAHREN

vom .06.:.05 200%  und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevan-

ten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am £4.4% 2472008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes in der Planfassung vom ....~2ér- 2609 zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB am .£4.6% 2609 . 2008-orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben in der Zeit vom #74#2603-2088-bis einschlieRlich /7.5 28972608 6ffentlich
ausgelegen. I

\ “\.5 {EUrgermeister}

Der Bebauungsplan in der Planfassung vom yﬁ’ﬂfﬂﬂﬂ? bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ..J% &%.20.9.
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriundung des Bebau-
ungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..2%.2¢. 2609 .

gebilligt.

Der Bebauungsplan ist bei der zustandigen VerwéI't'dhgéhahﬁgaangeiéigt

worden.Diese hat mit Schreibenvom ................_ fg[klért:’ﬂass Verletzungen von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden—
_o-""'_'-'-r'-.-.-'-
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Wuisjgpmafkﬂn ................................................................

(Blrgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang &, Nr. %... vom .26, 9. 2603
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Am Tage nach dieser Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Wustermark
Ortsteil Elstal

Behauungsplan Nr. E 22
“VerbindungsstraGe Dyrotzer Ring / Maulbeerallee"
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