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| PLANUNGSGEGENSTAND

1 VERANLASSUNG / ERFORDERLICHKEIT

Fur den Bereich westlich des Planungsgebietes wurde der Bebauungsplan Nr. W 6
.Gewerbegebiet Dyrotz*, 1. Anderung aufgestellt, der am 09.02.2008 in Kraft getreten
ist.

In diesem Bereich ist die Umstrukturierung des derzeitigen B5-Designer-Outlet-
Centers vorgesehen, die u.a. die Stilllegung des Alten Spandauer Weges nach sich
ziehen wird. Um zukiinftig die Zufahrt der Bewohner zu den westlichen Siedlungsbe-
reichen des Ortsteiles Elstal zu sichern, sind neue StraBenverbindungen herzustellen.
Dies betrifft die Verbindungen zwischen der Demex-Allee und der Puschkinstrale und
zwischen dem Dyrotzer Ring und der Maulbeerallee.

Da fir die geplanten neuen Stralenverbindungen sind die Aufstellungen von Bebau-
ungsplanen erforderlich.

2 PLANGEBIET

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 0,57 ha grolles Teilgebiet
einer derzeit ungenutzten Flache im ostlichen Bereich des Ortsteiles Elstal und wird

wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Brachflache bzw. Garten / Grabeland,

im Osten durch die bestehende Maulbeerallee (Flurstuck 14)

im Slden durch eine Brachflache (Bebauungsplan Nr. E 26 ,An der Schule"),
im Westen durch den Dyrotzer Ring.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein aktueller amtlicher Lageplan erstellt,
der neben den derzeit aktuellen Flurstiicken, den topographischen Gegebenheiten
auch den vorhandenen Baumbestand beinhaltet.
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Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flursticke:
Gemarkung Elstal, Flur 1: 5/20 tiw., 5/34 tlw. und 21 tlw.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)'

Die Gemeinde Wustermark ist als sogenannte Achsengemeinde J1 Dallgow-Ddberitz,
Woustermark klassifiziert.

Die Ortsteile Elstal und Wustermark stellen die Hauptortsteile in der Gemeinde Wus-
termark mit ausgewiesenem Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem sich auch das Pla-
nungsgebiet befindet.

" Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B wurde am 31. Marz 2009 als Rechtsver-

ordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er lost die bisherigen Landesentwicklungsplane
LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.
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Regionalplan Havelland-Flamin

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) fir das Land Brandenburg hat mit Beschluss vom
09.10.2002 den Regionalplan Havelland-Flaming vom 18.12.1997 fiir nichtig erklart. Er
ist damit als 6ffentlicher Belange formulierender Plan nicht mehr beachtens- bzw. be-
rucksichtigungspflichtig. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming be-
absichtigt die Neuaufstellung des Regionalplanes.

Die Griinde, die zur Nichtigkeit des Planes geflihrt haben, betreffen jedoch nicht die
Ziele und Grundsatze fiir das vorliegende Planungsgebiet. Es ist davon auszugehen,
dass die wesentlichen Inhalte (Ziele/Grundsatze), die den Ortsteil Elstal betreffen, wei-
terhin Bestandteil des neu aufzustellenden Entwurfes des Regionalplanes sein wer-
den.

Der Ortsteil Elstal war als Entwicklungsschwerpunkt "Wohnen" ausgewiesen.

Mitteilung der Ziele, Grundsitze und ¢ sonstige Erfordernisse der Raumordnung
fiir das Vorhaben

Im Rahmen der Anfrage der Gemeinde Wustermark zur Mitteilung der Ziele, Grund-
satze und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung fiir das Vorhaben erging mit
Schreiben vom 23. Mai 2008 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung fol-
gende Bewertung der Planungsabsicht:
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....Der umrissene Geltungsbereich liegt gemal LEP eV im Siedlungsbereich. Die Ih-
nen im Rahmen von Verfahren zu diversen Bauleitplanungen bereits fur die Entwick-
lung der Siedlungsbereiche mitgeteilten mafgeblichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung aus 1. ff. LEP eV und 1.1 ff. LEP eV stehen der Planungsabsicht nicht
entgegen. Sie entspricht zudem den Grundsatz 6.3.1 LEP eV, wonach die Straf’enver-
kehrsinfrastruktur mit einem funktionell gestuften Netz auch kleinrdumige Flachener-
schliefungsfunktionen gewéhrleisten soll.

Durch den Entwurf des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
21.08.2007 liegen in Aufstellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung vor.

Nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B Entwurf soll der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes E 22 in einer Gemeinde mit Gestaltungsraum Siedlung und hier innerhalb
dieses Gestaltungsraums liegen. Die Gestaltungsraume Siedlung sollen Raume sein,
in denen eine Siedlungsentwicklung aus landesplanerischer Sicht grundsétzlich er-
maéglicht wird. Die Ausformung dieser Réume soll durch die Gemeinden erfolgen.

Bis zum Inkrafttreten des LEP B-B bleiben die vorgenannten Ziele aus dem LEP eV
verbindlich. ..."

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Seit dem 17. Juli 2006 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark in der
iiberarbeiteten Fassung vom April 2006 bzw. den Erganzungen in der Fassung vom
Juli 2006° wirksam.

Der Bereich, in dem die Strakenverbindung zwischen dem Dyrotzer Ring und der
Maulbeerallee verlaufen soll, ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule / Sporthalle dargestellt. Im Bereich der Anbindung an den Dyrotzer Ring und im
nordlichen Bereich durchschneidet die geplante Strakenverbindung eine sonstige
Grinflache.

Nérdlich der geplanten Stralenverbindung ist eine Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz dargerstellt.

Im Osten grenzen die bestehende Wohnbebauung der denkmalgeschiitzten Eisen-
bahnersiedlung und im Westen das bestehende Gewerbegebiet an.

2 Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark veroffentlicht im Amtsblatt
fiir die Gemeinde Wustermark, Jahrgang 13/Nr. 4 vom 17. Juli 2006
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Wustermark
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GemaR textlicher Darstellung Nr. 1 des Flachennutzungsplanes kénnen u.a. andere
Flachen und Baugebiete bis max. 2,0 ha entwickelt werden, wenn Funktionen und
Wertigkeit der Bauflachen sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach
dem dargestellten stédtebaulichen Geflige gewahrt bleiben. Dies ist mit den beabsich-

tigten Nutzungen gesichert.

Damit wird weiterhin dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getra-
gen.

Bebauungsplan Nr. W 6 ,,Gewerbegebiet Dyrotz*, 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. W 6 ~Gewerbegebiet Dyrotz*, 1. Anderung in der Fassung vom
November 2007 erlangte am 09.02.2008 Rechtskraft.
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Abb. 4: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. W 6 ,,Gewerbegebiet Dyrotz",
1. Anderung
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Die Anderung des Bebauungsplanes wurde durchgefiihrt, um die geplante Umstruktu-
rierung des B5-Outlet-Centers planungsrechtlich zu sichern. Inzwischen wurde auch
mit dem Bau des sogenannten Norddorfes innerhalb des Teilgebietes 4 begonnen.
Nach dessen Fertigstellung soll im Teilgebiet 9 die Errichtung des sogenannten Sud-
dorfes erfolgen.

Um eine fuRlaufige Verbindung zwischen dem Nord- und dem Siiddorf zu sichern, wird
der mittlere Teil des Alten Spandauer Weges fur den Verkehr geschlossen, so dass
zukiinftig neue Zufahrtsmoglichkeiten im westlichen Siedlungsbereich des Ortteiles
Elstal fur die Bewohner geschaffen werden missen.

10
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Bebauungsplan Nr. E1 swGewerbegebiet Elstal*
Der Bebauungsplan Nr. E 1 .Gewerbegebiet Elstal* in der Fassung vom Marz 1993 ist
seit 24.09.1993 rechtskriftig.

Im norddstlichen Bereich sind im rechtskraftigen Bebauungsplan die StraRenverkehrs-
flachen des Dyrotzer Ringes, eine Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (incl. Wall) festgesetzt.

Ein kleiner Teilbereich des norddstlichen Baufeldes (ca. 70 m?) entlang des Dyrotzer
Ringes wird fiir das geplante Vorhaben bendétigt.

Abb. 5: Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. E 1 »Gewerbege-
biet Elstal*
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23 Situationsanalyse
2.31 Bauliche Anlagen und Nutzungen

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Elstal
zwischen dem Demex Gewebepark / B5-Outlet-Center im Westen und dem westlichen
Siedlungsrand der Eisenbahnersiedlung im Osten. Abgehend von der Maulbeerallee
erstreckt sich das Planungsgebiet lber eine Lange von ca. 110 m bis zum Dyrotzer
Ring.

Abb. 5: Luftbild (Situation Marz 2007)

Dabei handelt es zum Uberwiegenden Teil um eine teilweise mit Gehdlzaufwuchs be-
standene Brachflache, in dem unbefestigte Wegeverbindungen (Pfade) zum Dyrotzer
Ring (lber den Wall), zur Nauener Strake und zu norddstlich gelegenen Gartenberei-
chen (auferhalb der Eisenbahnsiedlung) verlaufen.

12
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Im Osten grenzt die Flache an bewirtschaftete Grabelandflachen bzw. an die beste-
hende Maulbeerallee.

Im Westen tangiert das Planungsgebiet den kiinstlich aufgeschiitteten und bepflanzten
Wall (ca. 2,50 - 3 m hoch), der den Demex-Gewerbepark von der Eisenbahnersied-
lung) rdumlich trennt.

AuBerhalb des Plangebietes
Nordlich erstrecken sich eine Brachfliche bzw. Grabelandflachen, die an die Garten
der Eisenbahnersiedlung angrenzen.

Sudlich befindet sich eine weitere Brachflache, die fir eine Erweiterung der dort gele-
genen Oberschule vorgesehen ist (Bebauungsplan Nr. E 26 ,An der Schule").

2.3.1.1 Denkmale

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiude
oder Anlagen und es sind keine ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmale bekannt.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen eventuell zu
rechnen ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz iiber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 aufmerksam gemacht: Sollten
bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt
werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege
und Arch&ologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhal-
tung (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu schiitzen. Funde sind unter den Voraussetzungen der
§§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind {iber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Die denkmalgeschiitzte Eisenbahner-Siedlung® befindet sich direkt Ostlich des Pla-
nungsgebietes, in der die Maulbeerallee in dstliche Richtung bis zum Karl-Liebknecht-
Platz als BestandsstralRe weiter verlauft.

2.3.1.2 Schutzgebiete

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete oder nach § 32 BbgNatSchG geschitzten Biotope.

Etwa 70 m éstlich, auRerhalb des Planungsgebietes steht eine nach § 31 BbgNatSchG
geschiitzte Allee (Maulbeerallee). Bei der Allee handelt es sich um einen Maulbeer-
Altbestand (Morus alba). Einzelne Baume weisen zum Teil Schadigungen und Pilzbe-
fall auf. Die Maulbeerallee ist gleichzeitig als Naturdenkmal ausgewiesen. Durch den
Landkreis Nauen wurden im Jahr 2008 Pflegemalnahmen an den Bestandsbiumen
durchgefihrt.

Per gemeindlicher Satzung unter Schutz gestellter Denkmalbereich i.S.d. Nummer 2 des § 2 Abs. 2
i.V.m. § 4 Abs. 1 BbgDSchG
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2.3.1.3 Altlasten / Kampfmittel

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Altlastenflachen oder Kampfmittel bekannt.

Durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg wurde mitgeteilt,
dass sich das Planungsgebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Fur die
Ausfuihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

2.3.2 Verkehr

Der Alte Spandauer Weg stellt derzeit die einzige Hauptzufahrt zu den westlichen
Siedlungsbereichen von Elstal dar. Die Nauener Strafe fuhrt in Richtung Norden Gber
den Bahnhof Elstal und Uber die Hauptstraflte im Bereich Radelandberg zum 6stlich
gelegenen zweiten Anschlufsknoten im Ortsteil Elstal an die B5. Als weitere wichtige
innerértliche Verbindungsstraften sind noch die Rosa-Luxemburg-Allee und der Ernst-
Walter-Weg zu nennen.

Der Dyrotzer Ring sind interne ErschlieBungsstralen innerhalb des Demex-Gewerbe-
parks, die in ihrem jetzigen Ausbaustandard fir die geplante Verbindungsstrafienfunk-
tion ausreichend dimensioniert sind.

Die nordéstliche Teil des Dyrotzer Rings verfugt tber eine asphaltierte Fahrbahn, beid-
seitig an der Fahrbahn angeordnete Stellplatze einschl. Baumpflanzung (Allee) sowie
beidseitig einen Gehweg. Der ostliche Teil des Dyrotzer Rings verfugt ebenfalls Uber
eine asphaltierte Fahrbahn, einseitig an der Fahrbahn angeordnete Stellpldtze einschl.
einer einseitigen Baumreihe und einen einseitigen Gehweg. Entlang des Walles ver-
Iduft eine Mulde fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Der Teilabschnitt der Maulbeerallee zwischen dem Karl-Liebknecht-Platz und der Lin-
denstraRe ist mit einer Asphaltdecke versehen, wobei die Asphaltdecke im Abschnitt
Schul-/Lindenstrake sehr ruinds ist. Ab Lindenstrafie in westliche Richtung ist die
Maulbeerallee unbefestigt.

Zwischen der Schul- und der Lindenstrale verlauft nérdlich der Maulbeerallee entlang
der Grundstiickesgrenze ein Gehweg, der in die Lindenstrale weiter gefiihrt wird. An-
sonsten sind entlang der Maulbeerallee keine weiteren Gehwege vorhanden.

Die Schulstrafe wurde inzwischen Instand gesetzt und erhielt eine neue Asphaltdecke.
Fir die Lindenstrafe und den nordlichen Teil der Schulstralke besteht liberwiegend
Instandsetzungsbedarf.

Ruhender Verkehr

Derzeit sind auf der Maulbeerallee keine separat ausgewiesenen Stellplatze vorhan-
den. Aufgrund der vorhandenen sehr breiten Fahrbahn und des sehr geringen Ver-
kehrsaufkommens ist derzeit ein Langsparken entlang der Strafle moglich.
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Durch die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH (HVG) ist der Ortsteil Elstal mit den
Regionalverkehrslinien 663 Nauen-Dallgow-Déberitz und 667 Nauen-Brieselang an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Beide Linien bedienen derzeit Hal-
testellen im Alten Spandauer Weg.

Zusatzlich ist der Schulbusverkehr (iber die PuschkinstralRe, die Schulstralle- und den
Karl-Liebknecht-Platz zu nennen.

Dariber hinaus verfligt der Ortsteil Elstal (iber einen Regionalbahn-Haltepunkt mit An-

bindung nach Berlin bzw. Rathenow / Wustermark. In den Ortsteilen Priort und Wus-
termark besteht dariiber hinaus ein Bahnanschluss in Richtung Potsdam.

2.3.4 Technische Infrastruktur

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Anlagen der technischen Infrastruktur vor-
handen.
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i PLANINHALT

1. INTENTION DER PLANUNG

Ausgehend von der zukiinftigen Erschliefungssituation innerhalb des Gebietes des
FOC ist das Hauptziel der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, die ver-
kehrliche Anbindung des westlichen Siedlungsbereiches an das ortliche Strallennetz
(Dyrotzer Ring, Nauener Strafe) planungsrechtlich zu sichern.

Mit besonderen gestalterischen Manahmen soll darliber hinaus erreicht werden, dass
durch die Ausbildung von sogenannten ,Eingangstoren® im Bereich des Ubergangs zur
Demex-Allee bzw. des Dyrotzer Rings, durch die geplante Straienraumgestaltung (wie
z.B. Gehwege entlang der Fahrbahn, Bepflanzung als Allee in der Puschkinstrafe und
Erganzung der Maulbeerallee) und einer besondere Materialauswahl geschwindigkeits-
reduzierende Mafnahmen getroffen beriicksichtigt werden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden folgende stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Ziele verfolgt:
. Sicherung der westlichen Anbindung des Siedlungsbereiches von Elstal,

= Beachtung von Denkmalschutzbelangen der éstlich angrenzenden Eisenbahner-
siedlung,

. Sicherung von geschwindigkeitsreduzierenden Mafinahmen (verkehrstechni-
scher und gestalterischer Art),

® Sicherung von Kompensationsmanahmen fur die durch den Ausbau entstehen-

den Eingriffe in Natur und Landschaft.

2. VERKEHRSKONZEPT

Verkehrsstudie

Firr den Ortsteil Elstal wurde eine Verkehrsstudie® erarbeitet, deren Aufgabe es war,
neben der Analyse des derzeitigen Verkehrsgeschehens (einschl. einer Verkehrszéh-
lung), ein fur den gesamten Ortsteil Elstal langfristig tragfahiges Verkehrskonzept zu
entwickeln. Unter anderem wurden dafir die Entwicklung der einzelnen Siedlungsbe-
reiche und auch die beabsichtigte Erweiterung und die sich daraus ergebenden spezi-
fischen verkehrlichen neuen Anbindungen fur die Siedlungsbereiche und des FOC in
die verkehrstechnische Betrachtung mit einbezogen.

Im Rahmen der Analyse des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurde fur den westli-

chen Siedlungsbereich von Elstal folgendes festgestelit:

« Die Verkehrsstréome von der B5 aus in den Ortsteil verteilen sich fast gleichméfig
auf beide Abfahrten, einmal im Westen Uber den Anschluss Elstal / Priort / Demex
Park/ EOC und zum anderen im Osten Uber den Anschluss Olympisches Dorf / Bil-
dungszentrum.

Verkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007; erarbeitet durch planungsgruppe 4 Berlin in Projektgemein-
schaft mit IGEA (Ingenieurgesellschaft fur Erschlieungs- und Anlagen-Planung GmbH, Berlin).

Die Studie wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark am 14.06.2007 beschlos-
sen und ist damit Grundlage fiir die schrittweise Umsetzung der in ihr empfohlenen Maltnahmen.
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* Die Verbindung dieser beiden Anschliisse wird derzeit noch durch die Hauptsam-
melstraen Nauener StraRe, Bahnhofstrale, teilweise Rosa-Luxemburg-Allee und
durch die HauptstraRRe als innerortlicher Ring gesichert.

o Der Alte Spandauer Weg mit Weiterfihrung in die Gartenstrae und Rosa-
Luxemburg-Allee stellt derzeit noch die einzige und damit wichtigste Zufahrt in den
westlichen Teil des Siedlungsbereiches dar. Es bestehen keine zusitzliche Anbin-
dungen an die Nauener StraRe (wie z.B. (iber die verlangerte Maulbeerallee und
Puschkinstralle), iber die eine weitere Verteilung in den Ort erfolgen kénnte. Die
Funktion des Alten Spandauer Weges stellt ein Schwerpunkt bei der geplanten Er-
weiterung und Umplanung des FOC dar.

» Die Auswertung der Verkehrszahlung ergab, dass insbesondere an verkaufsoffenen
Sonntagen eine sehr hohe Besucherfrequenz im FOC zu verzeichnen ist. Weiterhin
wurde festgestellt, dass zwischen Nauener StraRe und Gartenstrale eine deutliche
Abnahme der Verkehrsstarke zu verzeichnen ist. Die Besucher des FOC bleiben
auf dem westlichen Teil des Alten Spandauer Weges bzw. sldlichen Teil der Naue-
ner Stralle.

Die gesamten Vorhaben im Ortsteil Elstal wie z.B. in den einzelnen Wohngebieten, im
Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs, des Olympischen Dorfes sowie der Siel-
mannstiftung in der Doberitzer Heide und die geplante Erweiterung und Umplanung
des FOC wird zu einem Anstieg und zu einer Umverteilung des Verkehrs in Elstal ins-
gesamt flhren, so dass kurz- und mittelfristig entsprechende verkehrliche Malnahmen
zu treffen sind.

Durch den geplanten Ausbau des FOC ist die Abkopplung des Alten Spandauer We-
ges vom Verkehrsnetz vorgesehen, so dass als Ersatz dafiir eine Neuanbindung des
westlichen Siedlungsbereiches von Elstal zu schaffen ist.

Eine der neuen Hauptanbindungen wird die Verbindung zwischen dem Dyrotzer Ring
und der Maulbeerallee favorisiert. Als zweite Anbindung ist die Verbindung zwischen
der Demex-Allee und Puschkinstralle geplant (vgl. hierzu B-Plan E21).

Fur die Einwohner von Elstal bzw. der Gemeinde Wustermark kann durch diese bei-
den neuen Anbindungen eine ungehinderte Zufahrt in den westlichen Siedlungsbereich
von Elstal und den Besuchern des neuen FOC eine vom Durchgangsverkehr weitge-
hend unbeeintrachtigte Erreichbarkeit der Geschifte und Einrichtungen gewéhrleistet
werden.

Fur den mittleren Bereich des Alten Spandauer Weges wird zukinftig eine Riickstu-
fung zu einem 6ffentlichen FuRgangerbereich (einschl. Radweg B5) erfolgen.

Geplante StraRengestaltung Planstrale A2

Fur die geplante VerbindungsstraRe (PlanstraRe A2) ist folgender Regelquerschnitt
vorgesehen: Fahrbahn von 6,0 m Breite sowie ein nordlich gelegener, fahrbahnbeglei-
tender Gehweg von 1,50 m Breite.

Im Bereich der Verschwenkungen ist eine Aufweitung um 1,25 m erforderlich, um die
Passierbarkeit z.B. von 3-achsigen Bussen und Mullfahrzeuge zu gewahrleisten.
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Aufgrund des relativ kurzen Abschnittes der neuen Verbindungsstrae und des erfor-
derlichen Verschwenks wird hier auf die Festsetzung der Anpflanzung einer Allee ver-
zichtet.

Im Bereich Lindenstrafe bis zum westlichen Ende des bereits gewidmeten Stralten-
grundstiickes der Maulbeerallee ist aber geplant, die Maulbeerallee mit Maulbeerbau-
men (Morus albus) zu ergénzen (ca. 14 Baume). Da sich dieser Bereich nicht inner-
halb des Plangebietes fiir den vorliegenden Bebauungsplan befindet, ist dies im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung mit den entsprechenden Fachbehoérden (Untere Natur-
schutzbehorde) abzustimmen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Maulbeerallee und der
Planstrafe A2 soll in einem naturnah angelegten und gestalteten Versickerungsbe-
cken innerhalb einer naturnah angelegten Griinflache erfolgen.

Abb. 7: Ausfiihrungsplanung Planstrafe A2°

i

Eingangsplatz Dyrotzer Ring
mit Torhausern, Pergola und akzentuierter Baum-

e I pflanzung
~ Pplatzthema Eisenbahnersiediung/Eisenbahn

Im Bereich Dyrotzer Ring soll durch eine besondere Platzgestaltung der Zufahrtsbe-
reich zur neuen Verbindungsstrafe optisch hervorgehoben und betont werden. Dazu
wurde das Thema ,Eisenbahnersiedlung / Eisenbahn" aufgegriffen, in dem in diesem
Bereich z. B. durch die Errichtung von baulichen Anlagen (z.B. in Form von Pergolen
oder Torhausern) in Anlehnung an die in der Eisenbahnersiedlung pragnanten Neben-
gebaude als optisches Entree dieses Siedlungsbereiches aufgenommen und gestalte-
risch interpretiert wird. Durch die Untere Denkmalschutzbehdrde wurde angeregt, dass
die Umsetzung der sogenannten ,Torhduser” moglichst eine zeitgemaRe, moderne
Architektursprache aufweisen sollte.

Der Platzbereich soll zusatzlich durch akzentuierte Baum- und Heckenpflanzungen
betont und gefasst werden. Zusatzlich ist geplant, dass der Zufahrtsbereich eine be-
sondere Pflasterung erhalt, um die Aufmerksamkeit der Kraftfahrer zu erhdhen.

Erarbeitet durch Landschaftsarchitekten Freiraumplanung Becker Nelson 22848 Norderstedt in Zu-
sammenarbeit mit Ingenieurbiiro M. Kiertscher 14612 Falkensee
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Als weiteres Gestaltungselement ist das sogenannte ,Gelenk" anzufihren. Im Bereich
des nordostlichen Verschwenks ist ein zusatzlicher Platzbereich als Auftaktsituation
der Zufahrt in die Eisenbahnersiedlung geplant. Gleichzeitig wird hier die vorhandene
und erhaltenswerte Eiche integriert und durch Heckenpflanzungen erganzt, so dass
hier auch ein attraktiver Platz zum Verweilen in Nihe des naturnah gestalteten Sicker-
beckens entsteht.

Mit diesen gestalterischen, in Kombination mit verkehrstechnischen MafRnahmen sollen
Zufahrtsbereiche zu den Siedlungsbereichen des Ortsteiles Elstal geschaffen werden,
die auch eine Reihe von MaRnahmen enthalten, die wesentlich zur Minderung der Ge-
schwindigkeit beitragen.

Ruhender Verkehr

Innerhalb der Verkehrsflache sind keine separaten Parkplatze geplant. Es soll das
Parken auf der Fahrbahn méglich sein, wodurch auch eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung erreicht wird.

OPNV

Nach Fertigstellung der neuen Stra3enanbindungen wird ein neuer Routenplan in Ab-
stimmung zwischen der Gemeinde und der Havelbusgesellschaft erstellt. Erste Ab-
stimmungsgesprache wurden dazu bereits geflhrt.

Verkehrslarm

Der innerértliche Verkehr, der zurzeit nur iber eine Zufahrt (Alter Spandauer Weg)
gefuhrt wird, wird zukiinftig Gber 2 neue VerbindungsstraRen (PuschkinstralRe und
Maulbeerallee) verteilt.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® wurde untersucht, welche Verande-

rungen der Gerduschsituation sich durch die neuen Planungen ergeben. Hierzu wur-

den folgenden Szenarien’ untersucht:

- Analysefall: Situation im Jahr 2006,

- Nullfall: (Situation im Jahr 2010 ohne Liickenschluss gemall Bebauungsplane E21
und E22),

- Planfall P2: Situation im Jahr 2010 bei Realisierung des Lickenschlusses geman
Bebauungsplane E21 und E22,

- Planfall P2-30 km/h: wie Planfall P2 mit flichendeckender Geschwindigkeits-
begrenzung auf 30 km/h

Fur die Untersuchung der vorstehend genannten Szenarien wurden alle StralRen sowie
die Bebauung zwischen dem B5-Center im Westen sowie der Hauptstrafle im Osten
mit einbezogen. Die Verkehrsbelegung der einzelnen Stralen fiir die jeweiligen Szena-
rien wurde der Verkehrsstudie Elstal 2010 entnommen.

Die akustischen Berechnungen wurden zum einen flichendeckend fiir den gesamten
Untersuchungsbereich und zum anderen fiir besonders exponierte oder fur einen be-
stimmten Bereich typische Immissionsorte durchgefiihrt. Die Berechnungen wurden

.Bebauungsplane E 21 und E 22 der Gemeinde Wustermark — Ermittlungen der akustischen Auswir-
kungen*, erarbeitet durch BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Biiro, Februar 2009

Die Szenarien basieren auf Daten der Verkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007
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zunachst fir jedes Szenario getrennt nach Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) be-
stimmt. AnschlieRend wurde zusétzlich die Pegeldifferenz zwischen dem Nullfall und
den Planungsfallen P2 und P2-30 km/h bestimmt. Die Berechnungen selbst erfolgten
unter Verwendung der Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen RLS-90.

In Bezug auf akustische Anforderungen ist zwischen den neuen Strallenabschnitten
und den Bestandsstrafien zu unterscheiden.

Die neuen Straftenabschnitte fallen unter den Geltungsbereich der 16. BImSchV.
Demzufolge dirfen die Gerduschimmissionen infolge der neuen StraRenabschnitte
(ohne die bestehenden Strafen) im Bereich der nachstgelegenen Wohnbereiche, die
im vorliegenden Fall als allgemeines Wohngebiet anzusehen sind, die folgenden
Grenzwerte nicht uberschreiten:
Tags (06:00-22:00 Uhr), Lr,tags = 59 dB(A)
Nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Lr,nachts = 49 dB(A)

Werden diese Grenzwerte (berschritten, so mussen Larmvorsorgemafnahmen durch-
gefuhrt werden.

Bestandsbereich

Fir die Gerauschimmissionen im Bereich an den bestehenden Strallen, die baulich
nicht wesentlich verandert werden, gibt es keine Anforderungen hinsichtlich einzuhal-
tender Richt- oder Grenzwerte. Prinzipiell kdnnen im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens auch Gerauscherhéhungen an einer Stelle gegen Gerauschminderungen
an anderen Stellen abgewogen werden.

Die im akustischen Gutachten vorgenommene Bewertung orientiert sich an den Rege-
lungen der 16. BImSchV, auch wenn diese Verordnung fir bestehende, baulich unver-
anderte StraRe nicht zutrifft.

Demzufolge sind Pegelerhdhungen bis 3 dB als unerheblich anzusehen. Pegelerho-
hungen oberhalb von 3 dB stellen eine erhebliche Veranderung der akustischen Situa-
tion dar. Tritt eine erhebliche Veranderung der Gerauschsituation auf, so ist es unprob-
lematisch, solange keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen. Dies ist mit Si-
cherheit dann anzunehmen, wenn die 0.g. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
die Gebietsausweisung allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Aber auch Qber-
schreitungen von bis zu 5 dB sind noch als unkritisch anzusehen, da es bei Uber-
schreitungen dieser Groenordnung noch nicht zu schéadlichen Umwelteinwirkungen
kommt.

Durch die Liickenschliisse entstehen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn
folgende Anforderungen erfullt werden:

Pegelerhéhung zwischen Nullfall und Planungsfall < 3 dB oder

Beurteilungspegel tags (06:00-22:00 Uhr), Lr, tags < 64 dB(A),

Beurteilungspegel nachts (22:00-06:00 Uhr), Lr, nachts < 54 dB(A).

Berechnungsergebnisse und Bewertung

Durch den Verkehr auf den neuen Stralenabschnitten werden die oben genannten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Bereich der maRgeblichen Immissionsorte
(Lindenstralte/Ecke Maulbeerallee sowie ostliches Ende der Puschkinstrale) bei Wei-
tem unterschritten. Spezielle Lirmvorsorgemafnahmen sind somit nicht notwendig.
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Gerauscherhéhungen von mehr als 3 dB entstehen entlang der Maulbeerallee zwi-
schen dem neuen StraRenabschnitt und dem Karl-Liebknecht-Platz sowie am Karl-
Liebknecht-Platz selbst und entlang der Puschkinstrae im Nahbereich des Anschlus-
ses an den neuen StraRenabschnitt®, Die in diesen Bereichen erzeugten Beurteilungs-
pegel infolge des Stralenverkehrs sind jedoch so niedrig, dass sie die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir die Gebietsausweisung allgemeines Wohngebiet ein-
halten.

Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass durch die beabsichtigten Licken-
schlusse PuschkinstraBe und Maulbeerallee keine zusétzlichen schadlichen Umwelt-
einwirkungen fiir die Anwohner zu erwarten sind. In einigen Bereichen (insbesondere
entlang der Gartenstrafle), fiihren die vorliegenden Planungen sogar zu einer wesent-
lichen Gerduschminderung (> 3 dB).

Weitere Empfehlungen

Im Gutachten wird weiterhin empfohlen, den Bereich der Eisenbahnersiedlung fla-
chendeckend als Tempo 30-Zone auszuweisen, da unbeeinflusst von den geplanten
Stralenabschnitten in einigen Teilbereichen (insbesondere Ernst-Walter-Weg) bereits
heute relativ hohe Gerauschimmissionen (bis Lr, tags = 65 dB(A)) auftreten. Durch die
Einflhrung einer flachendeckenden Tempo 30-Zone kénnten die Gerauschimmissio-
nen z. B. am Ernst-Walter-Weg um bis zu 5 dB(A) reduziert werden.

Bei den hier beschriebenen StraRen handelt es sich um Bestandsstralle, die sich auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befinden.
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1] BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die neue Strakenverbindung (PlanstraRe 2) zwischen dem Dyrotzer Ring im Westen
und der Maulbeerallee im Osten wird im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Dabei ist der Bereich des sogenannten ,Gelenkes” Bestandteil der
offentlichen Verkehrsflache.

Im Bereich der Durchbrechung des Walles in das benachbarte Bebauungsplangebiet
E 1 ,Gewerbegebiet Elstal' wird ein Teil der ehemals festgesetzte Flachen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch
die neue Fahrbahn- und Gehweganbindung an den Dyrotzer Ring ersetzt.

Bei der Ausfiihrungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass im Bereich der Zufahrt vom
Dyrotzer Ring aus eine rdumliche Platzgestaltung optisch vorherrschen sollte, um ein
,Langsam Fahren® von Kraftfahrzeugen in den Siedlungsbereich zu erreichen.

Anzumerken ist, dass die Einteilung der Planstrate A2 nicht Gegenstand der Festset-
zung des Bebauungsplanes ist; dies erfolgt durch die nachfolgende Ausfiihrungspla-
nung. Zur Sicherung Einhaltung der Verkehrslarmschutzverordnung wird durch das
Landesumweltamt Brandenburg, Regionalbereich West, empfohlen, Asphalt fur die
StraRenoberflache zu verwenden

2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1  Offentliche Griinflichen

Die &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 1 ,Ein-
gangstor Maulbeerallee" soll in ihrer platzartigen Ausformung die Moglichkeit eines
hochwertig gestalteten Entree-Bereichs in Richtung Maulbeerallee hinein sicherstellen.
Dazu wurde das Thema ,Eisenbahnersiedlung* aufgegriffen, in dem in diesem Bereich
2. B. durch die Errichtung von baulichen Anlagen (z.B. in Form von Pergolen oder Tor-
hausern) in Anlehnung an die in der Eisenbahnersiedlung pragnanten Nebengebaude
(Torhauser) als optisches Entree dieses Siedlungsbereiches aufgenommen und inter-
pretiert wird. Der Platzbereich soll zusatzlich durch akzentuierte Baum- und Hecken-
pflanzungen betont und gefasst werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 2
ist die Errichtung eines Sickerbeckens fir die Versickerung den anfallenden Nieder-
schlagswassers der Maulbeerallee und der Planstrafie 2 vorgesehen. Dies soll natur-
nah angelegt werden, um den Charakter einer technischen Anlage weitgehend zu ver-
meiden. Die Flache wird mit Strauchflachen, locker stehenden Einzelbaumpflanzungen
sowie extensiv gepflegten Gras- und Staudenfluren gestaltet.

Die éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 3 verlauft
begleitend zur Planstrake A 2. Hier werden nur Baume gepflanzt, um geniigend ein-
sehbare Flichen zu erhalten. Den Baumpflanzungen werden extensiv gepflegten
Gras- und Staudenfluren zugeordnet.
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Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 4
werden wie in Griinflache 2 Baum- und Strauchpflanzungen mit extensiv gepflegten
Gras- und Staudenfluren kombiniert. In Griinfliche 4 werden allerdings groRere
Pflanzdichten fiir Baume festgesetzt, um eine optische Abschirmung zum angrenzen-
den Geldnde zu erreichen.

Die zusammenhangenden Griinflachen sollen eine neue gliedernde Griinstruktur zwi-
schen den neuen Bebauungsplanbereichen bilden, die durch unterschiedliche Gehélz-
pflanzungen mit Begleitflachen gekennzeichnet sind. Es werden dabei Strukturen auf-
gegriffen, die sich an den griinordnerischen Festsetzungen des angrenzenden Bebau-
ungsplans E 1 bzw. am Bestand orientieren.

2.2 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird als uberlagernde Darstellung in den Griinflichen
2, 3 und 4 festgesetzt. Sie gliedern sich raumlich unmittelbar an festgesetzte Flachen
fir Manahmen des benachbarten Bebauungsplans E 1 an und setzen dadurch die
lineare Mallnahme fort. Durch die Fortsetzung an bestehende MaRnahmenflachen und
die Bindelung verschiedener MaRnahmenerfordernisse bzw. Kompensationsmaf-
nahmen wurden Teilflichen als zusammenhangenden Flichen zusammengelegt. Dar-
Uber hinaus ist perspektivisch fiir die stdlich und noérdlich angrenzenden Bebauungs-
planbereiche vorgesehen, die angrenzenden Flachen &hnlich zu gestalten, so dass
zukunftig vergleichbare Lebensraumstrukturen gesichert werden kénnen.

Die Flachen fiir MaRnahmen sollen als extensiv zu pflegende Gras- und Staudenfluren
mit unterschiedlichen Geholzpflanzungen angelegt und dauerhaft unterhalten werden.
Die Flachen werden in unterschiedlicher Dichte mit hochstdmmigen Bdumen bepflanzt.
Aullerdem sind in Teilbereichen flaichenhafte Strauchpflanzungen anzulegen. Zu ver-
wenden sind nur einheimische und standortgerechte Geholzarten (orientiert an der
empfohlenen Artenliste der HVE), um fiir Tiere geeignete Lebensraume zu entwickeln.

In die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 2 hinein wird
die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft des benachbarten rechtswirksamen Bebauungspla-
nes E1 erweitert bzw. (iberlagert.

Diese Flache soll naturnah mit Geholzen bepflanzt werden. In diese naturnahe Griin-
flache wird eine Versickerungsflache integriert, die ebenfalls naturnah gestaltet wird.
Die Béschungen sollen flach ausgeflhrt und bepflanzt werden. Boschungen und Sohle
sollen nicht befestigt werden.

In den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr. 3 und 4
hinein werden ebenfalls die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft des benachbarten
rechtswirksamen Bebauungsplanes E1 erweitert und durch unterschiedliche Geholz-
pflanzungen sowie naturnahen Gras- und Staudenfluren gestaltet.

Durch die naturnahe Anlage der Flachen und eine extensive Pflege kénnen hochwerti-
ge, naturnahe Lebensrdume entwickelt und dauerhaft erhalten werden. Die rdumliche
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Zusammenlegung verschiedener Flachen wirkt sich ebenfalls positiv auf die Lebens-
raumeignung fur Tierarten aus.

2.3  Erhaltung von Einzelbadumen

Im Bereich des sogenannten ,Gelenkes" befindet sich eine Eiche, die als Einzelbaum
in diesem Bereich besonders pragend und damit zu erhalten ist. Sie wurde als Gestal-
tungselement in die Ausfiihrungsplanung bereits mit einbezogen.

2.3 Festlegung der Mindestgréfen und -qualititen sowie Arten von Gehdlzen

Die Festsetzung von Mindestgrofen und -qualitaten von Gehdlzen sichert eine schnel-
lere Wirksamkeit der Pflanzungen fiir den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz
sowie fur das Orts- und Landschaftsbild. Dartber hinaus tragt dies dazu bei, dass im
Umfeld bebauter Flachen und dominanter Baukdrper, in einem méglichst kurzen Zeit-
raum eine deutlich wahrnehmbare gestalterische Qualitat der AuBenanlagen erzielt
wird.

Die Festsetzung von Baumarten fir die Bepflanzung der &ffentlichen Grunflachen soll
eine dkologische Mindestqualitét, die sich positiv auf Natur und Landschaft und auf
den Lebensraum der Tierwelt auswirkt, gewahrleisten.

3 AUSSERKRAFTTRETEN BISHERIGER FESTSETZUNGEN

Mit dieser textlichen Festsetzung wird gesichert, dass innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes, die betroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes E1 ,Gewerbegebiet Elstal‘, die verbindliche Regelungen der in §9
Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft treten.

4 HINWEISE

Die Hinweise auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Woustermark und den Schutz
von unterirdischen Leitungen wurden hier informell aufgenommen; diese sind bei der
Ausfiihrungsplanung und Bauausfihrung zu berticksichtigen.

5 FLACHENBILANZ
FLACHE / NUTZUNG in m? (ca.)
o Offentliche Verkehrsfliche (Planstrae A2) 1.556
o Offentliche Griinfliche
e Parkanlage Nr. 1 563

o Offentliche Griinfliche / Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

¢ Parkanlage Nr. 2 1.809

e Parkanlage Nr. 3 310

e Parkanlage Nr. 4 1.470
GESAMTFLACHE PLANUNGSGEBIET 5.708

24



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 22 "VERBINDUNGSSTRASSE DYROTZER RING /

MAULBEERALLEE" BP E22
BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT 0509

v AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT / AUSGLEICHSMASSNAHMEN/
ARTENSCHUTZ

In den nachfolgenden Ausflihrungen werden in zusammengefasster Form die wesent-
lichsten Inhalte des Kapitels 7 des Umweltberichtes ausgefiihrt.

1.1 Ausgangssituation

Voraussetzung fiir die Feststellung von kompensationspflichtigen Eingriffen ist die Ein-
schéatzung, ob die durch die Bebauung verursachten Eingriffe auch schon vor der pla-
nerischen Entscheidung méglich waren. Gemaf § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Vor diesem Hintergrund gliedert sich das Planungsgebiet formal in drei unterschiedli-
che Teilbereiche, die unterschiedlich zu betrachten sind. Der groRte Teilbereich um-
fasst eine Flache von ca. 4.310 m? (,unbeplanter Bereich*). Hier besteht derzeit keine
rechtskréftige Planung. In der Eingriffsbilanzierung ist die vorhandene erhebliche Be-
eintrachtigung durch vorhandene Fahrspuren und Wege zu berlicksichtigen.

Der kleinste Teilbereich reicht westlich des Walles in einem Umfang von 70 m? in ein
Baugebiet des Bebauungsplans E 1 hinein (im Folgenden vereinfacht als ,E 1 Bauge-
biet* bezeichnet). Der mittlere Bereich Uberlagert sich in einem Umfang von 1.325 m?
mit dem Wall. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan E 1 komplett als ,Flache fur MafR-
nahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzt.
Dieser Bereich wird im Folgenden vereinfachend als E 1 MaRnahmenflache* bezeich-
net.

Entsprechend dem § 18 BbgNatSchG stellen die Veranderungen des Bebauungspla-
nes durch Neuversiegelung und Uberformung bzw. Uberplanung einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Demzufolge ist der Verursacher des Eingriffes durch § 19
BNatSchG zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Kompensation der Beein-
trachtigung verpflichtet.

Es entstehen in der Gesamtbetrachtung des Planungsgebietes erhebliche Beeintrach-
tigungen bei den Schutzgutern Boden und Vegetation.

Im Folgenden werden die drei Teilbereiche getrennt ermittelt:
e unbeplanter Bereich
e E 1 Baugebiet
e E 1 MaRnahmenflache

Unbeplanter Bereich
Der unbeplante Bereich ist insgesamt ca. 4.310 m? grofd.

Durch die Neuanlage kommt es zu einer Versiegelung fir Fahrbahn, Gehweg und
Platz von insgesamt 790 m® Bei den anzulegenden Banketten (80 m?) gehen die Bo-
denfunktionen nicht vollstandig verloren. Die Beeintréchtigung wird daher nur anteilig
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(mit 50 %, also ca. 40 m?) angerechnet. Im Bestand sind erheblich beeintrachtigte Fla-
chen (Fahrspur mit ca. 225 m?) vorhanden, die in der Bilanzierung berucksichtigt wer-
den kénnen. Da trotz der erheblichen Beeintrachtigung nicht alle Bodenfunktionen voll-
standig verloren sind, wird analog zur Anrechnung der Bankette ein Anteil von 50 %,
also 112 m? angenommen. Es kommt unter Beriicksichtigung der Beeintréchtigung
des Bestandes somit zu einer zusatzlichen Neuversiegelung von insgesamt 942 m®,
was gleichzeitig dem Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden entspricht.

Durch Uberbauung und Umgestaltung gehen aber auch Vegetationsflachen verloren.
Teilweise werden vergleichbare Fléachen nach der Umgestaltung wieder hergestelit.
Zundchst ist aber ein Verlust von ca. 1.650 m? Ruderalflur und ca. 490 m* Geholzen
unterschiedlicher Qualitat (heimische und nicht heimische Arten) zu beriicksichtigen.

Die Uberplanung von Fahrspuren (225 m?) von vorhandenen Wegen stellen keine Be-
eintrachtigung fur das Schutzgut Pflanzen dar.

Aulerdem werden 12 geschutzte Einzelbaume (iberwiegend Birken-Aufwuchs) gefalit.

Teilbereich E 1 Baugebiet:

Die Flache ist insgesamt nur 70 m? groR. Sie wird zukinftig als Griunflache ausgewie-
sen und wird einen Fubweg, Teile des geplanten Platzes (Eingangsplatz Dyrotzer
Ring) und Pflanzungen enthalten.

Auf dem betroffenen Grundstliick war eine Bebauung mit einer GRZ 0,3 festgesetzt,
die mit Uberschreitung eine maximale Uberbauung von 45 % der Flache ermoglicht
hatte. Auferdem war am Rand eine Bepflanzung mit Strauchern festgesetzt. Durch die
Uberplanung als Griinflache mit FuRweg kommt es hier voraussichtlich eher zu einer
geringfuigigen Verringerung der Versiegelung. Zu einer erheblichen, kompensationsre-
levanten Verschlechterung kommt es hier aber nicht. Ein Kompensationsbedarf be-
steht hier nicht.

Teilbereich E 1 MaBnahmenfldache:

Die Flache hat einen Gesamtumfang von 1.325 m?, die nach geltendem Bebauungs-
plan als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft' festgesetzt ist (gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Diese Fléache ist mit ihrer
Bepflanzung (Strauchflachen) Bestandteil der Gesamtkompensation des Bebauungs-
plans E 1. In der Planung sind hier Straken- und Platzflichen sowie mit Strauchern
und Baumen bepflanzte Griinflachen festgesetzt.

Dabei wird ein Flachenanteil von 470 m? auch zukinftig in diesem Teilbereich wieder
als MaRnahmenflache festgesetzt. Eine Fléache von 855 m? wird mit StraRen und Platz-
flachen tiberplant. D. h. durch die Uberplanung geht eine Flache von 855 m® verloren,
die bereits dem Bebauungsplan E 1 zugeordnet war. Diese als Flache fur Manahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Fla-
che ist als Flache fur E 1 zu ersetzen. Sie setzt sich aus 400 m” Gehélzpflanzungen
und 455 m? extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur zusammen.

Zusitzlich ist der aktuelle Verlust an Boden zu beriicksichtigen. Durch Versiegelung
fur Strafen- und Platzflachen geht eine Bodenflache von 630 m? verloren.
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Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet entsteht folgender Kompensationsbedarf:
e Schutzgut Boden: ca. 1.570 m2,
e Schutzgut Pflanzen (ohne Malnahmenflache): ca. 490 m? fir Gehdlzflachen
und ca. 1.650 m? fiir ruderale Gras- und Staudenfluren,
e Flache fir MaRnahmen insgesamt 855 m* davon 400 m? Gehdlzflachen und
455 m? extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur.

1.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffe

Nach § 1 a (3) BauGB ist die ~vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfs-
higkeit des Naturhaushaltes (...) in der Abwégung zu berticksichtigen.“ Damit wird auf
die Eingriffsregelung nach § 19 (2) BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Ent-
scheidung dariber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

1.3 MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Wie bereits ausgefiihrt, ist eine Kompensation von erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen erforderlich, die sich durch das Vorhaben ergeben.

Durch den Bebauungsplan sind Malnahmen zu sichern, die positive kompensatori-
sche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden entfalten und
gleichzeitig positive Effekte fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie Klima und Luft
haben.

Der konkrete Flachenbedarf fiir KompensationsmaRnahmen ist abhéangig von Art und
Qualitat der naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahme, da durch unterschiedli-
che MaRnahmen entsprechend unterschiedliche Aufwertungspotenziale erreicht wer-
den kénnen.®

Im Idealfall wiirde man von einer gleichartigen Kompensation ausgehen. D. h. fir eine
Versiegelung wiirde im Verhéltnis 1 : 1 entsiegelt. Geeignete Entsiegelungsflachen
stehen aber in der Gemeinde nicht mehr zur Verfugung.

Eine flachenhafte Okologische AufwertungsmaRnahme kann aber z. B. auch durch
flachige Strauchpflanzungen (Anrechnungsfaktor 1 : 2) erfolgen. Weiterhin kann eine
Versiegelung auch durch Baumpflanzungen kompensiert werden. Dabei gilt nach HVE
bei Boden allgemeiner Funktionsauspragung ein Flachenverhiltnis von 1 Baum pro
angefangene 50 m? Versiegelung, wenn sich die Bodenverhaltnisse am Pflanzstandort
durch entsprechende PflanzmaRnahmen tatsachlich verbessern lassen.

Betrachtung orientiert an: Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Lan-
des Brandenburg (MLUR) (2003): Vorlzufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
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Die MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz sollen iiberwiegend innerhalb des Gel-
tungsbereichs umgesetzt werden. Wichtige Pramisse ist die Sicherung der Ersatzfla-
che fiir die tberplanten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft innerhalb des Planungsgebietes auch fur den parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan E 21 ,Verbindungsstrafte Demex-Allee / Puschkinstra-
fe.”

Da unmittelbar aufterhalb des Geltungsbereichs im Zuge der Baumafnahmen die an-
grenzende Maulbeerallee ertiichtigt und mit Baumpflanzungen erganzt wird, denen
extensiv gestaltete Begleitflachen zugeordnet werden, sollen diese in das gesamte
Kompensationskonzept fur Bebauungsplan E 22 Verbindungsstrafte Dyrotzer Ring /
Maulbeerallee" als Manahmen auferhalb des Geltungsbereichs einbezogen werden.

Kompensation von Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst kann der Kompensationsbedarf fir Boden und
Vegetation zum iiberwiegenden Teil durch eine ortstypische Kombination von Gehdlz-
pflanzungen (Baume und Straucher) und Anlage extensiv gepflegter Gras- und Stau-
denfluren gedeckt werden. U. a. gestalten sie das Orts- und Landschaftsbild neu. Die
positiv wirkenden MafRnahmen kommen gleichzeitig mehreren Schutzgiitern zugute.

Kompensationskonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans E 22 ist so abgegrenzt, dass der sich aus
den Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Pflanzen ergebende Kompensationsbe-
darf weitgehend innerhalb des Geltungsbereichs abgedeckt werden kann. Als Beson-
derheit kommt hinzu, dass durch die beiden parallel bearbeiteten Bebauungsplane
E 21 und E 22 in jeweils unterschiedlichem Mah festgesetzte Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu-
nachst durch Uberplanung verloren gehen und ersetzt werden missen. Dieses soll
ebenfalls innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans (E 22) abgesichert werden. Die
als MaRnahmeflachen festgesetzten Flachen schlieRen raumlich direkt an die beste-
henden, liberwiegend linear angeordneten MaRnahmeflachen an.

Die neuen Flachen fur Mafnahmen sollen als extensiv zu pflegende Gras- und Stau-
denfluren mit unterschiedlichen Geholzpflanzungen angelegt und dauerhaft unterhal-
ten werden. Da die Flachen derzeit als artenarme, ruderale Grasfluren (Calamagrostis-
Dominanz entstanden als Brache aus Acker und Grabeland) ausgepragt sind, stellt die
Anlage naturnaher, artenreicher Gras- und Staudenfluren eine Aufwertung dar. Teil-
weise sind Fahrspuren im Umfang von ca. 300 gm zuriickzubauen (Grinflache 2).

Die Flachen werden in unterschiedlicher Dichte mit hochstammigen Baumen bepflanzt.
AuRerdem sind in Teilbereichen flachenhafte Strauchpflanzungen anzulegen. Zu ver-
wenden sind nur einheimische und standortgerechte Arten (orientiert an der empfohle-
nen Artenliste der HVE).

Die Grinflichen teilen sich in 4 Teilflachen auf.

e Grinflache 1 ist ca. 560 m? groR. In dieser Flache sind intensive Gestaltungs-
mafnahmen geplant. Hier kénnen nur die Baumpflanzungen als Kompensation
fir das Schutzgut Pflanzen angerechnet werden. Anrechenbare Aufwertungen
fur das Schutzgut Boden sind hier nicht méglich. Es werden mindestens 4
Baume gepflanzt.

30



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 22 "VERBINDUNGSSTRASSE DYROTZER RING /

MAULBEERALLEE" BP E22
BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT 0509

* Grinfliche 2 ist ca. 1.810 m? groR. Hier werden Baume in lockerer Stellung
gepflanzt. AuRerdem sollen Strauchfliachen angelegt werden. In dieser Flache
ist die Anlage einer naturnahen Versickerungsflache zulassig. Hier bleiben
470 m” im Bestand erhalten, 450 m? werden als Strauchflichen gestaltet und
890 m? als extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur angelegt. Nach Festset-
zung werden insgesamt mindestens 12 Biume gepflanzt. Die Flache wird ins-
gesamt als Ersatzstandort fir den Verlust von Flachen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus
den Bebauungspldnen E 21 und E 22 zugeordnet.

¢ Grunflache 3 ist ca. 310 m? grof3. Diese Flache verlauft in einem Streifen paral-
lel zur Planstrae A2. Hier sollen nur Biaume gepflanzt werden, um ausrei-
chend offene und einsehbare Flachen zu erhalten. Auf der Flache, die als ex-
tensiv gepflegte Gras- und Staudenflur angelegt wird, werden insgesamt 6
Bédume gepflanzt.

e Grunflache 4 ist ca. 1.470 m? grol}. Diese Flache wird, dhnlich wie Grinflache
3, aber zusatzlich mit Strauchpflanzungen (insgesamt 400 m?) angelegt. Eine
Fléache von 1.070 m? wird als extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur ange-
legt. Auf der Flache sind insgesamt mindestens 29 Baume zu pflanzen. 495 m?
sind von der Gesamtfliche als Ersatzstandort fiir den Verlust von Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft aus dem vorliegenden Bebauungsplan E 22 zugeordnet.

Die dargesteliten MaRRnahmen dienen der Kompensation von Eingriffen in die Schutz-
guter Boden und Pflanzen. Die halboffene Struktur aus extensiv gepflegten Flachen
mit unterschiedlichen Gehdlzstrukturen ist auch gut geeignet, einheimischen Brutve-
geln neue Lebensriaume zu schaffen.

Die Grunflachen 2, 3 und 4 werden als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie dienen
gleichzeitig der Kompensation aus Eingriffen in den Bebauungsplanen E 21 und E 22
und sollen den Ersatz fiir den Verlust von festgesetzten MaRnahmenflachen sicherstel-
len. Dabei finden die Kompensation der neuen Eingriffe und der Ersatz der MaRnah-
menfldchen nicht auf derselben Flache statt, da Doppelbelegungen der beiden Ein-
griffstypen nicht gegenseitig anrechenbar sind.

Der Ersatz fiir die im Bebauungsplan E 21 verlorene Mafinahmenfldche von 980 m?
erfolgt vollstéandig in Griinflache 2 des vorliegenden Bebauungsplans E 22 und wird mit
vergleichbaren MafRnahmen aus dem vorliegenden Bebauungsplan E 22 zusammen-
gefasst.

Auflerdem wird ein aus dem Eingriff in das Schutzgut Boden verbliebenes Defizit aus
dem Bebauungsplan E 21 in einem Umfang von 3 Baumpflanzungen mit einer Fla-
chenaufwertung auf insgesamt 150 m? in der Griinflache 4 kompensiert.
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Schutzgut Boden

Die zu pflanzenden Baume werden in extensiv gestaltete und zu pflegende Flachen
(Landschaftsrasen, der dauerhaft extensiv gepflegt wird und sich zu artenreichen
Gras- und Staudenfluren entwickelt) gepflanzt. Jedem zu pflanzenden Baum lasst sich
eine Flache von mindestens 50 m? zuordnen, auf der durch die extensive Gestaltung
eine Verbesserung fir das Schutzgut Boden erreicht werden kann. Entsprechend der
HVE™ soll 1 Baum fir 50 m? Versiegelung angerechnet werden. Daraus ergibt sich fur
6 Baumpflanzungen in Griinflache 3 und 17 Baumpflanzungen (und einer zugeordne-
ten Aufwertungsflache von insgesamt 825 m?) in Griinflache 4 ein Aufwertungspoten-
zial von 1.125 m’.

Es verbleibt zunachst ein Defizit von 445 m? fur das Schutzgut Boden, das auferhalb
des Geltungsbereichs (in angrenzender Maulbeerallee) gedeckt werden kann. Die wei-
teren Aufwertungspotenziale innerhalb des Geltungsbereichs sollen fur andere Kom-
pensationsmaflnahmen (Eingriff in Schutzguter Boden und Pflanzen, Verlust von Maf-
nahmeflachen) zur Verfugung gestellt werden.

Schutzqut Vegetation

Im Gegensatz zum Schutzgut Boden ist eine Ansaat von Flachen mit einer anschlie-
Renden eher extensiven Pflege als Wiederherstellung von Ruderalfluren zu werten, da
funktional vergleichbare Flachen hergestellt werden. So kann der Verlust von
ca. 1.650 m? Ruderalflur im Umfang von insgesamt 300 m? in Grinflache 3 und
1.070 m? in Grunflache 4 z. T. kompensiert werden. Es verbleibt zunachst ein Defizit
von 280 m?, das analog zum Schutzgut Boden aulerhalb des Geltungsbereichs (in

angrenzender Maulbeerallee) kompensiert werden soll.

Der Verlust von ca. 490 m? Geholzflaichen unterschiedlicher Qualitat (heimische und
nicht heimische Arten) kann durch die Pflanzung von Baumen (insgesamt 27 in den
Griinflachen 1, 3 und 4) qualitativ gleichwertig bzw. hdherwertig funktional ausgegli-
chen werden. Durch die Pflanzung von Einzelbaumen, lasst sich eine erhebliche 6ko-
logisch-funktionale Aufwertung erzielen, die das verbleibende Defizit bei den Geholz-
flachen gleichwertig oder hoherwertig abdeckt. Diese PflanzmaRnahmen reichen aus,
den Funktionsverlust bei den Gehdlzen zu kompensieren. Angerechnet werden dabei
nur diejenigen Baumpflanzungen, die nicht bereits als Ersatz fir die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet
sind (gesamte Grunflache 2 und ein Anteil von 495 m? in Grinflache 4).

Verlust einer Flache fur Mafinahmen

Der Verlust der Flache fiir MaRnahmen muss getrennt durch eine neue, funktional ver-
gleichbare Maltnahme ersetzt werden. Es geht insgesamt eine Flache im Umfang von
855 m? verloren, von der 455 m’ als extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur und
400 m? als Geholzfldche ausgepragt sind. Hierfiir werden in der Grinflache 2 360 m?
und in der Griinflache 4 95 m? vergleichbare Fléachen (extensive Gras- und Stauden-
flur) zugeordnet. In Grinflache 4 wird auferdem eine Strauchflache von 400 m? zuge-
ordnet. Die genannten Flachen werden zusammen mit anderen Teilflachen als Flachen
fur Mafnahmen festgesetzt.

i Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den §§ 10-18 des brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes, Stand Januar 2003
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KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

In &stliche Richtung innerhalb des Flurstiickes 14 (vorhandenes Flurstiick der beste-
henden StraRe, schliefit sich unmittelbar an den Geltungsbereich an) ist geplant, im
Zuge des Ausbaus der Planstrafie A 2 die bestehende Maulbeerallee mit ca. 12 neuen
Maulbeerbdumen zu erweitern bzw. zu komplettieren. Die Baume werden in eine ex-
tensiv gestaltete und gepflegte Fléche von insgesamt ca. 550 m? (abziglich ca. 1 m
breiter Randstreifen 450 m? anrechenbar fiir Schutzgut Boden) gepflanzt, die eine
Aufwertung des Bodens (verdichteter Bestand) darstellt. Bdume und begleitende, ex-
tensiv gepflegte Flachen stellen AufwertungsmaRnahmen fiir das Schutzgut Vegetati-
on dar und sollen fir die im Bebauungsplan E 22 verbliebenen Defizite bei den
Schutzgiitern Boden und Vegetation angerechnet werden, da ein unmittelbarer raumli-
cher und funktionaler Zusammenhang gegeben ist.

Bei einem rechnerischen Defizit innerhalb des Planungsgebietes von 445 m? fiir das
Schutzgut Boden kann durch die Aufwertung der Begleitflachen (abziiglich Randstrei-
fen) eine Kompensation erfolgen.

Durch die extensive Gestaltung der Begleitflachen im Umfang von ca. 550 m? (inklusi-
ve der Randstreifen) kann das verbliebene Defizit fiir den Verlust an Ruderalfluren von
280 m’kompensiert werden.

Baumschutz
Unabhéngig von der Eingriffsbetrachtung nach BbgNatSchG gilt die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Wustermark vom 07.08.2003.

Im Rahmen des Bebauungsplanes kommt es zu Féllungen von 12 Biaumen, die ent-
sprechend der Regelungen der Baumschutzsatzung kompensiert werden miissen.

Fazit Eingriff/Ausgleich

Fir das Schutzgut Boden kann der grofte Teil der Eingriffe innerhalb des Planungs-
gebietes durch Baum- und Gehdlzpflanzungen kompensiert werden. Ein weiterer Teil
ist auerhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren. Dafiir wird im unmittelbar an-
grenzenden StraflRenflurstiick Nr. 14 die Maulbeerallee ergénzt bzw. komplettiert.

Die Eingriffe in das Schutzgut Vegetation kénnen damit inner- und auflerhalb des Pla-
nungsgebietes durch gleichartige MaRnahmen bzw. okologisch hochwertige Aufwer-
tungen (insbesondere Erganzung und Komplettierung einer geschiitzten Allee bzw.
eines Naturdenkmals) kompensiert werden.

Der zusatzliche Bedarf zum Ausgleich einer entfallenden Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Umfang
von 855 m? wird durch die VergréRerung der Manahmenflache innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen. Die im vorliegenden Bebauungsplan E 22 Uberplante
urspringliche MaRnahmenfldche wird von 1.325 m? auf 3.590 m? erweitert, um hier
insbesondere die Ersatzflachen fiir den Verlust von MafRnahmeflachen in den Bebau-
ungsplénen E 21 und E 22 abzusichern. AuRerdem werden in der erweiterten Fliache
fur Malnahmen Kompensationsflachen fiir Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen aus den beiden Bebauungsplanen E 21 und E 22 festgesetzt.
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1.4 Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurde das Gelande nach dauer-
haft geschiitzten Lebensstatten (Dauernester, Bruthdhlen) abgesucht und eine Poten-
zialeinschatzung vorgenommen. Aufgrund der Ausstattung des Grundstiicks wird die
Nachsuche nach dauerhaft geschutzten Lebensstatten sowie eine Potenzialanalyse flr
ausreichend erachtet. Es konnen mit hoher Sicherheit die ganzjahrig geschutzten Le-
bensstatten festgestellt werden.

Die gewonnenen Erkenntnisse reichen fir eine artenschutzrechtliche Einschatzung
aus.

Der Geltungsbereich ist Lebensraum europaischer Vogelarten. Darum wurde uber-
pruft, ob ggf. geman § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzte Lebensstatten zu finden
sind. Baumhohlen wurden nicht festgestellt. Nester an und in den Geb&uden ebenfalls
nicht.

Eine Beraumung des Gelandes (Abtrag der Vegetation und Féllung der Baume) ist
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fur Vogel moglich. Ein Verstol gegen das T6-
tungs- bzw. das Stdrungsverbot gemal § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann durch
eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Europarechtlich geschutzte Pflanzenarten (§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) kommen im
Geltungsbereich nicht vor. Die okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten
bleibt auch bei einer Neubebauung des Grundstiicks im raumlichen Zusammenhang
erhalten (§ 42 Abs. 5 BNatSchG).

Weiterhin bleiben die Lebensraumbedingungen im naheren und weiteren Umfeld des
Geltungsbereichs erhalten, so dass sich die dkologische Gesamtsituation nicht andert.
Okologisch herausragende und isolierte Biotope, die eine lokal begrenzte Population
beherbergen konnte, gibt es innerhalb des Planungsgebietes nicht. Der Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population wird daher nicht erheblich gestort (§42 Abs.5
BNatSchG).

2 BODENORDNUNG

Formliche Verfahren, wie Umlegung und / oder Enteignung sind innerhalb des Plange-
bietes nicht erforderlich.

3 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager fir die Umgestaltung des B5-

Designer-Outlet-Centers wurde Uber die Umsetzung der Malnahmen bereits ein Fol-
gekostenvertrag abgeschlossen.
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\ VERFAHREN

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Beschluss zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch die
Gemeinde am 20.09.2007 gefasst.

2 FRUHZEITIGE BEHORDEN- UND BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 07. November 2008 bis einschlieRlich 21. November 2008 statt. Dazu hat der Vor-
entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Oktober 2008, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit der dazugehorigen
Begriindung und dem Umweltbericht ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belangen wurden geman § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 06. November 2008 um Abgabe einer Stellungnahme gebe-
ten. Daflr wurde ihnen eine Frist bis zum 10. Dezember 2008 eingeraumt.

Ergebnisse

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen
bzw. Stellungnahmen vorgebracht.

Insgesamt wurden 17 Behorden und sonstige betroffene Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. Davon haben 4 keine Stellungnahme abgegeben, 11 gaben Hinweise ab oder
aullerten, dass ihre Belange nicht beriihrt sind, und 2 brachten Anregungen vor.

Darliber hinaus wurden 6 Nachbargemeinden beteiligt, von denen 2 keine Stellung-
nahme abgaben und 4 Stidte und Gemeinden aullerten, dass ihre Belange nicht be-
ruhrt werden.

Anderungen des Bebauungsplanes nach der friihzeitigen Beteiligung

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Be-

teiligung der Behorden, Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden

folgende Anderungen/Erganzungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) vorgenommen:

— Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde entsprechend der inzwischen
vorliegenden Ausflhrungsplanung und zur Abdeckung der erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen fir die Bebauungsplane E 21 und E 22 angepasst bzw. erwei-
tert.

- Zusétzlich wurde eine textliche Festsetzunge zur Bepflanzung der éffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage Nr.3 und 4 aufgenommen. Die-
se Flachen wurden zusatzlich zur Abdeckung der erforderlichen Ausgleichsmal-
nahmen als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

- Zwischenzeitlich wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet, dessen zu-
sammengefasstes Ergebnis in die Begriindung und in den Umweltbericht aufge-
nommen wurde.
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— Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden entsprechend
den abgegebenen Hinweisen angepasst, wobei es sich dabei hauptséchlich um
Konkretisierungen und redaktionelle Anderungen handelt.

_ Die Belange des Artenschutzes und der erforderlichen Kompensationsmafnahmen
wurden im Umweltbericht und in der Begrindung konkretisiert.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine
weiteren Hinweise zum beabsichtigten Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltbe-
richtes vorgebracht.

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemafn § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom

17. April 2009 bis einschlieflich 19. Mai 2009 statt. Dazu haben der Entwurf des Be-

bauungsplanes in der Fassung vom Februar 2009, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit der dazugehdrigen Begriindung und

dem Umweltbericht ausgelegen. Zusétzlich haben ausgelegen:

e Bebauungsplane E 21 und E 22 der Gemeinde Wustermark — Ermittlungen der
akustischen Auswirkungen'' und

o die Verkehrsstudie Elstal 2010™.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belangen wurden gemafl § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 08.04.2009 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Da-
fiir wurde ihnen eine Frist bis zum 11. Mai 2009 eingeraumt.

Ergebnisse
Insgesamt wurden 17 Behdrden und sonstige betroffene Trager offentlicher Belange

beteiligt. Davon haben 10 keine Stellungnahme mehr abgegeben, 7 gaben Hinweise
ab oder duferten, dass ihre Belange nicht berlhrt sind.

Dariiber hinaus wurden 6 Nachbargemeinden beteiligt, von denen 5 keine Stellung-
nahme mehr abgaben und 1 Gemeinde aulterte, dass ihre Belange nicht beriihrt werden.

Von 2 Anwohnern (Ehepaar) der Lindenstralte wurde schriftlich eine Stellungnahme
abgegeben; die Ausflihrungen betrafen aber ausschlieBlich die nachfolgende Ausfih-
rungsplanung.

Anderungen des Bebauungsplanes nach der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden bzw. sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden keine Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) vorgenommen.

1 Gutachten Nr. 5058.1-08, erarbeitet durch BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Biiro, Februar 2009
12 \serkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007; erarbeitet durch planungsgruppe 4 Berlin in Projektgemein-
schaft mit IGEA (Ingenieurgesellschatt fur ErschlieRungs- und Anlagen-Planung GmbH, Berlin).
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Die Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan wurde nur redaktionell erganzt.
Dies betraf insbesondere allgemeine Aussagen der Unteren Denkmalschutzbehérde
zur architektonischen Gestaltung der sogenannten ,Torhduser", zur Gestaltung der
Fahrbahnoberfldche und zur Prifung einer méglichen Munitionsbelastung des Pla-
nungsgebietes. Weiterhin ist inzwischen der Landesentwicklungsplan Berlin-Branden-
burg (LEP B-B) in Kraft getreten und hat den bisherigen LEP eV abgeldst.
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Vi UMWELTBERICHT

1 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Durch die Umstrukturierung des Factory-Outlet-Centers (FOC) ist u.a. die Stilllegung
des Alten Spandauer Weges vorgesehen. Um zukiinftig die Zufahrt der Bewohner zu
den westlichen Siedlungsbereichen des Ortsteiles Elstal zu sichern, sind neue Stra-
Renverbindungen herzustellen.

Dies betrifft die Verbindungen zwischen der Demex-Allee und der Puschkinstraf®e und
zwischen dem Dyrotzer Ring und der Maulbeerallee. Da fiir die geplanten neuen Stra-
Renverbindungen kein Baurecht besteht, ist die Aufstellung von Bebauungsplanen
erforderlich.

2 FACHGESETZLICHE UND FA_@:HPLANERISCHE ZIELE DES UMWELT-
SCHUTZES MIT RELEVANZ FUR DIE PLANUNG UND DEREN BERUCK-
SICHTIGUNG

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, BGBL. | S. 2414 wurden die
Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der Umwelt-
auswirkungen bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht
umgesetzt. Durch diese gesetzlichen Regelungen ist die Umweltpriifung obligatori-
scher Bestandteil des Regelverfahrens fur Bauleitplane. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sind in einem Umweltbericht darzulegen und den Behorden sowie der Offent-
lichkeit zur AuRerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wo-

nach z. B. folgende Kriterien zu prifen sind:

° Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft,

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter,

° Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen.

Nach Realisierung der Planung muss im Rahmen der Umweltiiberwachung (§4 ¢
BauGB) eine Kontrolle hinsichtlich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkun-
gen vorgenommen werden.

Neben den MaRgaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fur die Bauleit-
planung relevante Fachgesetze.

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege
Das Bundesnaturschutzgesetz'® (BNatSchG) stellt das Rahmengesetz fir die Natur-
schutzgesetze der Bundeslander dar. Die Ziele und Grundsatze sind in § 1

3 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.4.2008 | 686
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BbgNatSchG' definiert. In § 10 ff BbgNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsrege-
lung enthalten.

Die Gemeinde Wustermark verfiigt iber eine Baumschutzsatzung'®, nach der alle Ein-
zelbdume ab einem Stammumfang von 30 cm gemessen in einer Héhe von 1,30 m
uber dem Erdboden geschutzt sind. Fiir mehrstammige Baume gilt dieser Schutz be-
reits ab einem Stammumfang von 20 cm, wenn wenigstens zwei Stimme diesen Um-
fang erreichen. Dariiber hinaus gilt der Schutz auch fir Hecken und Straucher mit ei-
ner Hohe von mindestens 2 m.

Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (BBodSchG)™ ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schidliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, den Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beein-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sind so weit wie méglich zu vermeiden.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Landschaftsplan
Das ehemalige Amt Wustermark hat den Teillandschaftsplan 1"’ aufgestellt, in dessen
Bearbeitungsgebiet die Gemeinde Wustermark mit dem Ortsteil Elstal liegt.

Der Teillandschaftsplan 1 stellt das Plangebiet des Bebauungsplans dar. Die einzige
konkrete fachliche Empfehlung, die aus dem Teillandschaftsplan 1 abzuleiten ist, be-
steht in der Darstellung einer Schutzpflanzung bzw. sonstiger Emissionsschutzmaf-
nahmen gegeniiber der Wohngebiete am Heroldplatz, der Wohngeb&ude der Eisen-
bahnersiedlung entlang der Schulstrake einschl. der Schule.

3 UMFANG UND DETAILLIERUNG DER UMWELTPRUFUNG

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 2 (4)
BauGB wurden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung die beteiligten Be-
horden um Stellungnahmen gebeten.

Es wurde seitens der beteiligten Behérden keine weitergehenden Hinweise zum vorge-
legten Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gegeben.

" Gesetz lber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. August 2004 (GVBI. |
04 S. 350)

= Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Bdumen, Hecken und Strauchern in
der seit 07.08.2003 gliltigen Fassung

% Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 1998, 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 9.12.2004 |
3214)

7 Amt Wustermark (1997): Teillandschaftsplan 1 fir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppen-
rade, Priort, Wernitz und Wustermark, bearb. durch das Planungsbiiro Prof. Dr. K. Neumann + Prof.
Dipl.-Ing. J. Hoffmann, Berlin
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4 INHALT UND METHODE DER UNTERSUCHUNG

Das Baugesetzbuch sieht in § 2 (4) BauGB vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der
die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Bestandes werden deshalb auch auf die
planungsrelevanten Bestandsinformationen des Teillandschaftsplans 1 Amt Wuster-
mark'® zuriickgegriffen. Zur Ermittlung des aktuellen Bestandes wurden Ortsbegehun-
gen durchgefihrt. AuRerdem wurden weitere Aktualisierungen insbesondere hinsicht-
lich naturschutzrechtlicher Schutzgebiete vorgenommen.

Mégliche Beeintrachtigungen sowie deren Verminderungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs-
und Kompensationsmafinahmen werden dargestelit.

5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZU-
STANDES
5.1 Lage und Naturraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im westlichen Bereich des
Ortsteils Elstal der Gemeinde Wustermark. Dieser Ortsteil ist von der B5, der A 10 und
dem Bahnkreuz (Berliner AuBenring, ICE-Strecke Hannover-Berlin) eingerahmt.

Die verkehrstechnische Anbindung des Ortsteils und des Planungsbereiches ist damit
einerseits ausgesprochen giinstig. Andererseits filhren die zahlreichen Verkehrstras-
sen zu einer Zerschneidung der Landschafts- und Siedlungsraume und zu einer Larm-
belastung von direkt an diesen Trassen liegenden Bereichen.

Der Geltungsbereich befindet sich in direkter Nachbarschaft zum DEMEX-Gewerbe-
park und zum FOC. Abgehend von der Maulbeerallee erstreckt sich das Planungsge-
biet tiber eine Lange von ca. 150 m bis zum Dyrotzer Ring.

Im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes grenzt die Wohnbebauung Eisenbah-
nersiedlung entlang der Lindenstrafte an. Nordlich und sidlich wird das Planungsge-
biet durch ruderale Offenlandflachen gepragt. Die sudliche Offenlandflache ist als Er-
weiterungsflache fur die nahe gelegene Oberschule vorgesehen.

Die westliche Abgrenzung wird von bisher unbebauten Gewerbeflachen des Gewerbe-
gebietes am Dyrotzer Ring gebildet. Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft ein
bepflanzter Wall, der das Gewerbegebiet von dem Wohngebiet trennt.

Das Gebiet der Gemarkung Elstal liegt naturrdumlich in der Grofteinheit der ,Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen®. Elstal befindet sich dabei am Rand der
eiszeitlich entstandenen Nauener Platte, an die nordlich die Niederungsgebiete des

'8 Amt Wustermark (1997): Teillandschaftsplan 1 fur die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppen-
rade, Priort, Wernitz und Wustermark, bearb. durch das Planungsbiro Prof. Dr. K. Neumann + Prof.
Dipl.-Ing. J. Hoffmann, Berlin
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Havellandischen Luchs angrenzen. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Hochfla-
che.

5.2 Schutzgut Mensch

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen
Erholung und Gesundheit von Belang.

Erholung
Das Plangebiet tangiert im Westen den Bereich des Walles im DEMEX-Gewerbepark,

die Eisenbahnersiedlung im Osten (denkmalgeschlitztes Wohngebiet mit grofRen Gar-
ten) sowie eine offene, teilweise gehdlzbestandene Brachfliche.

Der Untersuchungsbereich wird von einer unbefestigten Fahrspur und einigen fuBlau-
figen Verbindungen (Pfade) zwischen dem DEMEX-Gewerbepark und der Eisenbah-
nersiedlung durchquert. Eine dariiber hinausgehende Erholungsfunktion ist nicht fest-
zustellen.

Aufgrund der Lage zwischen mehreren schwer bzw. nicht Gberwindbaren Verkehrs-
trassen (Havelkanal, Autobahn, Bundesstrafle) besteht keine fuBlaufige Verbindung zu
den westlich von Elstal liegenden Ortsteilen der Gemeinde Wustermark.

Wohnen, Arbeiten
Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich keine bauliche Nutzung. Die Eisen-
bahnersiedlung liegt 6stlich auRerhalb des Planungsgebietes.

Immissionen (Luft/L&rm)

Die weitraumig umgebenden Bahn- und Verkehrstrassen stellen derzeit eine Quelle
von Schall und lufthygienischer Belastung dar. Im unmittelbaren Umfeld entstehen
allenfalls durch die Nutzung der ErschlieBungsstraen Emissionen.

Das westlich angrenzende Gewerbegebiet ist derzeit mit einem Wall von den Wohn-
bauflachen abgeschirmt. Eine schalltechnische Untersuchung'® hat ergeben, dass der
Wall flir den Larmschutz nicht erforderlich ist.

Der aufgeschiittete Wall zwischen dem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet wird im
Teillandschaftsplan als Schutzpflanzung/Emissionsschutz dargestellt®,

Bewertung

Durch die weitraumig umgebenden Verkehrstrassen ist die Flache des Bebauungs-
plans vorgepragt.

Die Bahnstrecken stellen Beeintrachtigungen dar, von denen Larmemissionen ausge-
hen. Durch den Verkehr auf den Hauptverkehrsstralen (v.a. A 10 und B 5) sind ver-
kehrstypische Luftschadstoffeintrége Zu erwarten.

? Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes W6 .Gewerbegebiet Dyrotz"
vom 08.06.2007; erarbeitet vom Schalltechnischen Biiro BeSB GmbH Berlin
® Teillandschaftsplan 1 (1997)
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5.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.3.1 Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und
Landschaft

Naturschutzrechtliche festgesetzte Schutzgebiete befinden sich innerhalb des Plange-
bietes und seinem naheren Umfeld nicht.

Sidlich der B 5 befinden sich mehrere Schutzgebiete. Unmittelbar sudlich der B 5 be-
ginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrar-
landschaft* 2. Innerhalb des L andschaftsschutzgebietes liegen weitere Schutzgebiete,
die in diesem Landschaftsbereich dieselbe Abgrenzung haben und daher alle mindes-
tens ca. 700 m sudlich vom Planungsgebiet entfernt liegen. Es handelt sich dabei um
das Schutzgebiet ,Doberitzer Heide", das als SPA-, FFH- und Naturschutzgebiet unter
Schutz steht.

Aufgrund ausreichender Abstande sind die Schutzgebiete von Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope kommen innerhalb des Planungsgebietes
nicht vor.

Im Geltungsbereich sind keine Gebaude oder Altbdume mit Hohlen vorhanden. Dauer-
haft nach § 42 BNatSchG geschutzte Lebensstatten bzw. Lebensraume befinden sich
ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes.

Etwa 70 m ostlich und auferhalb des Planungsgebietes steht eine nach § 31
BbgNatSchG geschiitzte Allee (Maulbeerallee). Bei der Allee handelt es sich um einen
Maulbeer-Altbestand (Morus alba). Einzelne Baume weisen zum Teil Schadigungen
und Pilzbefall auf. Die Maulbeerallee ist gleichzeitig als Naturdenkmal ausgewiesen.

Fir Baume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb von
Geltungsbereichen der Bebauungsplane gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Wustermark?. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume und Straucher, die
nach der Satzung geschitzt sind.

5.3.2 Biotopbestand
Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 2008 durchgefiihrt und orientiert sich an der Kar-
tierungsanleitung des Landes Brandenburg? und der Liste der Biotoptypen®”.

In der potenziell natirlichen Vegetation waren innerhalb des Bebauungsplangebietes
standortbedingt die armeren Kiefern-Traubeneichenwalder verbreitet.

2 \erordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-

schaft* vom 30 November 1998 (GVBI. 11/29, Nr. 01, S.2), zuletzt geéndert durch Verordnung vom
14. November 2007 (GVBI Brandenburg Il — Nr. 26, S. 470)

Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in
der seit 07.08.2003 geltenden Fassung

Landesumweltamt Brandenburg (2004): Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung
Landesumweltamt Brandenburg (2006): Liste der Biotoptypen, aktualisierte Fassung
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Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes und das Umfeld sind anthropo-
gen uberformt, jedoch weisen die Biotoptypen einen unterschiedlichen Grad an Natur-
nahe und Nutzungsintensitat auf. Im Untersuchungsgebiet liegen auf engem Raum
Siedlungsflachen, Gewerbegebiet, Offenlandflachen, Gehélze und Einzelbidume sowie
ein aufgeschitteter Wall dicht beieinander und bilden ein Mosaik aus verschiedenen,
sich verzahnenden Biotoptypen. Die Vegetation ist ferner durch den sandigen und nur
maRig frischen Untergrund gepragt. Feuchte und trockene Standorte kommen im ge-
samten Untersuchungsraum nicht vor.

Die starkste menschliche Beeinflussung lasst sich im DEMEX-Gewerbepark unmittel-
bar westlich auRerhalb des Geltungsbereichs erkennen. Die ErschlieRungsstrale (Dy-
rotzer Ring) ist eine vollstandig versiegelte Asphaltstrae (OVS — 12610) die von teil-
versiegelten Gehwegen (Betonsteinpflaster) und Parkbuchten (OVPT - 12642) sowie
regelmafig gemahten Grasfluren (GZA — 05162) begleitet wird. Sie ist mit Strallen-
baumen (BEAH — 071522) aus Eberesche (Sorbus aucuparia) bepflanzt.

Ein kinstlich angelegter Wall trennt raumlich den DEMEX-Gewerbepark von der dst-
lich gelegenen Eisenbahnersiedlung. Der Wall wurde mit heimischen und nichtheimi-
schen Gehdlzen bepflanzt. So wurden auf dem Westhang des Walles Spierstrauch
(Spirea spec.) und Liguster (Ligustrum vulgaris) (BLMN — 071022) gesetzt. Vereinzelt
haben sich Laubgebiische aus Brombeeren und Rosengewéchsen angesiedelt (BLMH
—071021), die dichte Strauchflachen bilden.

Die Ostseite des Walles ist von einer Gras- und Staudenflur bewachsen, die sich aus
einer Befestigungsansaat entwickelt hat.

Unterhalb des Walles breitet sich eine eher artenarme, ruderale Brache (GAMA —
051322) mit einer hochwiichsigen Gras- und Staudenflur aus. Die Flache wird nicht
gemaht und ist aus Garten- und Grabeland entstanden. Der Feuchtigkeitsgehalt des
Bodens ist héher als der des Walles, trotzdem bietet die Fliche nur einen mittleren
Standort und ist von wuchskraftigen Grasern in unterschiedlichen Dominanzen wie
Landreitgras (Clamagrostis epigejos), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Rispengras-
Arten (Poa spec.) und Quecke (Elymus spec.) sowie Klee (Trifolium spec.) charakteri-
siert. Die Flache ist neben den genannten Grasarten durch nitrophytische und ruderale
Arten wie Brennnessel (Urtica diotica), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Gemeiner
BeifuR (Artemisia vulgaris) sowie verschiedene Doldenbliitler charakterisiert.

Die Strauchflichen und Gehélze (BEAH - 071522, BExH — 0715x1) bestehen aus Bir-
ken, Pappeln, Eschenahorn, Obstgehdlzen und Eichen, sowie dichten Laubgebiischen
und Brombeeren (BLMH — 071021).

Die Brache und der Wall werden von ca. 1 m breiten Trampelpfaden (OVWO - 12651)
durchzogen. Diese sind stark verdichtet und teilweise mit Schotter befestigt (OVWW -
12652).

Entlang dieser Wege haben sich ruderale Tritt- und Staudenfluren frischer, nahrstoff-
reicher Standorte ohne Gehélzbewuchs (GSMAO - 051422/ GL - 05170) angesiedelt.
Gréser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Dachtrespe (Bromus tectorum), Land-
reitgras (Calamagrostis epigejos) und Graugriine Quecke (Elymus repens) kommen
zusammen mit Stauden wie Giersch (Aegopodium podagraria), kanadische Goldrute
(Solidago canadensis), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Brennnessel (Urtica
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diotica), Rainfarn (Chysanthemum vulgare) und Gemeinen Beifuss (Artemisia vulgaris)
vor.

Nérdlich der Maulbeerallee auRerhalb des Geltungsbereichs liegen Flachen, die als
Garten- und Grabeland (PG - 10110) genutzt werden. In den Garten stehen einzelne
kleine Gebaude (Schuppen).

Im nachfolgenden Situationsplan wird die Vegetation gegliedert nach Biotoptypen dar-
gestellt.

F)S Anthropogene Rohbodenstandorte und
Ruderalfluren

03411 RKNG Kiinstlich begriinte Gras- und Staudenfluren auf Sekundér-
standorten, von Grésern

05 Gras- und Staudenfluren

051422/ GSMAQO/GL Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte ruderali-

05170 sierter Auspragung/ Trittrasen

051322 GAMA Artenarme Griinlandbrachen frischer Standorte

05162 GZA Artenarmer Zierrasen

07 Laubgebiische, Solitédre und Baumgruppen

071021 BLMH Laubgebiische frischer Standorte aus tberwiegend heimi-
schen Arten

071022 BLMN Laubgebiische frischer Standorte aus tiberwiegend nicht
heimischen Arten

071522 BEAH Sonstige Solitdrbdume aus heimischen Baumarten

0715x1 BExH Baumgruppen heimischer Baumarten

10 Biotope der Griin- und Freiflachen

10110 PG Garten, Grabeland

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflichen

12610 ovs Strafle mit Asphaltdecke

12642 OVPT Teilversiegelte Gehwege und Parkplatze

12651 OVWO Unbefestigte Wege

12652 ovWww Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

Gesamtbewertung

Die Standortverhaltnisse sind im Planungsgebiet durch die ehemalige und derzeitige
Nutzung beeinflusst. Den gréfiten Flachenanteil bilden eher artenarme, ruderale Gras-
und Staudenfluren und eingestreute heimische Gehdlze. Von grundsétzlicher Bedeu-
tung sind die heimischen Geholze wie die Solitarbdume, Baumgruppen und die Brom-
beergestrippe als Vegetationsstruktur.

Nach §§ 31 bzw. 32 BbgNatSchG geschutzte Alleen und Biotope bestehen innerhalb
des Planungsgebietes nicht. Die geschitzte Maulbeerallee liegt ca. 75 m ostlich au-
Rerhalb des Planungsgebietes.

5.3.3 Fauna

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplans sind stark durch menschliche Einwirkung
beeinflusst. Die Randeinwirkung durch Garten und die Nutzung von Pfaden flihren zu
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einer bestehenden Beeintrachtigung. Von einem grundsétzlichen Stérpotenzial ist aus-
zugehen.

Alle Lebensraume im Umfeld der Gewerbeflichen besitzen nur eine geringe Bedeu-
tung fiir die Tierwelt.

Der Geltungsbereich stellt einen kleinen Ausschnitt eines grol¥flachig zusammenhan-
genden Brachebereichs gleicher Lebensraumstrukturen dar. Somit ist mit einem typi-
schen Vorkommen von Saugetieren wie Feldmaus, Hausmaus, Wanderratte, Kanin-
chen, Steinmarder und Fuchs zu rechnen®. Bei der Begehung des Gelandes wurden
keine Erdbauten festgestell.

Die Griinlandbrache mit Gehélzbewuchs besitzt aufgrund ihrer Vegetationsstruktur
potenziell eine mittlere Bedeutung insbesondere fiir Végel und Insekten.

Waéhrend der Kartierung konnten uberfliegende Mehlschwalbe (Delichon urbic), Nach-
tigall (Luscinia megarhynchos), Heckenbraunelle (Prunella modularis) und Klapper-
grasmucke (Sylvia curruca) beobachtet werden. Die Griinlandbrache mit Gehdlzbe-
wuchs sowie die angrenzenden Garten und Hiuser bieten Lebensraum fir Park- und
Gartenvogelgeselischaften. Altbidume mit Hohlungen, die sich als Bruthohle eignen
wirden, gibt es im Untersuchungsgebiet nicht.

Fir die Wirbellosenfauna kénnen ruderale Brachebiotope eine hohe Bedeutung besit-
zen, allerdings flihren die dynamischen Sukzessionsprozesse zu einer permanenten
oder phasenweisen Verschiebung des Artenspektrums. Daher konnen Brachebiotope
nur wenige Tier-Leitarten zugeordnet werden?. Insbesondere fiihrt der hohe Grasan-
teil bzw. der geringe Krauter- und Bliitenanteil zu einer Verminderung der Arten.

Feuchtlebensraume gibt es im Geltungsbereich nicht. Amphibien sind daher nicht zu
erwarten. Der StraRengraben liegt meistens trocken. Der vorhandene Vegetationsbe-
stand weist nicht auf dauerfeuchte Standortverhaltnisse hin.

Gesamtbewertung

Das Planungsgebiet weist eine mittlere Bedeutung fiir die Tierwelt auf. Das Gebiet
selber stellt aber nur einen kleinen Teilbereich einer gréfier zusammenhangenden,
gleichartig strukturierten Flache dar.

5.4 Schutzgut Boden

Aus der Lage im Bereich der Hochfliche der Nauener Platte ergibt sich ein Unter-
grund, der von tiefgriindigen Fein- und Mittelsanden gebildet wird. Die Sande werden
von Grundmorénen unterlagert. Innerhalb des Bebauungsplanes kommen Geschie-
bemergel, Sand, Kies und Stauchmorinen vor, aus denen sich tiefgriindige Brauner-
den und Podsol-Braunerden bildeten?’.

28 Landesumweltamt Brandenburg (2004): Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung
Landesumweltamt Brandenburg (2004). Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung
Teillandschaftsplan 1 ( 1997)
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Die Empfindlichkeit des (unbedeckten) Bodens gegen Winderosion ist als stark zu be-
zeichnen”®.

Die angrenzenden Offenlandflachen mit Gehdlzen sind bis Anfang der 1990er Jahre
als Ackerflache oder Grabeland genutzt worden. Daher ist aus der ehemals weitge-
hend ebenen Flache ein Bereich mit kleinteilig kiinstlich verénderten Bodenverhaltnis-
sen geworden. Durch die kiinstliche Aufschiittung (Wall) wurde in einigen Bereichen
auch die Topographie tiberformt. Der tiefste Punkt befindet sich innerhalb des westlich
gelegenen Strallengrabens (Dyrotzer Ring) bei ca. 41,00 m . HN. Die Brachflache, in
der die geplante Trasse verlauft, liegt bei ca. 43,00 m U. HN. Der aufgeschuttete Wall
ragt ca. 2,5 m bis 3,0 m Gber das durchschnittliche Gelandeniveau hinaus.

Da die Flachen als Garten und Grabeland genutzt und zu einem kleinen Teil mit kinst-
lichen Aufschiittungen iberformt wurden, ist fir das Planungsgebiet mit gestérten Bo-
denverhaltnissen auszugehen.

Altlasten
Innerhalb und im Nahbereich des Plangebietes sind keine Altlastenflachen bekannt.

Gesamtbewertung

Durch die ehemalige Nutzung als Acker und Garten sowie durch die kunstliche Auf-
schittung des Walles sind die natiirlichen Bodenverhéltnisse gestort. Aufterdem befin-
den sich durch die Wege weitere Beeintrachtigungen des Bodens im Planungsgebiet.

Es liegen keine seltenen oder wertvollen Bodentypen vor.

5.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches und seinem unmittelbaren
Nahbereich nicht vorhanden.

Im Strafengraben am Dyrotzer Ring befindet sich nur kurzzeitig nach langeren oder
starkeren Niederschlagen Wasser.

Der Grundwasserflurabstand wird mit Gber 10 m angegeben”.

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb der Schutzzone Ill des Wasserwerkes Elstal,
deren Abgrenzung ca. 230 m sudlich des Geltungsbereichs liegt.

Die Grundwasserneubildung ist grundsétzlich bei den Uberwiegend durchlassigen Bo-
den vergleichsweise hoch. Lediglich in den versiegelten und aufgeschutteten Berei-
chen ist die Versickerung lokal gestort. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist gering.

Gesamtbewertung
Der Boden ist insbesondere auf den Offenflachen gut zur Versickerung geeignet.

2 Teillandschaftsplan 1 (1997)
29 Tgjllandschaftsplan 1 (1997)
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5.6 Schutzgut Klima / Luft

In der groRklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums subkontinental ge-
pragt bei einer mittleren jahrlichen Lufttemperatur von 6,5°C. Die Lufttemperatur steigt
in Richtung zum verdichteten Stadtraum von Berlin auf kurzer Distanz um ca. 2°C an.
Die langjahrigen Niederschlagsmittel liegen bei ca. 585 mm.

Das Umfeld des Planungsgebietes ist bereits durch Bebauung, Verdichtung und Ver-
siegelung gekennzeichnet, weist aber nur eine maRige klimatische Belastung auf®.
Die Griinlandbrachen mit Gehélzen besitzen nur maRige Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiet.”’

Gesamtbewertung
Die klimatische Situation ist aufgrund des vorhandenen Bebauungs- und Versiege-

lungsgrades bereits beeintrachtigt.

5.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Orts- und Landschaftsbild sind die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von
Natur und Landschaft. Dazu gehoren im Siedlungsraum auch baulich gepréagte Berei-
che und Griinflachen.

Der sudwestlich gelegene DEMEX-Gewerbepark und das FOC sind durch markante
grofdvolumigen Gebaude gepragt. Diese Bebauung wirkt bis in das Planungsgebiet
hinein. Des Weiteren ist der Raum durch die dstlich gelegene Eisenbahnersiedlung mit
seinen Zier- und Nutzgarten gekennzeichnet.

Die ostlich auRerhalb des Geltungsbereichs liegende Maulbeerallee ist mit Maulbeer-
baumen gesdumt. Von der Maulbeerallee fuhrt eine Blickachse auf den Karl-
Liebknecht-Platz und die Elstaler Kirche.

Der gesamte Ortsteil Elstal ist grofraumig durch ein Schienenkreuz sowie die B 5 (in
700 m Entfernung) und die A10 umgeben. Diese Lage fiihrt einerseits zu einer fiir sol-
che Infrastrukturtrassen typischen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, anderer-
seits sind diese Trassen fuBlaufig nur an wenigen Stellen Uberwindbar.

Gesamtbewertung
Die verschiedenen Verkehrstrassen im Umfeld flihren zu optischen und akustischen

Beeintrachtigungen.

Das Landschaftsbild hat eine mittlere bis geringe Wertstufe. ®

" Teillandschaftsplan 1 (1997)
! Teillandschaftsplan 1 (1997)
: Teillandschaftsplan 1 (1997)
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5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich weder denkmalgeschiitzte Gebaude oder Anlagen
noch Bodendenkmale.

Die Gebaude der angrenzenden Wohnsiedlung gehoren zur Eisenbahnsiedlung, die
unter Denkmalschutz steht. Die Maulbeerallee fuhrt in einer Blickachse von ca. 250 m
zum Karl-Liebknecht-Platz mit der Elstaler Kirche als Abschluss.

6 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Im Folgenden werden die nach Durchfiihrung bzw. nach Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter dargestelit.

Die wesentlichen Veranderungen betreffen insbesondere eine Neuversiegelung und
Uberformung von anthropogen beeinflussten Vegetationsflachen.

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit einer Neuversiegelung und Uberformung der Flachen werden Landschaftselemen-
te beeintrachtigt. Dieses betrifft insbesondere die Offenlandschaft mit den vereinzelten
Gehdlzen sowie den Gehdlstreifen auf dem Wall.

Die geplante Verbindung der Maulbeerallee soll zusammen mit der neuen Verbindung
an der PuschkinstralRe eine Alternative zum Alten Spandauer Weg, der als Zufahrt zu
den westlich gelegenen Siedlungsbereichen von Elstal geschlossen wird, sichern. Wei-
terhin wird das Gewerbegebiet fur die Bewohner von Elstal besser zugéanglich.

Durch das Vorhaben entsteht kein neuer Verkehr. Der vorhandene Verkehr wird Uber
die beiden neuen Anbindungen anders im ortlichen Netz verteilt.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere

Die wesentlichen Veranderungen betreffen die Flacheninanspruchnahme durch Neu-
versiegelung und Uberformung von weitestgehend ruderalisierten Vegetationsbestan-
den. In einem geringen Mafe sind hoherwertige Geholzbestande der Birken, Pappeln
und Brombeeren sowie geringerwertige Gehdlzbestande aus nichtheimischen Arten
betroffen.

Trotz des Baus der Strale in der Brachflache und der damit verbundenen Inanspruch-
nahme von Lebensraumen ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung vorhandener
Tierarten zu rechnen, da die umliegenden Bereiche ausreichend grofte Ausweichfla-
chen darstellen und keine erhebliche Kollisionsgefahr besteht. Fur die Nester bauen-
den Vogelarten bestehen ausreichend Ausweichmdglichkeiten. Mit der Anpflanzung
von Gehdlzen wird die Lebensraumvielfalt erhoht.
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6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die bereits genannte Flacheninanspruchnahme erhéht sich der Anteil der Ver-
siegelung und Uberformung. Dies fiihrt zu einer Erhdhung und erheblichen Beeintrich-
tigung des Schutzgutes Boden.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Erhéhung von Flachenversiegelungen verringert sich die mogliche Grund-
wasserneubildung. Das Niederschlagswasser wird lokal versickert.

Auch bei einer Erhéhung des Versiegelungsanteils sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut zu erwarten.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima / Luft

Von einer Zunahme der Versiegelungsflachen ist das Schutzgut Klima nur in geringem
Umfang betroffen. Versiegelte Flachen fihren zu einer lokal begrenzten Verstarkung
der Temperaturschwankungen, die aber von begleitenden Baumpflanzungen wieder
gesenkt werden.

Eine Zunahme des Verkehrs ist durch die Verbindung der Maulbeerallee mit dem Dy-
rotzer Ring nur in geringem Umfang zu erwarten.

6.6 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch das Bauvorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild durch die Versiegelung
von Ruderalfluren und das Entfernen von einigen Geholzbestanden in der Brachflache
und auf dem Wall geringfugig beeintrachtigt. Durch Gehélzpflanzungen entlang der
Stralle wird das Ortsbild neu gestaltet.

6.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgliter sind nicht betroffen. Von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht
auszugehen.

6.8 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe beeinflussen. So
kann die Versiegelung von Boden Auswirkungen auf die Bedeutung der Flachen als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie auf die Bildung von Grundwasser haben.

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberformung sind die sich aus dem Be-
bauungsplan ergebenden Beeintrachtigungen als gering zu beurteilen. Eine Verstar-
kung der Auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.
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7 NATURSCHUTZRECHTLICHER EINGRIFF
74 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffe

Nach § 1 a (3) BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes (...) in der Abwagung zu beriicksichtigen.* Damit wird auf
die Eingriffsregelung nach § 19 (2) BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Mafnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.Vor der Abwagung,
ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung dariber zu
treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Entsprechend § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und § 34 Nr. 1 BbgNatSchG ist es verboten
die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Demnach ist Vegetation
nur auRerhalb der Zeit vom 15. Marz bis zum 15. September zu entfernen. Die Be-
riicksichtigung dieser Regelung vermeidet erhebliche Beeintrachtigung von Brutvo-
gein.

Vergleichbare Lebensraume befinden sich in der Nachbarschaft und dem weiteren
Umfeld. Die Beeintrachtigung der gesamten Population einer besonders geschutzten
Tierart durch die Planung ist nicht zu befirchten.

Wahrend der gesamten Bauarbeiten ist der Schutz des Baum- und Geholzbestandes
zu beachten. Als Grundlage gilt hierfir die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®.

Schutzgut Boden

GemaR DIN 18915 und RAS-LP 2 und RAS—LP 4 sind die autochthonen Bdden im
Zuge der Entnahme und Ausformung von Bdschungen, Mulden und Rasenflachen
schichtgerecht und sachgemaf zu behandeln, zu lagern, wieder einzubauen und zu
lockern. Grundsatzlich ist es sinnvoll, einen Bebauungsbedarf auf einer bereits baulich
oder anders vorgenutzten Flache zu decken. Damit wird eine Nutzung weniger beein-
trachtigter Bereiche vermieden. Hiervon kann im vorliegenden Fall allerdings nur inso-
weit gesprochen werden, als die geplante Strale mit ihrer Linienfihrung den vorhan-
denen Fahrspuren bzw. Pfaden folgt.

Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser soll lokal im Nahbereich versickert werden. Dazu wird ein
Versickerungsbecken, das naturnah angelegt werden soll, errichtet. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate wird damit vermieden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Gestaltung des Bebauungsplangebietes, > B. durch die Schaffung von Platzsitua-
tionen im Verbindungsbereich zur bestehenden Maulbeerallee und im Bereich des so-
genannten _Gelenkes", tragen zu einer wesentlichen Erhohung der Attraktivitat des
Orts- und Landschaftsbildes bei. Auch die beabsichtige Gestaltung des bereits beste-
henden StraRenraumes der Maulbeerallee auRerhalb des Planungsgebietes in der
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Eisenbahnersiedlung verbessert das Strallenbild des Siedlungsbereiches erheblich.
Auf die Erhaltung und Ergénzung des Maulbeerbaumbestandes wird hierbei besonde-
rer Wert gelegt, da es sich hierbei um eine landschaftliche Besonderheit handelt, die
weiter entwickelt werden soll.

Das Vorhaben gliedert sich durch BepflanzungsmaRnahmen in das bestehende Orts-
bild ein. Die Pflanzung von Biumen und Geholzflachen vermindert die Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verblei-
ben.

7.2 Eingriffe

Flachige Eingriffe

Voraussetzung fiir die Feststellung von kompensationspflichtigen Eingriffen ist die Ein-
schéatzung, ob die durch die Bebauung verursachten Eingriffe auch schon vor der pla-
nerischen Entscheidung méglich waren. GemaR § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich der
zU erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Vor diesem Hintergrund gliedert sich das Planungsgebiet formal in drei unterschiedli-
che Teilbereiche, die unterschiedlich zu betrachten sind. Der grofite Teilbereich um-
fasst eine Flache von ca. 4.310 m? (.unbeplanter Bereich*). Hier besteht derzeit keine
rechtskréaftige Planung. In der Eingriffsbilanzierung ist die vorhandene erhebliche Be-
eintrdchtigung durch vorhandene Fahrspuren und Wege zu beriicksichtigen.

Der kleinste Teilbereich reicht westlich des Walles in einem Umfang von 70 m? in ein
Baugebiet des Bebauungsplans E 1 hinein (im Folgenden vereinfacht als ,E 1 Bauge-
biet* bezeichnet). Der mittlere Bereich Uberlagert sich in einem Umfang von 1.325 m?
mit dem Wall. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan E 1 komplett als .Flache fur MaR-
nahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft‘ festgesetzt.
Dieser Bereich wird im Folgenden vereinfachend als E 1 MaRnahmenflache" bezeich-
net.

Entsprechend dem §18 BbgNatSchG stellen die Veranderungen des Bebauungspla-
nes durch Neuversiegelung und Uberformung bzw. Uberplanung einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Demzufolge ist der Verursacher des Eingriffes durch § 19
BNatSchG zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Kompensation der Beein-
trachtigung verpflichtet.

Es entstehen in der Gesamtbetrachtung des Planungsgebietes erhebliche Beeintrich-
tigungen bei den Schutzgiitern Boden und Vegetation.

Im Folgenden werden die drei Teilbereiche getrennt ermittelt:
* unbeplanter Bereich
e E 1 Baugebiet
e E 1 MalRnahmenfléche
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Unbeplanter Bereich
Der unbeplante Bereich ist insgesamt ca. 4.310 m* grof®.

Durch die Neuanlage kommt es zu einer Versiegelung fir Fahrbahn, Gehweg und
Platz von insgesamt 790 m?2. Bei den anzulegenden Banketten (80 m?) gehen die Bo-
denfunktionen nicht vollstandig verloren. Die Beeintrachtigung wird daher nur anteilig
(mit 50 %, also ca. 40 m?) angerechnet. Im Bestand sind erheblich beeintrachtigte Fla-
chen (Fahrspur mit ca. 225 mz) vorhanden, die in der Bilanzierung berucksichtigt wer-
den kénnen. Da trotz der erheblichen Beeintrachtigung nicht alle Bodenfunktionen voll-
standig verloren sind, wird analog zur Anrechnung der Bankette ein Anteil von 50 %,
also 112 m* angenommen. Es kommt unter Berlicksichtigung der Beeintréchtigung
des Bestandes somit zu einer zusatzlichen Neuversiegelung von insgesamt 942 m’,
was gleichzeitig dem Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden entspricht.

Durch Uberbauung und Umgestaltung gehen aber auch Vegetationsflachen verloren.
Teilweise werden vergleichbare Flachen nach der Umgestaltung wieder hergestelit.
Zunichst ist aber ein Verlust von ca. 1.650 mZ Ruderalflur und ca. 490 m? Gehdlzen
unterschiedlicher Qualitat (heimische und nicht heimische Arten) zu beriicksichtigen.

Die Uberplanung von Fahrspuren (225 m?) von vorhandenen Wegen stellen keine Be-
eintrachtigung fur das Schutzgut Pflanzen dar.

Aulerdem werden 12 geschiitzte Einzelbaume (iberwiegend Birken-Aufwuchs) gefallt.

Teilbereich E 1 Baugebiet:

Die Flache ist insgesamt nur 70 m? groB. Sie wird zukunftig als Grinflache ausgewie-
sen und wird einen FuBweg, Teile des geplanten Platzes (Eingangsplatz Dyrotzer
Ring) und Pflanzungen enthalten.

Auf dem betroffenen Grundstiick war eine Bebauung mit einer GRZ 0,3 festgesetzt,
die mit Uberschreitung eine maximale Uberbauung von 45 % der Flache ermoglicht
hatte. Aufterdem war am Rand eine Bepflanzung mit Strauchern festgesetzt. Durch die
Uberplanung als Griinflache mit FulRweg kommt es hier voraussichtlich eher zu einer
geringfligigen Verringerung der Versiegelung. Zu einer erheblichen, kompensationsre-
levanten Verschlechterung kommt es hier aber nicht. Ein Kompensationsbedarf be-
steht hier nicht.

Teilbereich E 1 MaRnahmenfliche:

Die Flache hat einen Gesamtumfang von 1.325 m?, die nach geltendem Bebauungs-
plan als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft" festgesetzt ist (gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Diese Flache ist mit ihrer
Bepflanzung (Strauchflachen) Bestandteil der Gesamtkompensation des Bebauungs-
plans E 1. In der Planung sind hier Strafen- und Platzflachen sowie mit Strauchern
und Baumen bepflanzte Griinflachen festgesetzt.

Dabei wird ein Flachenanteil von 470 m? auch zukinftig in diesem Teilbereich wieder
als MaRnahmenflache festgesetzt. Eine Flache von 855 m® wird mit Straften und Platz-
flachen Gberplant. D. h. durch die Uberplanung geht eine Flache von 855 m? verloren,
die bereits dem Bebauungsplan E 1 zugeordnet war. Diese als Flache fur Manahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte
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Flache ist als Flache fiir E 1 zu ersetzen. Sie setzt sich aus 400 m? Gehdlzpflanzungen
und 455 m? extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur zusammen.

Zusétzlich ist der aktuelle Verlust an Boden zu beriicksichtigen. Durch Versiegelung
fir Stralen- und Platzflichen geht eine Bodenflache von 630 m? verloren.

Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet entsteht folgender Kompensationsbedarf:
* Schutzgut Boden: ca. 1.570 m?,
* Schutzgut Pflanzen (ohne MaRnahmenflache): ca. 490 m? fir Gehélzflachen
und ca. 1.650 m” fiir ruderale Gras- und Staudenfluren,
* Flache fiir MaRnahmen insgesamt 855 m% davon 400 m? Gehélzflachen und
455 m? extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur

7.3 MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Wie bereits ausgefiihrt, ist eine Kompensation von erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen erforderlich, die sich durch das Vorhaben ergeben.

Durch den Bebauungsplan sind MaRnahmen Zu sichern, die positive kompensatori-
sche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden entfalten und
gleichzeitig positive Effekte fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie Klima und Luft
haben.

Der konkrete Flidchenbedarf fiir KompensationsmaRnahmen ist abhéangig von Art und
Qualitét der naturschutzrechtlichen Kompensationsmaf&nahme, da durch unterschiedli-
che MaRnahmen entsprechend unterschiedliche Aufwertungspotenziale erreicht wer-
den kénnen.®

Im Idealfall wiirde man von einer gleichartigen Kompensation ausgehen. D. h. fir eine
Versiegelung wiirde im Verhaltnis 1 : 1 entsiegelt. Geeignete Entsiegelungsflachen
stehen aber in der Gemeinde nicht mehr zur Verfligung.

Eine flachenhafte Okologische AufwertungsmafRnahme kann aber z. B. auch durch
flachige Strauchpflanzungen (Anrechnungsfaktor 1 : 2) erfolgen. Weiterhin kann eine
Versiegelung auch durch Baumpflanzungen kompensiert werden. Dabei gilt nach HVE
bei Boden allgemeiner Funktionsauspragung ein Flachenverhaltnis von 1 Baum pro
angefangene 50 m? Versiegelung, wenn sich die Bodenverhaltnisse am Pflanzstandort
durch entsprechende PflanzmaRnahmen tatsachlich verbessern lassen.

Die MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz sollen Uberwiegend innerhalb des Gel-
tungsbereichs umgesetzt werden. Wichtige Pramisse ist die Sicherung der Ersatzfla-
che flr die Uberplanten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft innerhalb des Planungsgebietes auch fiir den parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan E 21 ,Verbindungsstrae Demex-Allee / Puschkinstra-
Re.”

. Betrachtung orientiert an: Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Lan-
des Brandenburg (MLUR) (2003); Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
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Da unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs im Zuge der Baumafnahmen die an-
grenzende Maulbeerallee ertiichtigt und mit Baumpflanzungen erganzt wird, denen
extensiv gestaltete Begleitflachen zugeordnet werden, sollen diese in das gesamte
Kompensationskonzept fir Bebauungsplan E 22 Verbindungsstrate Dyrotzer
Ring/Maulbeerallee” als MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs einbezogen
werden.

Kompensation von Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst kann der Kompensationsbedarf fur Boden und
Vegetation zum iiberwiegenden Teil durch eine ortstypische Kombination von Geholz-
pflanzungen (Baume und Straucher) und Anlage extensiv gepflegter Gras- und Stau-
denfluren gedeckt werden. U. a. gestalten sie das Orts- und Landschaftsbild neu. Die
positiv wirkenden Mafinahmen kommen gleichzeitig mehreren Schutzglitern zugute.

Kompensationskonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans E 22 ist so abgegrenzt, dass der sich aus
den Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Pflanzen ergebende Kompensationsbe-
darf weitgehend innerhalb des Geltungsbereichs abgedeckt werden kann. Als Beson-
derheit kommt hinzu, dass durch die beiden parallel bearbeiteten Bebauungsplane
E 21 und E 22 in jeweils unterschiedlichem MaR festgesetzte Flachen fur Maftnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu-
nachst durch Uberplanung verloren gehen und ersetzt werden miussen. Dieses soll
ebenfalls innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans (E 22) abgesichert werden. Die
als Mafnahmeflachen festgesetzten Flachen schliefen raumlich direkt an die beste-
henden, iberwiegend linear angeordneten MaRnahmeflachen an.

Die neuen Flachen fur Maflnahmen sollen als extensiv zu pflegende Gras- und Stau-
denfluren mit unterschiedlichen Geholzpflanzungen angelegt und dauerhaft unterhal-
ten werden. Da die Flachen derzeit als artenarme, ruderale Grasfluren (Calamagrostis-
Dominanz entstanden als Brache aus Acker und Grabeland) ausgepragt sind, stellt die
Anlage naturnaher, artenreicher Gras- und Staudenfluren eine Aufwertung dar. Teil-
weise sind Fahrspuren im Umfang von ca. 300 gm zurlickzubauen (Griinflache 2).

Die Flachen werden in unterschiedlicher Dichte mit hochstammigen Baumen bepflanzt.
Auferdem sind in Teilbereichen flachenhafte Strauchpflanzungen anzulegen. Zu ver-
wenden sind nur einheimische und standortgerechte Arten (orientiert an der empfohle-
nen Artenliste der HVE).

Die Griinflachen teilen sich in 4 Teilflachen auf.

e Grunflache 1 ist ca. 560 m? groR. In dieser Flache sind intensive Gestaltungs-
mafnahmen geplant. Hier konnen nur die Baumpflanzungen als Kompensation
fur das Schutzgut Pflanzen angerechnet werden. Anrechenbare Aufwertungen
fiir das Schutzgut Boden sind hier nicht moglich. Es werden mindestens 4
Baume gepflanzt.

e Griinflache 2 ist ca. 1.810 m? groR. Hier werden Baume in lockerer Stellung
gepflanzt. Auerdem sollen Strauchflachen angelegt werden. In dieser Flache
ist die Anlage einer naturnahen Versickerungsflache zulassig. Hier bleiben
470 m? im Bestand erhalten, 450 m” werden als Strauchflachen gestaltet und
890 m? als extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur angelegt. Nach Festset-
zung werden insgesamt mindestens 12 Baume gepflanzt. Die Flache wird ins-
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® gesamt als Ersatzstandort fiir den Verlust von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus
den Bebauungsplanen E 21 und E 22 zugeordnet.

e Grinflache 3 ist ca. 310 m? grof. Diese Flache verlauft in einem Streifen paral-
lel zur PlanstraRe A2. Hier sollen nur Baume gepflanzt werden, um ausrei-
chend offene und einsehbare Flachen zu erhalten. Auf der Flache, die als ex-
tensiv gepflegte Gras- und Staudenflur angelegt wird, werden insgesamt 6
Baume gepflanzt.

e Grinflache 4 ist ca. 1.470 m? grof’. Diese Flache wird, dhnlich wie Grinflache
3, aber zusétzlich mit Strauchpflanzungen (insgesamt 400 m2) angelegt. Eine
Flache von 1.070 m® wird als extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur ange-
legt. Auf der Flache sind insgesamt mindestens 29 Biume zu pflanzen. 495 m?
sind von der Gesamtfliche als Ersatzstandort fiir den Verlust von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft aus dem vorliegenden Bebauungsplan E 22 zugeordnet.

Die dargesteliten MafRnahmen dienen der Kompensation von Eingriffen in die Schutz-
glter Boden und Pflanzen. Die halboffene Struktur aus extensiv gepflegten Flachen
mit unterschiedlichen Gehélzstrukturen ist auch gut geeignet, einheimischen Brutvo-
geln neue Lebensraume zu schaffen.

Die Griinflachen 2, 3 und 4 werden als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie dienen
gleichzeitig der Kompensation aus Eingriffen in den Bebauungsplénen E 21 und E 22
und sollen den Ersatz fiir den Verlust von festgesetzten MaRnahmenflachen sicherstel-
len. Dabei finden die Kompensation der neuen Eingriffe und der Ersatz der MafRnah-
menflachen nicht auf derselben Fliche statt, da Doppelbelegungen der beiden Ein-
griffstypen nicht gegenseitig anrechenbar sind.

Der Ersatz fir die im Bebauungsplan E 21 verlorene Malinahmenflache von 980 m?
erfolgt vollstandig in Griinflache 2 des vorliegenden Bebauungsplans E 22 und wird mit
vergleichbaren Maflnahmen aus dem vorliegenden Bebauungsplan E 22 Zusammen-
gefasst.

Aulerdem wird ein aus dem Eingriff in das Schutzgut Boden verbliebenes Defizit aus
dem Bebauungsplan E 21 in einem Umfang von 3 Baumpflanzungen mit einer Fla-
chenaufwertung auf insgesamt 150 m? in der Grinflache 4 kompensiert.

Schutzgut Boden

Die zu pflanzenden Baume werden in extensiv gestaltete und zu pflegende Fliachen
(Landschaftsrasen, der dauerhaft extensiv gepflegt wird und sich zu artenreichen
Gras- und Staudenfluren entwickelt) gepflanzt. Jedem zu pflanzenden Baum lasst sich
eine Flache von mindestens 50 m? zuordnen, auf der durch die extensive Gestaltung
eine
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Verbesserung fur das Schutzgut Boden erreicht werden kann. Entsprechend der
HVE® soll 1 Baum fir 50 m’ Versiegelung angerechnet werden. Daraus ergibt sich fur
6 Baumpflanzungen in Griinflache 3 und 17 Baumpflanzungen (und einer zugeordne-
ten Aufwertungsflache von insgesamt 825 m?) in Grunflache 4 ein Aufwertungspoten-
zial von 1.125 m®.

Es verbleibt zunéchst ein Defizit von 445 m? fur das Schutzgut Boden, das aulerhalb
des Geltungsbereichs (in angrenzender Maulbeerallee) gedeckt werden kann. Die wei-
teren Aufwertungspotenziale innerhalb des Geltungsbereichs sollen fir andere Kom-
pensationsmafnahmen (Eingriff in Schutzglter Boden und Pflanzen, Verlust von Maf3-
nahmeflachen) zur Verfugung gestellt werden.

Schutzgut Vegetation

Im Gegensatz zum Schutzgut Boden ist eine Ansaat von Flachen mit einer anschlie-
fenden eher extensiven Pflege als Wiederherstellung von Ruderalfluren zu werten ist,
da funktional vergleichbare Flachen hergestellt werden. So kann der Verlust von
ca. 1.650 m? Ruderalflur im Umfang von insgesamt 300 m? in Grunflache 3 und
1.070 m? in Grinflache 4 z. T. kompensiert werden. Es verbleibt zunéchst ein Defizit
von 280 m?, das analog zum Schutzgut Boden auRerhalb des Geltungsbereichs (in
angrenzender Maulbeerallee) kompensiert werden soll.

Der Verlust von ca. 490 m? Geholzflichen unterschiedlicher Qualitat (heimische und
nicht heimische Arten) kann durch die Pflanzung von Baumen (insgesamt 27 in den
Grunflachen 1, 3 und 4) qualitativ gleichwertig bzw. hoherwertig funktional ausgegli-
chen werden. Durch die Pflanzung von Einzelbdumen, lasst sich eine erhebliche 6ko-
logisch-funktionale Aufwertung erzielen, die das verbleibende Defizit bei den Geholz-
flachen gleichwertig oder hoherwertig abdeckt. Diese Pflanzmafinahmen reichen aus,
den Funktionsverlust bei den Geholzen zu kompensieren. Angerechnet werden dabei
nur diejenigen Baumpflanzungen, die nicht bereits als Ersatz fir die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet
sind (gesamte Griinflache 2 und ein Anteil von 495 m? in Griinflache 4).

Verlust einer Flache fur Maflnahmen

Der Verlust der Flache fur Mafnahmen muss getrennt durch eine neue, funktional ver-
gleichbare Maftnahme ersetzt werden. Es geht insgesamt eine Fiache im Umfang von
855 m? verloren, von der 455 m” als extensiv gepflegte Gras- und Staudenflur und
400 m? als Geholzflache ausgepragt sind. Hierfir werden in der Grinflache 2 360 m’
und in der Grinflache 4 95 m? vergleichbare Flachen (extensive Gras- und Stauden-
flur) zugeordnet. In Grunflache 4 wird auerdem eine Strauchflache von 400 m? zuge-
ordnet. Die genannten Flachen werden zusammen mit anderen Teilflachen als Flachen
fur MaRnahmen festgesetzt.

Kompensationsmafnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs

In 6stliche Richtung innerhalb des Flurstiickes 14 (vorhandenes Flurstuck der beste-
henden StraRe, schliefit sich unmittelbar an den Geltungsbereich an) ist geplant, im
Zuge des Ausbaus der Planstralke A 2 die bestehende Maulbeerallee mit ca. 12 neuen
Maulbeerbdumen zu erweitern bzw. zu komplettieren. Die Baume werden in eine ex-

34 Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den §§ 10-18 des brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes, Stand Januar 2003
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tensiv gestaltete und gepflegte Flache von insgesamt ca. 550 m? (abzuglich ca. 1 m
breiter Randstreifen 450 m? anrechenbar fiir Schutzgut Boden) gepflanzt, die eine
Aufwertung des Bodens (verdichteter Bestand) darstellt. Biume und begleitende, ex-
tensiv gepflegte Flachen stellen AufwertungsmaRnahmen fiir das Schutzgut Vegetati-
on dar und sollen fur die im Bebauungsplan E 22 verbliebenen Defizite bei den
Schutzgltern Boden und Vegetation angerechnet werden, da ein unmittelbarer raumili-
cher und funktionaler Zusammenhang gegeben ist.

Bei einem rechnerischen Defizit innerhalb des Planungsgebietes von 445 m? fir das
Schutzgut Boden kann durch die Aufwertung der Begleitflachen (abzliglich Randstrei-
fen) eine Kompensation erfolgen.

Durch die extensive Gestaltung der Begleitflachen im Umfang von ca. 550 m? (inklusi-
ve der Randstreifen) wird das verbliebene Defizit fiir den Verlust an Ruderalfluren von
280 m?kompensiert.

Baumschutz
Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach BbgNatSchG gilt die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Wustermark vom 07.08.2003.

Im Rahmen des Bebauungsplanes kommt es zu Fallungen von 12 Baumen, die ent-
sprechend der Regelungen der Baumschutzsatzung kompensiert werden miissen.

7.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Der Ermittiung des Ausgleichsumfangs fir die Eingriffe in den Schutzgiitern liegt die
Festlegung eines Ausgleichsverhaltnisses zugrunde, das den Wertverlust des jeweili-
gen Schutzgutes beriicksichtigt. Fiir die GroBenordnungen der zu kompensierenden
Flachen werden Anhaitswerte in der HVE® dargestellt. In der folgenden Tabelle wer-
den der Kompensationsbedarf fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff und die MaR-
nahmen gegeniibergestellt. Die Aufwertungsfaktorenspiegeln die mogliche Wertsteige-
rung wider.

Die Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird getrennt ermittelt.

2 Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (2003):
Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
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Flachengro-

MaBnahme Ein- Be in m? oder | Ausgleichsbe- | Aufwer- ?Eii%l:;;hsl;iva-
griff/Ausgleich Stiick MaB- | darfin m’ tungsfaktor : 2q
S lentin m
Schutzgut Boden (Gesamtfldche)
Zusitzliche Versiegelung 1.570
Baumpflanzungen innerhalb 6
des Geltungsbereichs mit
zugeordneter Flachenauf- (anre- 1 Baum : 50 m _—
wertung von mind. 50 m ct:‘a?b:re Versiegelung
(extensiver Landschafts- - 2
300 m?)
rasen) in Griinflache 3
Baumpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereichs mit 17
zugeordneter Flachenauf-
wertung von mind. 50 m’ I'(uan:Je- 1 Baum : 50 m’ o5
(extensiver Landschaftsra- CFT_;C;;Q Versiegelung
sen oder Strauchunter- 825 mz)
pflanzungen) in Grinflache
4
Baumpflanzungen aufer- 12
halb des Geltungsbereichs ( bei
mit zugeordneter Boden- anfa-
aufwertung von mind. 50 m’ chenbare 1Baum : 50 m’ e
im angrenzenden Flurstiick Fléchg Versiegelung
14 450 m“)

Eingriff / Ausgleich

ausgeglichen

gen B-Plan E 1)

Schutzgut Pflanzen und Vegetation (ohne Flache

n fiir MaBnahmen im rechtskrafti-

Entfernen von Ruderalflur

1.650

Neuansaat von Begleit-
grin/extensive Landschafts-
rasenansaat innerhalb
Geltungsbereich in Grinfla-
che 3

300

300

Neuansaat von Begleit-
grin/extensive Landschafts-
rasenansaat innerhalb
Geltungsbereich in Grinfla-
che 4

1.070

1.070

Neuansaat von Begleit-
grin/extensive Landschafts-
rasenansaat aulerhalb
Geltungsbereich (Begleitfla-
che fiir Alleebaumpflanzung
in Flurstiick 14)

550

121

550

60




GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 22 "VERBINDUNGSSTRASSE DYROTZER RING /

MAULBEERALLEE" BP E22
BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT 0509

‘ Defizit Ruder-
Eingriff/Ausgleich Ruder- alfluren
alfluren

ausgeglichen
490 1

Entfernen von Gehdlzen

des Geltungsbereichs,

Griinflache 1

Baumpflanzungen innerhalb

Baumpflanzungen innerhalb I
des Geltungsbereichs, I

Griinflaiche 3 qualitative gleichwertiger

Aufwertung Ausgleich

Baumpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereichs, 16

Griinflache 4

Baumpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereichs, 17
Griinfliche 4

EingrifffAusgleich Geholze

( ‘ Ausgeglichen

Verlust von Flichen fiir MaBnahmen im rechtskréftigen B-Plan E 1

Entfernen von extensiv
gepflegter Gras- und Stau- 455
denflur #

Anlage und Sicherung einer
vergleichbaren Fliche mit

extensiv gepflegter Gras 360 1:1 360
und Staudenflur

In Griinfliche 2

Anlage und Sicherung einer
vergleichbaren Flache mit

extensiv gepflegter Gras 95 1:1 95
und Staudenflur

In Griinfliche 4

Entfernen von Gehélzen 400

Anlage und Sicherung einer
vergleichbaren Flache mit

Gehdlz 400 191 400
In Griinflache 4
Malinahmenersatz Ausgeglichen

L

Fazit Eingriff/Ausgleich

Fur das Schutzgut Boden kann der groBte Teil der Eingriffe innerhalb des Planungs-
gebietes durch Baum- und Gehdlzpflanzungen kompensiert werden. Ein weiterer Teil
ist auBerhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren. Dafiir wird im unmittelbar an-
grenzenden StraBenflurstiick Nr. 14 die Maulbeerallee erganzt bzw. komplettiert.
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Die Eingriffe in das Schutzgut Vegetation kénnen damit inner- und auRerhalb des Pla-
nungsgebietes durch gleichartige Mafinahmen bzw. dkologisch hochwertige Aufwer-
tungen (insbesondere Erganzung und Komplettierung einer geschutzten Allee bzw.
eines Naturdenkmals) kompensiert werden.

Der zusatzliche Bedarf zum Ausgleich einer entfallenden Flache fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Umfang
von 855 m? wird durch die Vergroferung der MaRnahmenflache innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen. Die im vorliegenden Bebauungsplan E 22 Uberplante
urspriingliche Mafnahmenflache wird von 1325 m? auf 3.590 m’ erweitert, um hier
insbesondere die Ersatzflachen fur den Verlust von MaRnahmeflachen in den Bebau-
ungspléanen E 21 und E 22 abzusichern. AuRerdem werden in der erweiterten Flache
fur Maltnahmen Kompensationsflachen fur Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen aus den beiden Bebauungsplanen E 21 und E 22 festgesetzt.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

8.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkun-
gen

Schutzgut Mensch

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® wurde untersucht, welche Verande-
rungen der Gerauschsituation sich durch die neuen Planungen ergeben. Als Ergebnis
wurde festgestellt, dass durch die geplanten neuen Stralenabschnitte Puschkinstrale
und Maulbeerallee keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur die Anwohner zu erwar-
ten sind. In einigen Bereichen (insbesondere entlang der Gartenstrafke), fuhren die
vorliegenden Planungen sogar zu einer wesentlichen Gerauschminderung (> 3 dB).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Entsprechend § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und § 34 Nr. 1 BbgNatSchG ist es verboten
die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Demnach ist Vegetation
nur aulerhalb der Zeit vom 15. Marz bis zum 15. September zu entfernen. Die Be-
riicksichtigung dieser Regelung vermeidet erhebliche Beeintrachtigung von Brutvo-
geln.

Wihrend der gesamten Bauarbeiten ist der Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes
zu beachten. Als Grundlage gilt hierfur die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumafhnahmen®.

Schutzgut Boden
Gemaf DIN 18915 und RAS-LP 2 und RAS-LP 4 sind die autochthonen Boden im Zu-
ge der Entnahme und Ausformung von Béschungen, Mulden und Rasenflachen

schichtgerecht und sachgemaf zu behandeln, zu lagern, wieder einzubauen und zu
lockern.

& Bebauungsplane E 21 und E 22 der Gemeinde Wustermark — Ermittiungen der akustischen Auswir-

kungen*, erarbeitet durch BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Buro, Februar 2009
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Schutzgut Wasser
Das Niederschlagswasser wird lokal im Nahbereich versickert, dazu werden Mulden

angelegt.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine Mainahmen erforderlich.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die StralRenplanung greift in ihrer Gestaltung Elemente auf, die sich den Strukturen
des Umfeldes orientieren. Insbesondere durch die Bepflanzungsmafnahmen gliedert
sich die neue Strale in das bestehende Ortsbild ein. Die Pflanzung von Baumen und
Geholzflachen vermindert die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, so dass kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude
oder Anlagen und es sind keine ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmale bekannt.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen von bei Bauarbeiten zutage tretenden
denkmalschutzrelevanten Gutern, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz iiber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 aufmerk-
sam gemacht: Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Munzen,
Knochen u.4. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Boden-
denkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen.
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu schiitzen. Funde sind
unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bau-
ausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

8.2 Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

In Kapitel 7 erfolgt die ausfiihrliche Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs,
deren nachteilige Auswirkungen zu kompensieren sind.

Es entstehen in der Gesamtbetrachtung des Planungsgebietes erhebliche Beeintrach-
tigungen bei den Schutzgiitern Boden und Vegetation.

Fir die Schutzglter Boden und Vegetation kann der grofite Teil der Eingriffe innerhalb
des Geltungsbereichs durch Baum- und Gehélzpflanzungen kompensiert werden. Ein
weiterer Teil muss auRerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Fliche zum Schutz, zur Pflege von Boden,

Natur und Landschaft verandert. Da sie insgesamt vergroRert wird, tritt keine Ver-
schlechterung ein.
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9 PLANUNGSALTERNATIVEN

9.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde kein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das
Gelande festgesetzt.

Gegenlber der heutigen Situation wiirden bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Null-
Losung) kaum Veranderungen eintreten. Der Sukzessionsvorgang auf den Griinland-
brachen wiirde zu einer weiteren Verbuschung des Gelandes fiihren und langfristig
von einem Vorwaldstadium in einen Laubwald Ubergehen.

9.2 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Fir den westlich angrenzenden Bereich ist die Umstrukturierung des FOC vorgesehen,
die u.a. die Stilllegung des Alten Spandauer Weges nach sich ziehen wird. Um zukinf-
tig die Zufahrt der Bewohner zu den westlichen Siedlungsbereichen des Ortsteiles
Elstal zu sichern, sind neue Straenverbindungen herzustellen. Hier sind nur die Ver-
bindungen zwischen der Demex Allee und der Puschkinstrafe und zwischen dem Dy-
rotzer Ring und der Maulbeerallee méglich.

Eine Prifung anderweitiger Trassenfiihrungen wurde bereits im Rahmen der Erarbei-
tung der Verkehrsstudie® firr den Ortsteil Elstal durchgefuhrt.

Die Anschlusspunkte an das bestehende StraRennetz von der Seite der Eisenbahner-
siedlung her bestehen bereits.

10 BESCHREIBUNG DER TECHNISCHEN VERFAHREN DER UMWELTPRU-
FUNG, HINWEISE AUF WEITEREN UNTERSUCHUNGSBEDARF

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:

o Bestandsaufnahme (Biotop- und Nutzungskartierung durch Gelandebegehung),

° Schalltechnisches Gutachten,

o Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und tibergeordneten Planungen,

o Bewertung der Bestandsaufnahme und Ableitung von erforderlichen Festsetzun-
gen fiir den Bebauungsplan.

3 \Jerkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007; erarbeitet durch planungsgruppe 4 Berlin in Projektgemein-
schaft mit IGEA (Ingenieurgesellschaft fur Erschlieungs- und Anlagen-Planung GmbH, Berlin).
Die Studie wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark am 14.06.2007 beschlos-
sen und ist damit Grundlage fiir die schrittweise Umsetzung der in ihr empfohlenen Malnahmen.

64



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 22 "VERBINDUNGSSTRASSE DYROTZER RING /

MAULBEERALLEE" BP E22
BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT 0509

11 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Um-
weltberichtes durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt
eindeutige Kriterien und klare Ziele voraus. Es sollten daher die relevanten Umweltzie-
le festgelegt werden. Dariiber hinaus sind der Beginn, mégliche Intervalle und das Mo-
nitoring zu definieren.

Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrele-
vanten Festsetzungen.
Hierzu gehéren insbesondere folgende Prifungen durch die Gemeinde:

e Pflanzung der Bdume und adaquate Herrichtung der Pflanzflachen.

Da die Gemeinde Trager des Vorhabens und damit der KompensationsmafRnahmen
ist, wird durch sie die angemessene (extensive) Pflege der Flachen sichergestellt.

12 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Anlass und Gegenstand

Durch die Umstrukturierung des derzeitigen B5-Designer-Outlet-Centers ist u.a. die
Stilllegung des Alten Spandauer Weges vorgesehen. Um zukinftig die Zufahrt der
Bewohner zu den westlichen Siedlungsbereichen des Ortsteiles Elstal zu sichern, sind
neue Strallenverbindungen herzustellen.

Dies betrifft die Verbindungen zwischen dem Dyrotzer Ring und der Maulbeerallee
sowie zwischen der Demex Allee und der Puschkinstrafe. Fur die geplanten neuen
StralRenverbindungen ist die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich.

Bestand
Das Planungsgebiet wird durch ruderale Gras- und Staudenfluren sowie durch aufge-

wachsene, locker stehende Baume (Gberwiegend Birken) gepragt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschitz-
ten Biotope oder Schutzgebiete. Dauerhaft geschitzte Lebensstatten von Tieren, wie
sie insbesondere Baumhohlen oder Dauernester von Végeln darstellen, wurden eben-
falls nicht festgestellit.

Ein Teil der Baume ist gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark ge-
schutzt.

Umweltpriifung

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® wurde untersucht, welche Verinde-
rungen der Gerduschsituation sich durch die neuen Planungen ergeben. Als Ergebnis
wurde festgestellt, dass durch die geplanten neuen StraRenabschnitte Puschkinstralte
und Maulbeerallee keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Anwohner zu erwar-

3 Bebauungsplane E 21 und E 22 der Gemeinde Wustermark — Ermittlungen der akustischen Auswir-
kungen®, erarbeitet durch BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Biiro, Februar 2009
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ten sind. In einigen Bereichen (insbesondere entlang der Gartenstrale), fihren die
vorliegenden Planungen sogar zu einer wesentlichen Gerauschminderung (> 3 dB).

Auf Grundlage des Bebauungsplans wird der Bau einer StraRe mit Gestaltungsberei-
chen (Platzanlage) moglich. Dadurch kommt es fur die Schutzglter Boden sowie
Pflanzen zu erheblichen Beeintréachtigungen durch Versiegelungen bzw. den Verlust
von Vegetationsflachen. Bei dieser Betrachtung muss beriicksichtigt werden, dass in
~wei kleinen Teilbereichen der vorliegende Bebauungsplan durch rechtskraftige Be-
bauungsplane uberlagert wird, von denen in einem Teilgebiet eine Bebauung bereits
moglich gewesen ware.

Die Eingriffe kénnen zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs sowie im unmittelbar
angrenzenden Flurstick 14 durch Baum- und Strauchpflanzungen sowie durch eine
extensive Gestaltung der begleitenden Griinflachen naturschutzrechtlich ausgeglichen
werden.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens werden die konkret zu entfernenden und nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschutzten Baume ermittelt. Es ist von einem
Verlust von ca. 12 geschitzten Baumen auszugehen. Dieser Verlust wird durch die
Pflanzung von ca. 37 Baumen innerhalb des Geltungsbereiches und ca. 12 Baumen im
angrenzenden Flurstiick 14 als Fortsetzung der Maulbeerallee voll ersefzt.

13 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurde das Gelande nach dauer-
haft geschitzten Lebensstatten (Dauernester, Bruthdhlen) abgesucht und eine Poten-
zialeinschatzung vorgenommen. Aufgrund der Ausstattung des Grundstiicks wird die
Nachsuche nach dauerhaft geschutzten Lebensstatten sowie eine Potenzialanalyse fur
ausreichend erachtet. Es kénnen mit hoher Sicherheit die ganzjahrig geschitzten Le-
bensstatten festgestellt werden.

Die gewonnenen Erkenntnisse reichen fir eine artenschutzrechtliche Einschatzung
aus.

Der Geltungsbereich ist Lebensraum europaischer Vogelarten. Darum wurde Uber-
prift, ob ggf. geman § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzte Lebensstatten zu finden
sind. Baumhohlen wurden nicht festgestellt. Nester an und in den Gebauden ebenfalls
nicht.

Eine Beraumung des Geldndes (Abtrag der Vegetation und Fallung der Baume) ist
auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fir Vogel moglich. Ein Verstolt gegen das To-
tungs- bzw. das Stérungsverbot gemaR § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann durch
eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Europarechtlich geschutzte Pflanzenarten (§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) kommen im
Geltungsbereich nicht vor. Die okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten
bleibt auch bei einer Neubebauung des Grundstiicks im raumlichen Zusammenhang
erhalten (§ 42 Abs. 5 BNatSchG).
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Weiterhin bleiben die Lebensraumbedingungen im naheren und weiteren Umfeld des
Geltungsbereichs erhalten, so dass sich die 6kologische Gesamtsituation nicht andert.
Okologisch herausragende und isolierte Biotope, die eine lokal begrenzte Population
beherbergen kénnte, gibt es innerhalb des Planungsgebietes nicht. Der Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population wird daher nicht erheblich gestort (§42 Abs. 5
BNatSchG).
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