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1 VERANLASSUNG / ERFORDERLICHKEIT

Die Umstrukturierung des ehemaligen B3-Designer-Outlet-Centers (rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. W ,6 Gewerbegebiet Dyrotz“, 1. Anderung), zieht u.a. die Stilllegung
des Alten Spandauer Weges im Ortsteil Elstal nach sich.

Um zukiinftig die Zufahrt der Bewohner zu den westlichen Siedlungsbereichen des
Ortsteiles Elstal zu sichern, sind neue StralRenverbindungen herzustellen. Dies betrifft
einerseits die Verbindungen zwischen der Demex Allee und der Puschkinstrafe und
zwischen dem Dyrotzer Ring und der Maulbeerallee. Andererseits sind die innerortli-
chen Verbindungen des 6stlichen Teils der PuschkinstralRe/Breite Strale und die ge-
plante neue Anbindung des Ernst-Walter-Weges an die Rosa-Luxemburg-Allee erfor-
derlich.

Far die planungsrechtliche Sicherung der westlichen Anbindungen wurden bereits die
Bebauungspldne E 21 ,Verbindungsstrale Demex Allee/Puschkinstralle” und E 22
.VerbindungsstralRe Dyrotzer Ring/Maulbeerallee” aufgestellt.

Fir die geplante neue Stra3enverbindung zwischen der Puschkinstralie/Breite Stralte
zur Rosa-Luxemburg-Aliee ist darliber hinaus die Aufstellungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes erforderlich.

Verfahren
Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die

Gemeindevertretung Wustermark am 17.09.2008 gefasst.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wurde den Gemeinden die Méglichkeit der Auf-
stellung von Bebauungspldnen der Innenentwicklung gegeben. Die Verwaltung der
Gemeinde Wustermark hat das Vorliegen der Voraussetzungen geprift.

Der gesamte Geltungsbereich hat eine Flachengréfie von 825 m?, in dem eine neue
Uberbauung von 670 m? (chne Abzug der vorhandenen Bodenbeeintrachtigung) er-
folgt. Die Trassenldnge betrégt ca. 80 m.

Gemalt § 13a Abs. 1 Nr. 1 darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird.

Die zuldssige Grundflache (Versiegelung) liegt fur das Vorhaben deutlich unter
20.000 m?,

Auch nach den landesrechtlichen Vorschriften des Landes Brandenburg geméafl § 2
Abs. 1, Liste ,UVP-pflichtigen Vorhaben"!, werden die Voraussetzungen und Schwel-

gemal Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land Brandenburg im Land
Brandenburg (BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
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lenwerte nicht erreicht bzw. weit unterschritten. Dies betrifft die Ifd. Nummer 20.1 c):
Neu- oder Ausbau von Stralen, wenn die Malnahme auf einer Lédnge von mehr als
3 km in Wasserschutzgebieten der Schutzzone 3 liegt und die Ifd. Nummer 20.1.f):
Neu- und Ausbau von Stralen, wenn die Malnahme in geschlossenen Ortslagen mit
Uberwiegender Wohnbebauung liegt und im Falle des Neubaus von mehr als 1 km eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke von mind. 5.000 Kfz/24 h? zu erwarten ist.

Das Verfahren wird damit nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren ghne Durchfiihrung einer Umweltprifung durchgefiihrt.

Demnach gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein_naturschutzrechtlicher

Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Trotz Wegfalls der Umweltpriifung sind dennoch die Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beachten, nach dem die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind. Die Darstellung
dieser Belange macht die Erarbeitung eines griinordnerischen Fachbeitrags erforder-
lich, der Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Der griinordnerische
Fachbeitrag hat die Aufgabe, die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung im Rahmen der Bauleitpla-
nung einzustellen.

2 PLANGEBIET

21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 825 m” grofe Flache, das
sich innerhalb einer Waldflache im mittleren Bereich des Ortsteiles Elstal befindet und
wie folgt begrenzt wird:

- im Norden bzw. Nordosten durch Waldflachen (Flurstiicke 36 und 39),

- im Suden durch die Rosa-Luxemburg-Allee (Flurstiick 1),

- im Stdenwesten durch Waldflachen (Flurstick 37) und

- im Nordwesten durch einen Platzbereich am sidlichen Ende der Breite Stralle
(Flurstuick 47).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein aktueller amtlicher Lageplan erstellt,
der neben den derzeit aktuellen Flurstiicken, den topographischen Gegebenheiten und
der vorhandenen Bebauung auch den Baumbestand innerhalb des Planungsgebietes
und im Nahbereich beinhaltet.

2 GemaR Verkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007 liegt fir den Planfall 2 eine Verkehrsbelastung flr

den vorliegenden Trassenabschnitt von ca. 1.200 Kfz/24 h vor.
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Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet

. Oy, .
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstuck 38 und kleinere
Teilflachen der Flurstiicke 39 und 37 der Flur 3 in der Gemarkung Elstal. Die Flurstu-
cke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Wustermark.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)3

Die Gemeinde Wustermark ist als sogenannte Achsengemeinde J1 Dallgow-Déberitz,
Wustermark klassifiziert.

Die Ortsteile Elstal und Wustermark stellen die Hauptortsteile in der Gemeinde Wus-
termark mit ausgewiesenem Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem sich auch das Pla-
nungsgebiet befindet.

® Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B wurde am 31. Mérz 2009 als Rechtsverord-

nung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er |ste die bisherigen Landesentwicklungsplane LEP
| Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.



Regionalplan Havelland-Flimin

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) fir das Land Brandenburg hat mit Beschluss vom
09.10.2002 den Regionalplan Havelland-Flaming vom 18.12.1997 firr nichtig erklart. Er
ist damit als &ffentlicher Belange formulierender Plan nicht mehr beachtens- bzw. be-
rucksichtigungspflichtig. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming be-
absichtigt die Neuaufstellung des Regionalplanes.

Die Grunde, die zur Nichtigkeit des Planes gefiihrt haben, betreffen jedoch nicht die
Ziele und Grundsétze fir das vorliegende Planungsgebiet. Es ist davon auszugehen,
dass die wesentlichen Inhalte (Ziele/Grundsétze), die den Ortsteil Elstal betreffen, wei-
terhin Bestandteil des neu aufzustellenden Entwurfes des Regionalplanes sein werden.

Der Ortsteil Elstal war als Entwicklungsschwerpunkt "Wohnen" ausgewiesen.

Mitteilung der Ziele, Grundsitze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

fur das Vorhaben

Im Rahmen der Anfrage der Gemeinde Wustermark zur Mitteilung der Ziele, Grundsiit-
ze und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung fiir das Vorhaben erging mit
Schreiben vom 07.01.2009 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung folgende
Bewertung der Planungsabsicht:



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW/OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 24 "VERBINDUNGSSTRASSE PUSCHKINSTRASSE /

ROSA-LUXEMBURG-ALLEE BP E24
BEGRUNDUNG 0210

....Der umrissene Geltungsbereich liegt gemaR LEP eV im Siedlungsbereich. Die Ih-
nen im Rahmen von Verfahren zu diversen Bauleitplanungen bereits fiir die Entwick-
lung der Siedlungsbereiche mitgeteilten maRgeblichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung aus 1. ff. LEP eV und 1.1 ff. LEP eV stehen der Planungsabsicht nicht
entgegen. Sie entspricht zudem den Grundsatz 6.3.1 LEP eV, wonach die Stratenver-
kehrsinfrastruktur mit einem funktionell gestuften Netz auch kleinrdumige Flachener-
schlieBungsfunktionen gewabhrleisten soll.”

Mit Schreiben vom 20.08.2009 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung folgen-
des mitgeteilt:

,Die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 ist am 15.05.2009 in Kraft getreten (GVBI. Il S.186) und hat die bisher gel-
tenden Regelungen u. a. aus dem Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflech-
tungsraum Brandenburg — Berlin (LEP eV) abgel&st.

Der Bebauungsplan-Entwurf ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEB B-B im Gestaltungsraum
Siedlung, in dem die Gemeinden gro3e Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben.
Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache ist hier méglich.”

Flichennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Seit dem 17. Juli 2006 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark in der
Uberarbeiteten Fassung vom April 2006 bzw. den Ergédnzungen in der Fassung vom
Juli 2006 wirksam.

Der Bereich, in dem die StraRenverbindung zwischen der Puschkinstralke und Rosa-
Luxemburg-Allee verlaufen soll, ist als Waldflache dargestelit.

Die nérdlich bzw. nordéstlich der geplanten Straenverbindung dargestellte Wohnbau-
flache beinhaltet einen Teilbereich der denkmalgeschitzten Eisenbahnersiedlung. Im
Siuden schlieRen sich bestehende Wohnbauflachen der Kiefernsiedlung an.

Die geplante Stralenverbindung befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lil
des Wasserwerkes Elstal.

Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark verdffentlicht im Amtsblatt
fur die Gemeinde Wustermark, Jahrgang 13/Nr. 4 vom 17. Juli 2006
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Wustermark

I V8

Gemal textlicher Darstellung Nr. 1 des Flachennutzungsplanes kénnen u.a. andere
Flachen und Baugebiete bis max. 2,0 ha entwickelt werden, wenn Funktionen und
Wertigkeit der Bauflachen sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem
dargestellten stadtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben. Dies ist mit der beabsichtigten
Nutzung gesichert.

Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Bebauungsplan Nr. W 6 ,,Gewerbegebiet Dyrotz*, 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. W 6 ,Gewerbegebiet Dyrotz*, 1. Anderung in der Fassung vom
November 2007 erlangte am 09.02.2008 Rechtskraft.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde durchgefuhrt, um die geplante Umstruktu-
rierung des heutigen B5-Outlet-Centers planungsrechtlich zu sichern.

Inzwischen wurde das sogenannte Norddorf innerhalb des Teilgebietes 4 fertiggestellt.
Im Teilgebiet 9 wurde mit der Errichtung des sogenannten Siiddorfes begonnen.

Um eine fuBlaufige Verbindung zwischen dem Nord- und dem Siiddorf zu sichern, wird
der mittlere Teil des Alten Spandauer Weges fir den Verkehr geschlossen, so dass
zukiinftig einerseits neue Zufahrtsmdglichkeiten im westlichen Siedlungsbereich des
Ortsteiles Elstal und andererseits innerértliche neue Verbindungsméglichkeiten fir die
Bewohner geschaffen werden missen.
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B-Plan Kiefernsiedlung Nordwest
Der Bebauungsplan Nr. E 19 ,Kiefernsiedlung Nordwest" stidlich der Rosa-Luxemburg-

Allee in der Fassung vom August 2007 ist seit 06.10.2007 rechtskréftig.

Sudlich der Rosa-Luxemburg-Allee im Nahbereich des Planungsgebietes ist ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die straBenmaRige Anbindung der Kiefernsiedlung
erfolgt hier iber den Ginsterweg an die Rosa-Luxemburg-Allee. Der Holunderweg
(Planstraiie G) ist als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt, die zusatzlich mit einem Gehrecht zugunsten der Alige-
meinheit belegt ist. Beide Strallen sind bereits fertig gestellt.

Abb. 4: Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. E 19 , Kiefernsied-
lung Nordwest"“

5

23 Situationsanalyse

2.3.1 Bauliche Anlagen und Nutzungen
Das Planungsgebiet befindet sich im mittleren Siedlungsbereich des Ortsteiles Elstal.

Abgehend vom Platzbereich Puschkinstrale/Breite Strale erstreckt sich das Pla-
nungsgebiet Uber eine Lange von ca. 79 m bis zur Rosa-Luxemburg-Allee.
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Abb. 5: Luftbild (Situation Marz 2007)

,-\1’ 'W Y ‘ ;‘m

Das Planungsgebiet selbst einschlieBlich die nérdlich und sudlich angrenzenden Fla-
chen sind Bestandteil einer innerértlichen Waldflache (Kiefernwald), die sich nérdlich
entlang der Rosa-Luxemburg-Allee bis zum westlich gelegenen Kreuzungspunkt Gar-
tenstralBe befindet.

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft ein unbefestigter und weitgehend vegetations-
freier Weg, der durch Bewohner als Abkirzung zwischen der Rosa-Luxemburg-Allee
und PuschkinstralRe/Breite Stralte genutzt wird (Fahrradfahrer, FuRganger, PKW). Zu-
satzlich ist die nordlich angrenzende Waldflache mit ungeordneten Wegen durchzo-
gen, die ebenfalls als Abklrzung genutzt werden.

Die derzeitige ungeordnete Nutzung durch Fahrzeuge aller Art und FuBgénger stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung des Waldbereiches einschlieBlich des Planungsge-
bietes dar.

AuBerhalb des Plangebietes
Im Sudwesten schliet das Planungsgebiet bzw. die Waldflachen an die Rosa-

Luxemburg-Allee an.

10
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Im Nordwesten befindet sich ein Platzbereich, auf den die Breite Strafle und die
Puschkinstrale treffen. Dieser Platzbereich ist Bestandteil der denkmalgeschitzten
Eisenbahnersiedlung und wird derzeit hauptsédchlich von den Anwohnern als Park-
platzmdglichkeit genutzt.

Dieser Platzbereich stellt sich derzeit zum Uberwiegenden Teil als ungeordneter und
unbefestigter Bereich dar. Lediglich an den westlich am Platzbereich befindlichen
Wohngebzuden (zur Eisenbahnersiedlung gehérig) befindet sich ein Gehweg.

Im norddstlichen Teil des Platzbereiches befindet sich eine mehr oder weniger gepfleg-
te Grunflache, auf der sich ein Standort fur Glascontainer befindet.

Sudlich entlang der Rosa-Luxemburg-Allee befindet sich der Bereich der Kiefernsied-
lung (Bebauungsplan Nr. E 19 ,Kiefernsiedlung Nordwest"), in dem ein neues Wohn-
bebauung entwickelt wird.

2.3.1.1 Denkmale

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Geb&aude
oder Anlagen und es sind keine ur- und friihgeschichtlichen Bodendenkmale bekannt.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen eventuell zu
rechnen ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz iiber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 aufmerksam gemacht: Sollten
bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt
werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu schitzen. Funde sind unter den Voraussetzungen der
§§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind (ber diese ge-
setzlichen Festlegungen zu belehren.

Die denkmalgeschitzte Eisenbahner-Siedlung® befindet sich direkt nordwestlich des
Planungsgebietes, in der die Puschkinstrale und die Breite Stralle auf einen Platzbe-
reich enden.

2.3.1.2 Altlasten / Kampfmittel

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Altlastenflachen oder Kampfmittel bekannt.

> Per gemeindlicher Satzung unter Schutz gestellter Denkmalbereich i.S.d. Nummer 2 des § 2 Abs. 2

i.V.m. § 4 Abs. 1 BbgDSchG
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2.3.2 Landschaft

2.3.2.1 Naturraum

Das Gebiet der Gemarkung Elstal liegt naturraumlich in der Grolleinheit der ,Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen®. Elstal befindet sich dabei am Rand der
eiszeitlich entstandenen Nauener Platte, an die nérdlich die Niederungsgebiete des
Havellandischen Luchs angrenzen. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Hochfla-
che.

2.3.2.1 Naturhaushalt

Geologie, Boden, Altlasten
Elstal liegt auf der Hochflache der Nauener Platte, die sich als flachwellige Grundmo-

ranenlandschaft aufbaut. Geschiebelehm und —sand stehen oberflaichennah an.

Aus der Lage im Bereich der Hochfldche der Nauener Platte ergibt sich ein Untergrund,
der von tiefgriindigen Fein- und Mittelsanden gebildet wird. Die Sande werden von
Grundmorénen unterlagert.’

Der Boden unter Waldbestand befindet sich in einem weitgehend naturnahen Zustand.
Der vorhandene Weg innerhalb des Geltungsbereichs dagegen ist ausgefahren, ver-
dichtet und stark durch Befahren beeintrachtigt.

Innerhalb und im unmittelbaren Nahbereich des Geltungsbereiches sind keine Altlas-
tenflachen bekannt.

Grundwasser, Oberflichenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb und im unmittelbaren Nahbereich des Geltungs-
bereTiches nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand wird mit ber 10 m angege-
ben’.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserwerkes Elstal.

Die Grundwasserneubildung ist grundsétzlich bei den iberwiegend durchlassigen Bo-
den vergleichsweise hoch. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist
im Teillandschaftsplan mit mittel angegeben.

Klima, Lufthygiene, Lirm
In der grolklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums subkontinental ge-

prégt bei einer mittleren jahrlichen Lufttemperatur von 6,5°C. Die Lufttemperatur steigt
in Richtung zum verdichteten Stadtraum von Berlin auf kurzer Distanz um ca. 2°C an.
Die langjahrigen Niederschlagsmittel liegen bei ca. 585 mm.

Der Nahbereich des Planungsgebietes ist bereits durch Bebauung, Verdichtung und
Versiegelung gekennzeichnet, weist aber nur eine maRige klimatische Belastung auf®.

Teillandschaftsplan 1 (1997)
Teillandschaftsplan 1 (1997)
®  Teillandschaftsplan 1 (1997)
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Die klimatische Situation ist aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld beein-
trachtigt. Der Waldbestand im Umfeld des Geltungsbereichs besitzt aufgrund seiner
Lage innerhalb der Siedlungsflache eine lufthygienische Funktion.

Biotop- und Artenschutz

Flora, Vegetation, Biotoptypen
Die Bestandsaufnahme wurde im Dezember 2008 durchgefihrt (mit Erganzungen im

April 2009) und orientiert sich an der Kartierungsanleitung des Landes Brandenburg®
und der Liste der Biotoptypen™.

In der potenziell natiirlichen Vegetation waren innerhalb des Bebauungsplangebietes
auf den eher sandigen Béden Kiefern-Eichenwélder verbreitet.

Die reale Vegetation ndhert sich trotz der teilweise erheblichen Beeinflussung (angren-
zende Wohngrundstiicke, Stralen und Wege) unmittelbar aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs der potenziell natlrlichen Vegetation an. Innerhalb des Geltungsbereichs ist die
Flache durch Befahren mit Pkw beeintrachtigt, so dass grolle Fldchenanteile frei von
Vegetation sind. Die randlichen Flachen sind ruderal gepréagt.

Im angrenzenden Bereich besteht ein Kiefernwald. Hier dominieren die Baumarten
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus
petraea) und Sand-Birke (Betula pendula). Eiche ist als Naturverjiingung gut im Unter-
wuchs vertreten. Vereinzelt beigemischt sind Rot-Buche (Fagus sylvatica) und Spitz-
ahorn (Acer platanoides). In kleineren Teilflachen unmittelbar an der Rosa-Luxemburg-
Allee hat sich ein vorwaldartiger Bestand etabliert, in dem Baumarten wie Sand-Birke
(Betula pendula), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Robinie (Robinia pseudoacia), Vo-
gelkirsche (Sorbus aucuparia) und Spétbluhende Traubenkirsche (Prunus serotina)
vorkommen. Einzelne Linden (Tilia spec.) gehen wahrscheinlich auf Anpflanzungen
zurlick. Der Unterwuchs ist aufgrund der Beschattung sehr lickig. Es kommen Arten
vor wie Quecke (Agropyron repens), Schollkraut (Chelidonium majus), Stink-
Storchschnabel (Geranium robertianum) und Grofle Brennessel (Urtica dioica), die
auch entlang des starker belichteten Weges innerhalb des Geltungsbereichs dominan-
te Krautbestéande bilden. In Randbereichen kommen weiterhin dominante Bestande
von Brombeeren (Rubus fruticosus) vor.

Viele Waldbdume weisen Sturmschaden im Kronenbereich auf. Mehrere abgestorbene
Baume wurden durch Sturmschéden in den Kronen so stark geschadigt, dass sie sich
nicht mehr erholen konnten. Einige Birken im geschlossenen Waldbestand auerhalb
des Geltungsbereichs weisen einen starken Befall mit Birkenporling auf, so dass auch
hier in nachster Zukunft mit einem Absterben von weiteren Baume auszugehen ist.

Durch den Geltungsbereich verlauft ein unbefestigter, weitgehend vegetationsfreier
Weg. In der nachfolgenden Ubersicht wird die Vegetation gegliedert nach Biotoptypen
aufgefiihrt. Die Darstellung erfolgt im Situationsplan fiir den Geltungsbereich und sein
unmittelbares Umfeld bzw. auch fiir den Bereich, der im Rahmen des Variantenbe-
reichs zu betrachten war.

Landesumweltamt Brandenburg (2004): Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung
10| andesumweltamt Brandenburg (2006): Liste der Biotoptypen, aktualisierte Fassung
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03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03200 Ruderale Gras- und Staudenfiuren

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baum-
gruppen

07140 Allee

08 Walder und Forste

08280 Vorwélder

08480 Kiefernforst auf eher armen Standorten

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen

12651 unbefestigter Weg

Aus Sicht der Biotoptypenbeurteilung ergibt sich im Bereich der Fahrspur eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Bestandes. Auflerdem ist festzustellen, dass der Uberwiegende Waldbe-
stand einen hohen Anteil an Altholz (insbesondere Kiefer) aufweist. Andere Teilfldchen sind
aber auch durch vorwaldartige Bestande mit unterschiedlichen Arten (auch nicht heimische und
invasive Arten z. B. Robinie, Traubenkirsche) gekennzeichnet. Die 6kologische Wertigkeit der
Waldflachen mit Altbaumbestand ist aulRerhalb des Geltungsbereichs am héchsten.

Geschitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG existieren innerhalb und im ndheren Umkreis des
Planungsgebietes nicht. Die Eichen-Allee entlang der Rosa-Luxemburg-Allee, die auRerhalb
des Geltungsbereichs liegt, ist gemafl § 31 BbgNatSchG geschitzt.

Der Geltungsbereich ist unabhéngig vom Baumbestand oder —bewuchs als Wald im Sinne des
LWaldG einzustufen. Die Waldeigenschaft wurde im Rahmen einer Begehung mit der zustandi-
gen Forstbehorde fir den gesamten Bereich festgestellt. Bei einer Umnutzung der Flachen ist
eine Umwandlung gemaf § 8 LWaldG erforderlich.

Fauna

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplans sind stark durch menschliche Einwirkung beein-
flusst. Der Wald ist vergleichsweise kleinflachig. Die Randeinwirkung durch Gérten und die
Nutzung von Stralien, Pfaden und Wegen fiihren zu einer Beeintrachtigung. Von einem Stérpo-
tenzial fur Tiere ist deshalb auszugehen.

Trotz der vorhandenen Beeintrachtigung kann von einer grundsétzlichen Eignung als Lebens-
raum insbesondere fiir Brutvogel ausgegangen werden. Bei der Begehung wurden innerhalb
des geplanten Trassenbereichs jedoch keine Baumhdohlen oder dauerhaft geschiitzten Nester
festgestellt.

Im Rahmen von 3 Begehungen (1 Begehung im Mérz und 2 Begehungen im April 2009) wurde
norddstlich des Geltungsbereichs im Ubergang zu den Gartengrundstiicken eine Nachtigall
singend vernommen. Darlber hinaus konnten im Gehdlzbestand entlang der Rosa-Luxemburg-
Allee ein Zaunkonig und eine Amsel singend festgestellt werden, so dass in diesen Bereichen
Reviere dieser genannten Arten zu erwarten sind. Die Feststellungen befinden sich alle auter-
halb des Geltungsbereichs entweder am Rand des Siedlungsgebietes oder in unmittelbarer
Nachbarschaft zur vorhandenen Stralte (Rosa-Luxemburg-Allee).

Im Umfeld® des Vorhabens wurden weitere Vogelarten beobachtet. Dazu gehért der Gartenrot-
schwanz, der einen Nistkasten in einem angrenzenden Garten nutzt. Der Zilpzalp und der
Sprosser sind Busch- und Bodenbriter in gut strukturierten Geholzlebensrdumen. Weiterhin
wurde der Griinspecht im Bereich beobachtet. Aufgrund der Lebensraumanspriiche von Griin-
spechten ldsst sich mit hoher Wahrscheinlichkeit vermuten, dass als Lebensraum der gesamte
zusammenhadngende Wald genutzt wird. Weiterhin wurden Weidenmeisen beobachtet. Wei-
denmeise und Grinspecht sind Héhlenbriter. In den B&dumen, die fiir den Trassenausbau ge-
fallt werden missen, wurden keine geeigneten Bruthdhlen festgestellt.

Erdbauten von Saugetieren wurden bei der Begehung nicht festgestellt.

20 Hinweis Anwohner
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Es befinden sich zwar einige abgestorbene Kiefern und Birken im Bestand, wertvolles
und seltenes abgestorbenes Holz z. B. von Eiche, Buche oder anderen heimischen
Laubhélzern befindet sich nicht auf der Flache. Ebenso fehlen trockene oder feuch-
te/nasse Sonderbiotope.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine naturschutzrechtlich festgesetzten
Schutzgebiete oder nach § 32 BbgNatSchG geschitzten Biotope.

Sidlich der B 5 befinden sich mehrere Schutzgebiete. Unmittelbar stdlich der B 5 be-
ginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrar-
landschaft“."" Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen weitere Schutzgebiete,
die in diesem Landschaftsbereich dieselbe Abgrenzung haben und daher alle mindes-
tens ca. 800 m sidlich vom Geltungsbereich entfernt liegen. Es handelt sich dabei um
das Schutzgebiet ,Déberitzer Heide", das als SPA-, FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet
unter Schutz steht.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.800 m das
FFH-Gebiet ,Rhinslake bei Rohrbeck”, das innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Nauen-Brieselang-Kramer*'? liegt. Dieses Landschaftsschutzgebiet hat einen Abstand
von ca. 1.700 m vom Geltungsbereich.

Aufgrund der Abstédnde zum Planungsgebiet sind die 0.a. Schutzgebiete nicht betrof-
fen.

Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope kommen im Geltungsbereich ebenfalls
nicht vor.

Der Geltungsbereich ist durch Bdume geprégt. Im Rahmen einer Begehung mit der
zustandigen Forstbehérde' wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet einschl. der
stdlich und nérdlich angrenzenden Flachen und der unbefestigten Wege als Wald im
Sinne des LWaldG einzustufen ist. Die Baumschutzsatzung greift daher nicht.

Die Rosa-Luxemburg-Allee wird von einer nach § 31 BbgNatSchG geschitzten Allee
begleitet. Diese Allee liegt auRerhalb des Geltungsbereichs.

Altbdume mit H6hlungen kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Dauer-
haft nach § 42 BNatSchG geschiitzte Lebensstatten wurden ebenfalls nicht festgestellt.

" Verordnung iber das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft* vom 30 November 1998 (GVBI. 11/99, Nr. 01, S.2), zuletzt geédndert durch Verordnung vom
14. November 2007 (GVBI Brandenburg Il — Nr. 26, S. 470)

2 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* vom 07. Januar 1998
(GVBI. 11/98, Nr. 05)

3 Begehung durch Herrn Schwidetzky (Landesbetrieb Forst Brandenburg, BT Alt Ruppin, Oberférsterei
Finkenkrug) mit der Gemeinde am 30.01.2009
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Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Orts- und Landschaftsbild sind die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von
Natur und Landschaft. Dazu gehdren im Siedlungsraum auch baulich geprégte Berei-
che und Griinflachen.

Der Bereich stellt sich als weitgehend geschlossener Waldbestand dar, der von Pfaden
und Wegen durchzogen ist.

Der Wald liegt inmitten der Siedlungsflachen von Eisenbahnersiedlung und Kiefern-
siedlung, die jeweils aufgelockert angelegt und durch Gehdlze strukturiert sind. Die
Bedeutung des Waldbestandes besteht insbesondere in seiner Funktion als Kulisse fiir
die umliegenden Siedlungen. Dariiber hinaus werden die vorhandenen Wege auch als
fulldufige Verbindung zwischen Eisenbahnersiedlung (Puschkinstrae) und Rosa-
Luxemburg-Allee genutzt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Planungsgebiet befinden sich weder denkmalgeschiitzte Gebzude oder Anlagen

noch Bodendenkmale.

Die angrenzende Eisenbahnersiedlung steht unter Denkmalschutz.

2.3.3 Verkehr

Die neuen VerbindungsstraRen Puschkinstralle und Maulbeerallee sind die Hauptzu-
fahrten zu den westlichen Siedlungsbereichen von Elstal. Die Nauener Stral3e fiihrt in
Richtung Norden tber den Bahnhof Elstal und tber die Hauptstralle im Bereich Rade-
landberg zum &stlich gelegenen zweiten AnschluBknoten im Ortsteil Elstal an die B5.
Als weitere wichtige innerortliche Verbindungsstraien sind noch die Rosa-Luxemburg-
Allee und der Ermnst-Walter-Weg zu nennen

Die Puschkinstrale und die Breite Stral3e einschl. des Platzbereiches nordwestlich des
Planungsgebietes sind Bestandteil der denkmalgeschiitzten Eisenbahnersiedlung.

Die Puschkinstral’e zwischen der Gartenstralle und der Breiten StraRe verfligt liber
eine asphaltierte Fahrbahn, die jedoch einen sehr schlechten Zustand aufweist. Die
vorhandenen Gehwegbereiche sind nicht ausgebaut und stellen sich derzeit als rude-
rale Grunflachen dar.

Die Breite Stral3e verfligt ebenfalls Uber eine asphaltierte Fahrbahn und tber beidseitig
mit Platten verlegte Gehwege.

OPNV

Durch die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH (HVG) ist der Ortsteil Elstal mit den
Regionalverkehrslinien 663 Nauen-Dallgow-Déberitz und 667 Nauen-Brieselang an
den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Beide Linien bedienen derzeit Hal-
testellen in der Rosa-Luxemburg-Allee.

Darlber hinaus verfugt der Ortsteil Elstal Uber einen Regionalbahn-Haltepunkt mit An-

bindung nach Berlin bzw. Rathenow / Wustermark. In den Ortsteilen Priort und Wus-
termark besteht dartiber hinaus ein Bahnanschluss in Richtung Potsdam.

P4 19



2.3.4 Technische Infrastruktur

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Anlagen der technischen Infrastruktur vor-
handen.

AuRerhalb, unmittelbar das siidwestliche Planungsgebiet tangierend, befindet sich eine
Transformatorenstation.

Die Trinkwasser- und Abwasserversorgung des gesamten Siedlungsbereiches von
Elstal untersteht dem Wasser- und Abwasserverband Havelland.

In der Rosa-Luxemburg-Allee befindet sich eine Trinkwasserleitung, die am Gstlichen
Ende als Ringleitung an die TWL DN 500 in der B5 angeschlossen ist, um die Versor-
gungssicherheit zu gewahrleisten und Druckschwankungen auszugleichen.

Des Weiteren liegt in der Rosa-Luxemburg-Allee eine neu verlegte Gashochdrucklei-
tung, wodurch die Versorgung des Siedlungsbereiches gewéhrleistet wird.
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I PLANINHALT

1. INTENTION DER PLANUNG

Ausgehend von der zukiinftigen ErschlieBungssituation aufgrund der Umstrukturierung
des FOC ist das Hauptziel der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, die
verkehrliche Anbindung des Siedlungsbereiches von Elstal tiber die Puschkinstrale an
das ortliche Stralennetz (z.B. Rosa-Luxemburg-Allee, Nauener Strafe) planungsrecht-
lich zu sichern.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden folgende stadtebauli-

chen und landschaftsplanerischen Ziele verfolgt:

= Sicherung der Anbindung des 6stlichen Endes der PuschkinstraBBe an die Rosa-
Luxemburg-Allee,

. Beachtung von Denkmalschutzbelangen der westlich angrenzenden Eisenbah-
nersiedlung,

- Sicherung von geschwindigkeitsreduzierende Maftnahmen (verkehrstechnischer
und gestalterischer Art),

. Sicherung von Kompensationsmafinahmen fir die erforderliche Waldumwand-
lung.

2. VERKEHRSKONZEPT
2.1 Verkehrsstudie

Fur den Ortsteil Elstal wurde eine Verkehrsstudie' erarbeitet, deren Aufgabe es war,
neben der Analyse des derzeitigen Verkehrsgeschehens (einschl. einer Verkehrszah-
lung), ein fir den gesamten Ortsteil Elstal langfristig tragfahiges Verkehrskonzept zu
entwickeln. Unter anderem wurden dafur die Entwicklung der einzelnen Siedlungsbe-
reiche und auch die beabsichtigte Erweiterung und die sich daraus ergebenden spezi-
fischen verkehrlichen neuen Anbindungen fur die Siedlungsbereiche und des FOC in
die verkehrstechnische Betrachtung mit einbezogen.

Im Rahmen der Analyse des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurde fiir den westli-

chen Siedlungsbereich von Elstal folgendes festgestellt:

e Die Verkehrsstrdme von der B5 aus in den Ortsteil verteilen sich fast gleichmaRig
auf beide Abfahrten, einmal im Westen tiber den Anschluss Elstal / Priort / Demex
Park/FOC und zum anderen im Osten Uber den Anschluss Olympisches Dorf / Bil-
dungszentrum.

e Die Verbindung dieser beiden Anschliisse wird derzeit noch durch die Hauptsam-
melstralen Nauener Strafle, Bahnhofstralle, teilweise Rosa-Luxemburg-Allee und
durch die Hauptstral3e als innerértlicher Ring gesichert.

" Verkehrsstudie Elstal 2010 vom Mai 2007; erarbeitet durch planungsgruppe 4 Berlin in Projektgemein-

schaft mit IGEA (Ingenieurgesellschaft fir ErschlieRungs- und Anlagen-Planung GmbH, Berlin).
Die Studie wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark am 14.06.2007 beschlossen
und ist damit Grundlage fir die schrittweise Umsetzung der in ihr empfohlenen MaRnahmen.
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e Der Alte Spandauer Weg mit Weiterfuhrung in die Gartenstrale und Rosa-
Luxemburg-Allee stellt derzeit noch die einzige und damit wichtigste Zufahrt in den
westlichen Teil des Siedlungsbereiches dar. Es bestehen derzeit noch keine zusatz-
liche Anbindungen an die Nauener Strafte (wie z.B. liber die verlangerte Maulbeer-
allee und PuschkinstraBBe), iber die eine weitere Verteilung in den Ort erfolgen
kénnte. Die Funktion des Alten Spandauer Weges stellt ein Problemschwerpunkt
bei der geplanten Erweiterung und Umplanung des FOC dar, fiir den zukinftig im
mittleren Bereich eine Rickstufung zu einem o&ffentlichen FuBgangerbereich
(einschl. Radweg B5) erfolgen soll.

¢ Die Auswertung der Verkehrszahlung ergab, dass insbesondere an verkaufsoffenen
Sonntagen eine sehr hohe Besucherfrequenz im FOC zu verzeichnen ist. Weiterhin
wurde festgestellt, dass zwischen Nauener Strale und Gartenstrale eine deutliche
Abnahme der Verkehrsstarke zu verzeichnen ist. Die Besucher des FOC bleiben auf
dem westlichen Teil des Alten Spandauer Weges bzw. sudlichen Teil der Nauener
Strale.

Die gesamten Vorhaben im Ortsteil Elstal wie z.B. in den einzelnen Wohngebieten, im
Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs, des Olympischen Dorfes sowie der Siel-
mannstiftung in der Déberitzer Heide und die geplante Erweiterung und Umplanung
des FOC wird zu einem Anstieg und zu einer Umverteilung des Verkehrs in Elstal ins-
gesamt filhren, so dass kurz- bzw. mittelfristig entsprechende verkehrliche Malnah-
men zu treffen sind.

Durch den geplanten Ausbau des FOC ist die Abkopplung des Alten Spandauer We-
ges vom Verkehrsnetz vorgesehen, so dass als Ersatz dafir eine Neuanbindung des
westlichen Siedlungsbereiches von Elstal zu schaffen ist.

Als neue Hauptanbindungen an die Nauener Strale sind die Verbindungsstraen De-
mex Allee/Puschkinstralle sowie Dyrotzer Ring/Maulbeerallee sind zwischenzeitlich
realisiert.

Fir die Einwohner von Elstal bzw. der Gemeinde Wustermark wird durch diese beiden
neuen Anbindungen eine ungehinderte Zufahrt in den westlichen Siedlungsbereich von
Elstal und den Besuchern des neuen FOC eine vom Durchgangsverkehr weitgehend
unbeeintrachtigte Erreichbarkeit der Geschéfte und Einrichtungen gewdhrleistet.

Zusétzlich ist fur die weitere innerortliche Verkehrsverteilung die dstliche Anbindung
der Puschkinstra3e an die Rosa-Luxemburg-Allee vorzusehen.

2.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der Erarbeitung der Bebauungsplane E 21 und 22 wurde ein Gutachten'
uber die akustischen Auswirkungen der beiden neuen Verbindungsstralen Demex
Allee/Puschkinstraiie sowie Dyrotzer Ring/Maulbeerallee erstellt. Neben diesen beiden
neuen VerbindungsstraRen wurde durch den Gutachter auch eine schalltechnische
Bewertung der noch geplanten VerbindungsstraBen Puschkinstrale/Rosa-Luxemburg-
Allee und Ernst-Walter-Weg / Rosa-Luxemburg-Allee vorgenommen.

> Gutachten Nr. 5058.1-08; Bebauungspldne E 21 und E 22 der Gemeinde Wustermark; Ermittlung der
akustischen Auswirkungen; erarbeitet durch schalltechnisches Biro BeSB GmbH Berlin vom Februar
2009
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Dazu wurden die durch den geanderten Stralenverkehr erzeugten Gerduschimmissio-
nen flachendeckend fiir den gesamten westlichen Siedlungsbereich von Elstal (zwi-
schen dem Dyrotzer Ring, dem Ernst Walter-Weg, der Rosa-Luxemburg-Allee und der
Hermann-Stickelmann-StraRe) fur folgende Szenarien untersucht:

- Analysefall: Situation im Jahr 2006,

- Nullfall: (Situation im Jahr 2010 ohne Liickenschluss gemafR Bebauungspléne E21
und E22),

- Planfall P2: Situation im Jahr 2010 bei Realisierung des Lickenschlusses gemaf
Bebauungsplane E21 und E22,

- Planfall P2-30 km/h: wie Planfall P2 mit flichendeckender Geschwindigkeits-
begrenzung auf 30 km/h

Die Verkehrsbelegung der einzelnen Stralen fir die jeweiligen Szenarien wurde der
Verkehrsstudie Elstal 2010 entnommen

Die akustischen Berechnungen wurden zum einen flachendeckend fur den gesamten
Untersuchungsbereich und zum anderen fiir besonders exponierte oder fir einen be-
stimmten Bereich typische Immissionsorte durchgefiihrt. Die Berechnungen wurden
zunéchst fur jedes Szenario getrennt nach Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) be-
stimmt. AnschlieRend wurde zusatzlich die Pegeldifferenz zwischen dem Nullfall und
den Planungsfallen P2 und P2-30 km/h bestimmt. Die Berechnungen selbst erfolgten
unter Verwendung der Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen RLS-90.

In Bezug auf akustische Anforderungen ist zwischen den neuen StraBenabschnitten
und den Bestandsstrallen zu unterscheiden.

Die neuen StraRenabschnitte fallen unter den Geltungsbereich der 16. BImSchV.
Demzufolge dirfen die Gerduschimmissionen infolge der neuen Straflenabschnitte
(ohne die bestehenden Straflen) im Bereich der nachstgelegenen Wohnbereiche, die
im vorliegenden Fall als allgemeines Wohngebiet anzusehen sind, die folgenden
Grenzwerte nicht Uberschreiten:
Tags (06:00-22:00 Uhr), Lr,tags = 59 dB(A)
Nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Lr,nachts =49 dB(A)

Werden diese Grenzwerte tberschritten, so miissen Larmvorsorgemalnahmen durch-
gefuhrt werden.

Bestandsbereich

Fur die Gerauschimmissionen im Bereich an den bestehenden Stral3en, die baulich
nicht wesentlich verandert werden, gibt es keine Anforderungen hinsichtlich einzuhal-
tender Richt- oder Grenzwerte. Prinzipiell kénnen im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens auch Gersuscherhdhungen an einer Stelle gegen Gerduschminderungen
an anderen Stellen abgewogen werden. Die im akustischen Gutachten vorgenommene
Bewertung orientiert sich an den Regelungen der 16. BImSchV, auch wenn diese Ver-
ordnung fur bestehende, baulich unveranderte Strafe nicht zutrifft.
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Demzufolge sind Pegelerhéhungen bis 3 dB als unerheblich anzusehen. Pegelerho-
hungen oberhalb von 3 dB stellen eine erhebliche Verénderung der akustischen Situa-
tion dar. Tritt eine erhebliche Veranderung der Gerauschsituation auf, so ist es unprob-
lematisch, solange keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen. Dies ist mit Si-
cherheit dann anzunehmen, wenn die 0.g. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir
die Gebietsausweisung allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Durch die neuen Verbindungsstrallen entstehen keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, wenn folgende Anforderungen erfiillt werden:

Pegelerh6hung zwischen Nullfall und Planungsfall < 3 dB oder

Beurteilungspegel tags (06:00-22:00 Uhr), Lr,tags < 64 dB(A),

Beurteilungspegel nachts (22:00-06:00 Uhr), Lr,nachts < 54 dB(A).

Berechnungsergebnisse und Bewertung

Durch den Verkehr auf den neuen StraBenabschnitten werden die oben genannten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Bereich der maRgeblichen Immissionsorte
(6stliches Ende der Puschkinstrafe, Rosa-Luxemburg-Allee/Ginsterweg, Rosa-
Luxemburg-Allee/Unter den Kiefern sowie Ernst-Walter-Weg/Hermann-Stickelmann-
StralRe) eingehalten bzw. unterschritten. Spezielle LarmvorsorgemaRnahmen sind nicht
notwendig.

Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass durch den beabsichtigten Liicken-
schluss Puschkinstrae/Rosa-Luxemburg-Allee keine zuséatzlichen schadlichen Um-
welteinwirkungen fur die Anwohner zu erwarten sind. In einigen Bereichen (insbeson-
dere entlang der Gartenstraf3e), fiihren die vorliegenden Planungen (Bebauungsplane
E 21, E 22 und E 24) sogar zu einer wesentlichen Gerduschminderung (> 3 dB).

Weitere Empfehlungen
Im Gutachten wird weiterhin empfohlen, den Bereich der Eisenbahnersiedlung flachen-

deckend als Tempo 30-Zone auszuweisen, da unbeeinflusst von den geplanten Stra-
Benabschnitten in einigen Teilbereichen (insbesondere Emst-Walter-Weg) bereits heu-
te relativ hohe Gerduschimmissionen (bis Lr, tags = 65 dB(A)) auftreten. Durch die Ein-
fuhrung einer flachendeckenden Tempo 30-Zone kénnten die Gerduschimmissionen
z. B. am Emst-Walter-Weg um bis zu 5 dB(A) reduziert werden. Dieser Empfehlung
wurde inzwischen seitens der Gemeinde gefolgt.

2.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Platzbereiches PuschkinstraBe/Breite StraRe sind Stellplitze vorgese-
hen. Dieser Bereich befindet sich aber auBerhalb des Planungsgebietes und ist somit
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.4 OPNV

Nach Fertigstellung der neuen StraRenverbindungen wurde ein neuer Routenplan in
Abstimmung zwischen der Gemeinde und der Havelbusgesellschaft erstellt. Der Fahr-
plan wird am 01.04.2010 entsprechend umgestellt.
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25 Variantenuntersuchung Trassenfiihrung

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine Bewertung
von 2 Varianten fiir die zukinftige Trassenfilhrung der neuen Verbindungsstrafie vor-
genommen.

Die Variante 1 verlauft auf dem bereits vorhandenen Flurstiick 38, das slidostlich vom
Platzbereich Puschkinstrae/Breite Strale auf die Rosa-Luxemburg-Allee fuhrt.

Abb. 6: Variante 1

Bei der Variante 2 handelt es sich um die Trasse, die vom Platzbereich Puschkinstra-
Re/Breite Strale im Siden direkt mit einem leichten Verschwenk auf die Rosa-
Luxemburg-Allee gefiihrt wird und einen neuen Kreuzungsbereich mit der zur Kiefern-
siedlung West filhrenden HaupterschlieRungsstralie, dem Ginsterweg, bildet.

Abb. 7: Variante 2
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Bei der Bewertung wurden folgende Kriterien herangezogen:

1.

Stadtebauliche Kriterien

Neuordnung des d&ffentlichen StraRenraumes sidlicher Abschnitt Breite StraRe
(Neuordnung Fahrbahn, Stellplatze, Griinflichen)

Flachengréfe der Trassen

Zukiinftige Versiegelung

Lénge des StralRenabschnittes

Ankauf einer privaten Waldflache

Landschaftsglan rische Kriterien

Umwandlung Wald / forstrechtlicher Ersatzbedarf
(wird von der zusténdigen Forstbehdrde abschlieBend im weiteren Verfahren festge-
legt, ca. 1:2)

Eingriff Boden

bendtigte Flache fur die geplante Versiegelung (standardisierter Querschnitt 8 m,
Fahrbahn und FuBweg)

Vorhandene Fléche mit erheblicher Beeintrachtigung

Kompensation nach anteiligem Abzug (50 %) der vorhandenen Beeintrachtigung in-
nerhalb des Geltungsbereichs

erforderliche Kompensation auflerhalb des Geltungsbereichs

Eingriff Biotope
betroffene Biotope
Bedarf an naturschutzrechtlicher Kompensation fiir Biotope

Eingriff Baume
Baumfallungen
betroffene Alleebdume in der Rosa-Luxemburg-Allee

Artenschutz
betroffene Hohlenbdume
Besonderheiten Fauna / Flora in den jeweiligen Teilflichen

Kosteneinschétzung fiir die landschaftsplanerischen Kriterien
Ersatzmafinahmen fir Wald

KompensationsmaRnahmen fir Boden und Biotope

Fallung der Baume in Allee

Verkehrstechnische Kriterien

Gestaltung Verkehrsfiihrung

Ausbildung und Abfolge Kreuzungsbereich Rosa-Luxemburg-Allee
Anbindung weiterer Siedlungsbereiche

Kosten fiir Strallenausbau bei vergleichbarem Ausbaustandart
Umverlegung Trafostation

In der Gesamtbeurteilung der stadtebaulichen Kriterien ist ein eindeutiger Vorteil fiir
die Variante 2 zu verzeichnen (benétigte Fldchentrasse, die Lange des StraRenab-
schnittes sowie die zukinftige Versiegelung sind wesentlich geringer als bei Varian-
te 1). Durch den erforderlichen Kauf eines kleinen Waldgrundstiickes fiir die Umset-
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zung der Variante 2 kommt es zu keiner wesentlichen Minderung der Vorteile fir diese
Variante.

In der Gesamtbeurteilung der landschaftsplanerischen Kriterien sind die Vor- oder
Nachteile der beiden Varianten nicht eindeutig verteilt. Da aber bei Umsetzung der
Variante 2 forstrechtlich deutlich weniger Wald umgewandelt werden misste, weniger
Boden versiegelt wird und gleichzeitig die Flachen der Variante 1 als forstrechtliche
und naturschutzrechtliche Ersatzflache'® genutzt werden kénnten, ist der Variante 2 in
der Gesamtbetrachtung der Kriterien der Vorrang gegeniber der Variante 1 einzurdu-

men.

In der Gesamtbeurteilung der verkehrstechnischen Kriterien ergibt sich ein eindeuti-
ger Vorteil fiir die Variante 2 (klare Verkehrsfuhrung, direkte Anbindung der Eisenbah-
nersiedlung und der Kiefernsiedlung, niedrigere Kosten aufgrund des kurzeren Stre-
ckenabschnittes, Umverlegung des Trafos nicht erforderlich).

Durch die Entscheidungstrager der Gemeinde Wustermark wurde der Trassenverlauf
der Variante 1 favorisiert, der jetzt die Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden
Bebauungsplanes darstellt.

8 |m Variantenvergleich erfolgte zusétzlich auch eine Bewertung ggf. erforderlicher naturschutzrechtli-
cher Ersatzmalinahmen.
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" BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die neue StraBenverbindung zwischen der Puschkinstrale/Breite StraRe im Nordwes-
ten und der Rosa-Luxemburg-Allee im Siidosten wird im Bebauungsplan als éffentli-
che Verkehrsfliche (Planstrae B) festgesetzt. Fiir die geplante neue Verbindungs-
straBe zwischen dem Platzbereich PuschkinstraRe/Breite StraRe und der Rosa-
Luxemburg-Allee (Planstrale B) ist folgender Regelquerschnitt vorgesehen: Fahrbahn
von 6,0 m Breite, einseitiger fahrbahnbegleitender Gehweg mit einer Breite von 1,50 m
und einer Versickerungsmulde fiir das auf der Stralte anfallende Niederschlagswasser.
Auf die Anpflanzung von Baumen wird hier verzichtet, da die neue Trasse im Wald
verlauft. Innerhalb der Eisenbahnersiedlung sind flichendeckend Tempo 30-Zonen
eingerichtet worden. Die Kreuzungs- bzw. Einmindungsbereiche sind bzw. werden
gestalterisch hervorgehoben. Anzumerken ist, dass die geplante Einteilung der Plan-
stralle B nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes ist: dies erfolgt
durch die nachfolgende Ausfiihrungsplanung. Zur Sicherung bzw. Einhaltung der Ver-
kehrslarmschutzverordnung wird durch das Landesumweltamt Brandenburg, Regional-
bereich West, empfohlen, Asphalt fiir die StraRenoberfliche zu verwenden.

2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung zur Wasser- und Luftdurchlassigkeit von Flachenbefestigungen (Ful3-
wege) dient insbesondere der Erhaltung der Versickerungsfunktion auf einem grolien
Flachenanteil. Da sich das Planungsgebiet im Trinkwasserschutzgebiet Il befindet, ist
eine qualitative und quantitative Beeintréchtigung des Grundwassers méglichst zu
vermeiden oder soweit wie méglich zu verringern. Stérkere Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt werden damit vermieden.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der gesamte Bereich des Planungsgebietes befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
schutzzonen |ll des Wasserwerkes Elstal. Bei den BaumaRnahmen sind damit die Be-
stimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes zu beachten.

% HINWEISE

Die Hinweise auf die erforderliche Waldumwandlung, auf den Schutz von unterirdi-
schen Leitungen sowie auf den Fund von Kampfmitteln bei Erdarbeiten wurden hier
informell aufgenommen; diese sind bei den nachfolgenden Planungen und Bauausfiih-
rung zu berlcksichtigen.

5 FLACHENBILANZ
FLACHE / NUTZUNG in m? (ca.)
» Offentliche Verkehrsflache (PlanstraRe B) 825
GESAMTFLACHE PLANUNGSGEBIET 825
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v AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Die Variantenwahl erfolgte durch die politischen Gremien der Gemeinde auf Grundlage
einer Gegeniiberstellung auch von naturschutzfachlichen und -rechtlichen Kriterien.
Durch die Wahl der Variante 1 wird zwar in der Planung die deutlich langere Variante
verfolgt, die vorhandene Trasse ist aber im Bestand schon erheblich beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich und damit gleichzeitig der Bereich, in dem sich Auswirkungen
ergeben, ist insgesamt 825 m? grof.

Durch die Neuanlage kommt es bei einer vorgesehenen Ausbaubreite von 6 m fur die
Fahrbahn plus eines einseitigen Fubwegs mit einer Breite von 1,50 m zu einer Uber-
bauung von ca. 590 m’. Bei den anzulegenden Banketten (80 m?) gehen die Boden-
funktionen nicht vollstandig verloren.

Im Bestand sind erheblich beeintréchtigte Flachen (Fahrspur mit ca. 480 m?) vorhan-
den, die mindernd in die Betrachtung einzubeziehen sind.

Es kommt unter Beriicksichtigung der Beeintrichtigung des Bestandes (also unter
Teilabzug der vorhandenen Beeintrachtigungen) somit zu einer zuséatzlichen Neuver-
siegelung von insgesamt ca. 390 m?. Diese zusatzliche Neuversiegelung ist im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als Beeintrachtigung einzustufen.

11 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die Verwaltung der
Gemeinde Wustermark hat das Vorliegen der Voraussetzungen geprift.

GemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der BauNVO oder eine Grofie der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird. Auch nach den landesrechtlichen Vorschriften des Landes Brandenburg gemaf §
2 Abs. 1, Liste ,UVP-pflichtigen Vorhaben*!’, werden die Voraussetzungen und
Schwellenwerte nicht erreicht bzw. weit unterschritten (siehe dazu Punkt ,Verfahren®,
Kapitel 1).

Das Verfahren wird damit nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung durchgefihrt.
Demnach gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

o gemal Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der [VU-Richtlinie im Land Brandenburg im Land

Brandenburg (BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
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1.2 Sonstige Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft

Baumschutz

Da es sich der Flache innerhalb des Planungsgebietes vollstdndig um Waldflachen im
Sinne des LWaldG handelt, stehen die Einzelbaume innerhalb der Trasse nicht unter
dem Schutz einer Baumschutzsatzung oder —verordnung.

Allee

Die Baume entlang der Rosa-Luxemburg-Allee sind gemaR § 31 BbgNatSchG ge-
schitzt. Geschiitzte Alleen diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Fur die erforderliche Anbindung an die Rosa-Luxemburg-Allee muss ein Allee-Baum
gefalit werden. Dieser befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes.

2z WALDUMWANDLUNG

In Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde hat bereits eine grundsatzliche Ein-
schétzung des Planungsgebietes stattgefunden'®,

Bei dieser Abstimmung standen zwei Trassenalternativen zur Diskussion. Bei beiden
wurde festgestellt, dass es sich um Waldflichen im Sinn des § 2 LWaldG handelt und
bei einer Umnutzung ein Antrag auf Umwandlung gemaR § 8 LWaldG erforderlich ist.

Die Genehmigung einer Umwandlung wurde fiir beide Trassen in Aussicht gestellt. Die
Gemeinde beabsichtigt, innerhalb des Bebauungsplanverfahrens alle fiir die Umwand-
lung1gerforderlichen Rahmenbedingungen der forstrechtlichen Kompensation zu kla-
ren.

Die umzuwandelnde Flache umfasst 825 am. Der Ersatzbedarf wurde von der Forst-
behdrde mit Schreiben vom 14.08.2009 auf 1.650 gm festgesetzt. Dabei wurde der
Umstand beriicksichtigt, dass der Weg bereits vorhanden ist.

Mit Schreiben vom 30.11.2009 erfolgte durch die Untere Forstbehérde der Bescheid
zur Erstaufforstung von 1.980 m? in der Gemarkung Wustermark, Flur 13. Die Geneh-
migung zur Neuanlage von Wald - Erstaufforstung - auf den Flurstiicken 83/1 (tw.),
84/1 (tiw.), 85/1 (tiw.) und 85/2 (tlw.) der Flur 13 in der Gemarkung Wustermark wird
gemal § 9 LWaldG erteilt.

Gesamtfliche Aufforstungsfliche
83/1 (tiw.) 1.799 m? 130 m?
84/1 (tiw.) 731 m? 580 m?
85/1 (tlw.) 731 m° 635 m?
85/2 (tlw.) 731 m° 635 m?

% Herr Schwidetzky (Landesbetrieb Forst Brandenburg, BT Alt Ruppin, Oberforsterei Finkenkrug) Bege-

hung am 30.01.2009

Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums
fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz  (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2
Satz 3 LWaldG auf Bebauungsplane vom 14.08.2008
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Die Genehmigung umfasst die seitens der Forstbehérde geforderten Ersatzmalnah-
men nach § 8 LWaldG fir die Inanspruchnahme von Waldflachen im Rahmen der Be-
bauungsplane Nr. E 16 und Nr. E 24. Von den insgesamt genehmigten 1.980 m? sind
1.650 m* dem Bebauungsplan Nr. E 24 zugeordnet.

Abb. 8: Ersatzaufforstungsflache im Gemeindeteil Dyrotz-Luch

Der Bescheid sieht in der Anlage 2 einen Aufforstungsplan mit folgenden Inhalten vor:

Standortsformengruppe: M 2 (durchschnittlich wasserversorgter, maRig néhrstoffhalti-
ger Standort)

Bestockungszieltyp: Laubmischwald

Bodenarbeiten: Anlegen von Pflugstreifen (mit einem Reihenabstand von 1,6 m)
Vermehrungsgut (Pflanzenmaterial): 1.500 Stick (7.800/ha) Traubeneiche (quercus
petraea); einjahrige Samlinge (1/0), zweijdhrige Samlinge (2/0) oder zweijédhrig ver-
schulte Pflanzen (1+1), Herkunftsgebiet des Vermehrungsgutes: 81804 Ostdeutsches
Tiefland

Pflanzung: Pflanzenverband 1,6 m Reihenabstand / 0,8 m Abstand in der Reihe, Pflan-
zung in den Monaten Mérz, April oder Oktober, November (Vegetationsruhephase)
Waldrandanlage: in westlicher Richtung (am Wegrand) Pflanzung von 20 Strduchern
(Schlehe — Prunus spinosa und funf Feldulmen — Ulmus minor)

Zaunbau: Knotengeflechtzaun reh- schwarzwild- und hasensicher; Mindesthéhe 1,6 m,
mit einem Uberstieg oder einer Tir

Waldschutz: jahrlich Mauseluberwachung (Prognosefange im September, Oktober, ggf.
Bekampfung mit zugelassenen Mitteln); ab dem zweiten Jahr Kulturpflege, wenn der
Begleitwuchs den Terminaltrieb deutlich (iberwachst und die Pflanze verdammt (Méhen
der Flache im August); regelmaRige Zaunkontrolle (mind. Alle 2 Monate) auf Beschadi-
gung/Dichtheit (kein Wild im Zaun)

Die Kultur (bepflanzte Flache) ist bis zu ihrer Sicherung zu pflegen und nachzubes-
sern. Eine gesicherte Kultur ist erreicht, wenn 70 % der Ausgangspflanzenzahl mit ei-
ner Héhe von 1,5 m vorhanden sind. AbschlieRend muss der Zaun entfernt werden
(spatestens ein Jahr nach Feststellung der gesicherten Kultur).
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Der Bescheid beinhaltet als Nebenbestimmungen folgende Auflagen:

a) Der Beginn der Erstaufforstung ist vorher der Unteren Forstbehérde anzuzeigen.

b) Die gesicherte Kultur ist der Unteren Forstbehérde anzuzeigen und von dieser mit-
tels Abnahmeprotokoll zu bestatigen. Als gesichert gilt eine Kultur, wenn ca. 70 % der
Kulturpflanzen eine durchschnittliche Héhe von ca. 150 cm erreicht haben.

Die Genehmigung ist befristet bis zum 31.03.2012.

3 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurde der Geltungsbereich der
nach dauerhaft geschiitzten Lebensstatten (Dauernester, Bruthéhlen) abgesucht. Au-
Rerdem wurden im Méarz und April 3 Begehungen vorgenommen, um den Brutvogelbe-
stand festzustellen. Die gewonnenen Erkenntnisse reichen fiir eine artenschutzrechtli-
che Einschatzung aus.

Der Geltungsbereich ist Lebensraum européischer Vogelarten. Darum wurde Uberprift,
ob ggf. gemaR § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzte Lebensstétten zu finden sind.
Baumhdhlen wurden nicht festgestellt. Nester an und in den Gebauden ebenfalls nicht.
Diese Feststellung bezieht sich auf den vorliegenden Geltungsbereich. Bei den Bege-
hungen wurden nur auferhalb des Geltungsbereichs die Brutvogelarten Amsel, Nach-
tigall und Zaunkénig festgestellt. In der aktuellen Brutsaison wurden keine Brutvigel
innerhalb des Geltungsbereichs, aufter bei der Futtersuche, festgestellt.

Eine Beraumung des Gelandes (Abtrag der Vegetation, Féallung der Bdume) ist aulBer-
halb der Brut- und Aufzuchtzeit fir Végel moglich. Ein Versto gegen das Tétungs-
bzw. das Stérungsverbot gemal § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann durch eine
Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Europarechtlich geschitzte Pflanzenarten (§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) kommen im
Geltungsbereich nicht vor. Die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten
bleibt auch bei einem Bau der Strale im raumlichen Zusammenhang erhalten (§ 42
Abs. 5 BNatSchG).

Weiterhin bleiben die Lebensraumbedingungen im naheren und weiteren Umfeld des
Geltungsbereichs erhalten, so dass sich die 6kologische Gesamtsituation nicht &ndert.

Okologisch herausragende und isolierte Biotope (Gewasser, extrem nasse, feuchte
oder trockene Standorte), die eine lokal begrenzte Population einer Tier- oder Pflan-
zenart beherbergen kénnte, gibt es innerhalb des Trassenbereichs nicht. Der Erhal-
tungszustand einer lokalen Population wird daher nicht erheblich gestort (§ 42 Abs. 5
BNatSchG).

Alte Eichen, Buchen, Ulmen oder Linden gibt es im Trassenbereich ebenfalls nicht.
4 BODENORDNUNG
Férmliche Verfahren, wie Umlegung und / oder Enteignung sind innerhalb des Ande-

rungsbereiches nicht erforderlich, da sich das Planungsgebiet im Besitz der Gemeinde
befindet.
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5 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger fur die Umgestaltung des B5-
Designer-Outlet-Centers wurde Uber die Umsetzung der MalRnahmen bereits ein Fol-
gekostenvertrag abgeschlossen.
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Vv VERFAHREN
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Beschluss zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch die
Gemeinde am 18.09.2007 gefasst.

2 DISKUSSION DER VARIANTEN IN DEN POLITISCHEN GREMIEN DER
GEMEINDE

Der Beschluss Uber die Vorzugsvariante 1 als Grundlage fir die Erarbeitung des vor-
liegenden Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am 01.04.2009 ge-
fasst.

3 FRUHZEITIGE BEHORDEN- UND BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie die friihzeitige Burgerbeteiligung fan-
den im August / September 2009 statt. Die Auswertung der Stellungnahmen erbrach-
ten keine Anderungen in der Planzeichnung. Die Begriindung wurde im Kapitel Wald-
umwandlung konkretisiert.

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 4. Ja-

nuar 2010 bis einschlieRlich 5. Februar 2010 statt. Dazu hat der Entwurf des Bebau-

ungsplanes in der Fassung vom Oktober 2009, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit der dazugehérigen Begriindung ausgele-

gen. Zusatzlich haben ausgelegen:

e Gutachten Nr. 5058. 1-08 ,Bebauungsplane E 21 und E 22 der Gemeinde Wuster-
mark — Ermittlung der akustischen Auswirkungen“ erarbeitet durch BeSB GmbH
Berlin Schalltechnisches Biiro in der Fassung vom Februar 2009

e Verkehrsstudie Elstal 2010 erarbeitet durch die Planungsgruppe 4 GmbH Berlin in
Zusammenarbeit mit IGEA Ingenieurgesellschaft fiur Erschlie®ROungs- und Anlagen-
Planung GmbH Berlin in der Fassung vom Mai 2007

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangen wurden geman § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 15. Dezember 2009 um Abgabe einer Stellungnahme gebe-
ten. Dafiir wurde ihnen eine Frist bis zum 20. Januar 2010 eingeraumt.

Ergebnisse
Insgesamt wurden 17 Behérden und sonstige betroffene Trager Offentlicher Belange

beteiligt. Davon haben 8 keine Stellungnahme mehr abgegeben, 9 gaben Hinweise ab
oder aulerten, dass ihre Belange nicht berthrt sind.

Dariiber hinaus wurden 6 Nachbargemeinden beteiligt, von denen keine eine Stellung-
nahme abgab

Anderungen des Bebauungsplanes nach der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden bzw. sonstiger Trager éffentlicher Belange

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden keine Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) vorgenommen.
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Die Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan wurde nur redaktionell ergénzt. Im
Kapitel Waldumwandlung wurden die Inhalte des Bescheids der Unteren Forstbehérde
zur Erstaufforstung ergénzt. Ebenso wurden Aussagen zum Verkehr angepasst sowie
ein Hinweis zum Fund von Kampfmitteln bei Erdarbeiten aufgenommen.
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