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I PLANUNGSGEGENSTAND

1 VERANLASSUNG / ERFORDERLICHKEIT

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. E 26 ,An der Schule" den bestehenden Standort der Heinz-Sielmann-Oberschule
zu sichern und im angemessenen MaRe Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen, um
einen zeitgeméaBen Schulbetrieb zu gewahren. Hierzu ist die Erweiterung der Gemein-
bedarfsflache vorgesehen, die u. a. die Errichtung von Sport- und AuBenanlagen, ei-
nem Parkplatz sowie dazugehérigen Nebenanlagen erméglicht.

Verfahren

Am 18.09.2008 erfolgte durch die Gemeinde der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. E 26 ,An der Schule® fir den Gemeindebereich des Ortsteiles Elstal
zwischen den VerbindungsstraBen Demex Allee/PuschkinstraBe und Dyrotzer
Ring/Maulbeerallee (Bebauungspléane Nr. E 21 und E 22), der Eisenbahner-Siedlung
im Osten und dem Factory-Outlet-Center im Westen mit einer Flache von 4,3 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 26 »An der Schule“ soll die Sicherung
der Erweiterung des Schulstandortes erfolgen und das Baurecht fiir die Errichtung der
Sport- und AuBenanlagen, der Parkplatzflachen sowie der Nebenanlagen geschaffen
werden. In den letzten Jahren wurde das Schulerweiterungskonzept auf dem jetzigen
Schulgelédnde mit dem 1. Bauabschnitt Aula und Lernhaus und dem 2. Bauabschnitt
Fachhaus umgesetzt. Der 3. Bauabschnitt soll die Errichtung der Turnhalle beinhalten.

Aufgrund der aktuellen Schulentwicklung wird von der Erarbeitung des gesamten Be-
bauungsplanes zunichst Abstand genommen. Fir den gegenwértigen Schulbetrieb
und die Nutzung der Aula werden jedoch bereits jetzt zusétzliche PKW-Stellplatze be-
notigt. Die derzeitige Parksituation vor dem Schulgebaude sowie auf dem Schulgelan-
de ist unbefriedigend. Da auf dem Schulgelénde nicht ausreichend Stellplatze nachge-
wiesen werden konnten, ist es erforderlich, das Baurecht fiir einen Teilbereich A des
benannten Bebauungsplanes zu schaffen, um eine kontinuierliche Nutzung der Fliche
als Parkplatz zu ermdglichen. Die Oberschule liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB. Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich
im AuBenbereich. Damit besteht fir das Planungsgebiet kein Baurecht, sodass die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich ist.

Da eine Dringlichkeit zur Realisierung der Parkplatzflache fiir die Oberschule gegeben
ist, wird diese MaBnahme in dem vorliegenden Verfahren unter der Bezeichnung ,An
der Schule®, Teil A: Parkplatz — im Folgenden ,Teilverfahren“ genannt — durchgefiihrt.

Die Lage innerhalb des Gesamtgebietes ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.



Abb. 1: Lage des Plangebietes Teil A

Bebauungsplan Nr.E 1
"Gewerbegebiet Elstal™

Bebauungsplan Nr. E 26 .
“An der Schule”

Teil B

Der Beschluss zur Teilung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. E 26 ,An
der Schule* wurde durch die Gemeindevertretung Wustermark am 08.04.2014 gefasst.

Das Teilverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) durchgeflhrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Mit der Anderung des
BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wurde
den Gemeinden die Moglichkeit der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenent-
wicklung gegeben.

Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erflllt, denn:

_ Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB).

- Der Bebauungsplan setzt weder eine zulassige Grundflache noch eine Grundfla-
chenzahl fest. Daher ist die Flache maBgeblich, die bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird (§ 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB).
Die GroBe der Flache, die bei der Durchflihrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich versiegelt wird, betragt deutlich weniger als 20.000 m2. Die Grundflache
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen (§ 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. E 22 Verbindungsstrae Dyrot-
zer Ring/Maulbeerallee‘ steht zwar in einem engen sachlichen und réaumlichen
Zusammenhang, er ist aber bereits seit dem 31.07.2009 rechtskraftig und die
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BaumaBnahmen sind abgeschlossen. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erfor-
derlich.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet (§ 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB). Zu beriicksichtigende landesrechtliche Vorschriften des Landes Bran-
denburg geman § 2 Abs. 1, Liste +UVP-pflichtige Vorhaben*! treffen fiir das Vor-
haben ebenfalls nicht zu.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens geman § 13a
BauGB sind gegeben. Das Bebauungsplanverfahren wird damit nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund des Teilverfahrens zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher eben-
falls nicht erforderlich.

Trotz des Wegfalls der Umweltpriifung und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs sind
dennoch die Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten, nach dem die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu berlcksichtigen sind. Die Darstellung dieser Belange macht die Erarbeitung ei-
nes grinordnerischen Fachbeitrages erforderlich, der Bestandteil des Teilverfahrens
ist. Der griinordnerische Fachbeitrag hat die Aufgabe, die ortlichen Ziele, Erfordernisse
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einzustellen.

2 PLANGEBIET

21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26, Teil: A umfasst ein ca. 0,38 ha
groBes Gebiet einer ehemals gartnerisch genutzten Fl&che im Ortsteil Elstal und wird
wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Maulbeerallee,

- im Osten durch die riickwartigen Géarten, der an der SchulstraBe gelegenen Eisen-
bahner-Siedlung sowie durch einen kleinen Teilbereich des angrenzenden Schulge-
landes.

Die stdliche Geltungsbereichsgrenze ergibt sich aus einem Abstand von 80 m zur
nordlichen Plangebietsgrenze an der Maulbeerallee und beriicksichtigt den riickwar-
tigen Torbereich der nérdlichen Zuwegung des Schulgelandes. In ca. 180 m Entfer-
nung von der sidlichen Begrenzung des Geltungsbereiches befindet sich in Rich-
tung Siiden die PuschkinstraBe.

' GemiB Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land Brandenburg
(BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI. $.62), zuletzt gedndert am 29.11.2010 (GVBI.I [Nr. 39)).



- |lm Westen wird der Kreuzungsbereich Maulbeerallee/LindenstraBe berlcksichtigt.
Die westliche Geltungsbereichsgrenze ergibt sich aus einem Abstand von 48 m zum
nordéstlich gelegen Eckpunkt des Plangebietes und dem auf die nordliche Plange-
bietsgrenze gefaliten Lot. Der Dyrotzer Ring liegt etwa 160 m von der westlichen
Begrenzung entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im &stlichen Teil des Flur-
stiicks 21 der Flur 1 der Gemarkung Elstal stdlich der Maulbeerallee.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte auf der Grundlage des Teilungsbe-
schlusses durch die Gemeindevertretung Wustermark am 08.04.2014 und der damit
verbundenen Zielsetzung die planungsrechtliche und stadtebauliche Realisierung der
Parkplatzanlage zu ermdglichen.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde am 15.05.2014 ein amtlicher Lageplan

erstellt, der neben den derzeit aktuellen Flurstlicken, den topographischen Gegeben-
heiten und der vorhandenen Bebauung auch den Baumbestand beinhaltet.

Abb. 2: Auszug aus dem Ortsplan der Gemeinde Wustermark
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Abb. 3: Abgrenzung des Plangebietes Teil A

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungspian Berlin-Brandenburq (LEP B-B)?

Die Gemeinde Wustermark ist als sogenannte Achsengemeinde J1 Dallgow-Déberitz,
Wustermark klassifiziert.

Die Ortsteile Elstal und Wustermark stellen die Hauptortsteile in der Gemeinde Wus-
termark mit ausgewiesenem Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem sich auch das Pla-
nungsgebiet befindet.

2 Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B wurde am 31. Marz 2009 als Rechtsverord-
nung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er Idste die bisherigen Landesentwicklungsplane
LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.



Abb. 4: Auszug aus der Festlegungskarte 1 -Gesamtraum- des LEP B-B
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Quelle: Gemeinsame La'ndesplanung Berlin-Brandenburg, 31.03.2009

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Berlin-Brandenburg hat mit seiner Entscheidung
vom 16.06.2014 die Brandenburger Verordnung tber den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 far unwirksam erklart. Das Urteil ist
noch nicht rechtskraftig. Bis zu einer maglichen Rechtskraft des Urteils findet der
LEP B-B weiterhin uneingeschrankt Anwendung.

Der Anlass der zur Unwirksamkeit des Landesentwicklungsplans geflhrt hat, berlhrt
nicht die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. E 26 ,An der Schule® Teil A: Park-
platz. Es wird angenommen, dass der im Landesentwicklungsplan dargestellte Gestal-
tungsraum Siedlung auch kinftig als solcher fiir den Ortsteil Elstal ausgewiesen sein
wird.

Regionalplan Havelland-Fldming

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) fiir das Land Brandenburg hat mit Beschluss vom
09.10.2002 den Regionalplan Havelland-Flaming vom 18.12.1997 fiir nichtig erklart. Er
ist damit als offentliche Belange formulierender Plan nicht mehr beachtens- bzw. be-
riicksichtigungspflichtig. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat
den Regionalplan neu aufgestellt.

Die Grinde, die zur Nichtigkeit des Regionalplanes Havelland-Flaming vom
18.12.1997 gefiihrt haben, betrafen jedoch nicht die Ziele und Grundsatze flr das vor-
liegende Planungsgebiet. Es wurde davon ausgegangen, dass die wesentlichen Inhalte
(Ziele/Grundsétze), die den Ortsteil Elstal betreffen, weiterhin Bestandteil des in Auf-
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stellung befindlichen Regionalplanes sind. Der Ortsteil Elstal ist als Entwicklungs-
schwerpunkt "Wohnen" ausgewiesen worden.

Die Regionalversammiung Havelland-Flaming hat am 16.12.2014 den Regionalplan
Havelland-Fl&ming in einer zum 2. Entwurf im Wesentlichen unveranderten Fassung
beschlossen. Fir die Herstellung der Rechtswirksamkeit bedarf es noch der Genehmi-
gung durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und der éffentlichen Bekannt-
machung.

Abb.5: Auszug aus der Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-
Flaming 2020
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Quelle: Regionale Plénungsgemeinschaft Havelland Flaming, 16.12.é014

Die Ortslagen Elstal und Wustermark sind im aktuellen Regionalplan als Vorzugsrdume
Siedlung ausgewiesen. Fiir die Siedlungsentwicklung sollen in der Region die Vorzugs-
raume Siedlung genutzt werden.

Mitteilung der Ziele, Grundsitze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

fiir das Vorhaben

Im Rahmen der Anfrage der Gemeinde Wustermark zur Mitteilung der Ziele, Grundsat-
ze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. E 26 ,An der Schule“ erging mit Schreiben vom 07.01.2009 durch die Gemein-
same Landesplanungsabteilung folgende Bewertung der Planungsabsicht:



,(...) Der umrissene Geltungsbereich liegt gemaB LEP eV im Siedlungsbereich sowie
innerhalb des potentiellen Siedlungsbereiches Wustermark/Elstal.-Die lhnen im Rah-
men von Verfahren zu diversen Bauleitplanungen bereits fiir die Entwicklung der Sied-
lungsbereiche und Siedlungstatigkeit in Siedlungsbereichen/ potenziellen Siedlungsbe-
reichen mitgeteilten maBgeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus I 1. ff.
LEP eV, Il 1.1 ff. LEP eV und Il 1.2 ff. LEP eV stehen der Planungsabsicht nicht entge-
gen.

Durch den Entwurf des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
21.08.2007 liegen in Aufstellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung vor.

Nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B Entwurf liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans E 26 innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung. Die Gestaltungsraume
Siedlung sind R&ume, in denen eine Siedlungsentwicklung aus landesplanerischer
Sicht grundsétzlich ermoglicht wird. Die Ausformung dieser Raume soll durch die Ge-
meinden erfolgen. (...)"

Durch die gednderte Planungsabsicht wurde eine erganzende Stellungnahme erforder-
lich. Diese wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt und beinhaltete die folgende Bewertung der Planungs-
absicht:

u(' S )
Bewertung
Die dargelegte Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung
Nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt der Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes im Gestaltungsraum Siedlung.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumord-

nung relevant:

« Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete

. Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, dabei Priori-
t4t der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-
lungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Mit der Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf des Regionalplanes
Havelland-Flaming 2020 am 11.06.2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung vor, die in der Fassung des 2. Entwurfs vom 24.10.2013 als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung i.S. v. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Planungsabsicht ist von in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung nicht
betroffen. (...)"

10
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Seit dem 17. Juli 2006 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark in der
Uberarbeiteten Fassung vom April 2006 und den Ergénzungen in der Fassung vom Juli
2006° wirksam. Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfl4-
che Schule und Sporthalle ausgewiesen. Am 8stlichen und nérdlichen Rand ist ein
Denkmalbereich (denkmalgeschitztes Ensemble) dargestellt.

Abb. 6: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Wustermark
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes, so dass damit dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

2.3 Situationsanalyse

2.3.1  Bauliche Anlagen und Nutzungen

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Randbereich des Ortsteiles Elstal und
ist momentan tberwiegend ungenutzt (Brachflache). Teile der Flache wurden wahrend
der ErweiterungsmaBnahmen der Oberschule fiir die Baustelleneinrichtung genutzt.
Die vorhandenen unbefestigten Wege dienten als Baustellenzufahrt. Im sudwestlichen
Bereich des Plangebietes sind zwei kleine Baucontainer vorhanden, die flr den derzei-
tigen Straenbau in der LindenstraBe genutzt werden.

Es befinden sich vereinzelte Baumgruppen auf dem Grundstiick. Am Ostlichen Rand
grenzen die Garten der Eisenbahner-Siedlung sowie das Gelénde der Oberschule an.
Im Siiden und Westen ist das Plangebiet von Brachflachen umgeben.

8 Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark verdffentlicht im Amtsblatt
flr die Gemeinde Wustermark, Jahrgang 13/Nr. 4 vom 17. Juli 2006

11



Abb. 7: Luftbild (Situation Frihjahr 2012)
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Denkmale

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude
oder Anlagen sowie keine ur- und friihgeschichtlichen Bodendenkmale. Am stlichen
Rand schlieBt sich ein denkmalgeschiitztes Ensemble an, das sich noérdlich der Maul-
beerallee fortsetzt. Es handelt sich hierbei um die Eisenbahner-Siedlung, die mit ihren
Garten an den Geltungsbereich angrenzt. Die Eisenbahner-Siedlung wurde zwischen
1919/20 und 1930 als Wohnsiedlung fir die Eisenbahner des nahe gelegenen Ran-
gierbahnhofs Wustermark errichtet. Das Erscheinungsbild der Eisenbahner-Siedlung
tragt teils einen stadtischen und teils einen dorflichen Charakter.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denk-
male im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a.
entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege,
und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Die entdeckten
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Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
far die Erhaltung (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu schiitzen. Funde sind unter den Voraus-
setzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind
Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

2.3.2  Altlasten / Kampfmittel
Altlastenuntersuchung

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Die
Flachen des Planungsgebietes wurden in der Vergangenheit vornehmlich als Géarten
genutzt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier keine Altlasten vorhan-
den sind.

Jedoch wird darauf hingewiesen, dass die katastermaBige Erfassung von Altlastver-
dachtsfl&chen noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auf-
finden von Altablagerungen unverzlglich anzuzeigen, damit die notwendigen MaB-
nahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und
Bodenschutzgesetz).

Kamp_fmittelbeseitigung

Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwadrtigen
Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Planungsgebiet ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittel-
raumung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1
Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom
23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren
Lage zu verandern. Die Fundstelle ist geman § 2 der genannten Verordnung unverziig-
lich der n&chsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

2.3.3 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Was-
serwerkes Elstal.

2.3.4 Landschaft

2.3.4.1 Lage und Naturraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im westlichen Bereich des
Ortsteils Elstal der Gemeinde Wustermark. Dieser Ortsteil ist von der BundesstraBBe
BS, der Autobahn A 10 und dem Bahnkreuz (Berliner AuBenring, ICE-Strecke Hanno-
ver-Berlin) eingerahmt.

13



Die verkehrstechnische Anbindung des Ortsteils und des Planungsbereiches ist damit
ausgesprochen glnstig. Zur besseren Verbindung der Ortslage Elstal mit dem Gewer-
begebiet an der Demex-Allee und damit an den neuen Knoten der B 5 (Nauener Stra-
Be) durch die neue verlangerte PuschkinstraBe sowie die Maulbeerallee ist auch der
Schulstandort in Elstal besser erschlossen.

Der Geltungsbereich befindet sich in direkter Nachbarschaft zur Eisenbahner-Siedlung,
zum Demex-Gewerbepark und dem B5-Designer-Outlet-Center. Abgehend von der
Maulbeerallee erstreckt sich das Planungsgebiet Uber eine Lange von 80 m bis zur
Riickseite des Schulgrundstiicks.

Nordlich des Plangebietes setzt sich die Eisenbahner-Siedlung entlang der Lindenstra-
Be fort.

Das Gebiet der Gemarkung Elstal liegt naturrdumlich in der GroReinheit der ,Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen‘. Elstal befindet sich dabei am Rand der
eiszeitlich entstandenen Nauener Platte, an die ndrdlich die Niederungsgebiete des
Havellandischen Luchs angrenzen. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Hochfla-
che.

2.3.4.2 Naturhaushalt

Geologie, Boden

Aus der Lage im Bereich der Hochflache der Nauener Platte ergibt sich ein Untergrund,
der aus tiefgrindigen Fein- und Mittelsanden gebildet wird. Die Sande werden von
Grundmoranen unterlagert. Innerhalb des Bebauungsplanes kommen Geschiebemer-
gel, Sand, Kies und Stauchmoranen vor, aus denen sich tiefgriindige Braunerden und
Podsol-Braunerden gebildet haben. Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Winderosi-
on ist im Teillandschaftsplan mit ,stark® eingestuft*. Dieses bezog sich auf die damalige
landwirtschaftliche Nutzung.

Die tibrigen Offenlandflachen mit Gehdlzen sind ebenfalls bis Anfang der 1990er Jahre
als Ackerflache oder Grabeland genutzt worden. Daher ist aus der ehemals weitge-
hend ebenen Fliache ein Bereich mit kleinteilig anthropogen veranderten Bodenverhalt-
nissen geworden. Der Boden ist im Bereich der Baustelleneinrichtungsflache deutlich
verdichtet. Je weiter eine Bodenbearbeitung zuriick liegt, desto mehr setzt in den nicht
genutzten Flachen eine naturnahe Bodenentwicklung ein.

Die Gelandehohen liegen zwischen 44,40 m NHN und 43,20 m NHN. Diese Héhenun-
terschiede auf recht kleiner Flache weisen auf eine Bearbeitung bzw. Umlagerung von
Boden hin.

Gesamtbewertung

Durch die ehemalige Nutzung sind die natirlichen Bodenverhaltnisse grundlegend ge-
stért. AuBerdem befinden sich durch die Nutzung als Baustelleneinrichtung im Hinblick
auf inre Nattirlichkeit deutlich beeintrachtigte Flachen im Planungsgebiet.

1 Teillandschaftsplan 1 (1997)
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Grundwasser. Oberflichenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand wird mit tber 10 m angegeben®. Das Planungsgebiet liegt
vollstandig auBerhalb der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebietes Elstal. Die Grund-
wasserneubildung ist grundsétzlich bei den iiberwiegend durchldssigen Bdden ver-
gleichsweise hoch. Lediglich in den befahrenen und deshalb verdichteten Bereichen ist
die Versickerung lokal gestért. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
ist mittel.

Gesamtbewertung
Der Boden ist grundsétzlich insgesamt gut zur Versickerung geeignet. Besondere Ein-
schrankungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser bestehen aktuell nicht.

Klima, Lufthygiene, Lirm

In der groBklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums subkontinental ge-
pragt bei einer mittleren jahrlichen Lufttemperatur von 6,5°C. Die Lufttemperatur steigt
in Richtung zum verdichteten Stadtraum von Berlin auf kurzer Distanz um ca. 2°C an.
Die langjéhrigen Niederschlagsmittel liegen bei ca. 585 mm.

Der Nahbereich des Planungsgebietes ist durch eine Uberwiegend lockere Bebauung
und einen relativ geringen Versiegelungsgrad gekennzeichnet und weist nur eine ge-
ringe klimatische Belastung auf.® Unbebaute Flachen innerhalb von zusammenhan-
genden Siedlungsflachen stellen grundsétzlich ein Entlastungsgebiet (z. B. Windbewe-
gung, Kaltluftentstehung, Staubbindung) dar.

Die groBe Brachflache zwischen Maulbeerallee und PuschkinstraBe wirkt sich lokalkli-
matisch positiv auf das Quartier der Eisenbahnersiedlung aus.

Im unmittelbaren Umfeld entstehen bereits durch die Nutzung der ErschlieBungsstra-
Ben Emissionen. Es kommt hinzu, dass die Baustelleneinrichtungsflache ungedeckt ist
und bei trockener Witterung durch Befahren Staub aufgewirbelt werden kann.

Gesamtbewertung

Die klimatische Situation ist aufgrund des geringen Bebauungs- und Versiegelungs-
grades nur wenig beeintrachtigt.

Durch den Bau der Outlets sowie den Bau bzw. die Verlangerung der PuschkinstraBe
und der Maulbeerallee hat sich der Durchgangsverkehr fiir die Ortsdurchfahrten in Els-
tal insgesamt verandert.

> Ebenda.
Ebenda.
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Biotop- und Artenschutz
Flora, Vegetation, Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme wurde im Juli 2014 durchgefthrt und orientiert sich an der Liste
der Biotoptypen fiir die Biotopkartierung im Land Brandenburg’. Der Bestand ist in ei-
nem Situationsplan (Plan 1: Situation) dargestellt.

In der potenziell natiirlichen Vegetation waren innerhalb des Bebauungsplangebietes
standortbedingt die &rmeren Kiefern-Traubeneichenwalder verbreitet.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind anthropogen tberformt. Jedoch weisen die Bio-
toptypen einen unterschiedlichen Grad an Naturnahe und Nutzungsintensitat auf. Hier
liegen auf engem Raum Siedlungsflachen mit groBen Gaérten, ruderal geprégte Offen-
landflachen (ehemalige Gérten), Gehdlze und Einzelbaume sowie Baustelleneinrich-
tungsflachen der Schule dicht beieinander und bilden ein Mosaik aus verschiedenen,
sich verzahnenden Biotoptypen. Die Vegetation ist ferner durch den sandigen und nur
maBig frischen Untergrund geprégt. Feuchte und trockene Standorte kommen im ge-
samten Untersuchungsraum nicht vor.

Alle mit Vegetation bestandenen Flachen sind aus ehemaligem Gartenland hervorge-
gangen und stellen ein Sukzessionsstadium dar.

Der groBte flachige Bestand ist als ausdauernde, artenarme Staudenflur frischer, nahr-
stoffreicher Standorte (GSMA) ausgepragt. Brennesselfluren (Urtica dioica) bestimmen
das Bild. Es kommen weitere nitrophile Arten vor wie Acker-Kratzdistel (Cirsium arven-
se), Goldrute (Solidago canadensis), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Schollkraut
(Chelidonium majus) sowie verschiedenen Rumex- und Rubus-Arten.

Kleinflachig kommen zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden-_und Distelflur (RSB)
vor. Die Flache ist von Arten dominiert, die auf glinstige Nahrstoffverhaltnisse und eher
trockene Standorte hinweisen wie z.B. Natternkopf (Echium vulgare), Johanniskraut
(Hypericum perforatum). Einzelne Herden von Landreitgras (Clamagrostis epigejos)
und Goldrute (Solidago canadensis) weisen auf zukunftige Entwicklungen mit mogli-
chen neuen Dominanzbesténden hin.

Eine in groBeren Abstanden gemahte Flache an der Baustelleneinrichtung ist als ar-
tenarme Frischwiese (GMRA) zu definieren. Glatthafer (Arrhenatherum elatius) ist hier
die pragende Grasart. Bestimmte Teilflachen werden regelmaRig und in kiirzeren Ab-
stinden geméht. Solche Flachen sind als artenarmer Scherrasen (GZA) anzuspre-
chen.

Die einzelnen und flachigen Gehdlze sind als eigener Biotoptyp kartiert. Da sie aus
heimischen Gehdlzen bestehen (v.a. Birke), werden sie als Laubgebisch heimischer
Standorte (BLMH) eingestuft.

Die Maulbeerallee gehért mit ihrem Bestand an alten Maulbeerbidumen (Morus albus)
zu den markantesten Vegetationsmerkmalen im Planungsraum. Die Baume selbst ste-
hen innerhalb der Verkehrsflache der Maulbeerallee und damit auBerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die Kronen ragen aber teilweise in den Geltungsbereich hinein. Inner-
halb des Geltungsbereichs hingegen steht noch aus der ehemaligen Gartennutzung
eine Walnuss (Juglans regia). Die flachigen Geblsche gehen teilweise ebenfalls auf

7 Landesumweltamt Brandenburg, Liste der Biotoptypen im Land Brandenburg, aktualisierte Fassung,
2011, Potsdam.

16



GEMEINDE WUSTERMARK / ORTSTEIL ELSTAL GW /OTE
BEBAUUNGSPLAN NR. E 26 "AN DER SCHULE", TEIL A: PARKPLATZ BP E 26, TEIL A
BEGRUNDUNG 01/15

die ehemalige Gartennutzung zurlick: die Wildunterlagen der ehemaligen veredelten
Obstbaume (Prunus domestica) haben sich flachig ausgebreitet, wo die veredelte Auf-
lage abgestorben ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Baustelleneinrichtungsflache, die
weitgehend mit einer flachen Schottertragschicht befestigt ist. Da die Flache regelma-
Big befahren wird, ist sie mehr oder weniger vegetationsarm oder sogar —frei.

Gesamtbewertung

Die Lebensraumverhaltnisse sind im Planungsgebiet durch die ehemalige und derzeiti-
ge Nutzung beeinflusst. Den groBten Flachenanteil bilden eher artenarme, ruderale
Gras- und Staudenfluren und eingestreute heimische Gehélze. Von grundsatzlicher
Bedeutung sind die heimischen Gehélze wie die Solitdrbdume, Baumgruppen und die
Brombeergestrippe als Vegetationsstruktur.

Nach §§ 17 bzw. 18 BbgNatSchAG geschiitzte Alleen und Biotope bestehen innerhalb
des Planungsgebietes nicht. Die geschiitzte Maulbeerallee liegt unmittelbar auBerhalb
des Planungsgebietes.

Fauna

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind stark durch menschliche Einwirkung beein-
flusst. Die Randeinwirkung durch Gérten und die Nutzung von Wegen und der Baustel-
leneinrichtungsflache flihren zu einer permanenten Stérung fiir Tiere.

Fir das Untersuchungsgebiet wurde eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt.?

Darin wird ausgefiihrt, dass sich aufgrund der Biotopausstattung folgende streng ge-

schiitzte bzw. planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden kénnen:

* alle an Gewasser gebundenen Arten (Lurche, Libellen),

¢ Fledermause und xylobionte Kafer wegen des Fehlens von alten Baumen (die Stra-
Benbaume stehen auBerhalb des Geltungsbereichs, stehen also nicht zur Dispositi-
on),

e ganzjahrig geschitzte Lebensstatten wegen des Fehlens von Baumhéhlen in Alt-
baumen und Geb&uden (die Maulbeerbdume wiesen keine Baumhéhlen auf).

Zur Feststellung des Vogelbestandes wurden im Mai 2014 zwei Begehungen durchge-
flhrt. Die Begehungen erfolgten systematisch und methodisch.

Auf dem Gelande konnten insgesamt fiinf Brutvogelarten bzw. Randsiedler nachge-
wiesen werden. Aufgrund der geringen FlachengrdBe erstrecken sich die Reviere in die
angrenzenden Gebiete.

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | Anzahl der Reviere/ Brutplatze
Fitis Phylloscopus trochilus 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis 1
Amsel Turdus merula 1
Nachtigall Lusicinia megarhynchos 1
Girlitz Serinus serinus 1

8 Jens Scharon (2014): Faunistischer Fachbeitrag fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E26
+An der Schule® Teil A-Parkplatz der Gemeinde Wustermark, OT Elstal, Berlin.

17



Alle angetroffenen Vogelarten sind in Geholzen briitende Freibriiter oder Bodenbriiter
und bauen jahrlich ihre Nester neu. Die Niststatten dieser Arten sind nur dann ge-
schiitzt, wenn sich Eier oder Jungvdgel darin befinden.

Die genannten Arten sind als europdische Vogelarten nach § 44 (1) BNatSchG beson-
ders geschiitzt. Streng geschiitzte Arten und Arten des Anhangs | der Vogelschutz-
richtlinie wurden nicht festgestellt. Keine der festgestellten Arten ist in eine Kategorie
der Roten Liste der Brutvégel Brandenburgs eingestuft. Der Girlitz steht auf der Vor-
warnliste.

Dauerhaft geschiitzte Lebensstatten wurden nicht festgestelit.

Das potenzielle Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) wurde ebenfalls un-
tersucht. Dazu wurden drei Begehungen an Tagen mit Temperaturen von dber 18° C
durchgefiihrt. Die erste Begehung erfolgte Anfang Oktober 2013, die beiden weiteren
im Mai 2014. Dabei wurden gezielt z.B. Steine und Platten gewendet und potenziell
geeignete Lebensrdume abgesucht.

Es konnten keine Nachweise bzw. Hinweise auf das Vorkommen der streng geschitz-
ten Art erbracht werden. Potenziell geeignete Lebensraume sind zu kleinflachig und
verinselt, um einer Population ein Uberleben zu ermdglichen. Saumbereiche, die
grundsatzlich als Lebensraum geeignet wéren, unterliegen vielfachen Storungen durch
den Schulbetrieb. Die Flache wird auch als Hundeauslauf genutzt. Aufgrund der Aus-
stattung und der durch StraBen und Siedlungsflachen isolierten Lage sowie fehlender
Vernetzungen schlieBt der Fachgutachter eine dauerhafte Besiedelung durch Zaun-
eidechsen aus.

Gesamtbewertung
Das Planungsgebiet weist eine geringe Bedeutung fiir Tiere auf. Besondere bzw. ex-
treme Standortverhaltnisse gibt es im Geltungsbereich nicht.

Es wurden ausschlieBlich weit verbreitete und keine speziellen Anspriiche an den Le-
bensraum stellende Vogelarten nachgewiesen. Das Artenspektrum entspricht denen
gehdlzreicher Lebensraume, wie Siedlungsgebiete mit groBen Garten bzw. halboffenen
Sukzessionsflachen.

Fur dauerhaft dort lebende Populationen von Zauneidechsen ist das Gebiet nicht ge-
eignet.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Landschafts- und/oder Natur-
schutzgebiete. Nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope
kommen innerhalb des Planungsgebietes ebenfalls nicht vor.

Die Maulbeerallee ist als Allee gemaB § 17 BbgNatSchAG geschiitzt, jede Beeintrach-
tigung ist verboten. Die Allee steht zwar auBerhalb des Geltungsbereichs. Trotzdem
durfen von Vorhaben, die innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden sollen,
keine negativen Auswirkungen ausgehen. Die Zufahrt wurde aber bereits so eingerich-
tet, dass zusatzlich negative Auswirkungen nicht zu erwarten sind.
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Gehdlzschutz

Die Gemeinde hat eine eigene Satzung zum Schutz der Gehélze. Fiir Baume innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb von Geltungsbereichen der
Bebauungspléne gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark®. Dazu gehort
der Geltungsbereich derzeit noch nicht.

Der Landkreis Havelland hat eine Verordnung zum Schutz von Biumen und Feldhe-
cken'® fir Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches erlassen, die aktuell im Gel-
tungsbereich gilt.

Sobald der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird und rechtsverbindlich ist, gilt
die Baumschutzsatzung der Gemeinde. Da eine Bebauung (und damit auch eine vor-
zunehmende Fallung) im AuBenbereich nur auf Grundlage geltenden Baurechts erfol-
gen kann, gelten fiir den Ersatz die Regelungen der kommunalen Baumschutzsatzung.

Geschltzt sind innerhalb des besiedelten Bereiches und in den Geltungsbereichen der

Bebauungspléne nach der Satzung i.d.R. Baume mit einem Stammumfang von min-

destens 60 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m sowie Ersatzpflanzungen, auch

wenn sie einen geringeren Stammumfang haben.

Unter den Schutzstatus der Baumschutzsatzung fallen insbesondere nicht:

e Baume in einem Abstand von unter 10 m von genehmigten baulichen Anlagen, die
der Wohnnutzung dienen (geschitzt sind allerdings bestimmte Baumarten z.B. Ei-
che, Uime, Linde, Buche, Esche, Kastanie, Ahorn auch innerhalb dieses Abstandes,
wenn sie einen Stammumfang von mind. 120 cm aufweisen),

» Obstbdume, Pappel, Weiden, abgestorbene Bdume und Nadelbiume (auBer Eibe
und Kiefer).

Unberiihrt bleibt der Schutz nach anderen Rechtsvorschriften z.B. bei Alleen und Bau-

men als Gestaltungselement entsprechend der Satzung zum Schutz des Denkmalbe-

reiches Eisenbahner-Siedlung Elstal.

Verboten sind alle Handlungen, die geeignet sind, den Baum zu beseitigen, zu be-
schadigen oder in seinem Aufbau wesentlich zu verandern bzw. sonstwie nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Zum Schutz gehort der Wurzelbereich (Traufbereich zuziglich 1,50 m).

Die Gemeinde kann eine Ausnahme von den Verboten zulassen. Die Anzahl der Er-
satzpflanzen kénnen einem Verhéltnis von bis zu 1:3 entsprechen, in besonderen Fal-
len auch dariiber.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Orts- und Landschaftsbild sind die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von
Natur und Landschaft. Dazu gehéren im Siedlungsraum auch baulich gepragte Berei-
che und Griinflachen.

Der angrenzende Neubau der Schule wirkt optisch in den Geltungsbereich hinein. An-
sonsten wird das Plangebiet vom Gehdlzbestand entlang der Maulbeerallee und in den

9 Satzung zum Schutz von Biumen der Gemeinde Woustermark (Baumschutzsatzung) vom 01.01.2012
"% Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Béumen und Feldhecken (Baum-
schutzverordnung Havelland — BaumSchV-HVL) vom 20. Juni 2011
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angrenzenden Garten geprégt. Von der Maulbeerallee fiihrt eine Blickachse auf den
Karl-Liebknecht-Platz und die Elstaler Kirche.

Die angrenzenden Géarten haben fiir die Bewohner in der Eisenbahnersiedlung eine
Erholungsfunktion, die Flache selbst aber nicht.

Gesamtbewertung
Das Landschaftsbild hat eine mittlere bis geringe Wertstufe.
Eine Erholungsfunktion besteht nicht.

2.3.5 Verkehr

Der HaupterschlieBungsring fur den Ortsteil Elstal verlauft vom Anschlussknoten ,De-
signer-Outlet-Center* tiber die Nauener Stra3e in Richtung Norden zum Bahnhof Elstal
und von dort tber die BahnhofstraBe sowie die HauptstraBe zum ostlich gelegenen
zweiten Anschlussknoten im Ortsteil Elstal an die BS.

Weitere wichtige innerértliche Straen sind die Verbindungen Demex Allee/Puschkin-
straBe, PuschkinstraBe/Rosa-Luxemburg-Allee, Dyrotzer Ring/Maulbeerallee sowie
Maulbeerallee/Ernst-Walter-Weg, mit denen die westlichen Siedlungsbereiche von Els-
tal erschlossen werden.

Das Plangebiet ist Uiber die Maulbeerallee erschlossen.

2.3.6 Technische Infrastruktur

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Ver- und Entsorgungsanlagen der techni-
schen Infrastruktur vorhanden.

" Teillandschaftsplan 1 (1997)
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I PLANINHALT

1 INTENTION DER PLANUNG

Fur das Planungsgebiet E 26 ,An der Schule®, Teil A: Parkplatz sollen folgende stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Ziele umgesetzt werden:

= Errichtung einer Parkplatzanlage fiir die Oberschule,

= Sicherung einer Verkehrsfliche bis an den bestehenden Torzugang im riickwértigen
Bereich der Oberschule,

= Sicherung einer Griinflache entlang der nérdlichen und dstlichen Geltungsbereichs-
grenze unter Verwendung standortgerechter gebietstypischer Geholzarten,

= Nutzbarmachung von Flachen als MaBnahme der Innenentwicklung,

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich vorhandener Siedlungsgebiete. Es ist in
die bestehende Siedlungsstruktur integriert und nérdlich und stlich von vorhandenen
Siedlungsbereichen umrandert. Die angrenzende Oberschule befindet sich innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die Entwicklung der Parkplatzanlage
steht im Zusammenhang mit den Anforderungen des Schulbetriebes bzw. der Aulanut-
zung und dient damit einer MaBnahme der Innenentwicklung.

Die Parkplatzanlage soll auf einer Brachflache entstehen, die wihrend der Erweite-
rungsmafinahmen der Oberschule teilweise fiir die Baustelleneinrichtung und fir eine
Baustellenzufahrt genutzt wurde. Die Entwicklung erfolgt somit auf einer bereits anth-
ropogen beeinflussten Brachflache.

2 GESTALTUNGSKONZEPT / VERKEHRSKONZEPT

Far den gegenwartigen Schulbetrieb und die Nutzung der Aula werden PKW-
Stellplatze benétigt. Im Zusammenhang mit den MaBnahmen zur Schulerweiterung
konnten auf dem Gelénde der Oberschule nicht ausreichend Stellplatze nachgewiesen
werden. Der vorliegende Bebauungsplan, Teil A, dient der planungsrechtlichen Siche-
rung eines entsprechenden Parkplatzangebots.

Die vorhandene GrundstiickserschlieBung tber die Maulbeerallee soll auch fiir die ge-
plante Parkplatzanlage bestehen bleiben. Im nordwestlichen Bereich des Schulgelan-
des befindet sich ein Torzugang, an den der auf dem Schulgrundstiick nérdlich gele-
gene FuBweg anschlieB3t. Uber diese Zuwegung und das Tor soll der neu zu gestalten-
de Parkplatz direkt vom Schulgelande aus zu erreichen sein. Fiir einen gréBeren Ge-
staltungsspielraum flr kiinftig eventuell notwendig werdende Erweiterungen der Park-
platzanlage soll die Verkehrsfléache in 7,0 m Breite bis an den vorhandenen Torzugang
herangefiihrt werden.

Entlang der nérdlichen sowie der stlichen Geltungsbereichsgrenze soll mit Ausnahme

des Zufahrts- und des Zugangsbereiches jeweils ein Grinstreifen in einer Breite von
10,0 m gesichert werden. Der nérdliche Griinstreifen soll den Baumbestand entlang
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der Maulbeerallee beriicksichtigen. Der &stlich gelegene Griinstreifen soll eine Ab-
schirmung der Parkplatzflache zu den angrenzenden Garten der Eisenbahner-Siedlung
bilden.

Eine mdgliche Variante zur Aufteilung der Parkplatzanlage wird im Plan 2: Gestal-
tungsentwurf dargestellt. In dieser Variante werden fur das Plangebiet ca. 64 Stellplat-
ze erreicht. In unmittelbarer Nahe zum riickwartigen Torzugang des Schulgelandes
sind zwei Behindertenstellplatze angeordnet.

GemaB der Stellplatzbedarfsberechnung zum Bauantrag der Schulerweiterung, die
auch den Altbestand beriicksichtigt, sind insgesamt 41 Stellplatze, davon zwei Behin-
dertenstellplatze, erforderlich. Auf dem Schulgeldande sind 10 Stellplatze vorhanden.
Damit ist die Errichtung von weiteren 31 Stellplatzen, inkl. der zwei Behindertenstell-
platze, geboten. Diese notwendigen Stellplatze kénnen im vorliegenden Plangebiet
planungsrechtlich gesichert werden.
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]} BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 VERKEHR

Entsprechend der geplanten Nutzung wird eine dffentliche Verkehrsfliche besonde-
rer Zweckbestimmung ,,Parkplatz* festgesetzt. Die ErschlieBung der Parkplatzanla-
ge erfolgt Uber die Maulbeerallee.

Far die im Osten gelegene Oberschule wird die Verkehrsflache der Parkplatzanlage in
einer Breite von 7,0 m bis an den Torzugang heran gesichert.

Die Einteilung der Parkplatzanlage ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Diese erfolgt durch die nachfolgende Ausfiihrungsplanung.

2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflichen

Am nérdlichen und 6stlichen Rand der Stellplatzanlage wird eine jeweils 10 m breite
offentliche Grinflache in einem Umfang von 1.018 m? festgesetzt. Der Griinflichenteil
entlang der Maulbeerallee dient dem Schutz der Allee. Der Abstand zwischen Stell-
platzbefestigung und Kronentraufe ist so groR3, dass mégliche Beeintrachtigungen aus-
geschlossen werden konnen. Die Flache wird als Griinflache gepflegt.

Der Grinflachenteil entlang der Garten der Eisenbahner-Siedlung soll ausreichend
Abstand zu den Garten schaffen. AuBerdem wird durch eine Gestaltungsfestsetzung
eine naturnahe Entwicklung orientiert am Bestand geférdert. Erhalt und naturnahe Ge-
staltung férdern gleichzeitig den Artenschutz.

Mindestbepflanzung der Stellplatzanlage

Die Parkplatzbegriinung dient der Gliederung der neuen Parkplatzflache durch Baume.
Dadurch wird eine bessere Einfligung der Parkplatzfliche in das Landschafts- und
Ortsbild gewéhrleistet. Gleichzeitig mildert eine Begriinung befestigter Flachen extreme
Temperaturen, die bei starker Sonneneinstrahlung entstehen kénnen.

Festlequng der MindestqréBen und -qualitaten von Gehdlzen

Die Anrechenbarkeit vorhandener Gehélze soll Doppelbelastungen vermeiden. AuBer-
dem wird auf diese Weise die Motivation unterstiitzt, vorhandene Biume nach Még-
lichkeit zu erhalten und in die Neugestaltung einzubeziehen.

Die Pflanzliste soll eine 6kologische Mindestqualitat gewahrleisten, die sich positiv auf
Natur und Landschaft, insbesondere auf die Lebensraume der Tierwelt, auswirkt. Die
Pflanzliste, die ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Baume und Straucher
enthalt, gilt allgemein flir die Anpflanzungen.
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Festlequng der Flichenbefestigung

Die Aufstellflachen sollen wasser- und luftdurchlassig ausgefhrt werden. Lediglich fir
die Fahrbahnen des Parkplatzes ist eine Asphaltdecke vorgesehen. Die Festsetzung
zur Wasser- und Luftdurchlassigkeit von Flachenbefestigungen der Aufstellflachen
dient insbesondere der Erhaltung der Versickerungsfunktion auf einem groBen Fla-
chenanteil.

Da sich das Planungsgebiet in der Nahe eines Trinkwasserschutzgebietes befindet, ist
eine qualitative und quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers moglichst zu
vermeiden oder soweit wie maglich zu verringern. Starkere Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt werden vermieden.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Grenze des Denkmalbereiches Eisenbahner-Siedlung Elstal wird nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.

4 HINWEISE

Die Hinweise auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark, zum Fund von
Kampfmitteln und zu Altlasten wurden hier aufgenommen und sind bei der Ausfuh-
rungsplanung und Bauausfiihrung zu berlicksichtigen.

Zum gegenwértigen Zeitpunkt liegen keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln vor. Soliten jedoch bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Die Fundstelle ist unverziiglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Soliten
jedoch Auffalligkeiten in Bezug auf eine Bodenkontamination festgestelit bzw. Altabla-
gerungen aufgefunden werden, sind diese unverziglich der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

5 FLACHENBILANZ
FLACHE / NUTZUNG inm2(ca.) |in % (ca.)
= Verkehrsflache 2.822 73

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ,Parkplatz*

= Grinflache 1.018 27
Offentliche Griinflache

- davon Flache fiir Anpflanzung 733

GESAMTFLACHE PLANUNGSGEBIET 3.840 100,0
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v AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

1.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
durchgefihrt. Die GroBe der Flache, die bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird, betragt deutlich weniger als 20.000 m2. Es gelten dem-
nach gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
von Eingriffen ist daher nicht erforderlich. Dennoch wird im Folgenden die zusétzliche
naturschutzfachliche Beeintrachtigung dargestellt.

Fur den Parkplatz wird kiinftig eine Flache von insgesamt 2.822 m? festgesetzt. Abziig-
lich eines Anteils von ca. 10 % fir Sickerflachen und Pflanzstandorte im Umfang von
ca. 280 m?. Das fiihrt zu einer Uberbauung mit Stellplatzflachen im Umfang von ca.
2.542 m®. Die Aufstellflachen selbst werden dabei sickerfhig gebaut und sind damit
nur als Teilversiegelung einzustufen.

Bei dieser Betrachtung muss beriicksichtigt werden, dass die Flache bereits als
Baustelleneinrichtung genutzt wurde und eine Vorbeeintrachtigung besteht. Ein kleiner
Anteil der Flache ist mit Baucontainern abgedeckt (ca. 18 m?). Ein vergleichsweise
groBer Anteil von 1.170 m? ist bereits zum Befahren hergerichtet (Tragschicht) und
damit beeintrachtigt (Teilversiegelung). Die neue, durch die Planung hervorgerufene
Beeintréchtigung erhéht sich damit rechnerisch um einen Wert von ca. 1.355 m2.

1.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes (...) in der Abwéagung zu beriicksichtigen.” Demnach ist
der Verursacher eines Eingriffes auch verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Grundsatz der Vermeidung gilt auch
dann, wenn ein Eingriff nicht ausgeglichen werden muss. Dieser Anforderung wird
durch die Verwendung sickerfahiger Oberflaichen im Bereich der Aufstellflichen und
durch die Versickerung vor Ort entsprochen. AuBerdem wirken sich die Begrinungs-
maBnahmen mindernd aus.

Folgende MinderungsmaBnahmen sind erforderlich:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und § 39 Nr. 1 BbgNatSchAG ist es verbo-
ten die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten zu entnehmen, zu beschiadigen oder zu zerstéren. Demnach ist Vege-
tation nur auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September zu entfernen. Die
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Beriicksichtigung dieser Regelung vermeidet erhebliche Beeintrachtigung von Brutvo-
geln.

Wihrend der gesamten Bauarbeiten ist der Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes
(insbesondere bei den Baumen der Maulbeerallee) zu beachten (keine Baustellenein-
richtung in der Griinflache und Stellen von Bauzéunen). Als Grundlage gilt hierfir die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen®.

Schutzgut Boden

GemaB DIN 18915 und RAS-LP 2 und RAS-LP 4 sind die autochthonen Bbden im
Zuge der Entnahme und Ausformung von Béschungen, Mulden und Rasenflachen
schichtgerecht und sachgemaB zu behandeln, zu lagern, wieder einzubauen und zu
lockern.

Schutzgut Wasser
Das Niederschlagswasser soll lokal versickert werden. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildungsrate wird damit vermieden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Vorhaben gliedert sich durch BepflanzungsmaBnahmen in das bestehende Orts-
bild ein. Die Pflanzung von Baumen und Gehdlzflachen vermindert die Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verblei-
ben.

1.3 Verbleibende Beeintrachtigungen

Es werden trotz VermeidungsmaBnahmen Beeintriachtigungen verbleiben, die erheb-
lich sein kénnen.

Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere

Es ist vom Verlust der ruderal gepragten Vegetationsbestande (ruderale Staudenfluren,
junge Birken und verwilderte Obstbestande) auszugehen. Es ist allerdings vorgesehen,
einzelne Biaume am Rand der geplanten Stellplatzanlage in die Gestaltung der Park-
platzanlage zu integrieren und die angrenzenden Gartenflachen durch einen naturnah
gestalteten Pflanzstreifen mit Gehdlzen abzuschirmen. Die Gestaltung erfolgt unter
Verwendung einheimischer Gehdlze. Dabei sollen auch Bestandsstrukturen (z.B.
Dornstraucher) beriicksichtigt werden.

Das Plangebiet hat nur eine geringe Bedeutung fiir Tiere. Es kommen nur weit verbrei-
tete Arten vor. Dauerhaft geschiitzte Lebensstatten wurden nicht festgestellt. Als Brut-
vogel kommen Freibriiter vor, deren Nester geschitzt sind, wenn sie aktuell genutzt
werden. Durch die naturnahe Gestaltung der Griinflachen soll die Eignung des Lebens-
raums fir Brutvogel geférdert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die bereits genannte Flacheninanspruchnahme erhoht sich der Anteil der Ver-
siegelung und Uberformung. Dies fiihrt zu einer Erhdhung der Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Infolge der Versiegelung/Teilversiegelung sind kleinraumige Verdnderungen der Nie-
derschlagsversickerung zu erwarten.

Insgesamt ist aber eine vollstandige Versickerung innerhalb des Plangebiets vorgese-
hen.

Auswirkungen auf die Schutzguter Klima / Luft

Von einer Zunahme der Versiegelungsflachen ist das Schutzgut Klima nur in geringem
Umfang betroffen. Versiegelte Flachen filhren zu einer lokal begrenzten Verstérkung
der Temperaturschwankungen, die aber von begleitenden Baumpflanzungen wieder
gesenkt werden.

Eine Zunahme des Verkehrs ist nicht zu erwarten, da das Vorhaben keine neuen Ver-
kehre verursacht.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch das Bauvorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild durch die Versiegelung
von Ruderalfluren und das Entfernen von einigen Gehélzbestinden in der Brachflache
verandert. Durch Gehélzpflanzungen innerhalb des Plangebietes wird das Ortsbild
wieder neu gestaltet.

Weitere Umweltauswirkungen

Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsthematik entsprechend § 13 ff
BNatSchG gelten weitere gesetzlichen Regelungen, fiir die entsprechend der speziel-
len Fach-Regelungen Auswirkungen und ggf. Kompensation ermittelt werden miissen.

Baumschutz

Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach BNatSchG ist der Baumschutz zu be-
achten. Aktuell gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland. Mit Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes tritt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Wustermark vom 01.01.2012 in Kraft.

Fur den Geltungsbereich und sein nahes Umfeld wurde ein Baumkataster erstellt, um
z.B. auch die Maulbeerallee abzudecken. Von der Planung unmittelbar betroffen sind
nur diejenigen Baume, die innerhalb der Flache stehen. Aufgrund der Planung muss
mit der Fallung von sechs geschiitzten Baumen (5 Birken und 1 Eiche) gerechnet wer-
den. Diese Anzahl an Bdumen stellt bereits den unglnstigsten Fall (worst-case) dar.
Theoretisch denkbar ist eine spatere Integration einzelner Biaume in der Ausflihrungs-
planung. Die geschiitzten Baume im nérdlichen und éstlichen Plangebiet kénnen als
Bestandteil der geplanten Griinflache erhalten werden.

Im Folgenden wird der entsprechende Auszug aus dem Baumkataster (Nummerierung
entsprechend des Katasters, vgl. Nummern im Situationsplan) dargestellt.

Das Ersatzverhaltnis wird orientiert an § 5 Abs. 4 der Baumschutzsatzung liberwiegend
mit 1 : 2 berechnet, da es sich noch um junge Bdume ohne héheren naturschutzfachli-
chen Wert handelt. Ein Baum, der mit 60 cm gerade den Schutzstatus erreicht hat, wird
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mit 1 : 1 angesetzt. Eine Eiche, die bereits einen groBeren Durchmesser hat, wird mit
1:3 in die Bilanz eingestellt. Daraus ergibt sich ein Ersatzbedarf von 12 Einzelbau-
men, die innerhalb des Geltungsbereichs gepflanzt werden mussen.

Bot. Bezeichnung Deutsche Ersatz-
Bezeichnung verhalt-
o f nis
— E =
§8 |5 |33 i
© 0 c o x> N
c o = T O ©
= © 2 S @ =R
Z¥ 0 0 c huw
13 120 0 Quercus robur Stiel-Eiche 153 3
26 70 0 Betula pendula Sand-Birke 1 %2 2
28 100 0 Betula pendula Sand-Birke 122 2
29 60 0 Betula pendula Sand-Birke 121 1
30 74 0 Betula pendula Sand-Birke 1:2 2
31 70 0 Betula pendula Sand-Birke 12 2
Ersatzbaume gesamt 12

Nach der Festsetzung der Baumpflanzung von Stellplatzbdumen mussen 12 Béaume
gepflanzt werden und innerhalb der Grinflache entlang der Garten sind bis zu 7 Bau-
me festgesetzt, wobei vorhandene Baume angerechnet werden konnen. In der Grun-
fliche kénnen maximal 4 Baume erhalten werden, so dass mindestens 3 Baume neu
gepflanzt werden. Daraus ergibt sich ein Umfang von 15 Baumen, die aufgrund der
Festsetzungen neu gepflanzt werden missen. Der Ersatzbedarf kann also erfullt wer-
den. Die abschlieBende Festlegung iiber den Ersatzbedarf erfolgt im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung.

Artenschutz

Ebenfalls unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach BNatSchG gelten die Zugriffs-
und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG fir besonders ge-
schiitzte Pflanzen, Tiere und ihre Lebensstatten. Fir das Geldnde wurde eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Neben Brutvogeln wurde auch besonders
auf Fledermause, Amphibien und die Zauneidechse geachtet.

Das Untersuchungsgebiet ist Lebensraum von européischen Brutvogeln. Alle europai-
schen Brutvogel sind nach § 44 (1) BNatSchG geschitzt.

Es wurden aber weder Baumhéhlen noch andere dauerhaft geschiitzte Lebens- oder
Niststétten im Plangebiet festgestellt. Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt
es sich ausschlieBlich um Freibriiter, deren Fortpflanzungsstétten dann geschiitzt sind,
wenn sich darin Eier oder Jungvdgel befinden.

Im Rahmen der Untersuchung wurden keine Flederméuse und Zauneidechsen festge-
stellt. Aufgrund des Fehlens von extrem trockenen oder feuchten bis nassen Standor-
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ten sowie von Gewéssern innerhalb des Untersuchungsgebiets sind Amphibien und
Libellen hier nicht zu erwarten.

Eine Berdumung des Geldndes (insbesondere Abtrag der Vegetation, Féllung der
Baume) ist auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fiir Végel méglich. Ein VerstoB gegen
das Totungs- bzw. das Stérungsverbot gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann
durch eine Bauzeitenregelung abgewendet werden. Der Schutz der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 erlischt bei den vorkommenden Vogelarten
(Amsel, Dorngrasmiicke, Fitis, Girlitz und Nachtigall) nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode (Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Brandenburg, MUGV
vom Januar 2011). Die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten bleibt auch
bei einer Neubebauung des Grundstiicks im raumlichen Zusammenhang erhalten (§ 44
Abs. 5 BNatSchG). Die umliegenden Flichen werden nicht verandert. Grundsatzlich
soll das Baugebiet griinrdaumlich durch die Pflanzung von Geholzen gestaltet werden.
Die festgestellten Vogelarten sind weit verbreitet und kommen in Siedlungsflachen,
sowie Parks und Garten vor. Ein Teil der &ffentlichen Griinfliche wird so gestaltet,
dass die naturnahe Pflanzung eine halboffene, mit Dornstrauchern durchsetzte Le-
bensraumstruktur ergibt. Dadurch sollen mittelfristig entsprechende Lebensrauman-
spriche ausgeprégt werden. Konkrete artenschutzrechtliche MaBnahmen sind, abge-
sehen von der Bauzeitenregelung, nicht erforderlich.

Europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) kommen im
Geltungsbereich nicht vor. Okologisch herausragende und isolierte Biotope, die eine

lokal begrenzte Population beherbergen kénnten, gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht.

2 BODENORDNUNG

Formliche Verfahren, wie Umlegung und/oder Enteignung sind innerhalb des Plange-
bietes nicht erforderlich.

3 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Der Gemeinde Wustermark entstehen mit der Errichtung der Parkplatzanlage (Nutzung

fur die Oberschule) finanzielle Auswirkungen durch die Durchfiihrung und Umsetzung
der Inhalte des Bebauungsplanes.
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\' VERFAHREN
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Aufstellungsbeschluss zum gesamten Bebauungsplan Nr. E 26 ,An der Schule*
wurde durch die Gemeinde am 17.09.2008 gefasst.

Am 08.04.2014 hat die Gemeinde beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. E 26 ,An der Schule® in die Teilgebiete — Teil A mit einer GréBe von ca.
0,4 ha und Teil B mit einer GroBe von ca. 3,9 ha zu teilen.

2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
8. Dezember 2014 bis einschlieBlich 16. Januar 2015 statt. Dazu hat der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom August 2014, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit der dazugehdrigen Begriindung

ausgelegen. Folgende umweltbezogene Informationen waren dariiber hinaus verfiig-

bar:

o Faunistischer Fachbeitrag fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26
_An der Schule* Teil A — Parkplatz der Gemeinde Wustermark, OT Elstal, erarbeitet
durch Dipl.-Ing. (FH) fir Landschaftsnutzung und Naturschutz Jens Scharon in der
Fassung vom Juni 2014.

o Baumkataster fur den Bebauungsplan Nr. E 26 ,An der Schule® Teil A — Parkplatz,
einschlieBlich des naheren Umfeldes, aufgestellt von Landschaftsarchitekten Stefan
Wallmann mit dem Stand von August 2014.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 19. November 2014 um Abgabe einer Stellungnahme gebe-
ten. Dafur wurde ihnen eine Frist bis zum 23. Dezember 2014 eingeraumt.

Ergebnisse
Insgesamt wurden 22 Behdrden und sonstige betroffene Trager offentlicher Belange

beteiligt. Davon haben 5 keine Stellungnahme abgegeben, 17 haben Hinweise abge-
geben oder geduBert, dass ihre Belange nicht berlhrt sind. Anregungen kamen von
der Gemeinsamen Landesplanung hinsichtlich der Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung und vom Landkreis Havelland-Flaming hinsichtlich der lan-
desplanerischen und regionalplanerischen Grundlagen.

Darilber hinaus wurden 6 Nachbargemeinden beteiligt, von denen 3 keine Stellung-
nahme abgegeben haben und 3 Gemeinden &uBerten, dass ihre Belange nicht berthrt
werden.

Von Seiten der Biirger wurden weder schriftlich noch mindlich Stellungnanmen abge-
geben.
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Anderungen des Bebauungsplanes nach der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behdrden bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden bzw. sonstigen Tréger éffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden keine Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) vorgenommen. Unter dem Punkt Hinweise wurde der Hinweis
zu Kampfmitteln angepasst und ein Hinweis zu Altlasten ergénzt. Die Rechtsgrundla-
gen wurden aktualisiert.

Die Begrlindung wurde redaktionell aktualisiert bzw. erganzt.
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Vil PLANZEICHNUNG (TEIL A) / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANZEICHENERKLARUNG

BAUUNGSPLANES

E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE-
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG

PARKPLATZ

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
°| BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
o
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Flache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist auf ei-
nem Anteil von 25 % der Flache mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen.
Dabei sind je 25 m? dieser Teilflache ein hochstdmmiger, gebietstypischer
Baum sowie ein Strauch je Quadratmeter zu pflanzen. Die Baume und Strau-
cher sind in zusammenhangenden Flachen von mindestens 25 m? GréBe zu
pflanzen. Der nicht mit Baumen und Strauchern zu bepflanzende Flachenanteil
von 75 % ist als Wiese anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene
Baume und Straucher kénnen angerechnet werden.

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz* sind mindestens 12 hochstdmmige, gebietstypische Baume geman
Pflanzliste zu pflanzen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

Die Aufstellflichen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung zulés-
sig.
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Pflanzliste

BAUME:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Platanus acerifolia Platane

Prunus avium
Quercus petrea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

STRAUCHER:

Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Eberesche
Winterlinde

Zweigriffeliger WeilBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Gemeiner Spindelstrauch
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
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Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filzrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FEST-
SETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

||||||

DENKMALBEREICH EISENBAHNER-SIEDLUNG ELSTAL

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

GEMARKUNGSGRENZE
FLURSTUCKSGRENZEN, FLURSTUCKSNUMMERN
GEBAUDEBESTAND

WEGE

VORHANDENE BOSCHUNG

VORHANDENE BAUME (Standort eingemessen)

EINGEMESSENER HOHENPUNKT
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HINWEISE
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BAUMSCHUTZSATZUNG

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Bebauungsplanes ist die Sat-
zung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung
vom 01.01.2012) zu berlcksichtigen.

KAMPFMITTEL

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten, entdeckte
Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle ist unver-
zlglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

ALTLASTEN

Sollten Auffalligkeiten in Bezug auf eine Bodenkontamination festgestellt bzw. Alt-
ablagerungen aufgefunden werden, sind diese unverziglich der unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.
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Einzelbdume
. Sonstiger Einzelbaum (Laub/Nadel)

(07152), geschiitzt nach Baumschutzsatzung Wustermark

Baumnbestand entlang der Maulbeerallee bildet eine
Allee (07141) gem. § 17 BbgNatSchAG

Sonstiger Einzelbaum (Laub)
. (07152), nicht geschiitzt

Vegetationsflichen

zwei- und mehrjihrige ruderale Stauden und Distelfluren
(03240, RSB)

Frischwiese, verarmte Ausprigung
(051132, GMRA)

Staudenfluren (Sdume), frischer nihrstoffreicher Standorte,

verarmte oder ruderalisierte Auspriagung
(051422, GSMA)

artenarmer Zierrasen/ Scherrasen
(05162, GZA)

Laubgebiische frischer Standorte, iiberwiegend
heimische Arten
(071021, BLMH)

Carten
(10111, PGE)

Befestigte Flichen /teilversiegelte Fliichen

E Asphalt / Beton, Betonsteinpflaster

Schotter, Offener Boden

Gebéude

- Hauptgebiude (Schule)
- Nebengebiude, Uberdachungen

Sonstiges
Geltungsbereich

Situation

B-Plan Nr. E 26
"An der Schule", Teil A: Parkplatz
Gemeinde Wustermark - Ortsteil Elstal

Plan 1 M: 1:1.000 (i.0.) Datum: 26.08.2014

STEFAN WALLMANN

Landschaftsarchitekten BDLA

Fon 030/417 05670 - Fax 030/417 05678 ses

First-Bismarck-Stralke 20 - 13469 Berlin



.

~

W




GEMARKONG-ELSTAL
FLUR [ g

GEMARKUNG FESTAL
f_/, [1’%} ]

Gemeinde Wustermark
Ortsteil Elstal

Bebauungsplan Nr. E 26
"An der Schule", Teil A: Parkplatz

Plan 2: Gestaftungsentwurf M. 1: 500

Designer
,!Jullet rhin
“% PR y
) lge..
%o‘, . Luxemburg: a,z"uw-.
an%ner.i fy5. 18
Outiet eeu.—.‘z 189

GEMARKUNG £ STEFAN WALLMANN

. = 5 Landschaftsarchitekten BDLA
FLUR

Fiirst-Bismarck-Strafie 20 - 13469 Berlin - Fon 030/417 05 670 - Fax 030/417 05678
CESA INVESTMENT GmbH & Co. KG

Sophie-Charlotten-Strake 33
(C 14059 Berlin
TTH Fon +49 (0)30 26 07 88 -300

INVESTMENT Fax +49 (0)3088 717281 d
www.cesainvest.de 01/2015 L.







TEIL A: PLANZEICHNUNG

M 1: 1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=
N~

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

PARKPLATZ

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Flache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist auf
einem Anteil von 25 % der Flache mit Strauchern und Bdumen zu bepflanzen.
Dabei sind je 25 m? dieser Teilfliche ein hochstdmmiger, gebietstypischer Baum
sowie ein Strauch je Quadratmeter zu pflanzen. Die Bdume und Straucher sind in
zusammenhéngenden Fldchen von mindestens 25 m? Gréle zu pflanzen. Der
nicht mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzende Fléchenanteil von 75 % ist als
Wiese anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene B&ume und Straucher
kénnen angerechnet werden.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
JParkplatz® sind mindestens 12 hochstdmmige, gebietstypische Baume gemaf
Pflanzliste zu pflanzen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Die Aufstellflachen sind nur in wasser- und luftdurchldssiger Ausfiihrung zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
—‘——‘-—————-—;___—_

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

o0
O O
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PFLANZLISTE

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifolia Platane
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher:

Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn
Gemeiner Spindelstrauch

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filzrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH AN-
DEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROE-
FENEN FESTSETZUNGEN (59 Abs. 6 BauGB)

{HON]

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

DENKMALBEREICH EISENBAHNER-SIEDLUNG ELSTAL

.. GEMARKUNGSGRENZE

FLURSTUCKSGRENZEN, FLURSTUCKSNUMMERN

GEBAUDEBESTAND

; WEGE

o VORHANDENE BOSCHUNG

o VORHANDENE BAUME (Standort eingemessen)

EINGEMESSENER HOHENPUNKT

HINWEISE

1. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fir den vorhandenen Gehdizbestand innerhalb des Bebauungsplanes ist die
Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutz-
satzung vom 01.01.2012) zu berlicksichtigen,

2. KAMPFMITTEL
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten, entdeckte
Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist unver-
zliglich der néchsten &rilichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

3. ALTLASTEN
Soliten Auffélligkeiten in Bezug auf eine Bodenkontamination festgestellt bzw.
Altablagerungen aufgefunden werden, sind diese unverziiglich der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBLI. 1 S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBL. 1991 1 S, 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBI, | S. 2542), zuletzt gesndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | 8, 31 54)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 17. September 2008 (GVBI. |
S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. November 2010
(GVBI. | [Nr. 39])

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege Im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. | [Nr. 28]), ab dem 1, Juni 2013
erseltzt durch das Brandenburgische Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (Brandenburgisches Nalurschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBLI. I [Nr. 3, ber. (GVBL I Nr. 21)))

Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSch@G) i.d.F. vom 24, Mai 2004
(GVBI.1S. 215)
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