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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§§ 16 und 19 BauNVO),
z.B. GR 550 m?

MAXIMAL ZULASSIGE HOHE DER FLACHDACHER (OBERKANTE GEBAUDE)
(§§ 16 und 20 BauNVO)

z.B. 6,0 m (als Hochstman)

HOHENBEZUGSPUNKT (§ 18 BauNVQ), z.B. 48,35 m 0. NHN
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FLACHEN, DIE VON EINER BEBAUUNG FREIZUHALTEN UND

ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU ERHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

STELLPLATZE

STELLPLATZE, CARPORTS UND MULLANLAGEN
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OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PARKANLAGE (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

GEMEINSCHAFTSANLAGE (PRIVATE GRUNFLACHE)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI) werden die Nummern 6, 7, 8 nach § 6 Abs. 2 und die Aus-
nahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
maximal zulassige Oberkante Uber den jeweils festgesetzten Héhenbezugs-
punkt im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet festgesetzt.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vor-
dacher, Balkone, Erker, Terrassen, Wintergérten, Eingangstreppen, Rampen
flr Rollstihle) um bis zu 1,5 m ist zuléssig.

Innerhalb der Gberbaubaren Flache fur das Baufeld "Halle 14" kann in
abweichender Bauweise ein Gebaude (ber 50 m Lange errichtet werden: die
seitlichen Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Innerhalb der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, ist die Errich-
tung von Stellplatzen und Garagen geman § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenan-
lagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die zu-
lassige Grundflache um bis zu 60 % Uberschritten werden.

Die &ffentlichen und privaten Grunflachen sind als Vegetationsflachen anzule-
gen und mit Baumen geman Pflanzliste zu bepflanzen. Je 75 m? Pflanzflache ist
mindestens 1 hochstémmiger Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflan-
zenden Baume sind vorhandene Baume anrechenbar sofern sie der Art und

der Mindestqualitat entsprechen.

Durch Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB betroffene Bdume
sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen. Fiir Neu-
pflanzungen sind nur Baume mit einem Mindeststammumfang von 14/16 ¢cm an-
rechenbar. Es sind nur standortgerechte, gebietstypische Arten entsprechend
Pflanzliste zu verwenden.

Planzliste

Bdume:

Acer platanoides Spitz-Ahomn

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Malus sylvestris Apfel

Pinus sylvestris
Prunus cerasus

Gemeine Kiefer
Sauer-Kirsche

Prununs avium SuR-Kirsche
Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

10.  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes mussen die Aullenbauteile (einschliefilich der Fenster,
Rolllddenkasten, Lufter und gegebenenfalls anderer Aullenbauteile) der Wohn-
und Blroraume, die innerhalb der Larmpegelbereiche lll und IV gelegen sind,
ein bestimmtes erforderliches und am Bau zu erbringendes resultierendes Luft-
schalldamm-Mal (R'w,s nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen,
und zwar:

- fir die Nord- und Siidfassaden der Geb&dude zwischen den Punkten a und b
(Larmpegelbereich lll) mindestens 35 dB (Burordume 30 dB)

- fur die der Hauptstralle zugewandten Fassaden der Geb&ude (Larmpegel-
bereich IV) mindestens 40 dB (Blrordume 35 dB)

11. Im Alilgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist die Errichtung von Nebenan-
lagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache und der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen (NA) zuléssig. Die
Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Stellpldtzen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen, der Flachen flr Stellplatze (St 1) sowie der
Flachen fur Stellplatze, Carports und Mallanlagen (St :) zulassig.

Carports und Millanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicks-
flachen sowie der Flachen fur Stellplatze, Carports und Mallanlagen (St :) zuléssig.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Flache ABCD sind Einfriedungen aus Holz mit einer Hohe von
mindestens 2,00 m bis hochstens 3,00 m zuldssig. Farbanstriche sind nicht
zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone |ll des Wasserwerkes Radelandberg.
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HINWEISE

1. DENKMALRECHTLICHE ERLAUBNIS
For alle Veranderungen an und im Denkmal ist geman § 9 des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis einzuholen. Beispiele fur erlaubnispflichtige Malinahmen kénnen sein:
Abriss, Anbauten, neuer Putz und Anstriche, Fenstererneuerungen, Dachein-
deckungen, Reparaturen am Mauerwerk. Auch Instandsetzungs- und Umbau-
mafinahmen im Innern des Denkmals sind Eingriffe in die denkmalgeschitze
Substanz und bedlrfen einer denkmalrechtliche Erlaubnis.
Die denkmalrechtliche Erlaubnis mult geman § 19 BogDSchG vor der Durchfih-
rung bzw. Beauftragung der geplanten Mafinahmen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde schriftlich beantragt werden.
Ist fUr die geplante Mallnahme eine bauordnungsrechtliche Genehmigung (Bau-
genehmigung) erforderlich, wird die Untere Denkmalschutzbehtrde des Land-
kreises Havelland im bauaufsichtlichen Verfahren beteiligt. Die Baugenehmigung
schliefit dann die denkmalrechtliche Erlaubnis mit ein.

2. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fur den vorhandenen Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum
Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern (in der Fassung vom 01.07.2003)
Zu bericksichtigen.

3. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauemn, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
und dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2 DSchGBbg unverziglich dem
Brandenburgischen Landesmuseum fur Ur- und Frihgeschichte in Potsdam und
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland anzuzeigen; bis
zum Eintreffen der zusté&ndigen Mitarbeiter ist die Fundstelle sicherzustellen und
mindestens 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3
DSchGBbag).

4. KAMPFMITTEL
Sollten bei erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zu Verhitung von Schéden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV)
vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, diese zu berlhren und
deren Lage zu verandem. Die Fundstelle ist geman § 2 der genannten Verord-
nung unverzlglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei
anzuzeigen.

5. BODENVERUNREINIGUNGEN
Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGEI. |, S. 132), zuletzt gesdndert am 22. April 1993
(BGBI. |, S. 468)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 29886)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 16. Juli 2003 (GVBI. I, S. 210),
zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 15. Juli 2008 (GVBI. |, S. 172 ff)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/06, S. 74, 79)

Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. |, S. 215)

VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom ../fas 2288 . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevan-
ten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
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Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Bebauungsplanes in der Planfassung vom ng-‘c‘f’ﬂ‘f zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden gemén § 3 Abs. 2 BauGB am /% 4. . 2009 orts-

ausgelegen.

Wustermark, den .. 20.0%. 2642 WOV il NN SR
{Eﬂnrf]ermei ter)

Der Bebauungsplan in der Planfassung vom ...0e2. £0¢9.., bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ..Z7. 84 261
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebau-
ungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .27-84: 2447 ..
gebilligt. '

Wustermark, den ... 20.0%. 2040 . . - . o~/ ..\ ettt
{Eﬂrqermeister

Diese hat mit Schreiben vom ............cccocce.. erklart Verletzungen van
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht

Der Bebauungsplan ist bei der zustandigen Ve:ﬂ‘@?ﬁme’ﬁ;eigt worden.
n

(BUrgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. =~

Wustermark. den . X¢8.84%. 2040
(BUrgermeister)

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dieststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunftzu erhalten ist,
sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 47 Nr. 3...vom ..227.4f-<¢40..
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf diz Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Am Tage nach dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wustermark, den ...29.6%. 2040
(Burgermgister)

Gemeinde Wustermark
Oristeil Eistal

Behauungsplan Nr. E 27 "Garagen an der HauptsiraBe"
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