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PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FUSS- UND RADWEG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ SONSTIGES SONDERGEBIET "Landwirtschaftlicher Erlebnishof,
Bauernmarkt / Gastronomie, Obstanbau” (§ 11 Abs.2 BauNVO) HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o——0— ABWASSERDRUCKLEITUNG (unterirdisch)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO), zB. GRZ 0,4
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO) FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Il z.B. Il (hochstens) ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 1 Abs.2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

: 1 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG M FLACHEN M 2.B MaBnahmefiache M

L_JI_IL..JL

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) M — — — [] §9Abs. 1Nr. 21 BauGB)

a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT UND

Gr, Fr,Lr  DER ANLIEGER UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER ZUSTAN-
N BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO) DIGEN ERSCHLIESSUNGSTRAGER
. - ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON- BEPFLANZUNGEN
DERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
_. e ® ] FLACHEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
PRIVATE VERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE b 1 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
z.B. Flache Nr. 1
PRIVATE VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER SONSTIGE FESTSETZUNGEN
ZWECKBESTIMMUNG
) <S HOHENBEZUGSPUNKT
PRIVATE PARKPLATZE 1 UND 2 484 m ii. NHN

z.B. privater Parkplatz Nr. 1

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaftiicher Erlebnishof, Bauernmarkt / Gastronomie, Obstanbau® gemaR §11 Abs. 2 BauNVO dient Uberwiegend der Unterbringung von kulturellen Einrichtungen

sowie touristisch gepréagten Freizeiteinrichtungen zur Herstellung, Prasentation und Vermarktung von regionalen Produkten. Zulassig sind:

- Ausstellungseinrichtungen im Innen- und Auenbereich,

- Freizeiteinrichtungen entsprechend der Zeckbestimmung des Sondergebiets im Innen- und Aufenbereich,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Handwerksbetriebe mit Schauproduktion und Verkauf der produzierten Waren,

- Verwaltungseinrichtungen fiir die im Gebiet anséssigen Untemehmen,

- Lagerhallen entsprechend der Zeckbestimmung des Sondergebiets bis zu einer Gesamgrundfidche von max. 2.000 gm.

Vergniigungsstatten sind nicht zuléssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Landwirtschaftlicher Erlebnishof, Bauernmarkt / Gastronomie, Obstanbau® ist die Vermarktung folgender regionaler Produkte zuléssig:

- Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten,

- Frischwaren wie Obst, Gemise, Wurst, Kdse und Backwaren,
- kunstgewerbliche Keramik,

- Geschenkartikel,

- Artikel fur Haus, Hof und Garten,

- regionaltypische Souvenirs,

- Spielwaren, (iberwiegend aus Naturprodukten hergestellt,

- Naturkosmetik.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Landwirtschaftiicher Erlebnishof, Bauernmarkt / Gastronomie, Obstanbau® sind nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer maximal zulassigen
Verkaufsflache von insgesamt 1.500 gm zuléssig. Vollsortimenter und Lebensmittelmérkte sind ausgeschlossen.

2. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Landwirtschaftlicher Erlebnishof, Bauernmarkt / Gastronomie, Obstanbau“ mit abweichender Bauweise konnen Gebaude iiber 50 m Lénge errichtet werden.
Die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

3. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVOQ) wird mit einer hochst zulassige Traufhdhe von 9,0 m und einer hochst zulassigen Firsthéhe von 15,0 m Uber den
Hohenbezugspunkt von 48,1 m G. NHN festgesetzt Dies gilt nicht fur technische Aufbauten von untergeordneter Bedeutung (z.B. Blitzableiter, Schornsteine, Liftungsanlagen). Ausnahmsweise kann
fiir bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind (wie Rutschtiirme, Spielgeréte und ahnliches), ein Uberschreiten der hichst zulassigen Firsthdhe von 15,0 m um bis zu 5,0 m zugelassen werden.

4. Innerhalb der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz 2" ist die Errichtung einer Werbeanlage mit einer Héhe von maximal 19,0 m und einer Grundflache von
maximal 100 gm zulassig.

5. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche mindestens 1 Baum zu pflanzen. AuBerdem sind mindestens 20% der gemdR GRZ nicht versiegelbaren
Baugrundstiicksfliche mit Strauchern zu bepflanzen. Die Strauchpflanzungen sind in Flachen von mindestens 10 gm zusammenhéngend und in einer Dichte von 1 Strauch pro gm anzulegen.
Vorhandene Biume und Straucher sind anrechenbar sofern sie den Arten der Pflanzliste entsprechen.

6. Auf der Flache M fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist je angefangene 300 gm mindestens 1 Baum zu pflanzen. Die restlichen Flachen
sind als Langgraswiese dauerhaft extensiv zu pflegen. In dieser Flache sind entlang der stdlichen Seite in einem Umfang von insgesamt 2.000 gm mindestens je 200 gm grofie Flachen zu
integrieren, auf der eine Besiedelung mit Grasnelken (Armeria maritima) vorzunehmen ist und die in diesen Bereichen dauerhaft gehdlzfrei zu halten sind. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden
Gehdlze sind vorhandene Biume und Straucher anrechenbar sofern sie den Arten der Pflanzliste entsprechen. Der Baumbestand ist vorrangig zu erhalten. Die Baumpflanzungen missen einen
Abstand von mindestens 20 m von der Fahrbahnkante zur B 5 einhalten.

7. Die Flache Nr. 1 zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen ist als Gehdlzfliche anzulegen. Dabei ist je angefangene 250 gm Pflanzfiache mindestens 1 Baum in
Abstinden von mindestens 15 m zueinander anzupflanzen. Die Baume sind mit Strauchern so zu unterpflanzen, dass auf 75% der Flache 1 Strauch / gm anzupflanzen ist. Die restlichen Flachen der
gesamten Flache Nr. 1 sind als Langgraswiese zu pflegen. Auf mindestens 50% der Strauchfliche sind nur Rosen, Schiehen, Weildomn und Ginster entsprechend der Gehdlzliste jeweils in Gruppen
zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Geholze sind vorhandene Baume und Straucher anrechenbar sofem sie den Arten der Pflanzliste entsprechen. Innerhalb der Flache Nr. 1 ist die
Anlage von maximal 1 Zugang fir FuRganger zum Schaugehege zulassig.

8. Die Flache Nr. 2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Geholzflache anzulegen. Die Flache ist so zu gliedern, dass in einem 5 m breiten Streifen entlang der
Strae Zur Doberitzer Heide eine extensive Langgraswiese erhalten und dauerhaft gepflegt wird. Die restliche Flache wird in einem ebenfalls 5 m breiten Streifen mit Gehdlzen so bepflanzt, dass in
Absténden von 10 m bis 15 m je 1 Baum gepflanzt wird. Die Baume sind mit Strauchem dicht zu unterpflanzen, indem 1 Strauch / qm anzupflanzen ist. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Gehdlze
sind vorhandene Baume und Straucher anrechenbar sofern sie den Arten der Pflanzliste entsprechen. Innerhalb der Flache Nr. 2 ist die Anlage von maximal 2 Zu- / Ausfahrten zul&ssig.

9. Die pn'yate Parkplatzflache Nr.2 und sonstige Stellplatzaniagen fir Pkw auf den Baugrundstiicken sind mit Baumen zu gliedern, indem je angefangene 6 Stellplatze mindestens 1 Baum gemaf
Pflanzliste anzupflanzen. Auf der privaten Parkplatzflache Nr. 1 ist je angefangene 200 gm 1 Baum gemat Pflanzliste zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher sind anrechenbar sofern sie den
Arten der Pflanzliste entsprechen.

10. Die Befes.tigung der privaten Parkplatzflache Nr. 2 und sonstige Stellplatzaniagen auf den Baugrundstiicken sind nur in einem wasser- und luftdurchiassigen Aufbau zuldssig. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzulassig.

11. Dt_.!rch Festsgtzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB betroffene Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. Fiir Neupflanzungen sind nur
Baume gemaR Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm anrechenbar.

PFLANZLISTE

BAUME: STRAUCHER:

Acer campes_tre Feldahom Crataegus laevi. Zweigriffliger Weidom
Acer platanoides Spitzahom Crataegus monog. Eingriffliger WeiBdom
Acer pseudoplat. Berg-Ahomn Euonymus europ. Gemeiner Spindelstrauch
Betula pendula Sand-Birke Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schiehe

Ffaxlnug excelsior Gemeine Esche Rhamnus cathart. Purgier-Kreuzdorn

Pinus silvestrus Gemeine Kiefer Rosa canina agg. Hunds-Rose

Quercus robur Stieleiche Rosa corymbifera Hecken-Rose

Quercus petrea Traubeneiche Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sgrbus aucuparia Eberesche Rubus caesius Kratzbeere

Tilia cordata Winterlinde Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Ulmus glapra Berg-Ulme Salix caprea Salweide

Ulmus Ia_evns Flatteruime Saronthamnus scoparius Besenginster

Ulmus minor Feld-Uime

12. Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten firr den Teilbereich des Bebauungsplans Nr. E 29 Teil A "An der StraRe Zur Déberitzer Heide" die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E2
"Gewerbegebiet Sid" auler Kraft.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

1. Fur die AuRenhaut- bzw. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen ist die Verwendung von stark reflektierenden, verspiegelten und grellfarbigen (RAL Nr.: 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026) Materialen unzulassig.

2. \E/in::egu?lqe:: e;ntlang der Planstraie A und der Strale "Zur Déberitzer Heide" sind nur bis zu einer Héhe von max. 2 m zul8ssig (HBhenbezugspunkt: Oberkannte der angrenzenden
erkehrsflache).

3. Bei einer zulassigen Gesamtansichtsflache fiir Werbeanlagen von maximal 50 gm darf die Ansichtsflache einer Werbeanlagen 25 gm nicht Gberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D TRINKWASSERSCHUTZZONE IIl DES WASSERWERKS RADELANDBERG

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Béschung

Flurstlicksgrenzen; Flursticksnummer

eingemessener Hohenpunkt ) eingemessener Baumbestand
HINWEISE
— — — 20 M BZW. 40 M ABSTANDSLINIE VON DER BUNDESSTRASSE GEMASS BUNDESFERNSTRASSENGESETZ

BAUMSCHUTZSATZUNG: Firr den vorhandenen Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Satzung zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern (Baumschutzsatzung) der Gemeinde Wustermark (in der
Fassung vom 17. November 2011) zu beriicksichtigen.

ALTLASTEN: Der Geltungsbereich des voﬂiegenden ‘Bebauungsplanes fiegt im Untersuchungsgeblet der "Altiasteneriundung zum Babauungsgebiet Eistal I, erstellt durch Verkehrs- und Ingenieurbau Consult GmbH vom April 1993 sowie
der Altlastenuntersuchung von der Gesellschaft fur Ingenieur - Hydro- und Umwelttechnologie mbH vom 05. August 2011.  Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN: Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahr-

dung der \{ersorgur?gsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzéunungen und Mauem sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht geféhrden und bei Aufgrabungen
an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

ORDNUNGSWIDF'!IGKEITEN: O_rdr_lunqswidrig im Sinne des § 79 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
Nr. 111 - 11.2 verstéRt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBBe gemaR § 79 Abs. 5 BbgBO geahndet werden.

Ml‘lNlTIONSB.ERGUN-(:.‘-SDIEN'ST: Fir die Ausfuhrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager / Bauausfiihrenden stellen hierzu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die Antrige sind rechtzeitig vor Beginn der Manahme einzureichen.

BUNDESFERNSTRASS_ENGESETZ: _Baugenehmigunggin oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der obersten Landesstrakenbehérde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundestraien
auBerhalb der zur ErschlieBung der §n1|egenden _Gm_ndstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.
Der 20 Meter Pnd der 40 Meter Bereich zur B 5 sind im Bebauungsplan dargestellt. Beim 20m-Abstand zur B 5 handelt es sich um eine Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG, beim 40m-Abstand zur B 5 um eine
Anbaubeschrankungszone nach § 9 Absatz 2 FStrG.

BAUZEITEN: Die Baufeldfreimachung einschlieBlich Gehélzrodung darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.
ARTENSCHUTZ: Fiir die Arten Neuntéter, Baumpieper, Fitis, Gartengrasmiicke und Goldammer ist ein Antrag auf Ausnahme gema § 45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen.
WALDUMWANDLUNG: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag auf Waldumwandlung zu stellen.

BESCH!!ANKTE PERSONI..ICHE DIENST_BARKE]T: Der jeweilige Eigentimer darf das Grundstiick nur teilen oder Teilflachen des Grundstiicks verduRem, wenn die Gemeinde Wustermark oder etwaige Rechtsnachfolger sowie der
!.andkrels HavaHgnd zugestimmt haben. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn der jeweilige Eigentiimer die beabsichtigte Veraulerung oder Teilung der Gemeinde und dem Landkreis Havelland schriftlich angezeigt und diese nicht
innerhalb einer Frist von einem Monat widersprochen haben.

~ zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

[{/ AdslrA., den 2(?0?,//'3 ...... (’&3 .....

~ schlieBlich 32.77.2071 offentlich ausgelegen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN
|

‘ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
" Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

~ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
' 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
' (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. 1, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011

(BGBI. | S. 1690)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekannmachung vom 17. September 2008

(GVBI. 1, S. 226), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010

(GVBI. 1/39, S. 1)

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG)

i.d.F. vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

~15.Juli 2010 (GVBI. |, Nr. 28 S.1)

Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-

sches Denkmalschutzgesetz - (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)

VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vomZgCY/S
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie

ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am U€.27:¢4. dem Entwurf dés Bebauungsplanes in der
Planfassung vom L0l 2904 zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

. pbeschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am A%« .:2%77

ortstiblich bekannt gemacht. I
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vo .:ﬁﬂ-.&?‘?;ﬂ.;,@sein; TEBN

TN

" Der Entwurf mit Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom ngﬁéo/fz

einschlieBlich der Begriindung hat in der Zeit vom L. 204 bis einschlieBlich 41 7. 2nzermeut offentlich

J ausgelegen.
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Wustermark, den ALY S

~ Wustermark, den .. 54,5520/ 3.........
(Burgermeister). ",
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~ Der Bebauungsplan in der Planfassung vom Pl 2943 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
 den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 2664:244%..... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der eindeyg@g?@ﬂgygm

. 304%.2045....... gebilligt. /O BN

i

L Wustermark, den A ES KB AT T f.q
(Birgermeister).

e

~ Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eing

~ werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark

- Jahrgang Z¢.. Nr. .. vom 8 Y%.06..2.04 3. ortstiblich bekannt gemacht worden.

~ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
~ und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Er-

| l6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Pt

' Am Tage nach dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

iWustermark,den.....‘.9..3.-:.1%.:.«?-.9%?! .............. e ;

Gemeinde Wustermark
Ortsteil Elstal

Bebauungsplan Nr. E29 Teil A
"An der StraBe Zur Doberitzer Heide"

Satzung
in der Fassung vom
April 2013

Gemeinde Wustermark
- Hoppenrader Allee 1
14641 Wustermark

Tel: (033234) 73-0
www.wustermark.de




