TEIL A: PLANZEICHNUNG

WA 1 Gemarkung Priort, Flur 5
1° GRZ 0,25 a

PRIVATE GRUNFLACHE
"GEHOLZSTREIFEN"

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 i.v.m. § 4 BauNvo)

Mal der baulichen Nutzung

0,25 GRZ - Grundflichenzahl

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
e Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 6
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 81 BbgBO)

BEUWEiSE. BEUIiﬂiEI‘I. BHUQFEHZEI'I {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauN\0D)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

VEI’kEhFSﬂéChEH (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

r— Straenbegrenzungslinie
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OFFENTLICHE GRUNFLACHE
"PARKANLAGE"

1°GRZ 0,33 a

PRIVATE GRUNFLACHE
"GEHOLZSTREIFEN"

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
"VERKEHRSBEGLEITGRUN"

Grunflachen {§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche bzw. private Griinflichen

Zweckbestimmung in Planzeichnung festgesetzt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raulichen Geltungsbereiches (59 Abs. 7 Baucs)

.. 20.00 Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE

%ﬁ( Vermessung

/? ?/ 83 Kataster mit Flurstiicksgrenzen, der Bezeichnung der Gemarkung
sowie den Flur- und Flurstiicksnummern

HOHENSYSTEM DHHN92

TEIL B: TEXT

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechlsgrundlage: § 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvo

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

2. In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise "a" sind nur Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser mit einer LAnge von héchstens 14,0m
zulassig. Diese Gebaudelangen dirfen durch untergeordnete Vorbauten geman 3
6 Abs. 7 der Brandenburgischen Bauordnung sowie durch Garagen, insoweit sie
nicht unter das Dach eines Hauptgebiudes einbezogen werden, Uberschritten

werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8
iV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBOD
< Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten auf den nicht (iberbaubaren

Grundsticksflachen in einer Tiefe von 4,0 m, gemessen von der Strallenbegren-
zungslinie, unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

4, In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Werkehrsbegleitgrun"
sind Mulden fir die Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5. Innerhalb der &ffentlichen und privaten Grinfiichen sind die vorhandenen, geman

Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark geschitzten Baume zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

6. In den Baugebieten, fur die in der Planzeichnung die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmalk mit einem hochgesteliten 'G' festgesetzt ist, muss das Zul&ssig oberste
Veligeschoss einer baulichen Anlage in einem Dachraum eingebaut sein,

) Rechlsgrundlage: § 8 Abs. 4 BauGBiV.m. § 81 BbgBO

7. Dacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdacher
mit einer gleichen Dachneigung sich gegeniiber liegender Dachflichen von min-
destens 22 und hochstens 50 Grad auszubilden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BhgBO

NACHRICHTLICHE HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstdndig im Bodendenkmalbe-
reich mit den Bodendenkmalen (BD) Graberfeld der Ur- und Frihgeschichte, Graberfeld
der romischen Kaiserzeit sowie einer Siedlung der Ur- und Frithgeschichte. Verdnderun-
gen, Teilzerstorungen und Maknahmen an einem Bodendenkmal durch Bodeneingriffe jeg-
licher Art bedirfen der Eraubnis durch die Untere Denkmalschutzbehdrde und sind doku-
mentationspflichtig in Verantwortung des Verursachers (EbgDSchG). Wer Bodendenkmale
entdeckt, muss dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehsrde anzeigen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 5. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8S.
58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBII/03
S5.210), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBL.I/06 S. 74, 75)

Planerstellung von STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekten Potsdam

GEMEINDE WUSTERMARK
ORTSTEIL PRIORT

Bebauungsplan Nr. P 4
Wohngebiet Am Obstgarten

SATZUNG
In der Fassung vom April 2008

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstan-
dig mit dem ausgewiesenen Stand vom ¢&.0.7..CL. nach;; Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei: Die Ubertragbarkeit der neu-
zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei magiich z/(
-~ b

Brieselang, den (105 /¥

2 ~Hersteller der Planunterlage
S g
2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS S
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Priort hat auf ihrer Sitzung am 11.11.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 Wohngebiet "Am Obstgarten” beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde  Wustermark hat auf ihrer Sitzung am

15.11.2006 die Prézisierung des Geltungsberéiche
fihrten Bebauungsplanes beschlossen.  * |

Wustermark, den #£%.97.260¢ 1“’ i
e '
(Siegel) \_‘\Q{ -~

3. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat auf ihrer Sitzung am
22.11.2007 die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. P 4
Wohngebiet "Am Obstgarten” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss
Uber die 6ffentliche Auslegung sowie die offentliche Auslegung sind mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 21.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2008 bis zum 04.02.2008, der geanderte Bebauungsplanentwurf und seine
Begrindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.03.2008 bis zum

(Siegel)
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4, ABWAGUNGSBESCHLUS S %15 unl>
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat auf ihrer Sitzung am
07.05.2008 die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis

._\u
Je

ist mitgeteilt worden.
Waustermark, den «9:- 97 260¢

(Siegel)

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat auf ihrer Sitzung am
07.05.2008 den Bebauungsplan Nr. P 4 Wohngebiet "Am Obstgarten" gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und-die Begriindung mit dem Umweltbericht
gebilligt. GOB WUSTS
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Wustermark, den .29.97. 260

(Siegel)

6. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u
wird hiermit ausgefertigt.

em Text (Teil B),

Wustermark, den .29.47. J60¢€ AT A4V
er BUrgefmeister
(Siegel)

7. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .#7.¢#. 2¢2 €. im Amtsblatt fiir
die Gemeinde Wustermark ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Der Bebauu lanagt-mit der Bekanntmaghung in Kraft getre-
ten.

Woustermark, den .9% 8. 2698 (= % (et SRR
Der Blrgermeister
(Siegel)




