auf DIN AO-M 1 :2.000
auf DIN A2-M 1:4.000
auf DIN A3 - unmafstablich

Landschaftsschutzgebiet

Grenze d. LSG "Kdnigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft”, abgeglichen mit dem
Kartenwerk beim Ministerium fiir Landwirtschft,
Umweltschutz und Raumordnung am 19.03.2001.
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Montage vom 13.09.1999
der Flurkarten 4,5, 6, 7und 8 !
der Gemarkung Priort Nr. 97, Krais Havelland.

ZEICHENERKLARUNG

1. BESTANDSANGABEN

J Flurstiick mit Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Bestehende Gebaude, die bereits in den verwendeten
Flurkarten enthalten waren

- Nachtragliche Bestandserganzung der Haupt- und Neben-
E%@% gebaude soweit durch Baugenehmigungen, Begehungen
sowie durch Luftbildauswertung (M 1 : 10.000) mdglich

Flurstiucke, die zur Zeit unbebaut sind

Grenze der Klarstellung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
des Baugesetzbuches

AuRenbereichsflache, die gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
des Baugesetzbuches in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden (Entwicklungsflache - E 1)

Auflenbereichsflachen, die geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des Baugesetzbuches in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden (Erganzungsflachen - E 2, E 3)

Baugrenze gemal § 34 Abs. 4 Satz3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2
des Baugesetzbuches
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung van
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3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Landschaftsschutzgebiet
"Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft"
gemaf Verordnung vom 30. November 1998

Ubernahme der Geltungsbereiche der Bebauungsplane:

Nr. 1 "Wohnen in Priort"

Nr. 2.1 "Wohnen im Priorter Erlengrund”

Nr.3 "Wohnanlage Priort, Potsdamer Weg"

_f._:_-.;__,_g}-_;:ff";:;~§0N3T|GE ZEICHEN

; _'._'jj-";:_'_-';,'j-;.Bezeichnung der, in den im Zusammenhang bebauten Orts-
B teil einbezogenen AuRenbereichsflachen zum Zweck der
ok Nachvoliziehbarkeit der Festsetzungen und Erduterungen

 TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

1. innerhalb der Ergé&nzungsflachen E 2 und E 3 betrdgt das Maf} der baulichen Nut-

zung: Zah! der Voligeschosse als Hochstmag: 1
Rechisgrundiage: § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |, Il.l’rl'r § 18 BauNVO

2. Innerhalb der Entwicklungs- und Erganzungsfldchen E 1 bis E 3 sind Befestigungen

von Steliplatzen, Grundstickszufahrten und Wegen in einem wasser- und [uft-
durchldssigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich
mindemde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig. Rechisgrundiage: § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3. Innerhalb der Ergénzungsfldchen E 2 und E 3 ist die Errichtung von Staliplatzen, Ga-

ragen und Nebenaniagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nur inner-

halb der (berbaubaren Grundstiicksfidchen zuléssig.
' Raechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8

4, Fir die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb der Ergénzungsflichen E 2 und E 3

sind standortgerechte, gebietstypische Biume und Strducher entsprechend der fol-
genden Pflanzliste zu verwenden,

Biume Striiucher

Acer campestra Feldahom Comus sanguinea Roter Hartriegei

Acar platanoldes Spitzahorn Corylus avellana Hesalnbss

Acer pseudoplatanus Bergahom Crataegus laevigata agg. Zweigrifiiger Welldorn

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffiger Weilkdom

Carpinus betulus Halnbuche Euonymus eurcpaea Gem. Spindelstrauch

Fagus sylvatica Rotbuche Hedera Helix Gem. Efeu

Fraxinus excalsior Gem. Escha Lonicera xylosteum em. Heckenkirsche

Prunus avium Wogelkireche Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Auen-Traubenkirsche Rhamnus catharticos Purgler-Kreuzrdom

Quercus robur Stieleicha Rhamnus frangula Faulbaum

Salix alba Silbar-Welde Resa caning agg. Hunds-Rose

Salix x rubens Hohe Weide Rosa corymblfara Hecken-Rose

Sorbus aucuparia Ebarescha Rosa rublginosa Wain-Rose

Tilla cordata Winterlinde Rosa tomentasa Filz-Roze

Uimus glabra Berguime Rubus caeslus " Kratzbesere

Ulmus laevis Flattarulme Sallx caprea Salweide

Uimus minor Feldulme Ballx cinerea Graue Waide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Alle Arten an Obstgehdizen Viburnum opulus Gewthil. Schneeball

Auf samtliche Festsetzungen nur Biume, mit folgendem Mindeststammumfang anre-

chenbar: :

-  Obstb&ume: Hochstamm (erster Kronenaustrieb bei 180 cm), Stammumfang auf
halber Stammhé&ha mind. 12 cm.

-  Laubbdume Stammumfang mindestens 16/18 cm,

Fir die Pflanzenqualitédt sowie die Pflanzdichte von Str&uchern und Hecken gelten

folgende Mindestanforderungen:

-  Pflanzdichte durchschnittiich mindestens 1 Strauch pro m?

- BOcm- 120 cm H&he, je nach Art.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5, Innerhalb der Entwicklungsfiiche E 1 und innerhalb der Ergénzungsfliche E 2 mils-
sen zum Schutz vor schidlichen Umwalteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes AuBenbauteile - einschlisBlich der Fenster von Aufent-
haltsrdumen in Wohnungen - ein resultierendes, bewertetes Luftschallddmm-MaR von
R'wres = 30 dB aufweisen. Bei allen Kinder- und Schiafzimmem sind in Fensteréffnun-
gen nérdlicher, westlicher und stidlicher Orientierung schallgeddmmte Loftungsein-

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 34
Abs. 4 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b des Baugesetzbuches
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.2000 dem Entwurf der Klarstellungs-, Eht-
wicklungs- und Ergénzungssatzung sowie der Begrindung zugestimmt und die AIJIS-
legung beschlossen. -
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\ Vorsltzender der Gemeindavertretung
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~2:.-Derg abwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung und die Ee-
) “grf-':n ung haben in der Zeit vom 07.11.2000 bis zum 07.12.2000 nach § 34 Abs, 5
des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Baugesetzbuches &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Priort am 27,10.2000

orts(iblich bekannt gemacht worden, !
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3 Gemﬁﬁ § 34 Abs. 5 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 Nr. 3 des Eauge-
setzbuches ist den berGhrten Trégem &ffentlicher Belange mit Schreiben vem
01.11.2000 Gelegenhait zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 07.12.2000 gege-
benwn[den
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4. Die Gemeindeveriretung hat am 04,10.2001 die Abwédgung der vorgebrachfen
Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen Tréger &ffentlicher Belame
geprift, dem 2. Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzmg

sowie der | Elagrundun;: zugestimmt und die Ausleauna beschlossen.
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Varsitzender der Gameindav&ﬂratung Amtsdure c-r
(ehrenamtlicher Blrgermeister)

5. Der 2. Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung und die Be-
grindung haben in der Zeit vom 26.11.2001 bis zum 04.01.2002 nach § 34 Abs! 5
des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Baugesetzbuches offentl
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwais, dass Anregungen wih-
rend der Auslegungsfrist von Jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebraght
werden kénnen, im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Priort am 12.11.2001
gg,subhch bekannt gemacht worden.
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8. Gem#fR § 34 Abs. 5 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 Nr. 3 des Bauge-
setzbuches ist den berlihrten Trdgern O6ffentlicher Belange mit Schreiben vem
29.11.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 04.01.2002 gege-

{S:egel} A q-
)1\_ |!_'E.'||':"
7. D: ~Gemeindeveriretung hat die Abwégung der vorgebrachten Anregupgen der E:r—
ger sowie der Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am <X 5¢: =50
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Vorsitzender der Gemsindevertretung Amtsdireltor
{ehrenamtlicher Blrgermelstar)

8 \m& Gamahjdévartretung hat am A%:02-.280. , gemiR § 34 des Baugesetzbuches fir
den-Onstail Siediung der Gemeinde Priort dia Festlegungen der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils unter Einbeziehung einzelner Auﬂenbemichsﬂacﬂa
als Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung in der Fassung vom Januar
2002 beschlossen. Die Begriindung zur Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erg:n-
zuugssa:zung wurde gebilligt.
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3 Vorsitzender der Gemaindevertretung "~ Amtsdirekt
@negaﬂ] . (ehrenamtlicher Blirgermaeistar) ’

9. Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung ist gemé&s § 248 Abs. '!a
des Baugesetzbuches i.V.m. § 2 des Brandenburgischen Gesetzes zur DurchfGhrung
des Baugesetzbuches vom 10.08.1998 (GVBI | Nr. 9 S. 126 vom 12.08.1888) mit
Schreiben vom .87:.26: 49¢e4... der héheren Verwaltungsbehtirde angezeigt worden. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Amtsmraktur

Vorsitzender der Gamﬂlnﬁevaﬁretun g ............. Amtsdlraktor
(ehrenamtlicher Blrgermaister)

11. Der Beschluss der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung wurde
méR § 10 Abs. 3 des Eaugaselzbul:hes durch Verdffentlichung im Amisblatt des Am-
tes Wustermark, Jahrgang ‘? Nr. .t.., vom 39:49.29¢2.. ortsOblich bekannt
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GEMEINSAMER TEILFLACHENNUTZUNGSPLAN

.. QUELLE: Auszug aus dem Gemeinsamen Teilfldchennutzungsplan |
fUr die Gemeinden Buchow-Karpzow, EisTal, Hoppenraae, Fror, ywemitz

und Wustermark des Amtes Wustermark, 1998, M 1 : 10,000

LUFTBILD

QUELLE: Luftbild 153760 vom 10.03.1997, M 1 : 10.000
Landesvermessungsamt Brandenburg

AMT WUSTERMARK
GEMEINDE PRIORT

ORTSTEIL
PRIORT - SIEDLUNG

FESTLEGUNG DER GRENZEN FUR IM ZUSAMMEN-
HANG BEBAUTE ORTSTEILE UNTER EINBEZIE-
HUNG EINZELNER AUSSENBEREICHSFLACHEN

Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung

gemdl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB

Januar 2002

Die Flurkarten smd_&_b‘mw‘hzunﬁen von der im
Jahre 1930 - 1932 von Koch und Leisterer ge-
fertigten Karten (zum Teil Neumessungen)

nebst Ergdnzungen.
Feidvergleich 1937, 1949 bzw. 1?52

Vermessungsdlensi Brc:mdenburg
herausgeben 1952 |
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Katmten und Vermeswngsam’r |
Landkreis Haveland

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung ven Wohnbauland (Investitionsereichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468)

richtungen einzubauen. Diese schallgeddmmten Liftungseinrichtungen massen eine elngesehen werden kann und Gber den Inhalt A e.ein
uskunft zu erhalten ist.
ausreichende Liftung dieser Rdume bei geschlossenen Fenstem sicherstellen und In §E, Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahreds- T
;ldﬁréen ju I;a!nar Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamt-Schalldémm- und Formvorschriften und der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 des Bau- : 4 4 5
aBes der AuBenfléche des betreffenden Rauma;;t;?}gsr:rm b A e o4 i gesetzbuches) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspfi- R
chen (§ 44 des Baugesetzbuches) hingewiesen worden. Cer R AT
B. Die nicht bebauten Fléchen der Ergénzungsfldchen E 2 und E 3 sind mit standortge- Am Tag nach dieser Bekanntmachung wird die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Er- "“"Jh
rechten und gebletstypischen Bdumen und Strduchern geman Festsetzung Nr. 4 zu génzungssatzung rechtsverbindlich. S
bepflanzen. Als Mindestbepflanzung sind Je Erganzungsfliche 8 Laub- oder Obst- U ’r
b&ume zu pflanzen. Fir die Mindestbepflanzung Ist je Laub- oder Obstbaum die WI..IEIEI"mafk;.W G iy
Pfianzung einer freiwachsende Hecke von 10 m Linge gemaR Festsetzung Nr. 4 zu- ,dgﬂ -EEWL o ""_':_'f;_',-,;f,._-'“."‘g"*
Iéssigr H&Chfsgmmf&gﬂ.’§94bl. ,.‘-Hn 25 a BauGB __,) J? R e P L R L e e S R R T o || Eo i e o S U ELEpd o, 7 i Ty Ko 5 .
) 4 Amtsdirekior AT PR e
7. Zusétzlich sind fir jeden gefalliten Obstbaum mit einem Stammumfang ab 50 cm zwel .4 {$fd{ueli 7 n 7 '
hochstdmmige Obstb#ume geméaR Festsetzung Nr. 4 anzupfianzen. \Z \ERS 43 R G
Rechtsgrundiage: § § Abs. 1 Nr. 25 @ BauGE \i;ib S i, :' Pl
8. In den Fléchen mit Bindungen zur Erhaltung von Béumen, Stréuchem und sonstigen B e
Bepflanzungen auf der Ergénzungsflache E 3 sind die vorhandenen Altbaum-
bestandezZuUErTanet. Rechlsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGH an g
RECHTSGRUNDLAGEN | o
| o
| gt
Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung vom 27. August 1897 (BGBI. | S. 2141, 1998 S. | {
137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. %
3782) Ry
Brandenburgisches Gesetz zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG) \1
vem 10. Juni 1298 (GVBI. | S. 126) _ 5 <) o
3 S R
e 1T e i _f_ : L
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1830 (BGBI. 19911 S. 58)
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QUELLE: Topographische Karte M 1 : 10.000
Blatt 3443 - SO Wustermark; 1. Auflage 1993
Landesvermessungsamt Brandenburg

STEFFEN PFROGNER
Stadtplaner  Architekten




