TEIL A: PLANZEICHNUNG

Wustermark
Flur 21

126

Hohenbezugssystem: HN 76

L M 1: 1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

r

—1 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

s

— J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 Abs. 2 BauNVQ)

08 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO),
J z.B. GRZ 0,2

BAUMASSENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO),

BMZ 7,0 2B BvZ70

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS

OK 15 m (5516 und 20 BauNvO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

# ™ BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.5

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

Innerhalb der Industriegebiete sind gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO

- Gewerbegebiete aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen

allgemein zuldssig.

Innerhalb der Industriegebiete sind ausschliefllich GVZ-affine Betriebe des Fracht-
und Transportwesens (z.B. Logistische Dienstleister wie Spedition, Frachtfihrer,
Spezialdienstleister, ferner Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel wie
Werks- und Distributionslager und GroRhandelsbetriebe, die der Beschaffung und
dem Umsatz von Gltern an Wiederverkdufer, gewerbliche Verwender oder GroR-
verbraucher dienen) zul&ssig. Alle sonstigen in einem Industriegebiet zul&ssigen
Betriebe, die wegen ihrer schadlichen Auswirkungen einer Genehmigung nach
dem Gengesetz bedlrfen, sind gemai § 1 Abs. 5 und ) BauNVO unzuléssig.
Innerhalb der Industriegebiete sind die in der Anlage 1, Abstandsklasse 1 sowie
Abstandsklasse 2 mit Ausnahme der Nummern 12 und 18 zur Abstandsleitlinie
des Landes Brandenburg vom 06.06.1995, Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 49 vom
06.07.1995, S. 590 ff, S. 598, 599 aufgefiihrte Anlagen, die einer Genehmigung
nach BImSchG bedurfen, unzuldssig.

Innerhalb der Industriegebiete (Gl) i.S.d. § 9 BauNVO sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke aufgrund des § 1 Abs. 6
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Innerhalb der Industriegebiete (Gl) i.S.d. § 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
aufgrund der §§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO unzuléssig.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist ein Werksverkauf mit einer Verkaufsflache
von maximal 300 gm zulassig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind geman § 9 Abs. 3 Ziff. 1
BauNVO ausnahmsweise zulédssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) gilt als Hochstgrenze. [Jberschreitun-
gen darlber hinaus, auch geringfligiger Arti.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO,
sind nicht zulassig.

Rungsstrafe (Leipziger Strale) |uber HN.

3. Zu- und Abfahrten

Breite haben.

4. Immissionsschutz

2.2 |Im Baugebiet sind bauliche Anlagen bis zu einer festgesetzten maximalen
Héhe zulassig. Ausnahmsweise sind dariiber hinausgehende Bauteile wie \Wasser-
behélter, Schornsteine u.a. bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m zusatzlich zu
der festgesetzten Hohe fur bauliche Anlagen zuléssig. Als Bezugspunkt fir die fest-
gesetzte maximale Héhe gilt die Oberkante der anliegenden éffentlichen Erschlie-

2.3 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zul&ssigen oder zulass-
baren baulichen Anlagen ist auf den der Straile zugewandten nicht (berbaubaren
Grundsticksflaichen ausgeschlossen. Nicht ausgeschlossen sind die der Versor-
gung des Baugebietes dienenden Anlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO sowie die
in § 3|dieser textlichen Festsetzung genannten Zu- und Abfahrten.

Entlang der Leipziger Strale durfen zur ErschlieRung der Gebiete fiir Bau-
grundstiicke bis zu einer GréRe von 5.000 gm nur je eine Zu- und Abfahrt in einer
Breite von maximal 11 m angelegt werden. Baugrundstiicke mit einer Gréfie von
mehr als 5.000 gm dlrfen maximal zwei Zu- und Abfahrten von je maximal 11 m

gung der Luft-, Boden- und Meteorologieddmpfuna.

Innerhalb der Gberbaubaren Fldche sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfla-
che abgestrahite Schallleistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel unter Berlicksichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten geméan
Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm vom 26.08.1998 - GMBI.
S. 508 ff) von Lw=70 dB(A) zur Tageszeit und L w=55 dB(A) zur Nachtzeit (iber-
schreiten, unzulassig. Bezogen auf die gesamte Flache darf die abgestrahite Ge-
samtschallleistung von Lwa=114 4 dB(A) zur Tageszeit und L wa=99 4 dB(A) zur
Nachtzeit nicht Gberschritten werden. Die Berechnung erfolgt nach der VDI 2714
("Schallausbreitung im Freien") von Januar 1988 unter rechnerischer Beriicksichti-

5. Private Griinflichen

5.1 Begrinung und Bepflanzung baulich nicht genutzter Bereiche innerhalb der Grund-

stlicke

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit Ausnahme der fir den Be-
triebsablauf bendtigten Flachen mit einer Wildrasensaat oder Blumenwiesenmi-
schung zu begriinen. Ferner ist eine 10 %-ige Gehdlzbedeckung mit Bdumen,
Strauchern der Artenliste 1 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 400 gm nicht
Uberbauter Flache sind mindestens 1 Baum oder 10 Strducher der Artenliste 1 an-
zulegen. Zur Ermittlung der anrechenbaren Flache wird die GRZ zugrunde gelegt.

5.2 Begrinung und Bepflanzung der Fldchen zwischen Baugrenze und Grundstiicks-

grenze

53 Gestaltung der LKW- und Pkw-Stellplatze

6. Oberflichen- und Drainagewasser

Zu versickern oder den Retentionsflachen zuzuleiten.

Planzliste
Artenliste 1

Bdume:

Alnus glutinosa
Betula pubescens
Fraxinus excelcior
Populus alba
Populus nigra
Salix alba

feuchten Gebieten.

Betula pendula
Carpinus betulus
Punus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Die Flachen zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze zu den Straflen hin sind
mittels Blumenwiesenmischung oder Wildrasensaat zu begriinen. Auf den Fléchen
ist ferner eine 10 %-ige Gehodlzbedeckung mit Baumen und Strduchern der Arten-
liste 1 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 400 qm nicht Gberbauter Flache
sind mindestens 1 Baum oder 10 Stréucher der Artenliste 1 anzulegen.

Zwischen den Stellplatzreihen ist ein mindestens 2,50 breiter Griinstreifen fur die
Baumplanzung anzulegen. In diesem Grinstreifen ist je 6 Stellplatze je 1 groRkro-
niger Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (vgl. Artenliste 4). Fir LKW-
Stellplatze sind wasserundurchlassige Belagsarten zu verwenden. Das anfallende
Oberflachenwasser ist nach einer Vorreinigung den Retentionsflachen zuzufuhran.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicksflachen

Schwarzerle
Moorbirke
Gemeine Esche
Silberpapappel
Schwarze Pappel
Silberweide

Als Verlangerung und als verbindendendes Element zu den Uferpfalnzungen auf

Hangebirke
Gemeine Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche

Im Ubergangsbereich zu den trockenen Standorten auf den Mordnenflachen,

Betula pendula Hangebirke
Pinus sylvestris Waldkiefer
Punus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Als Hauptbaumarten der trockenen Flachen.

Als Sclitére in Freiflachen werden

Betula pendula Hangebirke
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

und Hochstamm-Obstsorten einheimischer Provenienzen vorgeschlagen.

STRAUCHER:
kleinere Weidenarten (z.B. Salix aurita)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna, laevigata Weiltdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
FPrunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Wildrose
Rubus nigrum Schwarze Johannisbeere
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Salix frailis Bruchweide

Lorbeerweide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Salix pentandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Artenliste 4

Die Stellplatze sollen mit folgenden Baumen bepflanzt werden:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(gemanR § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

it Zu- und Abfahrten

1.1 Materialien
Die Verwendung von stark reflektierenden, verspiegelten und grelifarbigen (RAL-
Nr.: 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026) Materialien fur die AuRenhaut der bau-
lichen Anlgagen ist unzulassig.

1.2 Dé&cher
Die Dacher der baulichen Anlagen sind als Flachd&cher oder flach geneigte Da&-
cher =10 ° auszubilden.

1.3  Baukdrper
Haupt- und Nebengeb&ude sind hinsichtlich inrer Gestaltung der Baukérper, der
verwendeten Materialien und der Farbgebung als gestalterische Einheit auszu-
bilden.

1.4  Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Mauern, Z8unen sind zul&ssig. "Transparente” Zaune
durfen dabei die Gesamthéhe von 2,0 m und die Mauemn die Gesamthdhe von
0,5 m Uber Erdreich nicht Uberschreiten.

1.5 Wohnungen
Die gemall den §§ 8 und 9 BauNVO im Plangebiet ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind baulich in die jeweiligen Baukorper der Betriebsgebdude
zu integrieren. Freistehende Wohngebaude sind unzulédssig.

8. Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans treten alle bisherigen

Festsetzungen und bauordnungsrechlichen Vorschriften, die verbindliche Rege-
lungen derin § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flursticksgrenze, Flurstucksnummer

Flurgrenze

vorhandene Wege, Zufahrten

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Boschung

eingemessene Hohenpunkte (HHN)

HINWEISE

1. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Anderungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz
von Baumen, Hecken und Strauchern (in der Fassung vom 01.07.2003) zu berlck-
sichtigen.

2. Archdologische Bodenfunde
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Meuern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG der Denkmalfachbehérde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen; bis zum
Eintreffen der zustédndigen Mitarbeiter ist die Fundstelle zu sichern und minde-
stens 5 Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Schutz von unterirdischen Leitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz van
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen,
dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bau-
werke, wie Einzdunungen und Mauern sind so zu grinden, dass sie die Leitun-
gen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne des § 79 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften Nr. I1.1 - 11.3 verstédt. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuRe
gemal? § 79 Abs. 5 BbgBO geahndet werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414, geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 1991 |, S. 58)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. April 2008 (BGEI. |, S. 686)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 16. Juli 2003 (GVBI. |, S. 210),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. |, S. 74, 75)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350)

Gesetz (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBL. |, S. 215)

VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatas-
ters mit Stand vom .75, ©2. 20608 und weist die planungsrelevanten bau-
lichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

M?}%ﬁﬁ[i‘f‘f den .A7.7 08

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am . 47.2.5:... 2008 den Entwurf

der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Planfassung vom April 2008
zugestimmt und seine 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB
am 6:95:... 2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung
haben in der Zeit vom .Z¢..25-.. 2008 bis einschlie Rlich .<7.2¢6:.. 2008 offent-
lich ausgelegen.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplans in der Planfassung vom 74#/{..2008,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wurde am ..4.%-¢7-... 2008 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde
mit Beschluss der Gemeindeuertretungﬂqqrﬂﬂf\?:,?.?.-,,.. 2008 gehilligt.
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behérde angezeigt worden. Diese hat mit Schreibe
dass Verletzungen von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden.
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E!ié germeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzunggp\@ B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Stelle, bei der die 3. Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark
Jahrgang 45 Nr. 2.. vom ..¢4:2%:200¢..... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
sché&digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach

dieser Bekanntmachunag tritt die 3. Anderung des Bebauungsplans in Kraft.
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Urgermneister

Gemeinde Wustermark
Ortsteil Wustermark

Behauungsplan Nr. W 7, Teil B
"Gliterverkehrszentrum Wustermark"

3. Anderung
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