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‘ <l P NN X AT — T e e T e . A . i _-—u_l.!_i_._h.jﬂ_ | 374 3-7;’---.; f Q }-a ﬁ-w 370‘, S Lo e ] i B —— : _ 7 FESTSETZUNGEN 1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau- ~ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)
L ; *‘*M** -y s t—H L ety i ‘ , ; T "'“‘_“i' e 1P Y— I 1 & 8 DI N RR Tt y /1 N Ll ._;.'M 701 +;E;—--—-:-f"" IR == v gt ” - V4 . - -._»-'-f—._.i . ungsplans Nr. W 7, Teil A "GVZ Wustermark", ge&ndert festgesetzt durch Satzung
[ i i I{ S % [ |} L ™ - SR : 7o v 7 : ——_ e s R74 — R M 5 i '.__'“”_"_'___ bt k- 3‘26"‘ ﬂ “upa [ | i grre e ba ' g 5 ' : : ] Art der baulichen Nutzun der 1. Anderung in der Fassung vom 14.02.1996 (ortsiblich bekannt gemacht im 13, Einfriedungen sind in Form von Mauern und Z&unen zuléssig. Zdune dirfen dabei ,
F . . i e ; i | 2 ] . 1 . | o 1 f oond 8 L ) g
; f“'”“*“-*-' R ey ™ IR e PO T oy : . N - 8 —— e e /34 <ok o KM ST 14 o W : 239, SRR , ¥ L : . Amtsblatt der Gemeinde Wustermark am 01.10.1996 sowie Nr. W 7, Teil B "GVZ die Gesamthdhe von 2,0 m und Mauern die Gesamthdhe von 0,5 m (ber Erdreich ;
Vea st : : ' 2 \ ¢ , { ] : : T e "} : ' Industrieqebi o i Wustermark", gedndert festgesetzt durch Satzung der 2. Anderung in der Fassung nicht Gberschreiten. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 87 BbgBO
Gl Shiels el Sl Sa S AL ) September 2000 / Juni 2001 (ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemein-
_ de Wustermark am 27.03.2002) auBer Kraft. 14, Die gem&R den § 9 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) im Plange- BE BAU U N G S P LAN N R W 7, TE I L A
AR ‘\\\ N &\\“\ g MaR der baulichen Nutzun - biet ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
- ‘ g | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind baulich in die jeweiligen Bau- "G Uterve rkehrszentrum WLI ste rmark"
kdrper der Betriebsgebdude zu integrieren. AusschlieBlich dieser ausnahmsweisen ’
GRZ GRZ - Grundflachenzanhl (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 16 BauNVO) Art der baulichen Nutzung zuldssigen Wohnnutzung dienende Geb&ude sind als freistehende Geb&ude nicht f A
. . ] ) zulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 87 BbgBO 2 . Anderu ng
OK Héhe baulicher Anlagen in Metern als HochstmaR 2. Im Industriegebiet (Gl) sind von den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller } . '
Oberkante Gber HN76 Art, Lagerhausern, Lagerplatzen und o6ffentlichen Betrieben ausschlieBlich Betriebe BAUME DER ARTENLISTE 1 STRAUCHER DER ARTENLISTE 1 i
. . des Fracht- und Transportwesens zuléssig. Dazu gehdren insbesondere logistische ) !
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Dienstleister wie Speditionen, Frachtfuhrer, Spezialdienstieister, ferner Logistikein- Hainbuche (Corpinus betulus) Faulbaum (Rhomnus franguia) BEBAUUNGSPLAN NR W 7, TE”.. B
I richtungen von Industrie und Handel wie Werks- oder Distributionslager und Grof- uanggﬁi(m% B(ztetlma pgndula) \ Earirile(gcel (%omus silangt)linem " "
—_— Baugrenze .' handelsbetriebe, die der Beschaffung und dem Umsatz von Gitern an Wiederver- oorbirke ulo pubescens asel (Coryllus avellona ]
q ; k&ufer, gewerbliche Verwender oder GroRverbraucher dienen. gg]:lr;warze PIaFFEBI (II:’OPU:;S)HIQFG) ;?Fff;glkﬂfiicge (figmus mas) ) G Ute rve rkeh rszentru m Wu Ste m ark
Verkehrsflachen _ Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO iiberpappel (Populus olbo affenhitchen (Euonymus europaea 1
] Schwarzerle (Ainus glutinasa) Schiehe (Prunus spinoso) 4 . Anderu ng
StraR kehrsfiache (&ffentlich 3. Im Industriegebiet (Gl) sind Einzelhandelsbetriebe sowie andere Handelsbhetriebe, Silberweide (Salix albo) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
rafsenverkenrsfiache (offentlich) | die auch an letzte Verbraucher verkaufen, nicht zulassig. Esche (Fraxinus excelsior) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Stralenbegrenzungslinie . Rechtsgrundiage; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVo Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
" . ) o Stieleiche (Quercus rabur) Schwarzer Holunder (Sambucus nigro)
Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4. ITd Industgegl;eblet ]SGI) k|st rc:ll‘e t.;f'\us.l::allitwme"nau;h § BI Abs. 3 Ng.hz ﬂrﬁrh Baun;ltzungTiv?‘r- Eberesche (Sorbus oucuparia) WeiRdorn (Crotegus managyno)
ordnung Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Traubeneiche (Ouercus petroea) Weitdorn (Crataegus laevigota)
private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen: Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans. _ Vogelkirsche (Prunus avium) Apfelrose (Rosa rugosa) VE R FAH REN SVE RM E RKE
Grabenrandberelch G| MaBnahmenﬂéche M 1 und M 2 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO WaldkiEfﬂr (Pinius SilvestriS) Bibemellrose (ROSEI plmplne||lf0|la)
Winterlinde (Tilia cardota) Feldrose (Rosa arvensis)
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses MaR der baulichen Nutzung und Hachstamm-Obstsarten einheimischer  Wildrose (Rosa canina) o 1. KATASTERVERMERK
5. Im Industriegeblet sind bauliche Anlagen bis zu der fesigesetzten Hehe (Oberkante) | o orenzen Kleinere Weldenarten (z.B. Salix aurita)
. Salweide (Solix capreo i haftskatasters und weist
Entwésserungsgraben / Vorfluter (§ 5 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als H&échstmal zuldssig. Ausnahmsweise sind dartiber hinausgehende technische Grauweide(x (Salix cFi)ner;a) lel: ;;mi:;i?:ﬁ;?&:gt%ﬁ%ghinghfl[ltl;j;gnlt;t;ﬂtledg?rléggs "ﬁﬁegae sund Platze vollstan-
ﬁnl!agen bi?ﬁzu' einer Hohe von g-z}gl]b:’f de; ;?;Qis;:ﬂeaﬂ H?;‘ide; :’::E‘?zgg Bruchweide (Salix froilis) dig mit dem ausgewiesenen Stand vom Olonach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nlagen zulassig. echisgrundiage: s. 1 Nr. 1 BeuGBLV.m. u Lorbeerweide (Salix pentandra) nungsrelevanten Bestandteile geome séﬁ" n@# ifrei. Die Ubertragbarkeit der neu
Flécl'!en und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . gewdhnlicher Schneeball (Vibumum apulus Loimsntebiel sl b orar sglich _}
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) erbaubare und nicht Gberbaubare Grundstdcksfiachen ‘ 4‘/
'! T T I IF , ) ) 6. Im Industriegebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tie- i 0 11.20F  \ & \&ga By Ag, el
r . — artenschutzrechtliche Manahme geman textlicher Festset;ung Nr. 7 fe von 5,0 m, gemessen von der Straenbegrenzungslinie Stellpldtze, Garagen und Beelitz, den -:‘l, """""""""""""""""
| ) Hersteller der Planunterlage
- =T T T T ; Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzuléssig. Davon
GRZ 08 ol g . ) i ausgenommen sind Grundstickszufahrten sowie die der Versorgung der Baugebie- ;
’ e Sonstlge Planzeichen ' te mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die- 2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
OK.= 15,0 m Uber Bezugshdhe von 32,0 m tper HN76 | nenden Nebenanlagen. _ '
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 u. § 23 Abs. 5 BauNVO Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21.02.2017 dem Entwurf der 2. Ande-

‘nn

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
der Anderungen der Bebauungsplédne Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- H I NWE l S E O H N E N O RM E NCHARAKTER rung des Bebauungsplanes W 7, Teil A und der 4. Anderung des Bebauungsplanes

tur und Landschaft W 7, Teil B in der Planfassung vom Januar 2016 mit Anderungen / Ergénzung in der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung | Fassung vom Mai 2017 zugestimmt.
2200 Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad 7. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ARTENSCHUTZ ,
o Landschaft M 1 and M 2 Sind als humustrele bis humusarme Sandfiéehen (ca. 8-10 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.03.2017 durch Aushang
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ! % Humusanteil) anzulegen. 15 % einer jeden MaRnahmenflache (M1 und M 2) sind _ ) . . ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung u dl?msg'
an ihren Rindern mit Gebiischgruppen oder Heckenabschnitten in der Quantitat Var Durchflhrung von BaumaRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots- grindung haben geméR § 3 Abs. 2 Bau&ﬁjé er Zeit vom 27.03.2017 bjs einschlief3-
von 1 Strauch / n? und in Erganzung mit je einem Uberhaiter (Baum) zu bepflanzen vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fir besonders geschiitzte Arten ge- lich 05.05.2017 in der Gemeindeve 3\) ich ausgelegen
Bodendenkmal (§9 Abs. 6 BauGB) und dauerhafl zu erhalten. méaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu- P
stdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuhalen. Wost « den 66722047 {r_-‘;‘fa‘
; : " . Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen fiir die BaumaRnahmen ergeben (z.B. hin- usiermarx, aen =:. st Al T | P | A B RIS I
Fir die Anpflanzungen sind folgende Strauchgehdlze und Bédume zu verwenden: sichilich der Bauzeiten). c Der Biirgermeister
" 71
STRAUCHER , @
Corylus avellana Gemeine Hasel Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs- 'ﬁ?us 1
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz Ihrer 3. ERNEUTE OFFENTLIC USLEGUNG
Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch Fartpflanzungsstétte, ist die Baufeldfreimachung einschlieRlich aller baufeldvorbereitender ; _ o _ .
Prunus spinosa Schiehe MaRnahmen auBerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 28.02. | Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 27.06.2017 dem Entwurf 2 der 2. An-
Rbamnus cathartartica Purgier-Kreuzdomn durchzufiihren. Sofern die Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen und | derung des Bebauungsplanes W 7, Teil A und der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Rosa canina agg. Hunds-Rose kontinuierlich fortgesetzt wird, kénnen die BaumaRnahmen nach dem 28.02. fortgesetzt wer- ' W7, Teil B mit Anderungen / Ergénzung in der Fassung vom Mai 2017 zugestimmt.
corymbife . den. |
Flur 2 gg::rubfgfm;sara quici:rl:?QOI::se ' Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 07.07.2017 durch Aushang
"~ : Gemarkung Wustermark Rubus caesius Kratzbeere - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf 2 der Bebauungsplandnderung und die Be-
ey e L Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE griindung haben geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 18.07.2017 bis ginschlieR-
11 ’ Virburnum opofus Gemeiner Schneeball i lich 02.08.2017 in der Gememdever}galt ﬁftemuch ausgelegen.
. : = i Wéhrend der Bauausfilhrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale : 4
4 ! . g /g,
t - ! BAUME als Uberhélter entdeckt werden. In diesen Féllen sind gemal § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale ' . < f
y s . b i Qﬂw o a Acer campestre Feld-Ahorn bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno- Wustermark, den Yé.22.2047 {rq
20 | U ] 3 " ) | Betula pendula Sand-Birke chen, Tonscherben, Metallgegenstidnde u. 4.) unverziiglich der zustdndigen Unteren Denk- Der Burgermeister
\ B B } / A > : Prunus padus Gemeine Trauben-Kirsche malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&o- :
=1t o - Vet Ie Quercus petrea Trauben-Eiche logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte und die Funde sind bis zum
R | I | — | f & : _ Sorbus aucuparia Eberesche Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut i 4. AUSFERTIGUNG
i e . am / - _ Py i Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Boden beriihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
i, ' 7 & g , 3 A ’ ) ausfuhrenden Firmen uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu Ihrer ‘ Die Gemeindevertretung hat auf ihren Sitzungen am 27.06.2017 und am 24.10.2017
BN i ~ Immissionsschutz Einhaltung zu verpflichten hat. | die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
1 "- nd sonstigen Trédger &ffentlicher Belange geprift und am 24.10.2017 die 2. Anderun
' \ § A 8. Innerhalb des Industriegebietes (Gl) sind nur Vorhaben mit baulichen Anlagen zu- :es BebalL?ungsplagnes W 7, Teil A undgdig f Anderung des Bebauungsplanes W 79:
i | J H-~ lassig, die die Emissionskontingente Lex ra, = 70 dB(A) in der Zeit von 6:00 bis 22:00 KAMPFMITTELBELASTUNG | Teil B in der Planfassung vom September 2017, bestehend aus der einen Planzeich-
1T a - - Uhr und Lgk naent = 95 dB(A) in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr nicht liberschreiten. . nung (Teil A) und dem Text (Teil B) gem&R § 10 BauGB als Satzung beschiossen. Die
' ot e | _ Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein Bebauungsplananderung wird hlerrmtqgggefemgl
. N, Vorhaben sind zulassig, wenn der nach der TA Larm unter Berlicksichtigung der von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf- X ﬂ,am g
J D | . - Schallausbreitungsverhélinisse zum Zeitpunkt der Genehmigung ermittelte Beurtei- mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehardlichen Verord- . ft"* | e
N ; : *‘H‘ : > » . lungspegel der Anlage das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Beurteilungsgebiet nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampimittelverordnung fiir das Land | Wustermark, den ©6: 725247 [* N DEY i o
. ; 5w : ~ [ o 1 berechnete Immissionskontingent (unter Beachtung der Ziffern Nr. 2.2 und 2.3 der Brandenburg - KampfmV/) vom 23.11.1998, veraffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt = Der Urgermelster
i i | " ' |- 1 TA Larm) nicht Giberschreitet. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten entdeckte Kampfmittel zu 2,
| - s - ' ) beriihren und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen geman § 2 py
it. ff > 7 . : 2 ’ Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen der genannten Verordnung unverzliglich der nichsten drtlichen Ordnungsbehorde oder der 4 BEKANNTMACHUNG
; e 1! Polizei anzuzeigen.
\ - : o 9. Innerhalb der StraBenverkehrsfliche sind 10 hochstdmmige Laubbiume zu pflan- A 7 Teil A und die 4
' ] "y IAX RS : ) Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes W 7, Teil A und die 4.
— . b = . v zen und dauerhaft zu erhalten. Rl U LUt LR e Anderung des Bebauungsplanes W 7, Teil B sowie die Stelle, bei der dieser Anderun-
3 I } * I o ; i 8 A ; gesbebauungsplan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
I IS “ : BM 7 : ? %y - o g;ﬁm':ﬁ:\\;‘iegebgrrgiasfﬁﬁngg %ng%(ﬁ:‘seﬂnéc‘?: lnsdg?ann;gnglr:l%rﬂ b;lﬁ’ldrl;iacﬁni?l;r;ﬁ:tubﬁz: werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2%../72.247im
Y I (e i ! y —H ! . - -- —t—t— . ' - . - \ ! . : M - : Amtsblatt fiir die Gemeinde Wustermark Jahrgang £ %..., Nr. ..%..... ortstiblich bekannt
vy . - & 11 - | : g1 sl _ - ’ \ ‘. : . 'y Grundsticksfliche sind mindestens 1 Baum oder 10 Strducher der Artenliste 1 zu . :
e GH —te ] | ) | 83D - S : ! _ / N B GH i : . h S | O | | N | ) D g mﬁm - | ’ ' T von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
" Gl X mq\x 1‘5 f "y g % o | i 5TT : o o ¥ "._'."T.. | ' |i F i il LY j} G'[ ' : N - : - o] LS | B & 0., + S " . 2 . \ 5 11. Ebenerdige Pkw—SteIIpIéitze sind durch Fldchen, die zu bapﬂanzen sind, zu gliedem. Rechtsl'olgen (§§ 214“ und 215 BauGB) ungl weﬂ:er auf Falllgkelt und Erléschen von
A M i o | | ; T { ; e win y it 4 ! | i - —ib g T Pumaxe ] 5 m B - . -1 , . ‘ ; P ) N N . Je & Stellplatze ist 1 grokroniger Baum der Artenliste 1 zu pflanzen und auf Dauer Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tag nach der Be-
zu erhalten. Die anzupflanzenden B&ume sind in mindestens 2,5 m breiten Griin- kanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes W 7. Teil A ie 4. An-
- | streifen zwischen oder unmittelbar hinter Stellplatzreihen anzuaordnen.
LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE _ . LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE | Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 25 a und b BauGB
T - . | _ ' 12. Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Grabenrandbergich | \Wustermark, den 8% 1-£99¢  (Ea WS T T
m Festsetz_ungen der B-Plane Gren;e des rdumlichen Geltungsbereiches /- d Festsetzungen des B-Pléne L Vermessung \(@ Kataster | ist jeweils einepkréluierreiche Wiese anzulegen. s _ Der Blrgermeister
Nr. W7, Teil A, 1. Anderung der Anderungen der Bebauungpléne | i Nr. W7, Teil A, 1. Anderung 7 NVa ' Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr, 25 8 BauGB f
Nr. W7, Teil B, 2. Anderung i Nr. W7, Teil B, 2. Anderung ‘
(Abgrenzung beider B-Pléne durch rote Linie) (Abgrenzung beider B-Pléne durch rote Linie) | | ‘
_ L o 10 W w50 _ | o 10 W B w0 w0 \ | SATZUNG Stand: September 2017
HOHENSYSTEM HN 76 MafRstab 1 : 1000 (im Original) beeeerrrm——t——p ] | HOHENSYSTEM HN 76 Mafstab 1: 1000 (im Original) bttt | Gemeinde Wustermark
| | l ‘ Fachbereich Il - Standortforderung und Infrastruktur
' !




