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1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches des seit 01.12. 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
7, Teil C ,Guterverkehrszentrum Wustermark” haben sich die Voraussetzungen fir die Er-
schlieBung in Teilgebieten veréndert.

Betroffen davon sind die Duisburger StraBe, der Wirtschaftsweg und die Zu-/ Abfahrtsram-
pen vom Glterverkehrszentrum auf die BundesstralBe 5, deren Lagen wegen geénderter
ErschlieBungsvoraussetzungen nicht mehr den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes entsprechen. Ebenso wurde das Entwasserungskonzept im Geltungsbereich
Uberarbeitet.

Diese neuen ErschlieBungsbedingungen haben zur Folge, dass sich die Ansiedlungsflachen
in ihrer Lage und GréBe verandern.

Die Gemeinde Wustermark bezweckt mit der Anderung und Anpassung des Bebauungspla-
nes die Planungssicherheit flr Investoren.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
2.1 Raumilicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine GroRe von ca.
48,5 ha und biidet den stdéstlichen Randbereich der Stadtebaulichen Entwicklungsmar3-
nahme ,,GVZ Berlin West Wustermark®, Die Flache wird im Osten von der Bahnstrecke des
Berliner AuBenringes bzw. von dem plangenehmigten Bereich des KV-Terminals hegrenzt,
im Stden von der Hochgeschwindigkeitsverbindung (HGV) Berlin - Hannover der Deutschen
Bahn AG, im Westen von der Bundesautobahn 10 bzw. vom planfestgestellten Bereich der
Bundesstraf3e 5 und im Norden vom Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 7, Teil B ,GVZ Wustermark®.

Im stidwestlichen Bereich wird das Plangebiet durch die neue Flhrung der Ortsumgehung
Bundesstrai3e 5 (OU B 5) zerschnitten.

Im Geltungsbereich gibt es im Wesentlichen 3 Eigentimer: die Gemeinde Wustermark, die
Landesentwicklungsgesellschaft Brandenburg i.L. und Investoren. Den gréBten Anteil mit
59% (30,3 ha) der Flache besitzt die LEG Brandenburg i.L. als Treuhénderin der Gemeinde
Wustermark, im Eigentum der Gemeinde Wustermark befinden sich 21% der Flache (10,7
ha). An private Investoren wurden bereits 14% (7,1 ha) verduf3ert. Die resilichen 6% (3,3 ha)
der Flache sind auf verschiedene private und &ffentliche Eigentimer verteilt. Die genaue
Ubersicht der Flursticke, die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes betroffen sind,
enthalt die Anlage.

2.2 Beschreibung des Gebietes
2.2.1. Siedlung und Freifldchen

Das Plangebiet war urspriinglich durch eine ausschiie3lich landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Auf Grund der in den vergangenen Jahren durchgefiihrten ErschlieBungsmafBnahmen
im GVZ selbst als auch durch den Neubau der angrenzenden Ortsumfahrung der B 5 ist die-
ses urspriingliche Landschaftsbild nicht mehr vorhanden. Ebensoc haben MaBnahmen zur
Erkundung und Sicherstellung von Bodendenkmalen zur Zerstérung der gewachsenen Um-

.
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welt und Umgestaltung des Geléndes beigetragen. Landwirtschaftlich genutzte Flidchen be-
finden sich nicht mehr im Plangebiet.

Die markantesten baulichen Anlagen bilden die Produktionshalle eines Wellpappenprodu-
zenten, der sich auf ca. 7 ha zwischen Leipziger StraBe und der OU B 5 angesiedelt hat,
sowie ein groBes Logistikunternehmen. Des Weiteren hat sich in &stlicher Randlage, am
Bahnterminal flr den Kombinierten Verkehr (KV-Terminal), ein Speditionsunternehmen auf
ca. 0,2 ha niedergelassen. lhre bauliche Anlage besteht Uberwiegend aus Containern, die
dem Aufenthalt der Mitarbeiter des Umschlagsbereiches dienen, und Abstellflachen fiir den
Umschlag von Containern.

Andere bauliche Anlagen mit Siedlungscharakter sind bisher im Plangebiet nicht vorhanden.
Die noch nicht veréuBerten Ansiedlungsflachen prasentieren sich als eingeebnete Freifla-
chen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Freiffachen befinden sich noch in der Planungsphase, die
fir die Entwé&sserung notwendigen Regenriickhaltebecken und Entwésserungsgrében in der
Umsetzungsphase. Eine Bepflanzung ist noch nicht erfolgt. Derzeit lassen sich der Gberwie-
gende Teil der Ansiedlungs- und Freifldchen gestalterisch nicht voneinander unterscheiden.

2.2.2. Verkehr

Das gesamte Plangebiet ist straBenseitig vollstandig erschlossen. Die duBere ErschlieBung
aus nordlicher Richtung erfolgt Uber die Anschlussstelle Brieselang der BAB 10, aus sidli-
cher Richtung Uber die neu hergestellten Auf- und Abfahrten der Bundesstrae 5. Die innere
ErschlieBung ist durch die Leipziger und Duisburger StraBe, Bremer Ring und die Hanse-
strafe gesichert.

Schienenseitig ist das Gebiet Uber die Gleise des GVZ und die des KV-Terminals fir den
kombinierten Ladungsverkehr an der HansestraBe direkt erschlossen.

2.2.3. Ver- und Entsorgung

Die Erschlief3ung des Plangebietes mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist vollsténdig gesi-
chert. Die Leitungen der Wasserver- und entsorgung, Strom, Erdgas und Telekom sind im

Zuge der ErschiieBung des Gebietes im éffentlichen StraBenraum neu verlegt worden.

110 kV - Leitung

Durch das Plangebiet verlauft von Nordwest nach Sidost eine 110 kV - Hochspannungslei-
tung, die z.Z. auBer Betrieb ist. Sie beginnt im Umspannwerk Wustermark und endet im
GVZ. Trager der Leitung ist die E.ON e.dis AG. Diese plant, die Leitung wieder in Betrieb zu
nehmen und bis Falkensee weiterzufiihren.

Erdgasleitung

Entlang der neuen BundesstraBe 5 flhrt auf nordlicher Seite die (iberregionale Ferngaslei-
tung 75 von Watenstedt kommend nach Falkensee/Berlin. Sie ist bereits im Zuge des Neu-
baus der BundesstraBe 5 unterirdisch neu verlegt worden. Eigentiimer der Leitung ist die
EMB.
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2.2.4. Bodendenkmale

Innerhalb des Planungsgebietes sind folgende archaologische Fundstellen bekannt: D 15,
D 35, D 36, D 40 und W 23.

Fiir die Fundstellen D 15 und D 35 (Siedlungen ur- und frihgeschichtlicher Zeitstellung) wur-
de mit Schreiben vom 19.08.1997 des Brandenburgischen Landesmuseums fir Ur- und
Frihgeschichte die Freigabeerklarung abgegeben, da die Dokumentation abgeschlossen ist.

Die uneingeschrénkie Baufreigabeerkléarung fir die Fundstelle D 36 (Siedlung der rdmischen
Kaiserzeit und dlterer Perioden), wie auch flr die Fundstelle D 40 {Urnenfeld), wurde durch
das Brandenburgische Landesamt mit Schreiben vom 22.09.2004 erteilt.

Die Fundstelle W 23 besaf3 die gréBte Ausdehnung. thre archaologische Dokumentation
wurde 2004 abgeschlossen. Mit Schreiben vom 27.10.2004 des Brandenburgischen Lan-
desmuseums fur Ur- und Frithgeschichte wurde auch flr dieses Bodendenkmal die Freiga-
beerkldrung abgegeben.

Somit besteht fir alle arch&ologischen Fundstellen im Piangebiet die uneingeschrankte Bau-
freiheit, deren Darstellung im Bebauungsplan ist somit nicht mehr erforderlich.

2.2.5. Altlasten und Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Der Kampimittelbeseitigungsdienst gab mit Schreiben vom 03.06.2005 bekannt, dass nach
Auswertung der alliierten Luftbilder keine konkrete Kampfmitielbelastung fir die Flache des
B-Plan-Gebietes bekannt ist. Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung wurde daher
nicht erteilt. Auch wéahrend der bislang durchgefihrten privaten und &ffentlichen Erschlie-
Bungsarbeiten wurden keine Kampfmittel gefunden. Wenn sich das Planungsgebiet in sei-
nem Geltungsbereich nicht verndert, ist eine weitere Beteiligung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes nicht erforderlich.

Unabhéngig davon gilt die Kampfmittelverordnung flr das Land Brandenburg vom
23.11.1998, wonach entdeckte Kampfmittel weder berlhrt noch in ihrer Lage veréndert wer-
den dirfen und unverziiglich der Polizei bzw. der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen
sind.

2.2,6. Larmbeeintrachtigungen

Auf Grund der angrenzenden Verkehrstrassen der BAB 10, der OU B 5, der Hochgeschwin-
digkeitsstrecke Hannover-Berlin sowie des Berliner AuBBenringes besteht eine Larmbeein-
trachtigung im Gebiet selbst, die durch &uBere Larmguellen verursacht wird. Hinzu kommen
die bereits vorhandenen Produktionsanlagen im Gebiet sowie die der benachbarten, gewerb-
lich genutzten B-Plangebiete Teil A und B des GVZ,

Im Rahmen der Erstellung des rechtskraftigen B-Planes Teil C im Jahre 1998 wurde eine
Larmimmissionsprognose durchgefihrt. Im Vordergrund der Untersuchung stand die Ermitt-
lung der Gerduschbelastung an der Wohnbebauung der damaligen Gemeinden Zeestow
und Brieselang, die durch das GVZ verursacht werden.

Danach wurden die Larmbelastungen, die durch den Verkehr im &ffentlichen StraBenraum
des B-Plan-Gebietes hervorgerufen werden, als nicht kritisch eingestuft. Die in der 16.
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BimSchV angegebenen Grenzwerte wurden in der Prognoseberechnung nicht {iberschyritten.
Ebenso unkritisch wurden die Gerduschimmissionen, die durch die Gewerbeansiedlungen im
B-Plan-Gebiet verursacht werden, bewertet, wenn sie die einzige Larmquelle im Untersu-
chungsgebiet wéren. Da im Umfeld jedoch weitere larmverursachende Anlagen und Baufla-
chen vorhanden bzw. geplant sind, muss im Sinne der Larmvorsorge eine Larmkontingentie-
rung fur das gesamte GVZ vorgenommen werden. Damit den (ibrigen Plangebieten ein aus-
reichend groBer Spielraum zur schalltechnischen Planung bleibt, wurden bereits fiir den
rechtskraftigen B-Plan von 1998 fldchenbezogene Schallleistungspegel festgeschrieben, die
in aktualisierter Form in die vorliegende B-Plan-Anderung (lbernommen werden sollen.

Demnach darf auf den Ansiedlungsflachen im Plangebiet ein flaichenbezogener Schallleis-
tungspegel von 75 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht nicht iberschritten werden.

Flr die nérdliche Ansiedlungsfiache, zwischen HansestraBe, Bremer Ring und Umschlags-
bereich gelten auf Grund der nahen Lage zur Gemeinde Brieselang niedrigere Grenzwerte.
Hier durfen am Tage 70 dB(A) und in der Nacht 55 dB(A) nicht tiberschritten werden.

Das grofte Larmkontingent wurde der kieinen Bauflache zwischen Duisburger StraBe, Wirt-
schaftsweg und dem Berliner EisenbahnauBenring zugeteilt. Hier sind tags 80 dB (A) und
nachts 65 dB (A) zulassig.

Diese Werte wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen, die das Buiro Mtil-
ler-BBM im Jahre 2005 fir den B-Plan Teil E, der ebenfalls geéndert wurde, durchfihrte,
Uberprift und den neuen Rahmenbedingungen angepasst. (vgl. hierzu Kap. 4 und 5.7)

3 Ubergeordnete Planungen

Die Aufstellung kommunaler Bauleitpléne ist gemaf Artikel 28 GG geschltzte Angelegenheit
der Grilichen Gemeinschaft in jeder Gemeinde. Jedoch sind nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bau-
leitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Aus diesem Grund sind die (berdrtli-
chen Rahmenbedingungen, die seitens der Landes- und Regionalplanung vorgegeben wer-
den, in der Planung zu berlcksichtigen.

3.1 Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg - Berlin (LEP eV) vom 02.03.1998

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan konkretisiert die Grundsétze und Entwicklungszie-
le, die im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm (LEPro) Berlin/Brandenburg fir den
engeren Verflechtungsraum formuliert sind.

Das LEPro weist die Gemeinde Wustermark als Ort mit besonderem Handlungsschwerpunkt
im engeren Verflechtungsraum aus. Der LEPeV konkretisiert diese planerische Vorgabe. Er
beschreibt die Gemeinde Wustermark als potenziellen Siedlungsschwerpunkt. Innerhalb die-
ses Siedlungsschwerpunktes sind zwei raumbedeutsame Verkehrsinfrastrukturanlagen fest-
gelegt, zum einen ein Uberregional bedeutsamer Hafen, zum anderen ein Glterverkehrs-
zentrum. Des Weiteren durchqueren raumbedeutsame Trassen flir StraBenverkehr, Schie-
nenverkehr (groBraumig und lberregional bedeutsam) sowie eine raumbedeutsame Was-
serstralBe das Siedlungsgeflecht.
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3.2 Regionalplan Havelland - Fldming

Der Heg:onaiplan Havelland - Flaming hat die Aufgabe, die planerischen Festlegungen des
LEPeV im Uberdeckungsbereich ,engerer Verflechtungsraum® zu vertiefen und zu konkreti-
sieren.

Das Oberverwaltungsgericht fir das Land Brandenburg hat mit Beschluss vom 9. Oktober
2002 den Regionalplan Havelland-Flaming vom 18. Dezember 1997 flr nichtig erklan. Er ist
damit als offentliche Belange formulierender Plan nicht mehr beachtens- bzw. berlcksichti-
gungspflichtig.

Die Regionalversammiung hat auf ihrer Sitzung am 2. September 2004 den Beschluss zur
Aufstellung eines neuen Regionalplans gefasst.

3.3 Kreisentwicklungskonzeption bis zum Jahr 2010 - Landkreis Havelland

Die Kreisentwicklungskonzeption ist eine informelle Planung fiir die Verwaltung und die poli-
tischen Gremien des Landkreises, ohne Rechtswirkung nach auf3en. In dieser Konzeption
wird u.a. das Ziel formuliert: ,Die noch verfligbaren GVZ-Flachen in Wustermark sind ge-
meinsam mit der Potsdamer Infrastruktur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH gezielt
zu vermarkten.”

3.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Im Flachennutzungsplan in der rechtskraftigen Fassung vom April/Juli 2006 ist das Plange-
biet als Industriegebiet ausgewiesen. Geplante Verkehrsflachen des rechtskraftigen B-
Planes sind als Verkehrsflachen in Planung dargestellt. Da das urspringliche Erschlie-
Rungskonzept in der vorliegenden Anderung beibehalten werden soll, entsprechen die Dar-
stellungen des FNP den zukiinftigen Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes.

Uberregional bedeutsame Verkehrsfiachen (BAB 10, Ortsumgehung B 5 und Hochge-
schwindigkeitsverbindung) sowie Versorgungsleitungen {(unterirdische Ferngasleitungen 75,
210 und oberirdische 110 kV-Leitung} sind in den FNP {ibernommen worden.

4 Anderungskonzept

Im Folgenden werden die Abweichungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungspla-
nes gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan benannt und begrindet. Die vorange-
stellte Nummerierung der Anderungen ist graphisch im beiliegenden Plan ,Darstellung der
Anderungen“ abgebildet.

Uberarbeitung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Fesisetzungen sowie der Hinwei-
se

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr.
7, Teil C wurden hinsichtlich ihrer Notwendigkeit, Zuléssigkeit und Aktualitdt Gberpriift. Da-
durch kam es zu Streichungen, Ergénzungen und Neuformulierungen.

o
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Anpassung des Geltungsbereiches im Silden und im Osten @

Die sldliche Geltungsbereichsgrenze wurde dem neuen Verlauf der Duisburger StraBe an-
gepasst und in Richtung Bahnanlagen, an die Grenzen der Planfeststellung der HGS-Trasse
sowie an die Grenze des B-Planes Nr. 7, Teil E angeglichen. Die Annédherung der Duisburger
Straf3e an die Gleise der Hochgeschwindigkeitsverbindung Berlin - Hannover wurde bereits
mit der DB AG abgestimmit.

Im Osten wurde die Grenze des Geltungsbereiches an die Grenze der Plangenehmigung fiir
die Anschlussgleise im Giterverkehrszentrum Wustermark angepasst. Sie hat sich nur ge-
ringfiigig veréndert.

Anpassung des Verlaufes der Verkehrsflachen @

Die Duisburger Straf3e verlauft im Stiden, entgegen der Festsetzungen im rechtskraftigen B-
Plan, parallel zur Bahntrasse der DB AG. Dies resultiert aus dem Neubau des Briickenbau-
werkes 70 der BAB 10, dessen Briickenpfeiler wegen des Ausbaus der BAB 10 Richtung
Stden versetzt wurden. Diese neue StraBenfihrung wurde in die Anderung (ibernommen.

Die Auf- und Abfahrtrampen der B 5 sind aus erschlieBungstechnischen Griinden in Ihrer
Lage und Form verandert. Die Auffahrtrampe besitzt einen gréBeren Radius, ihre Lage hat
sich nach Westen verschoben. Die Abfahrtrampe hat entgegen der urspriinglichen Planung
keinen geraden Verlauf mehr, sondern fihrt iber 2 kleinere Verschwenkungen in das GVZ.
lhre Lage hat sich um ca. 80 m nach Norden verschoben.

Der Wirtschaftsweg besitzt einen geraden Verlauf und ist als Verldngerung der Duisburger
StraBBe zu betrachten. Die im rechtskréftigen B-Plan enthaltenen Links-/Rechtsverschwen-
kungen wurden nicht umgesetzt,

Anderung des Entwasserungskonzeptes @

Das urspriinglich im Norden festgesetzte Regenriickhaltebecken innerhalb der festgesetzten
Grlnflache befindet sich nach der Umplanung des Entwésserungskonzeptes nordéstlich des
Baufeldes. Da der Geltungsbereich des B-Planes wegen der Plangenehmigungsgrenze nicht
nach Osten erweitert werden kann, befindet sich das Regenriickhaltebecken nur noch teil-
weise im B-Plan-Bereich. Der tbrige Teil liegt im planfestgestellten Bereich ,Anschiussgleise
im Glterverkehrszentrum Wustermark”. Die Planfeststellungsplanung muss ebenfalls geén-
dert und angepasst werden. Das Regerilickhaltebecken wurde als langgestrecktes, recht-
eckiges, offenes Becken konzipiert.

Die im rechtskréftigen B-Plan an der westlichen Grenze festgesetzien Regenriickhalte- und
Versickerungsbecken sind entfallen. Dafr wurde an die siidostliche Grenze des Geltungsbe-
reiches, stidlich des Umschlagbereiches ein neues Regenriickhaltebecken geplant.

Der Entwésserungsgraben entlang der Leipziger StraBe und des Wirtschaftsweges wird
nach dem neuen Entwésserungskonzept als geschlossener Entwésserungskanal ausgebil-
det.

Anpassung der Lage und GréBe der Baugrundsticke @

Wegen der vorgenannten Anderungen der ErschlieBungsstraen sowie einzelner Elemente
des Entwésserungskonzeptes musste der GroBteil der Baufelder in lhrer Lage und GroBe
verandert werden. Im nérdlichen Bereich, in den GI-3-Teilgebieten, sind um ca. 5.200 m2
gréBere Baufelder entstanden. Die stdlichen Baufelder der Gl-2-Teilgebiete wurden um ca.
2.800 m? erweitert. Die restlichen Baufelder haben ihre Lage und GréBe nur unwesentlich
verandert.
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Weqgfall der Festsetzung der Unzuldssigkeit von genehmiqunagspilichtigen Anlagen nach dem
Gentechnikgesetz und dem BImSchG

Um die Vermarktungsféhigkeit der Baufldchen zu erhShen, wurde die Festsetzung, dass Be-
triebe, die wegen ihrer schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt einer Genehmigung nach
dem BImSchG oder dem Gentechnikgesetz bedUrfen, in der vorliegenden Anderung ersatz-
los gestrichen. Die Gemeinde hat, da sie bzw. ihre Treuhanderin Eigentimerin der Flachen
ist, ein ausreichendes Steuerungsinstrument, was die Auswahl der Ansiedlung betrifft.

Neuaufnahme der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von nicht GVZ-affinen Gewerbebetrieben

Flr eine flexible Vermarktung wurde in die textlichen Festsetzungen neu aufgenommen,
dass auch nicht GVZ-affine Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig sind. Zudem ent-
spricht diese Festsetzung dem Spektrum der bereits im GVZ angesiedelten Unternehmen.

Wegfall der Festsetzung der Baumassenzah!

In der vorliegenden Anderung des B-Planes wird auf die Festsetzung der Baumassenzahl
verzichtet, da mit der Festsetzung der Grundflachenzahl und der maximal zuléssigen Héhe
eine hinreichende Festsetzung gegeben ist.

Anderung der maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen und der Héhenbezugspunkte

®

Im Plangebiet fand im Rahmen der ErschlieBung eine umfangreiche Gelanderegulierung und
-modellierung statt. Stieg das Gelénde vor den BaumafBnahmen von Siidwest nach Nordost
an, so falit es nach Abschluss der Umgestaltung von Sitidwest nach Nordost ab. Aus diesem
Grunde mussten die Hohenbezugspunkte den verénderten, tatsichlichen Gegebenheiten
angepasst werden.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird flr die Teilgebiete GI-1 und GI-2 auf 17,0 m er-
hoht, in den Gl-3-Teilgebieten auf 18,0m. Um den Investorenbediirfnissen Rechnung zu tra-
gen und eine gréBere Flexibilitat bei der Vermarktung der Bauflichen sicher zu stellen, sind
in den Gl-3-Teilgebieten Geb&udehdhen von ausnahmsweise max. 30,0 m zuléssig. In den
Teilgebieten GI-2 ist auf Grund der 110 kV-Hochspannungsieitung innerhalb eines 23 m brei-
ten Schutzstreifens zwischen den Masten 13 und 14 nur eine Bauhthe von 15,0 m zulassig,
zwischen den Masten 14 bis 16 ist keine Bebauung zuléssig.

Anderung der maximal zuléssigen. flachenbezogenen Schallleistungspegel

Die max. zulassigen, flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden fiir die einzelnen Bau-
felder Uberarbeitet. Ausgenommen hiervon sind die Bauflachen, auf denen sich bereits Un-
ternehmen angesiedelt haben bzw. fir die bereits rechtskréftige Baugenehmigungen vorlie-
gen.

Das Baufeld ndrdlich der HansestraBe ist beziiglich des max. zuldssigen Schallleistungspe-
gels unterteilt worden. Auf der nérdlichen Teilflache sind max. 70 dB (A) tags und 50 dB (A)
nachts zulassig, auf der sldlichen Teilflache hingegen 70 dB (A) tags und 67 dB (A) nachts.
Damit wurde der bisherige, max. zuléssige Schallleistungspegel auf dieser Flache reduziert
bzw. erhdht.

Auf der Bauflache sldlich der HansestraBe wird der max. zuldssige, flachenbezogene
Schallleistungspegel von bisher 75 dB (A) tags auf 70 dB (A) tags und von 60 dB (A) auf 55
dB (A} nachts reduziert, mit Ausnahme einer ca. 2 ha grof3en Bauflédche am KV-Terminal.
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Auf der Bauflédche zwischen Wirtschaftsweg und Duisburger StraBe findet ebenfalls eine Re-
duzierung des max. zuldssigen, fidchenbezogenen Schallleistungspegel von 80 dB (A) auf
75 dB (A) tags und von 65 bzw. 60 dB (A) auf 55 dB (A) nachts statt.

Ebenso reduziert wird der max. zuldssige, flichenbezogene Schallleistungspegel fiir die Fla-
che zwischen BAB 10 und B & von 75 dB (A) tags auf 70 dB (A) tags.

Mit diesen Umkontingentierungen wurden konkrete Investorenbedirfnisse in der Planung
berlicksichtigt.

Wegfall der Festsetzung der Anzahl und Breite der Zu- und Abfahrten

Die Festsetzung der Anzahl und Breite der Zu- und Abfahrten zu den Bauflachen aus dem
rechtskraftigen B-Plan wird ersatzlos gestrichen. Es wird davon ausgegangen, dass Investo-
ren ihre Bauflachen wegen hdherer Bau- und Sicherheitskosten nicht mit mehr als fir den
Betrieb notwendigen Zu- und Abfahrten erschlieBen werden. Zudem sind Zu- und Abfahrten
genehmigungspflichtig. Damit besteht ein hinreichendes Instrumentarium seitens der Ge-
meinde, die Anzahl zu begrenzen.

Wegfall der nachrichtlichen Ubernahme der Bodendenkmale

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet wurden alle bekannten archéologi-
schen Bodendenkmale abschlieBend dokumentiert und die uneingeschrankte Baufreiheit
durch das zustandige Brandenburgische Landesamt erteilt. Somit ist die nachrichtliche Dar-
stellung der Bodendenkmale nicht mehr erforderlich.

Kennzeichnung von planfestgesteliten bzw. plangenehmigten Bereichen ®

Der planfestgestellte Bereich des Neubaus der BundesstraBe 5 sowie der plangenehmigte
Bereich der Anschlussgleise im GVZ Wustermark wurden in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestelit. Der Vollsténdigkeit halber wurden die angrenzenden, jedoch nicht das Plangebiet
unmittelbar betreffenden Planfeststellungsbereiche erwéhnt.

Kennzeichnung der Grenzen der Abstandsklassen Il bis IV @

Die Grenzen der Abstandsklassen Il bis IV wurden mit Hilfe von farbigen, halbrunden Krei-
sen in der Planzeichnung dargestellt, um eine eindeutige Regelung zuldssiger Anlagen ge-
mafM der Brandenburgischen Abstandsleitlinie festsetzen zu kénnen.

Kennzeichnung LeiterauBenseile der 110 kV-Leitung

Die LeiterauBBenseile der 110 kV-Leitung wurden in der Planzeichnung dargestellt, um den
Schutzraum fir dauerhafte Aufenthaltsorte von Menschen eindeutig abgrenzen zu kénnen.
5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem rechtskréftigen B-Plan (ibernommen und aus-
schlieBlich als Industriegebiet (Gl) geman § 9 BauNVO festgesetzt. Rechtfertigen lasst sich
diese Nutzungsart mit der erhdhten Larmemission, die durch das Verkehrsaufkommen der
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Betriebe des Glterverkehrs insbesondere in der Nacht zu erwarten sind. Um jedoch den
Charakter des Gebietes als Giiterverkehrszentrum zu wahren, sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVQ
Betriebe des Fracht- und Transportgewerbes zulassig. Nur ausnahmsweise zuldssig sind
auch nicht GVZ-affine Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssige Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke werden gemén § 1 Abs. 6 BauNVO zur Wahrung des Gebietscharakters
ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die maximale Grundil&chenzahl in Industriegebieten wird gemani § 17 BauNVQO generell mit
0,8 festgesetzt und damit aus dem rechtskréftigen B-Plan Ubernommen. Uberschreitungen
geringfUgiger Art gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind zulassig. Eine Festsetzung hierzu wird
nicht getroffen, da es die BauNVQ hinreichend regeit.

Die Geschossflachenzahi, die Zahl der Vollgeschosse sowie die Baumassenzahl wird zur
Vereinfachung der Anwendbarkeit des B-Planes nicht festgesetzt.

Wegen der unterschiedlichen Gel&ndehdhen im Plangebiet wurden die Baugebiete in Teil-
gebiete untergliedert. Fir die Teilgebiete GI-1 und Gi-2 wird die Hohe der baulichen Anlagen
auf 17,0 m festgesetzt, als Héhenbezugspunkt gilt fir das Gl-1-Teilgebiet 35,6 m . HN, fir
die Teilgebiete GI-2 33,7 m (. HN. In den GI-3-Teilgebieten wird die max. zulassige Héhe
baulicher Anlagen mit 18,0 m festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig sind in diesen GI-3-
Teilgebieten maximale Gebaudehdhen von 30,0 m. Als Hohenbezugspunkt gelten fir die GI-
3-Teilgebiete 31,50 m 0. HN.

Fir die Nutzung technisch notwendige, dariiber hinaus reichende Bauteile wie Wasserbehél-
ter, Schornsteine u.a. ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe von max. 5,0 m zulds-

sig.

Die Gliederung der Grundsttlicksftachen in Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flache erfolgt
mittels der Festsetzung der Baugrenzen. Diese verlauft im Abstand von 5,0 m von den
Grundstiicksgrenzen und ist in der Planzeichnung eingetragen. Die Baufelder wurden so
groBflachig wie méglich gefasst, um eine hohe Flexibilitat bei Ansiediungen sicherzustelien.

Einschrankungen der Bebaubarkeit und der Art der Nutzung der Grundstiicke entlang der
Leipziger StraBe bestehen durch die Trasse der 110 kV-Leitung. Hier ist ein beidseitiger
Schutzabstand von 23 m, gemessen von der Trassenmitte, einzuhalten. Innerhalb dieses
Schutzstreifens ist die Hohe der baulichen Anlagen auf 15,0 m begrenzt. Zwischen der Mar-
kischen Energieversorgung AG und der LEG i.L., als Treuh&nderin der Gemeinde Wuster-
mark, wurde 1999 eine Vereinbarung geschlossen, wonach die Maste 13, 14 und 15 gegen
drei neue ausgetauscht wurden. Dadurch ist die Unterbaubarkeit zwischen den Masten 13
und 14 bis max. 15,00 m (Firsthbhe) gegeben. Zwischen den Masten 14 bis 16 ist die Nut-
zung im Sinne von Verkehrsflachen méglich. Diese Einschriankungen sind in § 2 ,MaB der
baulichen Nutzung” textlich festgesetzt.

Unabhéngig davon gilt die Brandenburgische Abstandsleitlinie, die besagt, dass in einem
Abstand von 30,0 m, gemessen von der &uBeren Trassengrenze, Einrichtungen (im Freien
und im Gebéude), die dem langer andauernden Aufenthalt (gréBer 6 Stunden pro Tag) die-
nen, nicht zulassig sind. Diese Festsetzung findet sich in § 3 Immissionsschutz* wieder.

Bei der baulichen Nutzung der Grundstlicke in den Teilgebieten Gl-1 sowie Gl-2 sind die
Bestimmungen des § 9 Abs. 2 FStrG zu beachten. Danach bedirfen Baugenehmigungen
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oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstraBenbaubehdérde, wenn bauliche Anlagen l&ngs der Bundesautobahn in einer Ent-
fernung bis zu 100 Meter, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen”. Diese Einschrankung wurde jedoch
nicht als Festsetzung aufgenommen, sondern findet sich unter ,Hinweise® wieder.

Die Bauweise wird im gesamten Plangebiet nicht festgesetzt.

h.2 Verkehrsflachen

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Leipziger StraBe und den Bremer
Ring sowie Uber die Zu- und Abfahrtrampen der BundesstraBe 5. Die innere ErschlieBung ist
durch die Leipziger, Duisburger und die HansestraBe sichergestellt. Alle StraRenverkehrsfi-
chen innerhalb des Planungsgebietes sollen als éffentliche StraBen gewidmet werden, mit
Ausnahme der StraBenverkehrsfléche, die als Umschlagbereich bezeichnet ist. Diese soll als
private Verkehrsfléche durch den Betreiber des KV-Terminals genutzt werden.

Die Ausbaubreite der Leipziger und Duisburger StraBe, des Wirtschaftsweges sowie der Auf-
und Abtahrtrampen ergibt sich aus der Ausfihrungsplanung, die Fahrbahn, Gehweg und
Boschung vorsieht. Die Ausbaubreiten der HansestraRBe und der BundesstraBe 5 werden aus
den Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsunterlagen Ubernommen und nachrichtlich
dargestellt,

Die interne ErschlieBung der als Gl festgesetzten Bauflachen wird nicht festgesetzt, um die
Vermarktung so flexibel wie méglich zu gestalten.

PKW- und LKW-Stellpldtze sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

5.3 Grinflachen
5.3.1. Offentliche Griinflichen

C1  Grinflachen mit Strauchinseln (50 % Gehélzdeckung)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit MaBnahmenfliche C 1 bezeichneten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind 50 % der Flachen mit Strauchern aus einheimischen, standortgerechten Arten zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Geholzflachen sind im Pflanzraster von 1,0 m x
1,0 m mit Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzung von Baumen ist nicht zulassig.

Die restlichen nicht mit StrAuchern bepflanzien Fléchen sind als extensive Wiesenflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

C2 _ Lockere Gehdlzpflanzung (75 % Gehélzdeckung)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit MaBnahmenflache C 2 bezeichneten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind 75 % der Fldchen als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern aus
einheimischen, standortgerechten Arten anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. Pro angefan-
gene 80 m? Gehdlzflache ist 1 Baum zu pflanzen. Die Gehélzflachen sind im Pflanzraster
von 1,0 m x 1,0 m mit Strauchern zu bepflanzen.

Entlang von StraBBen sind die Baume (Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm) alleeartig an-
zuordnen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

Die restlichen nicht bepflanzten Flachen sind als extensive Wiesenflichen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.
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C3 Dichte Gehdlzpflanzungen (100 % Gehdlzdeckung)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit MaBnahmenflache C 3 bezeichneten Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind die Fl&chen als geschlossene Gehdlzpflanzung aus B&umen und Strduchern aus ein-
heimischen, standorigerechten Arten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro angefangene
80 m? Gehdlzflache ist 1 Baum zu pflanzen. Die Gehélzflichen sind im Pflanzraster von
1,0 m x 1,0 m mit Strauchern zu bepflanzen.

Entlang von StraBen sind die Bdume (Hochstdmme, Stammumfang 16-18 cm) alleeartig an-
zuordnen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

C4  Regenrlickhaltebecken

innerhalb der in der Planzeichnung mit MaBnahmenfliche C 4 bezeichneten Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind im Uferbereich der Regenriickhaltebecken auf einer Breite von mindestens 5 m eine
dichte, standortgerechte Gehdlzpflanzung mit Baumen und Stréduchern der Pflanzliste anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten. Es ist mindestens 1 Baum pro angefangene 70 m2 zu
pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander darf 1,5 m nicht Uberschreiten.

C5 Gehélzfreie Grunflache

Innerhalb der in der Planzeichnung mit MaBnahmenflache C 5 bezeichneten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist eine gehdlzfreie Wiese anzulegen.

C6  Schutzstreifen der Gasleitung
Der beidseitig 4 m breite Schutzstreifen der Gasleitung, gemessen von der RohrauBenkante,

ist als gehdlzfreie Wiese anzulegen.

C7  Standort Mast 16 der 110 KV-Leitung
Die Flache ist als gehdlzfreie Wiese anzulegen.

C 8 __Naturnahe Gestaltung der Entwésserungsqréaben
Die Entwéasserungsgraben sind als offene, unverbaute, unbefestigie Graben mit einer Bb-
schungsneigung nicht steiler als 1:1 anzulegen.

5.3.2. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

Eingrdnung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen entlang von éffenflichen StraBen
Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, auBerhalb des Schutzstreifens
der 110-KV-Leitung alle 10 m straBenbegleitend ein Baum entsprechend der Pflanzliste so
zu pflanzen, dass ein Alleecharakter entsteht. Ferner sind je angefangene 200 m? der Flache
mindestens 10 Stréducher zu pflanzen. Ewvil. erforderliche Sichtdreiecke im Einfahrtsbereich
sind von hdheren Gehdizen frei zu halten. Abweichungen in der Lage flir Ein- und Ausfahrten
sind zulédssig.

Eingrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Entwésserungsgraben
und Regenriickhaltebecken

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Entwésserungsgraben
und Regenrickhaltebecken sind dichte, standortgerechte Gehdlzpflanzungen mit Baumen
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und Stréuchern der Pflanzliste anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es ist mindestens
1 Baum pro angefangene 70 m? zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander
darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhaib der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht entlang von StraBen, Ent-
wasserungsgraben oder Regenriickhaltebecken liegen, sind je angefangene 200 m2 der Fli-
che mindestens 1 Baum und 15 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen.

Begrianung der nicht (berbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uiberbauten Grundstlicksflachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der
fir den Betriebsablauf bendtigten Flachen gérinerisch anzulegen. Ferner ist eine 10 Y%-ige
Gehdlzbedeckung mit standortgerechten Baumen und Strauchern der Pllanzliste anzulegen
und auf Dauer zu erhalten. Je angefangene 400 m2 nicht (iberbauter Fidche sind mindestens
1 Baum oder 10 Strducher der Pflanzliste anzulegen. Zur Ermittlung der anrechenbaren Fla-
che wird ein maximal zuléssiger Versiegelungsgrad von 80 % zugrunde gelegt.

Eriduterung: Die ,nicht berbauten” Grundstiicksfldchen entsprechen nicht den ,nicht (iber-
baubaren Grundstiicksflachen”. Mit dieser Festsetzung soll vermieden werden, dass die
nicht (berbauten Fldchen auf einem Baugrundstiick ohne gértnerische Gestaltungsmaf3-
nahmen bleiben.

Gestaltung der PKW-Steliplatze

Zwischen den Stellplatzreihen ist ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen fiir die Baumpflanzung
anzulegen. In diesem Grlinstreifen ist je 6 Stellplatze je 1 groBkroniger Baum der Pflanzliste
zu pflanzen.

Es sind wasserundurchldssige Belagsarten zu verwenden.

5.4 Mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die Ableitung des Niederschlagswassers des Grundstiickes entlang der Abfahrtrampe der B
5, der Duisburger StraBe und des Wirtschaftsweges erfolgt zum Regenrickhaltebecken 6.
Das Wasser wird Uber den Graben mit Tiefen von 0,60 - 1,50 m und einem Gefélle von 1,0 -
2,0 %0 gesammelt. Die Bdschungsneigung der Graben betragt 1:2. Entlang der Duisburger
Strasse, d.h. im Bereich des Baufeldes und des Wirtschaftsweges wurde eine Rohrleitung
DN 700 - DN 800 verlegt. Diese Entwasserungsleitung konnte nicht im &ffentlichen StraBen-
raum verlegt werden, weil eine Querung der Trinkwasserleitung im Bereich der Kreuzung
Duisburger StraBe / Bremer Ring / Rampe Ost auf Grund der Hohenlage nicht im freien Ge-
falle erfoigen konnte und die Uberdeckung der Leitungszone im StraBenbereich nicht den
statischen Anforderungen einer Verkehrsanlage entspricht. Aus diesem Grunde muss fir
diese Leitung auf einer Ladnge von ca. 90 m und einer Breite von 4 m ein Leitungsrecht zu-
gunsten des zustindigen Leitungstrager festgesetzt werden.

Die unterirdisch verlaufende Ferngasleitung 75 ist mit einem beidseitig 4 m breiten Schutz-
streifen dargestellt, der gleichzeitig das Leitungsrecht fiir den zustandigen Versorgungstridger
festsetzt. Ausgenommen hiervon ist die Flache im Bereich der Sffentlichen Verkehrsflache.

Fir den unterirdisch verlaufenden Regenwasserkanal entlang der Umschlagfléache, der den
nordlichen und stdlichen Entwésserungsgraben verbindet, ist ein Leitungsrecht fiir den zu-
standigen Versorgungstréger festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist die Flache im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrsflache.
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5.5 Larmbelastung und Schallschutz

Zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen auf die umliegenden Immissionsorte
wurde ein flachenbezogener Schallleistungspegel fiir Betriebe und Anlagen unter Berlick-
sichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten festgesetzt. Der max. zulissige, flachenbezo-
gene Schallleistungspegel betrégt fiir die Flachen Ca und Cf Lw™ = 75 dB (A) zur Tageszeit
und Lw"" = 60 dB (A) zur Nachtzeit, fir die Flachen Cb und Ce Lw™ = 70 dB (A) zur Tageszeit
und Lw™ "= 55 dB (A) zur Nachtzeit sowie flir die Flachen Cc und Cd Lw™ = 75 dB (A) zur
Tageszeit und Lw™" = 55 dB(A) zur Nachtzeit, fUr die Flache Cg von Lw™* = 70 dB (A) zur Ta-
geszeit und Lw" = 67 dB (A) zur Nachtzeit, fir die Flache Ch von Lw™ = 70 dB (A) zur Ta-
geszeit und Lw™" = 50 dB (A) zur Nachtzeit.

Diese Festsetzung bedeutet, dass ein Vorhaben (einschlieBlich des Verkehrs auf dem
Werksgelande) schalltechnisch zuléssig ist, wenn der nach TA Larm unter Ber{icksichtigung
der realen Ausbreitungsverhéltnisse (mit Bebauung und Gelandeunebenheiten) berechnete,
anteilige Beurteilungspegel des konkret beantragten Vorhabens an keinem der maBgebli-
chen Immissionsorte (I0) den sich aus dem (gewerblich nuizbaren) Flachenanteil (ein-
schliefllich privater Grinflachen) des beantragten Betriebsgeldndes, den planungsrechtlich
festgesetzten Lw" fur diese Flache und einer Ausbreitungsrechnung nach VDI 2714 fir freie
Schallausbreitung (ohne Bebauung und Gelandeunebenheiten, jedoch mit Bodendampfung
und Luftabsorption) zu berechnenden, anteiligen Beurteilungspegel Ubersteigt.

Neu aufgenommen in die textlichen Festsetzungen wurde die Brandenburgische Abstands-
leitlinie. Aus Griinden des Schutzes der Nachbarschaft auBerhalb des GVZ vor Luftschad-
stoffen und Gerlichen sollen zwischen dieser und den in Anlage 1 der Brandenburgischen
Abstandsleitlinie aufgelisteten Anlagenarten die dort genannten Abstinde eingehalten wer-
den. Im Einzelnen sind unzuléssig:

- alle Anlagen der Abstandsklasse | mit mindestens 1.500 m Abstand zur Wohnbebauung im
gesamten Plangebiet;

- alle Anlagen der Abstandsklasse Il mit mindestens 1.000 m Abstand zur Wohnbebauung
stdlich der gelben, halbrunden Linie;

- alle Anlagen der Abstandsklasse Il mit mindestens 700 m Abstand zur Wohnbebauung
sudlich der roten, halbrunden Linie;

- alle Anlagen der Abstandsklasse IV mit mindestens 500 m Abstand zur Wohnbebauung
sldlich der grinen, halbrunden Linie.

Diese Festsetzung gilt nicht flr die in der Abstandsleitlinie mit einem * markierten (vorrangig
Larm emittierenden) Anlagenarten.

Anlagen der Abstandsklasse 1 sind génzlich ausgeschlossen, da das Plangebiet innerhalb
der 1.500m Radien aller Immissionsorte (aus den schalltechnischen Untersuchungen) liegt.
Maf3geblich fiir die Festsetzung der zulassigen Abstandsklassen Il bis IV ist der Immission-
sort 6 (aus den schalltechnischen Untersuchungen) in Dyrotz, KiezstraBe, stdlich der Eisen-
bahnstrecke. (vgl. hierzu beiliegende Karte)

Ebenfalls neu aufgenommen wurde die Festsetzung, dass gemaB Anlage 4 der Brandenbur-
gischen Abstandsleitlinie mindestens 30,0 m Horizontalabstand zwischen dauerhaften Aui-
enthaltsorten von Menschen (Aufenthalt gréBer 6 Stunden pro Tag) und den &ufBeren Leiter-
seilen der 110 kV-Leitung einzuhalten sind. In der Planzeichnung sind die duBeren Leitersei-
le eingetragen.
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5.6 Gestalterische Festsetzungen

Far die einheitliche AuBenwirkung des GVZ werden hinsichtlich der Gestaltung bauord-
nungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung gebracht. Diese beschrianken sich jedoch auf
das Material und die Farbe der AuBenhaut sowie die Einfriedungen der Baugrundstiicke ent-
lang der &ffentlichen Verkehrsflachen.

Fir die AuBenbaut sind reflekiierende, verspiegelte Materialien sowie RAL-Farben der
Nummern 1016, 1026, 2007, 3024, 3026 sowie deren Zwischenténe unzuléssig. Fir Einfrie-
dungen gelten als maximale Héhe 2,0 m Uber dem Erdreich, gemessen ab der Oberkante
der angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsfldche.

57 Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Da auf dem Gebiet des GVZ Wustermark bisher zahlreiche Bodendenkmale gefunden und
archaologisch dokumentiert wurden, sind trotz erteilter Baufreigabe durch das Brandenburgi-
sche Landesamt flr Denkmalpflege weitere Bodenfunde nicht auszuschlieBen. Aus diesem
Grund wird unter ,Hinweise” auf § 11 des Brandenburgisches Denkmalschuizgesetz verwie-
sen, wonach Bodendenkmale unverzlglich nach deren Entdeckung der Denkmalfachbehér-
de oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen sind. Die entdeckien Bodendenk-
" male sind fiir fiinf Werktage zu sichern und im unveranderten Zustand zu belassen.

Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Altlastenverdachtsflachen re-
gistriert worden. Da jedoch die katastermaBige Erfassung von Altlastenverdachtsflachen
noch nicht abgeschlossen ist, kénnen Bodenkontaminationen und Altablagerungen auitreten.
Aus diesem Grund wird unter ,Hinweise" auf § 31 des Brandenburgischen Abfallgesetzes
verwiesen. Danach sind Eigentimer sowie Verfigungs- und Nutzungsberechtigte von
Grundstlicken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und Altlast-Verdachtsflichen
auf ihren Grundstlcken unverziglich der unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen.

6 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Plantfeststellung — Neubau der B 5n (Ortsumgehung Wustermark) von Bau-km 0+177 bis
Bau-km 4+992 in der Gemeinde Wustermark (Beschiuss vom 14.08.1998 des MSWV, AZ

50.1 7172/5.5})

Der schlussvermessene Verlauf der Trasse, die den Bebauungsplan durchschneidet, wurde
in den amtlichen Lageplan (ibernommen und in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
Im Bereich der westlichen Auf- und Abfahrten zur BAB 10 bildet die Grenze der Planfeststel-
fung gleichzeitig die Grenze des Plangebietes.

Plangenehmigung — Anschlussgleise im Gilterverkehrszentrum Wustermark (Genehmigung
vom 30.11.1998 / 28.05.2001 / 21.08.2003 des LBVS, AZ 11-6317/3/04.97)

Entlang der Gstlichen Plangebietsgrenze filhren die Anschlussgleise, die die schienenseitige
Verbindung des GVZ mit dem Berliner AuBenring bzw. mit der Strecke Berlin — Hamburg /
Hannover herstellen. Im Plangebiet befindet sich der zum Betrieb des KV-Terminals not-
wendige Umschlagbereich mit einer Lange von ca. 660 m und einer Breite von ca. 10 m.
Dies erméglicht die Abfertigung von Ganzziigen. Im Plangebiet selbst befindet sich die plan-
genehmigte, &ffentliche ZufahrtsstraBBe sowie das privat betriebene Container-Service-Center
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mit Dienst- und Aufenthaltsr&umen flr das im KV-Terminal beschaftigte Personal. Beides ist
in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen.

Planfeststellung — Erneuerung des Brlickenbauwerkes 70 im Zuae der Bundesautobahn 10
bei km 136+347 (Beschluss vom 04.04.2003 des MSWV. AZ 50.5 7171/10.26)

Dieser Bereich wird in der Planzeichnung nur textlich gekennzeichnet, da er das Plangebiet
nicht unmittelbar betrifft.

Planfeststellung — 6-streifiger Ausbau der A 10 — stidlich AS Leest his nérdlich AS Berlin-
Spandau (Verfahren eingestellt)

Dieser Bereich wird in der Planzeichnung nur textlich gekennzeichnet, da er das Plangebiet
nicht unmitteibar betrifft.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung

MafBnahmen zur Bodenordnung sind nicht notwendig, da sich der GrofBteil des Plangebietes
im Besitz der Gemeinde Wustermark bzw. ihrer Treuhénderin, der Landesentwicklungsge-
sellschaft Brandenburg GmbH i.L., befindet. Entschadigungsanspriiche nach 8§§ 39 ff.
BauGB entstehen nicht. Ebenso befinden sich die fir planexterne Kompensationsmafnah-
men notwendigen Flachen in der Gemarkung Buchow-Karpzow im Besitz der Gemeinde
Wustermark. Bestehende Pachtvertrage wurden rechtzeitig gekiindigt.

Die ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen wurden im Rahmen des lli. Bau-
abschnittes des GVZ Berlin West Wustermark realisiert. Dazu z&hlt auch die Geldndeumges-
taltung.

Der Beschluss zur Anderung des rechtskraftigen B-Planes wurde auf der Gemeindevertre-
tersitzung am 23. Februar 2005 gefasst.

8 Flachenbilanzen

Industriegebiet ca. 370.300 76,4
bebaubar ca. 296.240 61,1
private Griinfldche ca. 74.060 - 15,3

StraBenverkehrsilache ca. 23.315 4,8

Griinflache (&ffentlich) ca. 90.990 18,8

Gesamt B-Plan-Gebiet ca. 484.605 100
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Anlagen

Flurstiicksibersicht

1 Wustermark 2 132 ca. 46 Gemeinde Wustermark
2 Wustermark 2 742 ca. 6.800 Sonstige

3 Wustermark 2 745 ca, 365 Investor

4 Wustermark 2 766 ca. 8.257 LEG

5 Wustermark 2 780 338 38 Investor

5} Wustermark 2 781 ca. 235 LEG

7 Wustermark 2 782 ea1 691 Sonstige

8 Wustermark 2 783 ca, 12 LEG

9 Wustermark 2 784 ca. 63.458 LEG

10 Wustermark 14 9/3 ca. 195 Sonstige

11 Wustermark 14 109 34 34 Sonstige

12 Wustermark 14 110 3.368 ca. 3.368 LEG

13 Wustermark 14 111 95 85 Sonstige

14 Wustermark 14 112 ca. 26 Sonstige

15 Wustermark 14 122 ca. 98 Gemeinde Wustermark
16 Wustermark 14 123 ca. 189 Gemeinde Wustermark
17 Wustermark 14 128 ca. 14.840 LEG

18 Wustermark 14 129 94 94 Investor

19 Wustermark 14 130 ca. 7.623 LEG

20 Wustermark 14 131 319 319 Investor

21 Woustermark 18 176 /1 ca. 6.600 Sonstige

22 Wustermark 18 177 /1 5.740 5.740 LEG

23 Wustermark 18 177/2 854 854 Gemeinde Wustermark
24 Wustermark 18 178/ 1 12.772 i2.772 LEG

25 Wustermark 18 178/2 195 195 LEG

26 Wustermark 18 178 ca. 9 Sonstige

27 Wustermark 18 190/ 1 829 829 LEG
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U

L

28 Wustermark 18 190/ 2 ca, 495 Sonstige

29 Wustermark i8 19171 15.268 15.268 LEG

30 Wustermark 18 191/2 i74 174 LEG

31 Wustermark 18 192 /1 23.727 23.727 LEG

32 Wustermark 18 192/2 550 550 Gemeinde Wustermark
33 Wustermark 18 192/3 ca. 1.600 Gemeinde Wustermark
34 Wustermark 18 193/1 19.749 19.749 LEG

35 Wustermark 18 183/2 366 366 Gemeinde Wustermark
36 Woustermark 18 193/4 ca. 2.050 Sonstige

37 Wustermark 20 47713 ca. 580 Sonstige

38 Wustermark 21 13/3 ca. 6.620 Sonstige

39 Wustermark 21 14173 ca. 8.974 Sonstige

40 Wustermark 21 1717 ca. 32.236 Gemeinde Wustermark
41 Wustermark 21 17/10 ca, 294 Gemeinde Wustermark
42 Wustermark 21 17711 ca. 78 Gemeinde Wustermark
43 Wustermark 21 17 /18 ca. 92 Gemeinde Wustermark
44 Wustermark 21 17/18 ca, 185 Gemeinde Wustermaik
45 Wustermark 21 17719 ca. 26 Gemeinde Wustermark
46 Wustermark 21 17/28 110 110 Gemeinde Wustermark
47 Woustermark 21 17129 1 11 Gemeinde Wustermark
48 Wustermark 21 17732 ca. 5 BRD, BundesstraBenverwaltung
49 Wustermark 21 17 /33 ca. 8 BRD, Bundesstra3enverwaltung
50 Wustermark 21 29 ca. 16.800 LEG

51 Wustermark 21 32/2 342 342 Gemeinde Wuslerr‘nark
52 Wustermark 21 33/1 ca. 2.520 LEG

53 Woustermark 21 65 ca. 830 LEG

54 Woustermark 21 85 ca. 1.400 LEG

55 Woustermark 21 87 ca. 17.180 LEG

56 Wustermark 21 o1 ca. 1.215 LEG

57 Wustermark 21 94 4,338 4.338 Investor
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58 Wustermark 27 95 ca. 21.500 LEG

58 Wustermark 21 96 27.879 27.879 Investor

60 Wustermark 21 97 ca. 7.255 Gemeinde Wustermark
61 Wustermark 21 98 ca. 15.315 Investor

62 Wustermark 21 jete] ca. 13.120 Gemeinde Wustermark
63 Wustermark 21 100 5.416 5.416 Investor

64 Woustermark 21 101 ca. 19.440 Gemeinde Wustermark
65 Wustermark 21 102 13.069 13.069 Investor

66 Wustermark 21 103 22.945 22,945 Gemeinde Wustermark
87 Wustermark 21 104 2.750 2.750 Investor

68 Wustermark 21 105 36.123 35.123 LEG

69 Wustermark 21 107 1.144 1.144 Investor

70 Wustermark 21 i08 438 438 LEG

7 Wustermark 21 112 7.489 7.489 Gemeinde Wustermark

b2 ca. 484.605
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Gemeinde Wustermark - Ortsteil Wustermark
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil C ,,GVZ Wustermark*

1. Anderung
B Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Stand: August 2007

Rechtiskréftiger B-Plan

|

1. Anderung

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Industriegebiete
1.1.1 Innerhalb der Industriegebiete sind gem. § 9
Abs. 2 BauNVQ zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplétze und dffentliche Betriebe, so-
weit es sich um GVZ-affine Betriebe des
Fracht- und Transportwesens (z.B. logisti-
sche Dienstleister wie Speditionen,
Frachtfihrer, Spezialdienstleister, Logis-
tikeinrichtungen von Industrie und Handel
wie Werks- oder Distributionslager und
GroBhandelshetriebe, die der Beschaf-
fung und dem Umsatz von Gltern an
Wiederverkéufer, gewerbliche Verwender
oder Grof3verbraucher dienen) handelt

- Tankstelten

In einem Industriegebiet zulassige Betriebe, die
wegen ihrer schadlichen Auswirkungen auf die
Umwelt einer Genehmigung nach dem BImSchG
oder dem Gentechnikgesetz bedlirfen, sind ge-
maB § 1 Abs. 5 und 2 BauNVO ausgeschlossen.

1.1 Industriegebiete
1.1.1 Innerhalb der Industriegebiete (G} sind
gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh3user,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, so-
weit es sich um GVZ-affine Betriebe des
Fracht- und Transportwesens (z.B. logisti-
sche Dienstleister wie Speditionen,
Frachtilihrer, Spezialdienstleister, Logis-
tikeinrichtungen von Industrie und Handel
wie Werks- oder Distributionslager und
Grof3handelsbetriebe, die der Beschaf-
fung und dem Umsatz von Gitern an
Wiederverkdufer, gewerbliche Verwender
cder GroBverbraucher dienen) handelt

- Tankstellen

gestrichen, um die Nutzung der Fidchen flexibler
zu gestalten

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind auch nicht
GVZ-affine Gewerbebetriebe.

neu aufgenommen, um eine flexible Vermarktung
sicherzustellen

1.1.2 Innerhalb der Industriegebiete (Gl) gem. § 9
BauNVO sind Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke
aufgrund des § 1 Abs. 6 BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.1.3 Innerhalb der Industriegebiete {GI) gem. § 9
BauNVQ sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
aufgrund des § 1 Abs. 6 BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

1.1.3 Innerhalb der Industriegebiete (GI) gem. § 9
BauNVQ sind Einzelhandelshetriebe aufgrund des
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ unzulissig.

gestrichen, da dies gemél3 BauNVO in GI-
Gebieten nicht zuldssig ist

1.1.4 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaitspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegentlber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, sind geman § 9
Abs. 3 Satz 1 ausnahmsweise zuléassig.

geslrichen, da dies in § 9 BauNVQ bereits gere-
geit

§ 2 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die in den Baugebieten festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 gilt als Héchstgrenze.
Uberschreitungen, durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen, auch geringfiigiger
Art, sind gemé&nB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ge-
nerell ausgeschlossen.

gestrichen, da dies in §§ 17 und 18 BauNVO be-
reils geregeit

2.2 In den Baugebieten sind bauliche Anlagen bis
zu der festgesetzten max. Hohe zulassig. Aus-
nahmsweise sind flir die zuldssige Nutzung tech-

Die HEhe der baulichen Anlagen wird im GI-1-
Teilgebiet auf max. 17,0 m festgesetzt. Als Ho-
henbezugspunkt gilt 35,6 m (1. HN. In den Teilge-
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nisch notwendige, dariiber hinausreichende Bau-
teile wie Wasserhehdlter, Schornsteine u.a. bis zu
einer max. Héhe von 5,0 m zusétzlich zu der fest-
gesetzten Héhe fir bauliche Anlagen zuldssig.
Die festgesetzten Héhen sind in dem Gl 1-Gebiet
bezogen auf 33,00 m Gber HN, in den restlichen
Gl-Gebieten bezogen auf 34,50 m Gber HN.

hieten GI-2 wird die HGéhe der baulichen Anlagen
auf max. 17,0 m festgesetzi, bei einem Héhenbe-
zugspunkt von 33,7 m 0. HN. Entlang der 110 kV-
Leitung ist beidseitig der Trassenmitte ein 23,0 m
breiter Schutzabstand einzuhalten. Innerhalb die-
ses Schutzstreifens ist die H6he der baulichen
Anlagen zwischen den Masten 13 und 14 auf 15,0
m begrenzt. Zwischen den Masten 14 bis 16 ist
innerhalb des Schutzstreifens keine Bebauung
zuldssig. In den Gl-3-Teilgebieten wird die max.
zuldssige Geb&udehdhe auf 18,0 m festgesetzt.
Ausnahmsweise zuldssig sind in diesen GI-3-
Teilgebieten Gebaudehdhen bis max. 30,0 m. Als
Héhenbezugspunkt gelien in den GI-3-Teilgebie-
ten 31,5 m 0. HN.

Ausnahmsweise sind fiir die zuldssige Nuizung
technisch notwendige, dariiber hinaus reichende
Bauteile wie Wasserbehélter, Schornsteine u.a.
bis zu einer max, Hohe von 5,0 m zuséizlich zu
der festgesetzten Héhe fir bauliche Anlagen zu-
ldssig.

2.3 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von nach Landes-
recht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zuldssigen oder zulassharen baulichen Anlagen
ist auf den der StraBe zugewandten nicht Uber-
baubaren GrundstiicksflAchen ausgeschiossen.
Nicht ausgeschlossen sind der Versorgung des
Baugebietes dienende Anlagen gemdl § 14 Abs.
2 BauNVO sowie die in § 4 dieser textlichen Fest-
setzungen genannten Zu- und Ablahrten.

gestrichen, da dies die Nutzung der Grundstiicke
unndtig einschrankt

§-3-Nebenanlagenteitungsreshie

3 Im Plangebiet sind der Versorgung der Bauge-
biete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Ne-
benanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO zulés-
sig. Dies gilt auch fdr fernmeldetechnische Ne-
benanlagen.

gestrichen, da dies der § 14 Abs. 2 BauNVQO re-
gelt

§-4-Zu—und-Abfahren

4 Entlang der festgesetzten Planstral3en diirfen
zur ErschlieBung der Baugrundstlicke bis zu einer
GréBe von 5.000 m2 nur je eine Zu- bzw. Abfahrt
in einer Breite von max. 11 m angelegt werden.
Baugrundstlcke mit einer Gréf3e von mehr als
5.000 mz dirfen max. zwei Zu- und Abfahrten von
je max. 11 m Breite haben.

Bei mehrseitig durch PlanstraBen erschlossenen
Grundstiicken ist bei Grundstiicken von unter
5.000 m2 GrdBe je eine Zu- bzw. Abfahit mit einer
Breite von max. 11 m je StraBenanschiuss zulds-
sig; bet Grundstlcken Gber 5.000 m2 GréfRe sind
ausnahmsweise insgesamt max. drei Zu- hzw.
Abfahrten mit einer Breite von je max. 11 m, je-
doch je Straf3enanschiuss nur max. zwei Zu- bzw.
Abfahrten, zuldssig.

gestrichen, da Zufahrten sowieso
genehmigungspflichtig sind und eine unndtige
Reglementierung vermieden werden soll

§ 3 Immissionsschutz

5 Zur angemessenen Berlicksichtigung des Im-
missionsschutzes sind die ermittelten flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel fir die Industriege-
biete festgeschrieben.

Auf den (berbaubaren Flichen sind Betriebe und

3.1 Zur angemessenen Berlicksichtigung des
Immissicnsschutzes sind die ermittelten flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fir die Industrie-
gebiete festgeschrieben. Zuldssig sind Betriebe
und Anlagen, deren je m?2 Grundiliche abgestrahl-
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Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfliche
abgestrahlte Schallleistung die immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel
unter Berlcksichtigung von Beurteilungs- und
Ruhezeiten gemaB VDI-Richtlinie 2058- ven

- fir gie Fldchen Ca, Cb, Ccund Ce Lw' =
75 dB (A) zur Tageszeit und Lw "= 80 dB
(A) zur Nachizeit iberschreiten,

- fir die Flachen Cd Lw’’= 80 dB (A) zur
Tageszeit und Lw "= 65 dB {A) zur
Nachtzeit Gberschreiten,

- flr die Flachen Cf Lw"'=70 dB (A) zur
Tageszeit und Lw = 55 dB (A} zur
Nachtzeit Uberschreiten,

unzuléssig.

te Schallleistung die immissionswirksamen, fl3-
chenbezogenen Schallleistungspegel (unter Be-
riicksichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten
geman TA Larm)

- fir die Fldchen Ca und Cf von Lw™" =75
dB (A) zur Tageszeit und Lw" "= 60 dB (A)
zur Nachtzeit;

- fur die Flichen Cb und Ce von Lw"' =70
dB (A) zur Tageszeit und Lw™'= 55 dB (A)
zur Nachtzeit;

- fir die Flachen Cc und Cd von Lw™'=75
dB (A) zur Tageszeit und Lw™"= 55 dB (A)
zur Nachtzeit;

- fUrdie Flache Cg von Lw' =70 dB (A) zur
Tageszeit und Lw' ™= 67 dB (A} zur Nacht-
zeit;

- fir die Fldche Ch von Lw™= 70 dB (A) zur
Tageszeit und Lw' "= 50 dB (A) zur Nacht-
zeit

nicht Uberschreitet.

Diese Festsetzung bedeutet, dass ein Vorhaben
(einschlieBlich des Verkehrs auf dem Werksge-
lande) schalltechnisch zulissig ist, wenn der nach
TA Larm unter Ber(icksichtigung der realen Aus-
breitungsverhaitnisse (mit Bebauung und Geldn-
deunebenheiten) berechnete, anteilige Beurtei-
lungspegel des konkret beantragten Vorhabens
an keinem der mafBgeblichen Immissionsorte (10)
den sich aus dem (gewerblich nutzbaren) Fl&-
chenanteit (einschlieBlich privater Griinflichen)
des beantragten Betriebsgeldndes, den planungs-
rechtlich festgesetzten Lw" flr diese Flache und
einer Ausbreitungsrechnung nach VDI 2714 fiir
freie Schallausbreitung (ohne Bebauung und Ge-
landeunebenheiten, jedoch mit Bodenddmpfung)
zu berechnenden, anteiligen Beurteilungspegel
ubersteigt.

3.2 Aus Grinden des Schutzes der Nachbarschaft
au3erhalb des GVZ vor Luitschadstoffen und
Gertichen sollen zwischen dieser und den in An-
lage 1 der Brandenburgischen Abstandsleitlinie
(ABI. BB Nr. 49, vom 06. Juli 1995, 8. 598 ff.)
aufgelisteten Anlagenarten die dort genannten
Absténde eingehalten werden. Im Einzelnen sind
unzuldssig:

- alle Anlagen der Abstandsklasse | mit mindes-
tens 1.500 m Abstand zur Wohnbebauung im
gesamten Plangebiet;

- alle Aniagen der Abstandsklasse [l mit mindes-
tens 1.000 m Abstand zur Wohnbebauung sldlich
der gelben, halbrunden Linie im Siiden und &stlich
der gelben, halbrunden Linie im Osten;

- alle Anlagen der Abstandsklasse 1l mit mindes-
tens 700 m Abstand zur Wohnbebauung sidiich
der roten, halbrunden Linie;

- alle Anlagen der Abstandsklasse IV mit mindes-
tens 500 m Abstand zur Wohnbebauung sldlich
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der griinen, halbrunden Linie.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir die mit einem *
markierten {vorrangig Larm emittierenden) Anla-
genarten.

neu aufgenommen, da Regelungen des B-Planes
nur gebietsbezogen zuldssig sind und nicht auf
Bezugsorte aufierhailb der Planzeichnung verwei-
sen kGnnen

3.3 Zum Schutz dauerhafter Aufenthaltsorte von
Menschen innerhalb des Plangebietes (ortsfeste
Arbeitsplatze, Betriebswohnungen) sind zwischen
diesen und den &uBeren Leiterseilen der

110 kV-Leitung geman Anlage 4 der Brandenbur-
gischen Abstandsleitlinie mindestens 30,0 m Hori-
zontalabstand einzuhalten.

neu aufgenommen, da planungsrechtficher und
nicht baurechtlicher Art

§ 4 Offentliche Griinflachen

%M%mmnn%@%@@%%%mmm%—m

C 2 Grinflache mit Geholzmsetn

Die Griinflache ist als Wiese mit Baum- und
Strauchbepflanzung mit Arten der Artenliste 1
anzulegen. Die zu pflanzenden Gehélze sind in
Gruppen zusammenzustellen. Die raumliche Aus-
dehnung der einzelnen Gehdlzgruppen darf 20 m
in der Breite nicht unterschreiten. Der Anteil neu
anzulegender Gehdlz- und Strauchflichen an der
Gesamtflache hat 20% betragen.

Es sind Badume mit einem Stammumfang von 12
cm und Stréucher mit einer Héhe von 100 cm der
Artenliste 1 zu pflanzen. Auf den Gehdlz- und
Strauchfléchen ist ein Baum pro 100 m2 zu pflan-
zen. Der Pflanzabstand der Stréucher untereinan-
der hat 1,50 m zu betragen.

C 1 Grundlachen mit Strauchinseln (50 % Gehdlz-
deckung)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Ma3nah-
menfladche C 1 bezeichneten Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind 50 %
der Fldchen mit StrAuchern aus einheimischen,
standortgerechten Arten zu bepilanzen und dau-
erhait zu erhalten. Die Gehdlzflichen sind im
Pflanzraster von 1,0 m x 1,0 m mit Stréuchern zu
bepflanzen. Die Pilanzung von Baumen ist nicht
zuldssig. Die restlichen nichi mit Strauchern be-
pflanzien Flachen sind als extensive Wiesenfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

C 11 Grinilache im RRB-Bereich

innerhalb der Grinflache C 11 ist die Flidche C
11a mit einer dichte, standortgerechten Gehdlz-
pflanzung mit BAumen mit einem Stammumfang
von 12 cm und Str8uchern mit einer Hohe von
100 cm der Artenliste 3 anzulegen. Der Anteil der
neu anzulegenden Gehdlz- und Strauchflachen an
der Gesamtfldche hat 20% zu betragen. Es ist ein
Baum pro angefangene 100 mz2 zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betra-
gen.

C 4 Regenriickhaltebecken
Regenrlickhaltebecken sind naturnah zu gestal-
ten. Innerhalb der in der Planzeichnung mit MaB-
nahmenflache C 4 bezeichneten Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
im Uferbereich der Regenrlckhaltebecken auf
einer Breite von mindestens 5 m eine dichte,
standortgerechte Gehélzpflanzung mit Baumen
und Strauchern der Pilanzliste anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Es ist mindestens 1 Baum pro
angefangene 70 m? zu pflanzen. Der Pflanzab-
stand der Straucher untereinander darf 1,5 m
nicht dberschreiten.

C 1 Gehdlz- und Gebuschpflanzungen entlang der
BAB10undB5

Die Flachen sind als geschlossene Pflanzung aus

Baumen mit einem Stammumfang von 12 cm und

Stréuchern mit einer Héhe von 100 cm der Arten-

liste 1 anzulegen. Es ist 1 Baum pro angefangene

C 2 Lockere Gehdlzpflanzung (75 % Gehdlzde-
ckung)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Maf3nah-
menilache C 2 bezeichneten Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschait sind 75 %
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100 m2 zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Striu-
cher untereinander darf 1,5 m nicht Giberschreiten.

der Flachen als geschlossene Gehdlzpflanzung
aus Bdumen und Strauchern aus einheimischen,
standortgerechten Arten anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Pro angefangene 80 m2 Gehélzildche
ist 1 Baum zu pflanzen. Die Gehélzflachen sind im
Pflanzraster von 1,0 m x 1,0 m mit Strduchern zu
bepflanzen. Entlang von StraBen sind die Baume
(Hochstdmme, Stammumiang 16-18 cm) alleear-
tig anzuordnen. Der Pflanzabstand betrégt 10,00
m. Die restlichen nicht bepflanzten Fiéchen sind
als extensive Wiesenflachen anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten.

C 3 Dammbéschungen der PlanstraBe L und der
Planstrale N

Die Flachen sind als geschlossene Pflanzung aus
Bdumen mit einem Stammumfang von 12 em und
Strauchern mit einer Héhe von 100 cm der Arten-
liste 2 anzulegen. Es sind 1,5 B&ume pro ange-
tangene 100 m2 zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Stréucher untereinander darf 1 m nicht unter-
schreiten. Auf den Pflanzflichen ist durch Unter-
saat ein Landschaftsrasen herzustellen.

C 4 Pflanzung einer dichten Baumhecke entlang
des Entwasserungsgrabens

Die Flachen ist als geschlossene Pflanzung aus
Baumen mit einem Stammumfang von 12 ¢m und
Stréauchern mit einer Héhe von 100 cm der Arten-
liste 3 anzulegen. Es sind 1,5 Baume pro ange-
fangene 100 m2 zu pflanzen. Der Pftanzabstand
der Stréucher untereinander darf 1 m nicht Uber-
schreiten.

C 5 Pilanzung einer dichten Baumhecke an der
Planstrafle M

Die Flache ist als geschlossene Pflanzung aus
Baumen mit einem Stammumfang von 12 em und
Strauchern mit einer Héhe von 100 cm der Arten-
liste 1 anzulegen. Es sind 1,5 Béume pro ange-
fangene 100 m? zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Strducher untereinander darf 1 m nicht tiber-
schreiten.

C 6 Pflanzung einer dichten Baumhecke zwischen
PlanstraBe O und PlanstraBe M

Die Flache ist als geschlossene Pflanzung aus
Baumen mit einem Stammumfang von 12 c¢m und
Strauchern mit einer Héhe von 100 cm der Arten-
liste 1 anzulegen. Es sind 1,5 Bdume pro ange-
fangene 100 m2 zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der StrAucher untereinander darf 1 m nicht Gber-
schreiten. Entlang der Planstrafe O sind die
Hochstdmme alleeartig zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand der Alleebdume darf 10 m nicht Uber-
schreiten.

C 3 Dichte Gehdlzpflanzungen (100 % Gehdlzde-
ckung)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit MaBnah-
menfldche C 3 bezeichneten Flachen flir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind die
Flachen als geschlossene Gehdlzpflanzung aus
Bdumen und Strduchern aus einheimischen,
standortgerechten Arten anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Pro angefangene 80 m? Gehdlzflache
ist 1 Baum zu pflanzen. Die Gehélzflichen sind im
Pflanzraster von 1,0 m x 1,0 m mit Strauchern zu
bepilanzen. Entlang von StraBen sind die Baume
(Hochstdmme, Stammumfang 16-18 cm) alleear-
tig anzuordnen. Der Pilanzabstand betréagt 10,00
m.

C 7 Schutzstreifen der Gasleitung
Der Schutzstreifen der Gasleitung ist als gehdlz-
freie Wiese anzulegen.

C 6 Schutzstreifen der Gasleitung

Der beidseitig 4 m breite Schutzstreifen der Gas-
leitung, gemessen von der RohrauBenkante, ist
als gehdizfreie Wiese anzulegen.

C 8 Flachen im Bereich der 110 kV-Leitung sowie
um die Maststandorte 14, 15 und 16

Die gekennzeichneten Fl4chen im Schutzstreifen
der 110 kV-Leitung einschlieBlich des Standortes
des Mastes 16 sowie die Flachen um den Mast 14

C 7 Standort Mast 16 der 110 KV-Leitung
Die Flache ist als gehdlzfreie Wiese anzuiegen.
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in einer GréBe von 60 m2 und um den Mast 15 in
einer Gr6Be von 48 m2 sind als gehtlzfreie Wie-
sen anzulegen.

C 9 Anpflanzen von grof3kronigen Baumen an
StraBen

Entlang der Straf3en sind Bdume mit einem
Stammumiang von 16 cm der Artenliste 4 an-
zupflanzen. Der Pflanzabstand der Bdume unter-
einander darf, auf3er im Bereich von Grund-
stiickseinfahrten und Parkflachen, 10 m nicht
Uberschreiten.

gestrichen, da dies unter § 5 geregelt ist

C 15 Unbefestigte Zuwegungen zur Grinflache C
5 und zum Regenrlckhaltebecken
Die Flachen sind als gehdlzfreie Wiese anzule-

 gen.

gestrichen

C 16 Grinflache zwischen Entwésserungsgraben
und KV-Umschlagsiflache

Die Fldchen sind als gehdlzfreie Wiese anzule-
gen.

C 17 Zufahrt zum KV-Bereich

Siidwaestlich der PlanstraBe P ist eine dichte
Strauchpflanzung der Artenliste 1 anzulegen. Die
anzupflanzenden Straucher miissen eine Héhe
von 1 m haben und sind in einem Abstand von 1,5
m zu pflanzen. Nordéstlich der PlanstraBe P ist
gine Baumreihe mit Baurmen mit einem Stamm-
umfang von 16 cm der Artenliste 4 anzupflanzen.
Der Pilanzabstand der Biume untereinander darf,
auf3er im Bereich von Grundstlickseinfahrien und
Parkflachen, 10 m nicht unterschreiten.

C 18 Béschungen der PlanstraBe M
Die Flachen sind als gehdizfreie Wiese anzule-
gen.

C 5 Grinflache zwischen Entwasserungsgraben
und KV-Umschlagflache

innerhalb der in der Planzeichnung mit MaRnah-
menflache C 5 bezeichneten Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist eine
gehdlzfreie Wiese anzulegen.

S

C 10 Versickerungsflache

Die Versickerungsilache VS C 10a ist als gehdlz-
freie Wiese anzulegen.

Auf der Flache V3 C 10b ist eine standortgerechte
Gehdlzpflanzung mit Baumen mit einem Stamm-
umfang von 12 cm und Strauchern mit einer Hihe
von 100 cm der Artenliste 3 anzuiegen. Der Anteil
neu anzulegender Gehdlz- und Strauchflichen an
der Gesamtflache von VS C 10b hat 20% zu
betragen. Es ist ein Baum pro 100 m2 zu pflanzen.
Der Pilanzabstand der Straucher untereinander
hat 1,50 m zu betragen.

C 8 Entwasserungsgriben

Die Entwésserungsgriben sind als offene, unver-
baute, unbefestigte Graben mit einer Bschungs-
neigung nicht steiler als 1:1 anzulegen.

.i"ww”

§ 5 Private-Grinflichen Nicht Uberbaubare Grundsticksilachen

7.1 Begrlinung und Bepflanzung baulich nicht
genutzier Bereiche innerhalb der GI-Grundstiicke
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf benétig-
ten Flachen mit einer Wildrasensaat oder Biu-
menwigsenmischung zu begrinen. Ferner ist eine
10%-ige Gehdlzbedeckung mit standortgerechten
Baumen mit einem Stammumfang von 12 ¢m und

5.1 Eingriinung der nicht fiberbaubaren Grund-
stlicksflachen entlang von éffentlichen StraBen
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind, auBerhalb des Schutzstreifens der
110-KV-Leitung alle 10 m straBenbegleitend ein
Baum entsprechend der Pflanzliste so zu pflan-
zen, dass ein Alleecharakter entsteht. Ferner sind
je angefangene 200 m2 der Flache mindestens 10
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Strduchern mit einer Héhe von 100 cm der Arten-
liste 1 anzulegen. Je 400 mz nicht Uberbaubarer
Fl4ache sind mindestens 1 Baum oder 10 Strau-
cher der Artenliste 1 anzulegen. Zur Ermittiung
der anrechenbaren Flache wird ein max. zuléssi-
ger Versieglungsgrad von ca. 80% der Gl-
Grundstiicke zugrunde gelegt.

Stréucher zu pflanzen. Evtl. erforderliche Sicht-
dreiecke im Einfahrtsbereich sind von héheren
Gehdlzen frei zu halten. Abweichungen in der
Lage flr Ein- und Ausfahrten sind zuléssig.

7.2 Begrunung und Bepflanzung der Flachen zwi-
schen Baugrenze und Grundstlicksgrenze

Auf den Grundstiicken, deren Grundstiicksgrenze
identisch mit den Grundstlcksgrenzen der an-
grenzenden Sffentlichen Verkehrsflachen der
PlanstraBen B, C, M und O sind, sind die Flachen
zwischen Baugrenze und Grundstucksgrenze zu
den Straf3en hin mittels einer Blumenmischung
oder Wildrasenansaat zu begrlinen. Auf den Fla-
chen ist ferner eine 10%-ige Gehdizbedeckung
mit standortgerechten Baumen mit einem Stamm-
umfang von 12 cm und Strauchern mit einer Héhe
von 100 cm anzupflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten. Je nicht Uberbaubarer Fliche sind mindes-
tens 1 Baum oder 10 Straucher der Artenliste 1
anzupflanzen.

5.2 Eingriinung der nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksfléachen entlang von Entwésserungsgraben
und Regenriickhaltebecken

Innerhalb der nicht itberbaubaren Grundstiicksfla-
chen entlang von Entwésserungsgriben und Re-
genriickhaltebecken sind dichte, standortgerechte
Gehdlzpflanzungen mit BAumen und Striuchern
der Pflanzliste anzulegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Es ist mindestens 1 Baum pro angefangene
70 m? zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Strau-
cher untereinander darf 1,5 m nicht tiberschreiten.

5.3 Eingrinung der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfld-
chen, die nicht entlang von StraBen, Entwésse-
rungsgraben oder Regenrickhaltebecken liegen,
sind je angefangene 200 m? der Flache mindes-
tens 1 Baum und 15 Strducher der Pflanzliste zu
pflanzen.

5.4 Begrinung der nicht liberbauten Grundsticks-
flachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen inner-
halb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der ftir
den Betriebsablauf bendtigten Flachen géartne-
risch anzulegen. Ferner ist eine 10%-ige Gehdlz-
bedeckung mit standortgerechten Baumen und
Stréduchern der Pflanzliste anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Je angefangene 400 m?2 nicht
{berbauter Flache sind mindestens 1 Baum oder
10 Striucher der Pflanzliste anzulegen. Zur Er-
mittlung der anrechenbaren Fliche wird ein ma-
ximal zulé&ssiger Versiegelungsgrad von 80 %
zugrunde gelegt.

7.3 Gestaltung der PKW-Stellpiatze

Bei der Anlage von Stellplatzen ist zwischen den
Stellplatzreihen ein 2,5 m breiter Griinstreifen flr
Baumpflanzung anzulegen. In diesem Griinstrei-
fen ist je 6 Stellpldtze je 1 groBkorniger Baum mit
einem Stammumfang von 12 ¢m der Artenliste 4
zu pflanzen. Die Steliplatzen sind mit wasserun-
durchléssigen Belagsarten herzustellen.

5.5 Gestaltung der PKW-Stellplatze

Zwischen den Stellplatzreihen ist ein mind. 2,5 m
breiter Grinstreifen flir die Baumpflanzung anzu-
legen. In diesem Grlnstreifen ist je 6 Stellplitze je
1 groBkroniger Baum der Pflanzliste zu pflanzen.
Es sind wasserundurchléssige Belagsarten zu
verwenden.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwas-
ser ist zu versickern.

gestrichen, da dies geman § 54 Abs. 4 BbgWG in
einer eigenstdndigen Satzung in der Gemeinde
Wustermark geregelt werden muss; eine soiche
Festsetzung ist nicht zuldssig.
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Pflanzliste

Artenliste 1
Einheimische Baum- und Straucharien

Einheimische Baum- und Straucharten

Artenliste 2
Sicherung von Béschungen

Regenrickhaltebecken und Entwisserungsgra-
ben

Artenliste 3 Alleebdume
Regenrickhaltebecken
Artenliste 4 Stellplatzbegriinung

Alleebdume und Stellplatzbegrinung

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemiB § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Rechtskraftiger B-Plan

1. Anderung

1.1 Materialien

Die Verwendung von reflektierenden, verspiegel-
ten Materialien fir die AuBenhaut der baulichen
Anlagen sowie von Materialien in den RAL-Farben
der Nummern: 1016, 10286, 2005, 2007, 3024,
3026 und deren Zwischentdne ist unzuléssig.

1.1 Materialien

Fir die Auienhaut der baulichen Anlagen ist die
Verwendung von reflektierenden, verspiegelten
Materialien sowie die RAL-Farben der Nummern:
1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und deren
Zwischenténe unzuléssig.

1.2 Dacher

Die D&cher der baulichen Anlagen sind als Flach-
décher oder flach geneigte Dacher mit < 10° Nei-
gung auszubiiden,

gestrichen

1.3 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Mauern und Z&unen
sind zuldssig. , Transparente” Zaune diirfen dabei
die Gesamthéhe von 2,0 m und ,geschlossene”
Z&aune und Mauern die Gesamthdhe von 0,5 m
lUber Erdreich nicht Uberschreiten. Bezugspunkte
fir die Héhen sind in dem Gl 1-Gebiet 33,00 m
Ober HN, in den restlichen Gl-Gebieten 34,50 m
Uber HN.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
flichen sind bis zu einer Gesamthéhe von 2,0 m
zulassig, gemessen ab der Oberkante der an-
grenzenden Verkehrsflache.

Hinweise

Rechiskréftiger B-Plan

1. Anderung

1 Abstandsregeiung baulicher Anlagen entlang
der BAB 10

Bei BaumaBnahmen enilang der BAB 10 in einer
Entfernung bis zu 120 m gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn sowie bei der
Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung sind
die Bestimmungen des BundesfernstraBengeset-
zes (FStrG), insbesondere § 9 FSirG, zu beach-
ten. FUr die Entfernungsmessung im Sinne des
vorstehenden Satzes ist der Ausbauzustand der
BAB 10 im Zeitpunkt des Inkratttretens des Be-
bauungsplanes mafBgeblich.

1 Abstandsregelung baulicher Anlagen an Bun-
desfernstraBen

Bei BaumaBnahmen entlang der BAB 10 in einer
Entfernung bis zu 100,00 m, gemessen vom &u-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bei
der Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung
sind die Bestimmungen des BundesfernstraBen-
gesetzes (FStrG), insbesondere § 9 FStrG, zu
beachten.

2 Kampfmittel

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet
bekannt. Sollten bei Bauarbeiten dennoch
Kampimittel aufgefunden werden, sind an dieser
Stelle die Arbeiten sofort einzustellen. Die
Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verdndern
und die néchstgelegene Polizeidienststelle bzw.
das zusténdige Ordnungsamt ist zu informieren.

2 Archéologische Bodenfunde

Gemaéf § 11 Brandenburgisches Denkmalschutz-
gesetz sind Bodendenkmale unverziglich nach
deren Entdeckung der Denkmalfachbehdrde ader
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Die entdeckien Bodendenkmale sind fir fiinf
Werktage zu sichern und im unverénderien Zu-
stand zu belassen.

3 Schutz der unterirdischen Leitungen
Entlang der Ferngasleitung 75 sind Erdarbeiten
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geman den Vorschriften des Versorgungstragers,
der Verbundnetz Gas AG, durchzufihren bzw, mit
diesem ggf. abzustimmen. Bepflanzungen oder
Einzaunungen sind so herzustellen, dass Be-
schadigungen der Leitung ausgeschlossen sowie
die Leitungen jederzeit zugénglich sind.

4 Ordnungswidrigkeiten

Gemén § 79 Brandenburgische Bauordnung gel-
ten vorsétzliche oder fahrldssige Handlungen
gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
als Ordnungswidrigkeiten, die mit GeldbuBen
geahndet werden kénnen.

5 Altlastenverdachisfiachen

Geman § 31 Brandenburgisches Abfallgesetz sind
Eigentimer sowie Verfligungs- und Nutzungsbe-
rechtigte von Grundstilicken verpflichtet, ihnen
bekannt gewordene Altlasten und Altlast-
Verdachtsflachen auf ihren Grundstiicken unver-
zlglich der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde an-
zuzeigen.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 {BGBI. | 8.
2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 331 &)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 133, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April
1993 (BGBL | 5. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts {PlanzV 90) in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25, Marz 2002, zuletzt gesindert
durch Art. 8 des Gesetztes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. | S. 33186)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 2107), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 128. Juni 2006 (GVBI. | S. 1/08, Nr. 07, S. 74,75)

Gesetz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBL. | S. 350) zuletzt gedndert am 28. Juni 2006 (GVBI. S.
74)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IUV-Richtlinie im Land Brandenburg und zur Ande-
rung wasserrechtiicher Vorschriften (BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI. S. 62)

Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg (BbgDSch) vom 24, Mai 2004
Empfehlung zu den Absténden zwischen Industrie-/ Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreilei-

tungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des
Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) vom 06. Juni 1995
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C Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungs-
relevanten, baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig aus. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

1. Die Gemeindevertretung hat am 23. Februar 2005 die Anderung des rechisverbindlichen Bebau-
ungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte durch Verdi-
fentlichung im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Wustermark.

WUSTEIMATK, BN i e v st e
(Blrgermeister)

2. Die Gemeindevertretung hat in threr Sitzung am ....ccovvereveccecviecnn, den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
sowie der Begrindung, gebilligt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der §ffentlichen Austegung wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB am
................................ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begriindung haben in der
ZEIHVOIM (e bis einschlieBlich ...ccvvivvvvnneene dfienilich ausgelegen.

(Burgermeister)
3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung VoM .ocevveeeeiievereeeeenens , bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am ........ccoceeiiviciinennnn von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde ge-
billigt.

WUSIEIMANK, BN o e ae e en e aanaens
(Blrgermeister)

4.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgetertigt.

Wustermark, den ....eeeeeeeeeeeeeeeeen et e te e n et te s e et e
(Bldrgermeister)

5. Die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplanes auf Dauer wihrend der Dienststunden
von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt der Gemeinde Wustermark, Jahrgang ...... Nr. ... VOM cevrerecranrnnne ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung, am ........ccccccevivenennnnn. tritt diese
Bebauungsplananderung in Kraft.

Wustermark, den ...cicics e
(Blirgermeister)

GAProjekte\GVZ_West\B-Plan Teil C\. f\nderung\Festsetzungen“Alt_Neu.doc
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Teilgebi Art der GRZ Héhe der Hohen-
eilgebiet | paylichen Nutzung baulichen Anlage bezugspunkt
Gl-1 Industriegebiet 0,8 0K 17,0 mr
Gl-2 Industriegebiet 0,8 0K 17,0 mi. HN

GI-3

Industriegebiet

08

OK 18,0 m

,31,5rrlﬁ.HN

Wustermark
FLUR Z

Bebauungsplan Nr. 7 Teil C
"GVZ Wustermark™

1. Anderung

Darstellung der Anderungen
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Darstellung der Immissionsorte
mit den Abstandsgrenzen
.pf Immissionsorte

Abstandsklasse | mit einem
Abstand von 1.500 m

Abstandsklasse Il mit einem
Abstand von 1.000 m

Abstandsklasse Ill mit einem
Abstand von 700 m

Abstandsklasse 1V mit einem
Abstand von 500 m

Abstandsklasse V mit einem
Abstand von 300 m

MaRstab 1 : 10.000
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A Planzeichnung
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c3

Gl-1

C5

7.1

3t

{C3

Hohen-

Teilgebiet

Art der

baulichen Nutzung

Hohe der

baulichen Anlage bezugspunkt

GRZ

356mi. HN

Gl-1

Industriegebiet

0.8 OK17,0m

337mi.HN

Gl-2

Industriegebiet

0.8 OK170m

315mi.H

N

GI-3

Industriegebiet

0.8 OK18,0m

c2

ce

|C2

3]
| Gl-2
c3
c8]l N,

Gl-2

c2

GI-3

7.2

128,
C4

7.2 s

Cc7

cs

71

Wustermark
FLURZ2

7.1

4109

127

c8

7.1

c3

C4

746
c3

GI-3

745

7.2
| Zeichnerische Festsetzungen
c ‘nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der Planzva0
5
Art der baulichen Nutzung
(60 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauhO)
Industriegebiet

cs8
Teilgebietsnummer

MaB der baulichen Nutzung
(§0 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 10 BaulvO)

Grundfiichenzahl

08
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal

OK150m

Ca  Teig far
fur : i

Ti

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
mmmwemm Baugrenze

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr, 11 und Abs. 8 BauGE)

D Straftenverkehrsfidche

Griinflichen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4, § 0 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
&ffentiche Grinfidchen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft
(85 Abs. 2 Nre. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BauGB)

von Flichen far
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der Maftnahmenfliche

Hauptversorgungsleitungen
(§ 0 Abs. 1 Ne. 13 BauGB)

——
e

Wasserflichen, Flichen zur
(§0 Abs. 1 Nr. 14, 16 und Abs. 6 BauGB)

- Entwisserungsgraben
- Regenriickhaltebackan
Scnstige Planzeichen

Abgrenzung des Getungsbarsiches (§ Abs. 7 BauGE)
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu balastends Fiiiche

m {59 Abs. 1 Nr. 21BauGB)

zum Schutz, zur Pflege

Femgasleitung 75 (unterirdisch)

110 KV-Freileitung (cberirdisch)
Regelung des Wi

L

Lr der

Grenze der Abstandsklasse || mit 1.000 m

e Grenze der Abstandsklasse Il mit 700 m
e Grenze der Abstandsklasse |V mit 500 m
Il Sonstige zeichnerische Festsetzungen und
Darstellungen

Bestandsangaben
==we===  Flurgrenze

Flurstlicksbezeichnung

ar

Nachrichtliche Ubernahme

Il




