A FPlanzeichnung

~Zeichenerkldrung
nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzVV90

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO)

Industriegebiet

Gl-2a Teilgebietsnummer

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
Ca Teilgebietsbezeichnung fiir zuléssigen Schallleistungspegel

+—e—— Teilgebietsabgrenzung

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=sa=aw Baugrenze

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

49—~ 110 KV-Freileitung (oberirdisch)

Sonstige Planzeichen

D—l Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlage
Flurstiicksgrenze

115  Flurstiicksbezeichnung

ﬁﬂ Bdschung

Sonstige Darstellungen der Festsetzungen

'ﬁ'i'rd"die? textliche Anderung der 2. B-Plan-Anderung

B Textliéhe Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
1 Innerhalb der Industriegebiete (Gl) sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe, soweit es
sich um GVZ-affine Betriebe des Fracht- und Transportwesens (z.B. logistische
Dienstleister wie Speditionen, Frachtfiihrer, Spezialdienstleister, Logistikeinrichtungen von
Industrie und Handel wie Werks- oder Distributionslager und Grolthandelsbetriebe, die der
Beschaffung und dem Umsatz von Gatern an Wiederverkaufer, gewerbliche Verwender
oder GroBverbraucher dienen) handelt

¢ Tankstellen.

2 Ausnahmsweise zuldssig sind auch nicht GVZ-affine Gewerbebetriebe.
3 Innerhalb der Industriegebiete (Gl) gem. § 9 BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auf Grund des § 1 Abs. 6 BauNVO auch

ausnahmsweise nicht zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

Im Teilgebiet Gl-2a wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 42,0 m festgesetzt, als
‘Hohenbezugspunkt gilt 33,7 m &. HN. ST . EEEEs

Entlang der 110 kV-Leitung ist beidseitig der Trassenmitte ein 23,0 m breiter Schutzabstand
einzuhalten. Zwischen den Masten 14 bis 16 ist innerhalb des Schutzstreifens keine Bebauung
zulassig.

Ausnahmsweise sind fur die zulassige Nutzung technisch notwendige, dariiber hinaus reichende
Bauteile wie Wasserbehaiter, Schornsteine u.a. bis zu einer max. Hohe von 5,0 m zusatzlich zu
der festgesetzten Hohe fiir bauliche Anlagen zulassig.

§ 3 Immissionsschutz

1 Zur angemessenen Beriicksichtigung des Immissionsschutzes sind die ermittelten, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fir die Industriegebiete festgeschrieben. Zuléssig sind Betriebe
und Anlagen, deren je m? Grundflache abgestrahite Schallleistung die immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (unter Berlicksichtigung von Beurteilungs- und
Ruhezeiten gemaR TA Larm)

- fur die Flachen Ca und Cfvon Lw ™™= 75 dB (A) zur Tageszeit und Lw "= 60 dB (A) zur Nachtzeit;
nicht Uberschreitet.

Diese Festsetzung bedeutet, dass ein Vorhaben (einschlieRlich des Verkehrs auf dem
Werksgelande) schalltechnisch zulassig ist, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
realen Ausbreitungsverhaltnisse (mit Bebauung und Gelandeunebenheiten) berechnete, anteilige
Beurteilungspegel des konkret beantragten Vorhabens an keinem der malgeblichen
Immissionsorte den sich aus dem (gewerblich nutzbaren) Flachenanteil (einschlieBlich privater
Grinflachen) des beantragten Betriebsgeldndes, den planungsrechtlich festgesetzten Lw" fur
diese Flache und einer Ausbreitungsrechnung nach VDI 2714 fir freie Schallausbreitung (ohne
Bebauung und Gelandeunebenheiten, jedoch mit Bodendampfung und Luftabsorption) zu
berechnenden, anteiligen Beurteilungspegel tbersteigt.

2 Aus Granden des Schutzes der Nachbarschaft auRerhalb des GVZ vor Luftschadstoffen und
Gerlichen sollen zwischen dieser und den in Anlage 1 der Brandenburgischen Abstandsleitlinie
(ABI. BB Nr. 49, vom 08. Juli 1995, S. 598 ff.) aufgelisteten Anlagenarten die dort genannten
Abstande eingehalten werden. Im Einzelnen sind unzuldssig: =

- alle Anlagen der Abstandsklasse | mit mindestens 1.500 m Abstand zur Wohnbebauung im
gesamten Plangebiet;

- alle Anlagen der Abstandsklasse Il mit mindestens 1.000 m Abstand zur Wohnbebauung siidlich
der gelben, halbrunden Linie im Siiden und &stlich der gelben, halbrunden Linie im Osten:

- alle Anlagen der Abstandsklasse Ill mit mindestens 700 m Abstand zur Wohnbebauung siidlich
der roten, halbrunden Linie;

- alle Anlagen der Abstandsklasse IV mit mindestens 500 m Abstand zur Wohnbebauung siidlich
der griinen, halbrunden Linie.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir die mit einem * markierten (vorrangig Larm emittierenden)
Anlagenarten.

3 Zum Schutz dauerhafter Aufenthaltsorte von Menschen innerhalb des Plangebietes (ortsfesie
Arbeitsplatze, Betriebswohnungen) sind zwischen diesen und den auBeren Leiterseilen der
110 kV-Leitung gemaR Anlage 4 der Brandenburgischen Abstandsleitlinie mindestens 30,0 m
Horizontalabstand einzuhalten.

§ 5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
5.1 Eingrinung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von &ffentlichen StralRen

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, aulerhalb des Schutzstreifens der
110-KV-Leitung alle 10 m straRenbegleitend ein Baum entsprechend der Pflanzliste so zu
pflanzen, dass ein Alleecharakter entsteht. Ferner sind je angefangene 200 m? der Flache
mindestens 10 Straucher zu pflanzen. Evtl. erforderliche Sichtdreiecke im Einfahrisbereich sind
von hoheren Gehélzen frei zu halten. Abweichungen in der Lage fir Ein- und Ausfahrten sind
zulassig.

5.2 Eingrinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht entlang von Strafien,
Entwasserungsgrében oder Regenriickhaltebecken liegen, sind je angefangene 200 m? der
Flache mindestens 1 Baum und 15 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen.

5.3 Begrlnung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der fiir
den Betriebsablauf benétigten Flachen gartnerisch anzulegen. Ferner ist eine 10%-ige
Gehdlzbedeckung mit standortgerechten Baumen und Strauchern der Pflanzliste anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Je angefangene 400 m? nicht iberbauter Flache sind mindestens 1 Baum
oder 10 Straucher der Pflanzliste anzulegen. Zur Ermittlung der anrechenbaren Flache wird ein
maximal zulgssiger Versiegelungsgrad von 80 % zugrunde gelegt.

5.4 Gestaltung der PKW-Stellplatze

Zwischen den Stellplatzreihen ist ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen fur die Baumpflanzung
anzulegen. In diesem Grinstreifen ist je 6 Steliplatze je 1 grol3kroniger Baum der Pflanzliste zu
pflanzen.

Es sind wasserundurchlassige Belagsarten zu verwenden.

Pflanzliste

Einheimische Baum- und Straucharten Alleebdume

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fraxinus excelsior (Esche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Tilia platyphylios (Sommerlinde)
Betula pendula (H&éngebirke) Tilia cordata (Winterlinde)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Stellplatzbegriinung

Fraxinus excelsior (Esche) Acer pseudoplataq_us (Bgrgahorn)
Pinus sylvestris (Waldkiefer) Betula pendula (Hangebirke)
Populus alba (Silberpappel) Carplnus betulug (Hainbuche)
Populus nigra (Schwarze Pappel) Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Hochstamm-Obstsorten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Wildrose)

Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

1 Materialien

Fur die Auenhaut der baulichen Anlagen ist die Verwendung von reflektierenden, verspiegelten
Materialien sowie RAL-Farben der Nummern: 1018, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und deren
Zwischenttne unzulassig.

2 Einfriedungen
Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Gesamthche von 2,0 m
zulassig, gemessen ab der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache.

Hinweise

1 Abstandsregelung baulicher Anlagen an Bundesfernstraien

Bei BaumalRnahmen entlang der BAB 10 in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bei der Errichtung von Anlagen der
Aullenwerbung sind die Bestimmungen des BundesfernstraRengesetzes (FSirG), insbesondere §
9 FSirG, zu beachten.

2 Archdologische Bodenfunde

GemaR § 11 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz sind Bodendenkmale unverziglich nach
deren Entdeckung der Denkmalfachbehérde oder der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale sind fiir finf Werktage zu sichern und im
unverénderten Zustand zu belassen.

3 Schutz der unterirdischen Leitungen

Entlang der Ferngasleitung 75 sind Erdarbeiten gemal den Vorschriften des Versorgungstragers,
der Verbundnetz Gas AG, durchzufithren bzw. mit diesem ggf. abzustimmen. Bepflanzungen oder
Einzaunungen sind so herzustellen, dass Beschadigungen der Leitung ausgeschlossen sowie die
Leitungen jederzeit zuganglich sind.

4 Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 79 Brandenburgische Bauordnung gelten vorsatzliche oder fahrlassige Handlungen
gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschrifien als Ordnungswidrigkeiten, die mit GeldbuRen
geahndet werden kénnen.

5 Altlastenverdachtsflichen

GemaR § 31 Brandenburgisches Abfallgesetz sind Eigentimer sowie Verfiigungs- und
Nutzungsberechtigte von Grundstiicken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und
Altlast-Verdachtsflachen auf inren Grundstiicken unverziglich der unteren Abfallwirtschafts-
behdrde anzuzeigen.

Gesetze und Verordnungen

Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Veerordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung der Planinhalts (PlanzV 90) in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690, 1700)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBL. | S. 226),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBLIMO, Nr. 39, S.2)

Gesetz Gber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) i. d. F. v. 26.05.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBL. I S. 3)

Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg (BbgDSch) vom 24. Mai 2004

Empfehlung zu den Abstanden zwischen Industrie-/ Gewerbegebieten sowie
Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) vom 06. Juni 1995

C Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten, baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze va ndig aus.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch gi -
Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist &

1. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03. Mai 2011 den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Te\ilﬂ_, 2. vereinfachte Anderung gefasst.

(Burgermeister)

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21.06.2011 dem Entwurf der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes vom Mai 2011 zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB am 08.08.2011 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
und die Begriindung haben in der Zeit vom 19.08.2011 bis einschliellich 19.09.2011
offentlich ausgelegen. £ ag .

Die Behérden wurden mit Schrgj@ﬁﬁwéh?10.09.201 1 beteiligt.
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3. Die 2. vereinfachte Anderung de\'s-c Bebauungspianes Nr. W7, Teil C in der Fassung
vom Oktober 2011, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wurde am 08.11.2011 von der Gemeindevertretung als Satzu

beschlossen. Die Begriindung zuay Bebatungsplan wurde gehilligt.
b s S

S~y y -~ B

Q
Wustermark, den 96/’21@?’4’”/ =
=
\t

i

{BlUrgemeister)

4. Die Stelle, bei der die 2. vereinfat:’hte-ﬁ\nderung des Bebauungsplanes wahrend der
Dauer der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsbiatt der Gemeinde Woustermark, Jahrgang

AL Nr. €. vom 08.%2.20.44 ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( 7
BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung, am /
QAL L84 tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft. i
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