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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Giterverkehrszentrum Wustermark" erlangte am
01.04.2000 in der Fassung vom 14.12.1998 Rechtskraft. Mit dem Aufstellungsbeschluss vom
16.06.2004 erfolgte die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die dann am
10.02.2006 mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark rechtskraftig
wurde.

In der Zwischenzeit waren Schalltechnische Untersuchungen fiir das gesamte Giiterver-
kehrszentrum (GVZ) Berlin West Wustermark durchgefiihrt und abgeschlossen worden. Dar-
aus ergaben sich notwendige Anderungen in einer den Immissionsschutz beriicksichtigen-
den textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes. Somit wurde das 2. Anderungsverfahren
eingeleitet. Im Zuge des 2. Anderungsverfahrens ist auch die urspriingliche Festsetzung ei-
ner maximal zulassigen Bauhéhe von 25 m dahingehend konkretisiert worden, dass nun-
mehr die Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit einem Vollgeschoss festgesetzt wird. Mehr-
geschossige Burogebdude im Hafengebiet sollen damit ausgeschlossen sein. Firr die Unter-
bringung von Biros und Verwaltungen anséssiger Firmen hat die Gemeinde ein Vollge-
schoss als ausreichend betrachtet. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E
"Guterverkehrszentrum Wustermark" ist am 06.10.2007 in Kraft getreten.

Ein spéter eingeleitetes 3. Anderungsverfahren zu diesem Bebauungsplan wurde jedoch
nicht beschlossen.

GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen' der 2. An-
derung des Bebauungsplanes ist somit nur die Errichtung von baulichen Anlagen mit einem
Vollgeschoss zulassig. Die zwischenzeitlich neu verantwortliche Betreiberin des Hafens be-
absichtigt in einem Teilgebiet des Bebauungsplanes jedoch ein 3-geschossiges Blirogeb&u-
de zu errichten. Die rechtswirksame Festsetzung einer zulassigen max. Héhe der baulichen
Anlagen von max. 25 m ist fur die planungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit eines
3-geschossiges Bilrogebaudes nicht ausreichend, da bisher nur eine Eingeschossigkeit bau-
licher Anlagen bestimmt worden ist.

Eine Befreiung von der 0. g. textlichen Festsetzung ist nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht mdg-
lich, da es sich bei der Anderung der Anzahl der Geschosse um einen Grundzug der Pla-
nung handelt. Somit bedarf es der Anderung des Bebauungsplanes.

2 Planungsziel

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt ein Teilgebiet des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes Nr_._ W 7, Teil E "Giterverkehrszentrum Wus.’_fermark“, 2. Anderung, zu andern. Diese er-
neute Anderung wird unter der Bezeichnung "4. Anderung des Bebauungsplanes" gefiihrt.

Planungsziel ist die Anderung der planungsrechtlichen textlichen Festsetzung Nr. 4 der 2.
Anderung des Bebauungsplanes. In einem Teilgebiet des Sondergebietes SO-1 ist die Zahl
der Vollgeschosse von einem Vollgeschoss auf drei Vollgeschosse zu erhéhen. Die zuléssi-
ge Hdhe der baulichen Anlagen von 25 m als Héchstmaf wird jedoch beibehalten. Es han-
delt sich hierbei um eine vorhabengebundene Anderung, die zeitnah umgesetzt werden soll.

1 "Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als HéchstmaR mit einer Ober-
kante von 25m Uber den Héhenbezugspunkt von 31,9 m tber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fir technische
Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse betrégt in allen Teilgebieten eins.”
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Ré&umlicher Geltungsbereich
der 4. Anderung des B-Planes W 7, Teil E

3

"Guterverkehrszentrum Wustermark"

Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeindevertretung Wustermark hat auf inrer Sitzung am 22.10.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wustermark" (in der Fassung der 2
Anderung) im beschleunigten Verfahren nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), somit
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zu andern.

Die Anwendung des Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB ist an die Erfiillung von Voraussetzungen gebunden. Nachfolgend wer-
den diese Voraussetzungen sowie Priifergebnisse dargestellt.

1.

"Was Flichen im Sinne des § 30 Abs. 1 und 2 (BauGB) betrifft - Flaichen im Gel-
tungsbereich eines qualifizierten oder eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans betrifft - ist grundsétzlich von der durch die kommunale Planung vorge-
nommene Zuordnung zum Siedlungsbereich und damit dem Bereich der Innen-
entwicklung auszugehen." 2 Siehe auch Fulinote 3. Damit ist eine Voraussetzung far
die Anwendung des Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung gemal § 13a BauGB # erfiilit. Die hier eingeleitete Bebauungsplananderung be-

Ernst-Zinkhahn-Bielenberg Baugesetzbuch Kommentar, Verlag C.H.Beck Minchen, Lfg. 93 Oktober 2009,
1. Kapitel, 1. Teil, Bauleitplanung, Krautzberger: § 13a Rn 35

Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplanung
November 2009: "Zur erheblichen Verkirzung des Planungsverfahrens kann das beschleunigte Verfahren
auch im Zusammenhang mit der Anderung- oder Ergéinzung rechtskréaftiger Bebauungspléne beitragen. Dies
ist insbesondere dann der Fall, wenn die Grundziige der Planung durch die vorgesehenen Anderungen bzw.
Erganzungen beriihrt werden, so dass ein vereinfachtes Verfahren allein auf der Grundlage von § 13 BauGB
nicht durchgefiihrt werden kann. Voraussetzung fur die Durchfilhrung eines beschleunigten (Anderungs-)
Verfahrens ist dabei, dass der Anderungsbereich nicht auerhalb des Siedlungszusammenhanges liegt."

(Abs. 1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grole
der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem en-
gen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurechnen sind, oder
2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen
Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwigung zu beriicksichtigen wéren (Vorprufung des Einzelfalls); die Be-
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grindet sich in § 13a Abs. 4 BauGB: "Die Absétze 1 bis 3 des § 13a BauGB gelten
entsprechend flir die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplanes."

2. GemiaR § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB darf der Bebauungsplan (also auch seine An-
derung und Ergédnzung) im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine GréRe der Grundfliche festgesetzt wird von insge-
samt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine
Teilflache des Sondergebietes SO-1 des Bebauungsplanes, bestehend aus einer Teil-
flache des Flurstickes 250 der Flur 21 in der Gemarkung Wustermark mit einer GréRe
von ca. 7.500 m?. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen B-Plan W 7, Teil E, 2. Anderung "Guterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit dem Sondergebiet SO-1

Mit der 4. Anderung wird weder die festgesetzte Grundflache verandert noch eine an-
dere diesbeziigliche Bestimmung getroffen. Damit entfallt bei dieser Anderung des Be-
bauungsplanes die Beriicksichtigung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB - Beschrankung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

Ungeachtet dessen iberschreitet im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung mit ca.
6.000 Quadratmeter keinesfalls die gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB bestimmte Be-
schrankung der GroRe der festgesetzten Grundflache von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kdnnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.
Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundfliche noch eine GroRe der Grundflache festge-
setzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird. ...
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3. GemaiRB § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdaglichkeitspriifung
(UVP) nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) 5 und &
oder nach Landesrecht unterliegen. Auch ist gemaRB § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter beste-
hen’.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wus-
termark" hat zusatzliches Planungsrecht fiir ein weiteres Sonstiges Sondergebiet "Ha-
fen" fiir einen Teilbereich (SO-2) stidwestlich der Bundesstralle 5 geschaffen. Darliber
hinaus ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Stdosten um eine Flache mit
dem besonderen Nutzungszweck "Zwischenlager Erdstoffe" erweitert worden. Im Zuge
des 1. Anderungsverfahrens hat die Gemeinde die UVP-Pflichtigkeit der zulassigen
Vorhaben gemal UVP-Gesetz untersucht. In dessen Ergebnis wurde festgestellt, dass
durch die zuséatzliche Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes "Hafen" SO-2 der
untere Schwellenwert der unter Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG bestimmten zulassi-
gen Grundflache tberschritten wird. Das machte eine allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalls erforderlich. Die Flache mit besonderem Nutzungszweck "Zwischenlager Erd-
stoffe" ist zwar keine Bauflache, aber hinsichtlich ihrer Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft in der dann erfolgten allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls mit be-
trachtet worden.

Die allgemeine Vorpriifung kam zum Ergebnis, dass die Uber das bestehende Baurecht
hinausgehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zwar als nachhaltig,
nach Umsetzung der vorgeschlagenen Kompensationsmafinahmen aber nicht als er-
heblich im Sinne des Gesetzes einzuschatzen sind. Eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie deren Dokumentation in ei-
nem Umweltbericht war deshalb nicht erforderlich.

S Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geéndert worden ist

©  Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

7 Beider Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

sondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cundd,
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Die spater durchgefiihrte 2. Anderung des Bebauungsplanes beriihrte nicht die Grund-
zlige der Planung. Dabei ist darauf Bezug genommen worden, dass die beiden Vo-
raussetzungen 8 zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB in
der 2. Anderung erfiillt wurden.

Der sachliche und rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Ubernimmt die Festsetzungen der rechtswirksamen 2. Anderung. Die Priifung einer
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter sowie die
UVP-Pflichtigkeit gemafR der Anlage 1 zum UVPG erfolgte in den Verfahren zur 1. und
2. Plananderung. Die 4. Anderungsplanung beinhaltet ausschlieRlich in einem Teilbe-
reich des Sondergebietes "Hafen" SO-1 die Erhéhung der héchst zulassigen Zahl der
Vollgeschosse von eins auf drei, unter Beibehaltung der zulassigen Héhe der bauli-
chen Anlagen als Hochstmall mit einer Oberkante von 25 m (ber den Héhenbezugs-
punkt von 31,9 m Uber HN. Somit begriinden die Planinhalte der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der unmit-
telbaren Néhe eines Natura 2000-Schutzgebietes. In einer nérdlichen Entfernung von
ca. 2.600 m und in einer nordéstlichen Entfernung von 2.500 m befinden sich die Flora-
Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete "Heimische Heide Erganzung" (Natura 2000 Nr. DE
3443-301) und "Heimische Heide" (DE 3442-304). Aus den Gebietsmerkmalen dieser
FFH-Gebiete und ihren kiirzesten Entfernungen zum Plangebiet sind keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter abzuleiten.

Damit liegen die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Einleitung des Bebauungsplanande-
rungsverfahrens der Innenentwicklung gemaR § 13a vor. Die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" darf im beschleunigten Verfah-
ren durchgefuhrt werden. Das wiederum bedeutet, dass Eingriffe, die auf Grund der Ande-
rungsplanung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Somit werden mdgliche Kompensationser-
fordernisse nicht Gegenstand der Festsetzungen der Anderungsplanung. Auch ist gemal §
13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 S.1 BauGB eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich.

8 § 13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren"

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht ber(hrt
oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhan-
denen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert oder
enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte
Verfahren anwenden, wenn, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
giter bestehen.
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4 Ubergeordnete Planungen / Flaichennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark stellt fur die Ande-
rungsinhalte des Bebauungsplanes W 7, Teil E "Glterverkehrszentrum Wustermark" eine
bestehende Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung "Hafen" dar. Eine Anderung o-
der Erganzung im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

/

Ausschnitt aus der rechtsverbindlichen Erweiterung und Anderung des Flachennutzungsplans Wustermark 2006

5 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark". Der raumliche Geltungsbe-
reich der 4. Anderung umfasst eine Teilfliche des Sondergebietes SO-1 des B-Planes auf
dem Flurstiick 250, Flur 21 in der Gemarkung Wustermark mit einer GréRe von ca. 7.500 m?.
Seine Lage ist in der nachfolgend abgebildeten Planzeichnung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes in der Satzungsfassung vom August 2007 dargestellt (ohne Malfstab). Die prazi-
se Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.
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A Pianzeichnung

Geltungsbereich der 4. Anderung
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6 Planung
6.1 Wesentlicher Planinhalt

Mit der 4. Anderur_lg des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E " Guterverkehrszentrum Wuster-
mark" erfolgt die Anderung der planungsrechtlichen textlichen Festsetzung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal3.

Far einen Teilbereich des Sondergebietes SO-1 mit der Zweckbestimmung Hafen wird unter
Beibehaltung der Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmall mit einer Oberkante von 25 m
Uber den Héhenbezugspunkt von 31,9 m Uber HN die Zahl der Vollgeschosse als Hichst-
mal} auf drei Vollgeschosse bestimmt.

Dazu wird die planungsrechtliche textliche Festsetzung Nr. 4 der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes gedndert. Alle anderen planzeichnerischen sowie planungs- und bauordnungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes, als auch deren
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gelten fort.

6.2 Begriindung der Festsetzungen

Die nachfolgende Begriindung der Festsetzungen der Planzeichnung als auch der textlichen
Festsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum
Wustermark" umfasst nur die gegeniiber der rechtswirksamen 2. Anderung des Bebauungs-
planes geénderten Planinhalte. Die Begriindung der aus der rechtswirksamen 2. Anderung
des Bebauungsplans unverdndert ibernommenen Festsetzungsinhalte ist den Begrindun-
gen zu den Satzungen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Festsetzungen der Planzeichnung

Die Planzeichnung des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Ubernimmt die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Sie steht jedoch
in Verbindung mit der gednderten planungsrechtlichen textlichen Festsetzung Nr. 4.

Textliche Festsetzung

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E " Gliterverkehrszentrum Wustermark” - 2. Anderung,
festgesetzt durch Satzung vom 20.09.2007 (ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Gemeinde Wustermark, Jahrgang 14 Nr. 6 vom 05.10.2007) wird im Geltungsbereich dieses
Anderungsbebauungsplans Nr. W 7, Teil E " Giiterverkehrszentrum Wustermark” - 4. Ande-
rung wie folgt geédndert:

/ Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 4 neu Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
Héchstmald mit einer Oberkante von 25 m (ber den Héhenbezugspunkt von 31,9
m dber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische Anfagen (z.B. Abgas- und

Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 betrdgt drei Vollge-
schosse.

Alle anderen planzeichnerischen sowie planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten fort.

10
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GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen @ der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wustermark" ist nur
die Errichtung von baulichen Anlagen mit einem Vollgeschoss zuldssig. Die zwischenzeitlich
neu verantwortliche Betreiberin des Hafens beabsichtigt in einem Teilgebiet des Bebauungs-
planes jedoch ein 3-geschossiges Biirogebdude zu errichten. Die rechtswirksame Festset-
zung einer zulassigen maximalen Héhe der baulichen Anlagen von 25 m ist fiir die planungs-
und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit eines 3-geschossiges Biirogebaudes nicht allein
ausreichend.

Eine Befreiung von der 0. g. textlichen Festsetzung ist nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht mog-
lich, da es sich bei der Anderung der Anzahl der Geschosse um einen Grundzug der Pla-
nung handelt. Somit bedarf es der Anderung des Bebauungsplanes.

Die bisherige planungsrechtliche textliche Festsetzung

Nr.4 alt  Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
Hochstmall mit einer Oberkante von 25 m tber den Héhenbezugspunkt von 31,9
m tber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische Anlagen (z.B. Abgas- und
Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse betragt in allen Teilgebieten eins.

wird fur den rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes um die Zu-
lassigkeit dreigeschossiger baulicher Anlagen gedndert.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ohne Normencharakter

Die Hinweise der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E " Giterverkehrszentrum
Wustermark"

- zur Baumschutzsatzung,

- zu archéologischen Bodenfunden,

- zum Schutz von unterirdischen Leitungen und

- zu Ordnungswidrigkeiten

haben weiterhin Gultigkeit.

Gleiches trifft auch auf die nachrichtliche Ubernahme ohne Normencharakter zu, so der im
raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes befindliche Bereich ei-
nes eingetragenen Bodendenkmals.

6.3 Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des
Vorhabens

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fur Vorhaben
in Bebauungsplénen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe von
§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Vor diesem Hintergrund wurde der raumliche Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 8 einer artenschutzrechtlichen Unter-
suchung im Hinblick auf die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) und alle europdischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) unterzogen. Die ge-
nerellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgen-
dermallen gefasst:

9 "Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als HichstmaR mit einer Ober-
kante von 25m uber den Héhenbezugspunkt von 31,9 m tiber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische
Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse betragt in allen Teilgebieten eins.”
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"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstd-
ren."

Werden die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
europarechtlich geschitzten Arten erfiillt, miussen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG erfilllt sein. Als einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewie-
sen werden, dass:

zwingende Griinde des tiberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieBlich solcher so-
zialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen;

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten fuhren, nicht gegeben sind;

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert
bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht behindert wird;

- und beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der aktuelle Erhaltungszustand der Po-
pulationen der Art gewahrt bleibt und sich nicht weiter verschlechtert (Aufrechterhaltung
des Status Quo).

Bei der artenschutzrechtlichen Verdachtspriifung im Zuge der 4. Plananderung des Bebau-
ungsplanes Nr. W 7, Teil E "Glterverkehrszentrum Wustermark" beriicksichtigt die Gemein-
de die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung: 1°

"Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwick-
lung geméaR § 13a BauGB dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpri-
fung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter die Prifung
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich. ...

10 Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung (Endfassung) erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infra-
struktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 — von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer
und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009
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... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000
Quadratmeter Grundflache artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungs-
plan behandelt werden konnen. Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundfldche bis zu
20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umweltprifung, zum Umweltbericht,
noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfugt die Gemeinde bereits Giber Kenntnisse, die fiir einen VerstoR gegen § 42 Abs. 1
BNatSchG (alte Fassung) sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in
einer isolierten artenschutzrechtlichen Priifung anstellen und kann in der Begriindung des
Bebauungsplans einen besonderen Teil "Artenschutzrechtliche Anforderungen" aufnehmen,
in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Manahmen dargestellt wer-
den.

Verfugt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprii-
fung nicht Gber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungspla-
nung ein Versto3 gegen ein Verbot nach § 42 Abs. 1 BNatSchG (alte Fassung) vorliegen
konnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichtet,
weitere Ermittlungen anzustellen. 11

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E
"Guterverkehrszentrum Wustermark" wird wie im Bebauungsplan der 2. Anderung in der
Fassung vom August 2007 eine Sondergebietsflaiche mit der Zweckbestimmung "Hafen"
festgesetzt. Diesbezuglich erfolgt keine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Auch wer-
den weder das Mal der baulichen Nutzung beziiglich seiner Grundflachenzahl noch die
Uberbaubare Grundstiicksflache geandert. Gegenstand der 4. Plananderung ist allein die Er-
héhung der Zahl der Vollgeschosse von einem Vollgeschoss auf drei Vollgeschosse. Die zu-
lassige Hohe der baulichen Anlagen von 25 m als Hochstmaf wird beibehalten.

Das Plangebiet liegt zwischen den vollstandig betonierten Hafenanlagen am Havelkanal und
der die Sondergebietsflachen erschlieRenden HafenstralRe. Die Hafenanlage besteht aus der
Spundwand als Kaimauer mit davor gelagerter Umschlagsfliche sowie der Betriebsflache.
Derzeit sind die Flachen des Sondergebietes (SO -1) unbebaut, weisen keinen Gehdlz- und
Gewasserbestand auf und liegen brach. Sie werden gemant. Das Plangebiet ist durch die
umgebenden gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen vorgepragt, so dass eine erhebli-
che Beeintrachtigung vorliegt.

Sowohl der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland, als auch der Gemein-
de Wustemark sind fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7,
Teil E "Glterverkehrszentrum Wustermark"” Habitate geschiitzter Arten nicht bekannt. Auch
nach einer im Marz 2014 erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes sind Habitate ge-
schutzter Arten nicht erkennbar gewesen.

Im Rahmen ihrer artenschutzrechtlichen Verdachtspriifung kommt die Gemeinde zu dem
Schluss, dass mit der 4. Plandnderung keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG be-
rihrt werden.

1 Ebenda, Kapitel 6 "Umweltpriifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung
im Sinne des § 13a BauGB"
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6.4 Auswertung der Verfahrensschritte der Beteiligung

6.41 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der
Behordenbeteiligung

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen, sowie die Begriindung haben geman § 3 Abs. 2 BauGB der Zeit vom 25.02.2014 bis
zum 26.03.2014 in der Gemeindeverwaltung Wustermark, Fachbereich Il Standortférderung
und Infrastruktur (Zimmer 226) und im Auslegungsraum (Zimmer 221) in der Hoppenrader
Allee 1 in 14641 Wustermark &ffentlich ausgelegen. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde von der Offentlichkeit keine Stellungnahme abgegeben.

Mit Schreiben vom 21.02.2014 wurde der Landkreis Havelland (Dezernat IV Bauordnungs-
amt, Sachgebiet Bauleitplanung) als Behorde, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, zur Abgabe seiner Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" in der Fassung vom Ja-
nuar 2014 aufgefordert. Sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind firr die Gemeinde nicht ersichtlich gewesen und wur-
de somit nicht zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stellungnahme des Landkreises Havelland umfasst Anregungen, Bedenken und Hinwei-
se des Bauordnungsamtes, Bereich Bauleitplanung und des Umweltamt, Untere Natur-
schutzbehdrde, die wie folgt ausgewertet worden sind:

Der Hinweis des Bereiches Bauleitplanung des Bauordnungsamtes, dass die Begriindung
noch nicht die gesetzlichen Anforderungen gemaR § 9 Abs. 8 BauGB, da Belange des be-
sonderen Artenschutzes nicht behandelt wurden (siehe auch die Stellungnahme der UNB)
erfullt, wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begriindung mit den Angaben nach
§ 2a BauGB beizufiigen. GemaR § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizuftigen, die entsprechend dem Stand
des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in
dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch die auf Grund der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Gemal § 13a Abs. 2 gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Das bedeutet, dass im
Vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Insofern entspricht die Begrindung den ge-
setzlichen Anforderungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ge-
mal § 13a BauGB.

Der Entwurf der 4. Bebauungsplanéanderung hat jedoch die Prifung der artenschutzrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des Vorhabens nicht dargelegt. In der Entwurfs-
begriindung erfolgten keine Angaben, ob artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs.1
BNatSchG durch die Plandnderung beriihrt werden kénnen. Vor diesem Hintergrund konnte
die Untere Naturschutzbehorde eine Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange nicht
vornehmen. Die Gemeinde ist in ihrem Anderungsverfahren davon ausgegangen, dass des-
sen Inhalte die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht beriihren. Der diesbezgli-
che Hinweis auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis ge-
nommen und berticksichtigt.
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Gemal der Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV) des Landes Brandenburg
nimmt die untere Naturschutzbehérde die Belange des Naturschutzes in Bebauungsplanen /
vorhabenbezogenen B-Planen, mit Ausnahme der unter § 1 Abs. 3 Satz 2 NatSchZustV de-
finierten Bebauungspléne, wahr. In der Bebauungsplanung (auch im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB) sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist
dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebau-
ungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlielen.
Die Gemeinde muss also vorausschauend priifen, ob im Hinblick auf den besonderen Arten-
schutz eine Ausnahmelage vorliegt.

Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fiir europaische Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie ("europarechtlich geschitzte Arten"). Alle anderen besonders
geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Pla-
nungsebene zu behandeln. Die Untere Naturschutzbehdrde verweist hierbei auf die im Auf-
trag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (Stand Januar 2009) erstellte Ar-
beitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung. 12

In der Abwagung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde nimmt die Gemeinde
Bezug auf diese Arbeitshilfe:

"Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwick-
lung geméaR § 13a BauGB dar. Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung sind Umweltprii-
fung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter die Prifung
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulédssig anzusehen ist. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich. ...

... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000
Quadratmeter Grundflache artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungs-
plan behandelt werden kénnen. Denn bei Bebauungspldnen mit einer Grundfliche bis zu
20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umweltprifung, zum Umweltbericht,
noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. ...

... Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachts-
prafung nicht Giber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungs-
planung ein VerstoRl gegen ein Verbot nach § 42 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte, ist die
Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermitt-
lungen anzustellen. 13

Flr den raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplane:_; Nr. W7, Teil E
"Guterverkehrszentrum Wustermark" wird wie im Bebauungsplan der 2. Anderung in der

12 Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung (Endfassung) erstellt im Auftrag des Ministeriums far Infra-
struktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 — von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer
und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

13 ebenda, Kapitel 6 "Umweltpriifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwick-
lung im Sinne des § 13a BauGB"
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Fassung vom August 2007 eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung "Hafen"
festgesetzt. Diesbeziiglich erfolgt keine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Auch wer-
den weder das MaR der baulichen Nutzung beziiglich seiner Grundflachenzahl noch die
iberbaubare Grundstiicksflache gedndert. Gegenstand der 4. Planénderung ist allein die Er-
héhung der Zahl der Vollgeschosse von einem Vollgeschoss auf drei Vollgeschosse. Die zu-
lassige Hohe der baulichen Anlagen von 25 m als Héchstmaf wird beibehalten.

Das Plangebiet liegt zwischen den vollstandig betonierten Hafenanlagen am Havelkanal und
der die Sondergebietsflachen erschlieRenden Hafenstrale. Die Hafenanlage besteht aus der
Spundwand als Kaimauer mit davor gelagerter Umschlagsflache sowie der Betriebsflache.
Derzeit sind die Flachen des Sondergebietes (SO -1) unbebaut, weisen keinen Gehdlz- und
Gewasserbestand auf und liegen brach. Sie werden geméht. Das Plangebiet ist durch die
umgebenden gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen vorgepragt, so dass eine erhebli-
che Beeintrachtigung vorliegt.

Sowohl der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland, als auch der Gemein-
de Wustemark sind fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7,
Teil E "Giterverkehrszentrum Wustermark" Habitate geschitzter Arten nicht bekannt. Auch
nach einer im Marz 2014 erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes sind Habitate ge-
schutzter Arten nicht erkennbar gewesen.

Im Rahmen ihrer artenschutzrechtlichen Verdachtspriifung kommt die Gemeinde zu dem
Schluss, dass mit der 4. Plananderung keine Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG be-
rahrt werden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Unteren Naturschutzbehérde parallel zum Be-
bauungsplanverfahren ein Bauantrag fiir die benachbarte Betriebsflache vorliegt und die ar-
tenschutzrechtliche Stellungnahme im Rahmen des Bauantragsverfahrens erfolgen wird.

Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde auf § 9 Abs. 5 BNatSchG, wonach begriinden
sei, wenn den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, wird
ohne Auswirkungen auf die Planung zur Kenntnis genommen. Fur den rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" stellt der
rechtsverbindliche Flachennutzungsplans Wustermark 2006 im Wesentlichen Sondergebiets-
flachen mit der Zweckbestimmung "Hafen", StraBenverkehrsflachen, Flachen fur Bahnanla-
gen sowie Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dar. Fur den raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist ausschlieBlich eine Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung "Hafen"
dargestellt. Die Inhalte der Landschaftsplanung, die im Zuge der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes entsprechend des erfolgten Abwagungsprozesses ihre Bericksichtigung ge-
funden haben, werden weder durch den Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrs-
zentrum Wustermark", noch durch seine 4. Anderung berthrt.

Zusammenfassung der Auswertung der Stellungnahmen aus der &ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs und der Behérdenbeteiligung

Im Zuge der Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der
Behorden ist keine Anderung der Planung erforderlich geworden. Aus der Stellungnahme
des Landkreises Havelland ist die Begriindung beziiglich der Prifung der artenschutzrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des Vorhabens fortgeschrieben worden. Dartiber
hinaus ist der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 4 neu die Rechtsgrundlage hinzugefgt
worden.

16



GEMEINDE WUSTERMARK BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN W 7, Teil E "GUTERVERKEHRSZENTRUM WUSTERMARK" MARZ 2014

4. ANDERUNG

7 Auswirkungen der Plandnderung

Mit der Umsetzung der durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes W 7, Teil E "Giiterver-
kehrszentrum Wustermark” - 2. Anderung bestimmten Planinhalte werden die vorhandenen
Baurechte nicht eingeschrankt, die festgesetzten KompensationsmaRnahmen fiir die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind auch weiterhin erforderlich und giltig.

Mit der auf eine Teilflache beschrankten Zuldssigkeit dreigeschossiger Gebaude an Stelle
eingeschossiger sind bei dem unverandert zuldssigen HéchstmaR der Héhe baulicher Anla-
gen keine erheblichen stadtebaulich Auswirkungen zu erwarten. Im Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hafen ist es unter Beibehaltung der héchst zulassigen Gebaudehshe un-
erheblich, ob Gebaude ein oder mehrere Geschosse aufweisen. Stadtebaulich hat dieses in
den konkreten Baugebietstyp keine grundsétzliche Bedeutung, mit Ausnahme der effektive-
ren Grundstlcksausnutzung fir die der Hafenwirtschaft dienendem Biiro- und Verwaltungs-
bauten.

Auch sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die verkehrliche und die Grundstiickser-
schlieBung nicht zu erwarten. Die Anderung der Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR er-
mdglicht Blronutzungen, die eine Zunahme des individuellen, motorisierten Ziel- und Quell-
verkehrs bewirken kénnen. Diese verkehrliche Zunahme kann jedoch von den vorhandenen
Anlagen des StralRenverkehrs im Guterverkehrszentrum Wustermark aufgenommen werden.

8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am 22.10.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zu andern.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung besteht aus einer Teilfliche des Sondergebietes SO-1
des o. g. Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 250 der Flur 21 in der Gemarkung Wuster-
mark mit einer GréRe von ca. 7.500 m?. Planungsziel ist die Anderung der planungsrechtli-
chen textlichen Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes.

Mit Aushang vom 13.12.2013 bis 21.01.2014 ist gemaR § 13a Abs. 3 des Baugesetzbuches

(BauGB) ortslblich é&ffentlich bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im be-

schleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt

werden soll und dass sich die Offentlichkeit

- in der Gemeindeverwaltung Wustermark, Fachbereich Il Standortférderung und Infra-
struktur, tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und

- innerhalb einer zweiwéchigen Frist nach Erscheinen der Bekanntmachung zur Planung
auflern kann, da keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1
BauGB stattfindet.

Beschluss zur Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat auf ihrer Sitzung am 11.02.2013

den Entwurf der 4. Anderung des Bauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giterverkehrszentrum
Wustermark" in der Fassung vom Januar 2014, bestehend aus der Planzeichnung und den
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textlichen Festsetzungen sowie die dazugehérige Begriindung ohne Anderungen gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches bestimmt. Gleich-
zeitig mit der 6ffentlichen Auslegung sollen gemal § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches von den
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden, Stellungnahmen zum Planentwurf und seiner Begriindung eingeholt
werden.

Der Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, am 14.02.2014 durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der ortsiiblichen Bekanntmachung ist da-
rauf hingewiesen worden, dass das Anderungsverfahren nach § 13a des Baugesetzbuches
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen, sowie die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2014
bis zum 26.03.2014 in der Gemeindeverwaltung Wustermark, Fachbereich Il Standortférde-
rung und Infrastruktur (Zimmer 226) und im Auslegungsraum (Zimmer 221) in der Hoppenra-
der Allee 1 in 14641 Wustermark o6ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 21.02.2014 ist der Landkreis Havelland (Dezernat IV Bauordnungsamt,
Sachgebiet Bauleitplanung) als Behérde, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, beteiligt worden. Die Behérde wurde mit einer Frist bis zum 24.03.2014 zur
Abgabe ihrer Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7,
Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark” in der Fassung vom Januar 2014 aufgefordert.
Sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind fiir die Gemeinde nicht ersichtlich gewesen und wurde somit nicht zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-

halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Teil B: Textliche Festsetzung

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E " Guterverkehrszentrum Wustermark" - 2. Anderung,
festgesetzt durch Satzung vom 20.09.2007 (ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Gemeinde Wustermark, Jahrgang 14 Nr. 6 vom 05.10.2007) wird im Geltungsbereich dieses
Anderungsbebauungsplans Nr. W 7, Teil E " Guterverkehrszentrum Wustermark" - 4. Ande-
rung wie folgt geandert:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr.4 neu Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
Hochstmald mit einer Oberkante von 25 m tber den Héhenbezugspunkt von 31,9
m Uber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische Anlagen (z.B. Abgas- und
Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal betragt drei Vollge-
schosse. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Alle anderen planzeichnerischen sowie planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten fort.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ohne Normencharakter

Die Hinweise der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E " Giterverkehrszentrum
Wustermark"

- zur Baumschutzsatzung,

- zu archdologischen Bodenfunden,

- zum Schutz von unterirdischen Leitungen und

- zu Ordnungswidrigkeiten

haben weiterhin Giltigkeit.

Gleiches trifft auch auf die nachrichtliche Ubernahme ohne Normencharakter zu, so der im
raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes befindliche Bereich ei-
nes eingetragenen Bodendenkmals.
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