TEIL A: PLANZEICHNUNG
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LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE
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Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

des B-Planes W 8 "Neue Bahnhofstrae” (7'
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Mafstab 1 : 1000 (im Original) et

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig mit dem ausgewiesenen Stand vom Q. 47 C0//% nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrise

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.04.2014 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes in der Planfassung vom Marz 2014 zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 03.07.2014
bekannt gemacht. Der Entwurf des ingsplanes und die Begriindung”haben in
?ﬁa;g[{M offentlich ausgelegen
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5 Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am £¢.4%.20¢¢ die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft und die 1. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A 4:!0\({ dem Text (Teil B) gemaR
spfdiwmg hiermit ausgefertigt.
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4. BEKANNTMACHUNG B>

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung
des Bebauungsplanes auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
23.40.2044. im Amtsblatt fir die Gemeinde Wustermark Jahrgang .24, Nr. .%....
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Ba
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
hingewiesen worden. Am Tag nach dieser Bekanntmachung wurde die
des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

; A Dey/Burgermeister

Gemeinde
Wustermark

BEBAUUNGSPLAN NR.W 8
"Neue Bahnhofstralle"
1. Anderung - September 2014

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Mal der baulichen Nutzung

0,6 GRZ - Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

]! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
(nahere Bestimmung in textlicher Festsetzung)

— — Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

“ Schule

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (59 Abs. 7 BauGs)

. 20.0 ,

Abstandsbemalung in Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

E' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNG

Der Bebauungsplan Nr. W 8 "Neue BahnhofstraRe", festgesetzt durch Satzung in der
Fassung vom 04 / 2005 (ortsiblich bekannt gemacht im Amitsblatt der Gemeinde
Wustermark, Jahrgang 12 Nr. 2 vom 20.05.2005) wird im Geltungsbereich des
Anderungsbebauungsplans Nr. W 8 "Neue BahnhofstraRe" - 1. Anderung wie folgt geandert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die
zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Die planungsrechtliche textliche Festsetzung Nr. 6 bleibt bestehen:

8.  lInden Gebieten mit abweichender Bauweaise kiinnen Gabiwude iiber 50rmi LAnge
ermictitet werden; die seitlichen Grenzabsténde sindl einzuiiaiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

C Die textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 15 werden gestrichen. Die textliche
Festsetzung Nr. 7 wird durch eine zeichnerische Festsetzung ersetzt.

D Die planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen Nr. 9 und 21 werden neu gefasst:

9.  Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher

und Treppen) um bis zu 1,5 m ist zulassig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

21. Die Befestigung von FuBwegen, Grundstiickszufahrten sowie Stellplatzen ist nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen im Unterbau sowie
Fugenverguss sind unzulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AUSGEWAHLTE HINWEISE

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Biumen, He-
cken und Strauchern (in der Fassung des Satzungsbeschlusses 08.11.2011 und der ortsiib-
lichen Bekanntmachung vom 09.12.2011) zu beriicksichtigen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemaR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziiglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut
Boden beriihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
ausfihrenden Firmen Uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten hat.
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