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. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7.8"

Teil A - Planzeichnung
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Die Gemeindevertretung der
26.6.1991 beschlossen

Wustermark, den 95.42.

nitz hat die Aufstellung des Bebau@n'es am
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nung zustandige Stelle ist gem. § 246a Abs.

Satz 1 Nr. 1

Die friihzeitige Burgerbeteilig
BUrg«..i velsaiiimiiung 'jur"','h"“"fﬁ

(Der’Amtsdirektor)
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Die Gemeindevertretung haj %
zugestimmt und die 6ffentljcls

Waustermark, den 8g§; 42

ntwurf des Bebauungsplanes
ossen

(Desr Blrgermeister)

(Der Amtsdlre_ktor'j
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Der Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.2.1993 bis zum 26 3 1993
/wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Donnerstag: 7.00 bis 15.30 Uhr
Dienstag: bis 18.00 Uhr
Freitag 7.00 bis 12.30 Uhr

im Amt Wustermark, Bau- und Liegenschaftsamt. Friedrich-Rumpf-Strale 19, 14641 Wustermark

in der Gemeinde Wernitz:
Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr
und 13.00 bis 17.30 Uhr
offentlich ausgelegen.

_Die Gffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis. daR Bedenkenl und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der

Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 8 2 1993 or) der offentlichen

Auslegung informiert worden.

Zeit von 11.2.1993 bis zum 8.4.1993 durch Aushang 6ffentlich bekanntgemachtﬁen Die von der

Woustermark, den 0S$.42. 194
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(Der Burgermeister)
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Die Gemeindevertretung hat am 27.10.1994 den iiberarbeiteten Entwurf des Beb

gebilligt und die Offenlegung be

o

Wustermark, den 0S.42. 4 3

DRYuck) x | (Der Burgermeister)

der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager

gsplanes

(Der Amtsdirektor)

Der Entwurf des Bebauungspla

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18"
Montag, Donnerstag:
Dienstag:

Freitag 7.00 bis 12.30 Uhr

ugehorige Entwurf der Begriindung haben gem. § 3
. S zum 23.12.1994 wahrend folgender Zeiten:

von 7.00 bis 15.30 Uhr
von 7.00 bis 18.00 Uhr

im Amt Wustermark, Bau- und Liegenschaftsamt, Friedrich-Rumpf-Strae 19, 14641 Wustermark

erneut offentlich ausgelegen.

Wustermark, den 05.12.44
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Der Burgermeister)

(Der Amtsdirektor)

Die von der Planung beriihrten ¥
Abgabe einer Stellungnahme ay

2.1992 zur

A

(Der Amtsdirektor)

offentlicher Belange wurden a

der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager

Die Gemeindevertretung hat am 27.4.1995 den (iberarbeiteten Entwurf des Bebaliungsplanes gebilligt

und die Offenlegung beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungspla oft
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Montag, Donnerstag: von 7.
Dienstag:

Freitag 7.00 bis 12.30 Uhr

im Amt Wustermark, Hoppenrader Allee 1, Zimmer 205, 14641 Wustermark

ausgelegen.

Wustermark, den 0S.42. 494

er Burgermeister)

d der dazugehorige Entwurf der Begrindung haben gem. § 3
Zum 8.9.1995 wihrend folgender Zeiten:

Bis 15.30 Uhr

von 7.00 bis 18.00 Uhr
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Die Gemeindevertretung hat

und die Burger. die Einwande
Schreiben vom 29.3 1996 vo

di ]
Stellungnahmen der Trager 6ffentiic

élange am 6 3 1996 gepruft Die
bauungsplanenwurf vorgebra
ormiert worden
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n Bedenken und Anregungen der Burger sowie die

Trager
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(Der Amtsdirektor)
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Der Entwurf des Bebauungsplan
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1.4 1996 bis

Montag. Donnerstag
Dienstag:
Freitag

im Amt Wustermark, Hoppenrader Allee 1. Zimmer 205. 14641 Wuste

ausgelegen.
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von 7 00 bis 15 30 Uhr
von 7 00 tis 18.00 Whr

7 00 bis

12 30 Uhr

Die dffentliche Bekanntmachung erfoigte

1.im Amtsblatt fiir das Amt Wusterma
2. durch Aushang in den Schaukast

Wustermark, den 0§5.432. 19

Gemeinde am 26 3 1996

dazugehonge Entwurt der Begrindung haben gem §3
zum 7.5.1996 wahrend folgender Zeiten

rmark erneut offentlich

rk. Jahrg 3. Ni. 1 vom 20 Méarz 1996

(Der Amtsdirektor)
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Die Gemeindevertretung hat
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Die Gemeindevertretung hat
eine emeute Offenlegung mit

de

eschlossen den SatzungsbeschluB aufzuheben und
eiteten Entwurf des Bebauumgsplanes durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der dazugehdrige Entwurf der Blegriindung haben gem. § 3
1997 bis zum . A¥: 0§".....1997 wahrend folgender Zeiten

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.RF.0Y%. .

Montag, Donnerstag
Dienstag
Freitag

legen.

Die &ffentliche Bekanntmachung e

18.04.1997.
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Woustermark, den oS- 41441’) i

von 7.00 bis 15.30 Uhr
von 7.00 bis 17.30 Uhr
von 7.00 bis 12.30 Uhr
im Amt Wustermark, Hoppenrader Allee1, Zimmer 205, 14641 Wusternnark erneut éffentlich ausge-
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schiossen. Die Begriindung z
18.06.97 gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung vom
* (Teil A) und dem Text (Teil B) wu

urBed

wurde mit BeschluB® derr
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(Der Biirgermeister)

Sq,-’auéu'_d‘?ﬁ bestehe:nd aus der Planzeichnung
09.9% von der Gemeindevertretung a

tzung be-
Gemeiideviertretung vom

174

(Der Amtsdirektor)
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Die Planunteslage ents;:i:'tcm den Anforderungen des § 1
18.12.1990. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entsprht
Bebauungsplanes dem Stand vom < 707, 189S

UWurdyon o, OS.12.199 7

On. Datum

Der katastermaBige Bestand am <4.07.799Ssowie die
der neuen stadtebaulichen Planung werden als rchtig b, sANg =

A eirrn X, OS2z 799 7

Ort. Datum. Siegelabdruck
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Die Genehmigung dieser Bebauu ngsplansatzung. bestehend aus der Planzeichn
Text (Teil B) wurde mit Verfugung desr Verwaltungsbehorde vom 4 #.40,
mit Nebenbestimmungen und Hi :

Teil A_?_lmd dem

Wustermark den 085, 4?. A94 & PRV T A

er Burgermeister) (Der Amtsdirektor)
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Cerf(zungsandernden BeschiuR der Gerheijdevertretung
et Das wurde mit Verfugung der hgherfn

B\ . bestatigt -’Z(

»
(Der Amtsdirektor)

(Der Burgermeister)

Die Nebanbestimmungen wurden ot
vom A% 44, 3Fertiillt. Die Hinwese amB
Verwaltungshehérde vom  /79.24

Wustermark. den 23.42. 444
|
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Die Bebauurgsplansatzung, be

s der Planzeichnung (Teil A) und dem/Text (Teil B), wird
hiermit ausgzfertigt QXQST
Wustermark den 23,7z \5_.&,0&6( U ~
Kl _ (Der Birgermeister) (Der Ashtsdirektor) Y .
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Die Erteilunc der Genehmigun
wahrend der Dienststun
erhalten ist, sind i
bekanntgemacht worden

_ ungsplanes sowie die Stelle. bei der Plan auf Dauer
en von ;edermann_ eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
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In der Bekarntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahreng-\ind
Formvorschriften und von Méangelin der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 15|Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlg Entschadigungsanspriichen (§§ 44. 2469 Abs. 1 Satz 1
Nr. 9 BauGE) hingewiesen w, 09 ist am 272,243 in Kraft getretef;.

(Der Birgermeister) (Der Amtsdirektor)

Dieser Bebauungsplan ist nach
)

mit Verfligung vom .............. genehmigt worden

Ort. Datum
(Vermessungsstelle)

fit e,

5@&0&6); Cl[ ; & -

Planzeichen gemiR Planzeichenverordnung
vom 18.12.90 und textliche Festsetzungen sowie
Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Aligememes Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldassigen Nulzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) insgesamt
ausgeschiossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2z MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVvO)

Gescholiflichenzahl als Hochstmaf

0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmag
2.1 Im gesamten Plangebiet wird die ge"n § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mogliche {Jberschremmg

der zulassigen GRZ ausges:.r:hlosse;’l § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)

3. Bauweise, Baugrenze X
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 25 BauGB §§ 22 und 23 BauNVQ)

(0] Offene Bauweise

- = . = . Baugrenze

i Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten Zuiassig
2 Fieiflachen

Im gesamten Plangebiet ist auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen. die nicht fiir
Zufahrter.. Steliplatze. Nebengebaude oder als Weg genutzt werden. der vorhandene
standortgerechte Gehélzbestand zu erhalten.

Mindestens 30% der Baugrundstiicksflachen sind als Grunfldche anzulegen. Je angefangene
200 gm Grundstucksflache ist ein Laubbaum der Artenverwendungsliste zu pflanzen.
Vorhandene Baume sind anrechenbar

Aufden Baugrundstucksflachen sina mindestens 60% der Anpflanzungen unter Bertick-
sichtigung der Artenverwendungsliste auszuwahlen

4. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§ 89 BbgBO 1.V mit 3 8 Abs 4 BauGB,

41 Déacher der Hauptgebaude sind ausschlieRlich als Satteldacher mit einer Neigung von
307 - 45° zuldssig

42 Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind ausschlieRlich Ziegel in Rot- und
Brauntonen oder Schiefer (in Antehnung an RAL-Farben 2016 und 3007) zulassig

43 Dachaufbauten. -gauben und -einschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von max. 50% «er
gazugehorigen Gebaudelange zulassig

44 Enfnedungen sind entiang Gffentiicher Wege- und StraBenflachen bis zu einer Hohe vor:
1.20 m Uber der vorgeiagerten offentlichen Filache zulassig

Foigende Materialien sind zuidssig
- Laubgehdlzhecken

- transparente Holzzaune

- transparente Metallzaune

- begrinte Maschendrahtzaune

Massive P*zier sind nur an Tiren und Toren zulassig

45 Mdlltannen-Steliplatze sind bej Anerdnung in den Vorgartenbereichen mt strafienseitigen
Sichtblengen abzudecken und zu umpfianzen

46 Mindestens 10 % der Fassagenflachen jedes Gebdudes sowie Pergolen und Carports sind
mit Schiing- und Kietterpflanzen der Antenverwendungsliste zu begriinen

47 Aufden Baugrundstucken sind ledialich wasseidurchiassige Befestigungen Zulassia
(Rasengittersteine. Kies breitfuaig verlegtes Pflaster usw.) Ausnahmen sind fur Stellplidize
uind Zufahrten fir Kfz zulassia

5. Verkehrsflachen
(§ @ Abs 1 Nr 11 BauGe:

Oftentliche StraRenverkenrsflache

Verkehrstlache besongerer Zweckpestimmung - Weq

Strabenbearenzunasiinie

6. Grunflachen
\g' 3 Abs 1 Nr 15 BSUSB’

Private Grunflachen (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB)

Autden privaten Grunflachen ist j€ angefangene 100 qm Grundstuckstiache ein Obstbaum
anzupflanzen Vorhandene Gehdlze sind anrechenbar

die offentlichen Grunfiachen entsprechen den unter Punk' 8 dey
Festsetzungen beschiiebenen MaBnahmenflachen

PN oftentliche Griintia chen

i Artenverwendungsliste

Im gesamten Plangebiet sind Standortgerechte Baume und Straucher unter Se ucksichtigung
der folgenden Arte nverwendungsliste anzupflanzen

GroRe Laubbaume (Baume | Ordnung)
Straenbaume sind mit * gekennzeichnet, hierber sind die fur den Standort geeigneter Soren
(z.B. bei Acer platainoides die Sorte ‘Columnare’) auszuwahien
. Acer platanoidles (Spitzahorn) *

- Acer pseudopilatanus (Bergaharn) *

. Fagus‘sylvanca (Rotbuche)

. Fraxinus excelsior (Esche) *

. PopulusTtremuia (Zitterpappel)

*  Quercus pelraiea (Traubeneiche)

*  Quercus robur (Steleiche) *

. Salix aiba (Silberweide)

- Salix fragilis (Knackweide)

. Tilia cordata (Winterlinde) *

. Tilia platyphyllos (Sommerlinde) *

Kleine Laubbdume // GroRstraucher (Baume Il. Ordnung)
Betrden kleineren Laubbaumen sowie GroBstrauchern gibt es Sorten die als Straflen- bzw
Platzbaum verwendet werden konnen. Die geeigneten Arten sind mit einen * gekennzeichnet
. Acer campestre (Feldahcrn) *
. Alnus glutinosa (Schwarzerle)
. Betula pendulal (Sandbirke)
Carpinus betulwus (Hainbuche) *
. Corylus avellama (Wald-Hasel)
. Corylus colurna (Baum-Hasel)
. Crataegus laevigata (Rotdorn) *
. Crataegus moniogyna (Weilkdorn)
. Juglans regia (WalnuR)
. Malus sylvestris (Wildapfel) *
. Prunus avium (Vogelkirsche) *
. Prunus mahalebb (Steinweichsel)
B Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
. Sorbus ana (Menibeere) *
. Sorbus aucuparia (Vogelbeere) *
- Sorbus torminallis (Elsbeere)
. und Hochstamm-Obstbidume

Straucher

“ Cornus mas (Karnelkirsche)

B Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

o Euanymus europaeus (Pfaffenhitchen;
. Ligustrum vulgare (Liguster)

. Lonicera xylosteum (Heck enkirsche)

. Prunus spinosa (Schiene)

- Rosa canina (Hwndsrose) u a Spec

. Rosa arvense (Feldrose)

. Salix cinerea (Aschweide)

. Salix caprea (Salweide;

. Sambucus racemaosa {Traubennoclunder;
*  Viburnum fantana (Wolliger Schneetal,
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GroRe Laubbdume (Biume 1. Ordnung)

- Hochstamme mit Ballen 2 x v.. 10 -12 St.U

- Hochstdmme mit Ballen 3 x v 16 -20 St.U

Kleine Laubbiume / GroBstraucher (Baume II. Ordnung)
- Solitdr mit Ballen 3 x v., 125 -150 oder 150 - 200

- auch als Heister ohne Ballen 2 x v.. 150 - 200
Straucher

Heckenpflanzen

- ohne Ballen 2 x v, 100 - 150 oder 150 - 175

- auch als Solitar mit Ballen 3 x v.

Ranker und Kietterpfianzen fiir Fassaden, Garagen etc.
Selbsthlimimer
- Campsis radicans (Trompetenblume)
. Euonymus-fortunei-Sorten (Spindeistrauch)
. Hedera helix (Efeu) ++
. Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)
. Parthenocissus quinquefolia “Engelmanni” (Jungfernrebe)
. Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)
Pflanzen, die Kletterhilfe benétigen
. Actinidia arguta (Strahlengnffel)
- Akebia quinata (Akebie)
. Aristolochia macrophylia (Pfeifenwinde) ++
. Clematis-Arten ++
. Humulus lupulus (Hopfen)
. Lonicera-Arten (GeiRblatter) +
Polygonum aubertii (Knéterich)
- Vitis-Arten (Weinreben)
. Wisteria sinensis (Blauregen) ++

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnat
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs 1 Nr. 20 und 25 BauGR sowe § 89 BbgBO)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pllege und zur E
Natur und Landschafi iManahme A)

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung vorn Nat
Landschaft "Wiesen mit einzelnen Strauchgruppen” [§ 8 (1) Nr. 20 BauGB] -
Grinfldche (MaRnahme A)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Nz
Landschaft sind als Wiesenflachen mit Strauchgruppen anzulegen. Der Ante:
Strauchgruppen darf maximal 20% der Mainaiimes flache betage

Die Wiese ist mit einer Wiesenkrautermischung anzulegen.

Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen. ¢
sonstigen Bepflanzungen (MaRnahmen B - D)

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaitung von Baumen, .
sonstigen Bepflanzungen "Erhalt einer Obstwiese" [§ 9 (1) Nr. 25b BauGRE] - F
Grinflache (Manahme B)

Die im siidlichen Teilbereich der Parzelle 24112 festgesetzte Flache ist als Stre
steherrwad zu erhalten. Abgangige Baume sind am Standort durch neue Obs
einer Pflanzqualitat "Hochstamm 3x verschult” zu ersetzen

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Baumen, *
sonstigen Bepflanzungen "Erhalt des Pappelbestands im Norden des Planc
einer standortgerechten Unterpflanzung”- [§ 9 (1) Nr_25 b Ba uGB] - Offe-
(Manahme C)

Der Gehdblzstreifen entlang des Grabens ist zu erhalten

Die Strauchschicht ist durch Anpflanzen von WeiRdorn (Crataegus m
Strauch / qm) zu erganzen. Vorhandene Stréucher sind anrechenba:

Flachen mit Bindunaen fiir Bepflanzunaen und fur die Erhaltung ve
sonstigen Bepflanzungen "Erhalt und Erganzung der Hecke am Mair..uer Weg
[§S(1)Nr 25h BauGB| - Offentliche Griinfliche (Malnahme D)

Der Gehdizbestand entlang des Markauer Weges ist zu erhalten und durch die
von Pflaume (Prunus spec.). WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Schiehe i
- Pflanzdichte 1 Stiauch / 4 am) zu erganzen. Vorhandene Gehélze sind anrecl

Zu erhaltender Einzelbaum
Zu erhaltende Baumreihe
Zu erhaltende Hecke

Zu pflanzender Einzelbaum

Die gemat der zeichnenschen Festsetzungen innerhaib des offentlichen Shalie

pflanzenden StraBenbaume sind nach Artenverwendungsliste auszuwdhien Dic

Baumscheiben durten nicht befestigt werden und sind zu unter pHlanzen (Ptlanz
£.gemaR.der Artenverwendungsliste) (§ 9 Abs_1 Nr.25 a BauGs)

Sonstige Planzeichen

Grenze unterschiedlichar MNutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtiiche Ubernahmen

Flurstliicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals im Sinne von § 2 Abs.1 u. 5 D¢

Hinweise

Uber den nachrichtlich ubernommenen Fundort des 0.g. Bodendenkmals hinaus
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaier wie Mauern und andere Funde, z B Sche
Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden Diese sind gem. Landesdenkmals
unverzuglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fur Vor- und Friihgeschich
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen Die Funde und Fundsteller
unverandertem Zustand zu erhaiten und in geeianeter Weise bis zu einer Entsche
schuizen. (§ 9 Abs 1 Nr 10 und Abs_ 6 BauGB) -

PflanzmaBnahmen sind. soweit sie in den Bereich des nachiichtlich Gberno mmen
Bodendenkmals fallen. im Einzelfall mit dem Brandenburgischen Landesmuseum
Frithgeschichte abzustimmen. um sicherzustellen. daR tiefwurzelnde Arten nicht z
Schad:’gunqen des Bodendenkmals fithren

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 15 cm zu errichten. um die Bewegungstre
Kleinsdugern zu gewahrleisten

Beoctieof
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Gemeinde Wernitz
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