TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

=

PLANZEICHENERKLARUNG

LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IM B-PLAN E 1

Aniage 1 (Sortimentsliste) des Einzelhandelserlasses des

Landes Brandenburg vom 10. April 2007

Zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung.

5211/522  Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren

523 Apotheken, medizinische, orthopdische

ind kosmetische Artkel

5247 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen,

Schreibwaren und Birobedarf

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (GE 4-1) sowie im et mit inschray (GE-E 5-1) sind
Tankstellen und i 2 e Ei i rtimenten fiir die

s
jema Anlage 1 (Sorti des Landes. m
10. April 2007 unzuléss\g
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Im Cessbegebll it Nutmgoctoctuiungen (G2 51 i e Betlei il Baabran sk,
die das Wohnen nicht wesentiich stor
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. In den straenstéincigen Gebéuden im GE 4-1 und GE-E 5-1 sind im m Dashgeschass Wobrungen goran
fir Aufsichts- und fir ig.

>

Die zulissige Grundfliche (GRZ) darf durch Stellplalze mit ihven Zufahrten und Nebenanlagen bis zu
100 v. H. diberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einem maximalen Wert von 0,8,

5. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximal zulissige Traufhohe und als maximal zulassige Firsthohe/
Oberkante Attka wie folgt festgesetzt:

Traufndhe | Firsihdhe

SiraBenstandige Gebaude
Teilgebiet 4-1 und 5-1 950m | 1450m
Straflenabgewandte Gebaude | (4)11,00m | 11,50 m
(B) 6,00m | 650m

ist die Hohe der in der Mitte der gemeir Grenze des
Baugrundstiicks mit der StraBenverkehrsflache.

sind fiir fle aufgrund deren besonderen
Uberschreitungen der Firsthahe / Oberkante Attika zulésslg

Die nicht i iche im Erdgescho
Mindesthéhe von 4,5 m auszubilden.

ist als Durchfahrt mit einer

6. In den Gebiaten mit abwei ise sind di
Gebaude in Bauweise, zulassig

Gebaude in offener Bauweise, die

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Gebaudeteile um bis zu 2,0 m, aber nicht mehr als 10,0 m? pro
Gebiiude, ist ausnahmsweise zulissig.

8. Untergeordnete Bauteile und Gebaudeteile sind von der Festsetzung der zulassigen Hauptfirstrichtung nicht
betroffen.

9. Stellpl nur der dafir Fliichen sowie i i Grund-
stiickilachen zulassig.

10. Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen sowie von Bewuchs, der 80 cm Hohe (von der Fahrbahnober-
kante aus gemessen) tiberschreltet, freizuhalten.

11. entféllt

12.Die Fldchen mit einem Gef-, Fahr-und Leit i aiger zu belasten,
13.entll

14. entfallt

15. nicht bzw nicht fir geméB § 19

EIeuNVO rviheren Fikchen de Bagrundsticke sind Ganerisch anzulegen nd za pllegen

16.Die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
JAufgelockerte Bepflanzung” ist als Teil der Eaugeblsts GE 4-1 und GE-E 5-1mil

GESETZE UND VERORDNUNGEN

in der Fassung der
Autikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGE. 1 S. 1548).
Verordnung aber die baulich INVO) in der Fassung vom 23.
Jerar 1290 (BGBL 1S, 122). geanden durch Art. 2 des Gesetzes vom 1. Juni 2013 (BG. | S. 1548).

/om 23, September 2004 (BGB. | §.2414), geandert durch

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vor 18. Dezerber 1990 (BGBI. 1991 11S. 58), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (EGEI 15. 1509).
Gesetz Gber Naturschutz un in der Fassung der

ekanntmachung vom 29. Taisons (BGBI. 1 5. 2542), geandert durch Artikel 2 Absalz 24 dos Gesetes vom 6.4l 2013

(BGBL.1S. 1482).

Branenbirglche Batodhing Byf0) i cor Feseug cor Banniactune oy 17, Sepemor 2008 (GVELIOE,
141, 5.226). ulete geandert durch Atk 6 dos Goselzes vorn 13. Aprl 2010 (GYBLYT0, Nr. 17)

in der Fassung der vom 21. Januar 2013 (GVBI. INr. 3, ber. Nr. 21)
Gesetz iber die Umweltvertiagiichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannimachung vom 24, Februar 2010 (BGBI. |
5.94), zuletzt gedindert durch Art. 3 Gesetz vom 6, Oklober 2011 (BGBI, 1S, 1986).

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB
Die Gerneindeverlretung hat in ihrer Sitzung am 30.10.2012 it Beschiuss A
BauGB die 2. Anderung des NFE El

1505 e

116/2012 gemat § 2 (1)

Wustermark, den .../ "
ter)

Behordenbeteiligung
Die bertihrien Behdrden und sonstige Tvag;L
Abgabe einer Stellungnahme a\ﬂgeiordanz &

Schreiben vom 27.03.2013 zur

Wustermark, den

Offentliche Auslsgung
( der Offentichketnach § 8 Abs. 3 BauGB wirde in den Scéuldsten goms Hauptsatzung dr
Gemeinde Wostermark orsiblh bexannt gemacht und in der Zeit von 04/04.2013 bis 08.05.2013 durchgefirt
worden.

1204,

Wustermark, den 4753

Emeute Offentliche Auslegung

2
Dio emaute Botagung der Ofetlchieil wifl in don Schaukdsten gem Hauptsatzung der Gemeinde
Wustermark ortstiblich bekannt gemacht und in der Zeit von 04.11.2013 bls 18.11.2013 durchgefiihrt worden.
Es sind kei Die von den berihiten Behdrden

und sonstige Trager Sffentlicher Eela‘mge wurden it Scheben yém /21.102018 zur Abgabe iner
Stellungnahme aufgefordert.

Wustermark, den ..,/

Satzungsbeschiuss
Die Gemeindevertretung hat in inver Sitzung am 11.02.2014 den Bebauun
2. Anderung in der Fassung vom anua(wl 4.als Satzung besci
Bebauungsplan wurde gebiligt. C 4 i

Wustermark, den £/ 24:20.44.

lap Nr. E 1, Gewerbegebiet Elstal”
e Begriindung zum

(Birgermeister)

Zufahrten und Zuwege je 2u bepllanzen.
17 entfalll

18.Fassadenabschnitte ohne Gffnungen mit mehr als 30 qm sind zu mindestens 50 % mit Rank- bzw,
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Rankhilfen sind zuléssig.

19, entlalt

20.Stellplatze sind mit Baumen und Stréuchemn ausreichend zu bepllanzen. Je angefangene 4 S(el!pla\ze istein
hochstammiger Laubbaum zu pllanzen. Die pro Baum muss 7.6

21,Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB betroffene Baume und Stréucher sind auf Dauer
zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen. Die Anwendung chemischer Pllanzen-
istim gesamten unzulissig.

22.In Absti mit der Tri ission ist das i
schagauasser wic m@  ehorcohn

auf dem jeweligen
Gmndsluck o Boden: zuzuiumen

- Auf StraBen-und e st entweder
Mulden zu versickem oder tiber eln Trennsystem den im Nordwesten an den Ge«ungsbereucn
Flachen der offenen

- Niederschlagswasser von Hofflachen, auf denen mit potentiell wassergeiahvdenden Stoffen gearbeilel vird,

ist erst nach mechanischer Vorkiarung und Reinigung tber einen Leldwuluss!gkehsabschelne« in die
Flichen der offenen

23, entialt

24.entllt

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

25,5 igen Gebiuden sind acher zuldssig:
gt Teilgebioten 4-1 und 5-1 mit 35°-40° Neigung.
Gebauden sinc er unter
5 Dachneigung, geneigte Dacher und Shecdcher mit mer als 15" Dachnelgung sowie begriinte
Flachdacher zulassig.

26.Bei geneigten Déichemn sind bei den straBensténdigen Gebauden in den Teilgebieten 4-1 und 5-1 Ziegel-
bzw. Betondachsteineindeckungen mit roter bis rotbrauner bzw. rotbunter Farbgebung zulissig.

27.Dachgauben diirfen nicht breiter als 3,0 m sein; sind
sind unzulissig, ebenso Dacheinschnitte fir Dachterrassen.

28.Fir die Gebaude sind Sockels allgemein nur Putz
zulassig. Fir umergeovdnele Bl und Sockel sowt sonslie Nebenariagen dind andee Ml und
Farbgostaltungen zulssig. Keramischo Floson und sonsiige Plattonverklecungan, Kinslliche
Materialien und sind unzuldssig.

29, Werbesriagen aind rur an der Steder Leistung zussig ud Sen i i TradhCharic
L ewegtem oder

laufendem Licht (Smnmlachenj sind unzuldssig.

30.Entlang der Grenzen ind durch Zaune unzuléssig.
1.7 ch Bakualging o Sidpttzn, Zufltan, W e Hoffocher sl sl wnssergncon
aus Naturstein, und
Hasengmerstsme Zuldissig.

32.Millionnen, Milltonnenplatze, Lagerpléitze, Abfallpléitze sind mit einem festen Sichtschutz und mit
standortgerechten Stréuchem in einem Abstand von maximal 1,0 m zu umgeben.

dlicfien Festsetzungen (Teil B), wird
| hiermit ausgefertigt.

Wustermark, den /45, z L
(Bfirgermeister)

Bekanntmachung

Die Stelle, bei er der Bebauungsplan auf Dauer warend der Dienststunden von Jedermann eingesehen

werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,istim Amisblatt der Gemeinde Wustermark

Jahrgang ... Nr, .. vom 2:21:2{fortsiblich bekannt gemacht worden. In.dr B Bekanmmachuﬂg st auf die
fr Verletzung von

auf dic Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und au}FaII

BauGB) hingewiesen worden. Am Tage

der Abwéigung sowie
it und Eifoschen von risghacigungsansprtichen (5 44
ser Bekannimachung titt def Bebauungsplan in Kraft.

Wustermark, den

Gemelnde Wustermark
Ortsteil Elstal

Bebauungsplan Nr. E 1
“Gewerbegebiet Elstal”

M. 1:1.000 (A1)
M. 1.2.000 (A3)

2. Anderung

in der Fassung
vom Januar 2014
Satzung

Gemeinde Wustermark

Hoppenrader Allee 1
14641 Wustermark

Planbearbeitung:

PLAN und
PRAXIS

| Tel (033234) 73-0
www.wustermark.de






