PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o«  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
] (§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Wh ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§§ 16 und 19 BauNVO)
' z.B. GR 500 m?

6F ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE (8§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. GF 1.500 m?

1]} ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO)
I-I z.B. lll (héchstens), | -IV (mindestens | hochstens V)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-

STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
é ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
P
—_ BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

G- 7JLASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES

}Z NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ERDGESCHOSS

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN UND ALS GRUN-
FLACHE ANZULEGEN UND ZU ERHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZ-
UNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO / Zone 30)

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

m OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
wsssasl  _ PARKANLAGE
[_r E %] PRIVATE GRUNFLACHEN
sl - PARKANLAGE
+ -+~ 4| FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
T T TTJ] ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr.20
BauGB)
@ FLACHE A
@ FLACHE B

S = MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

&gn GEHRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
r FAHRRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

Fr2 FAHRRECHT NR. 2 ZUGUNSTEN VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® ® ® ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

OF' ZU ERHALTENDER EINZELBAUM (Standort aufgemessen)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN / ABGRABUNGEN, DIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

T AUFSCHUTTUNG

]
1lus

i 1.1:1.] ABGRABUNG

)
280 e G

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

& WA: Im Allgemeinen Wohngebiet WA werden die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

V5 Bei der Ermittlung der GeschofR¥flache sind die Flachen von Aufent-
haltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehé-
renden Treppenraume und Umfassungswande mitzurechnen (§ 20
Abs. 3 BauNVO).

3. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
wird als zulassige Traufhdhe und als zuldssige Firsthéhe Uber den
jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie
folgt festgesetzt:

Zahl der Voligeschosse I Il 1] v
zulassige Traufhéhe (m) R 6,5 9.5 12.5
zulassige Firsthéhe (m) 9,5 1.5 12,5 14,5

10.

11.

In den Teilgebieten 3, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14 und 15 ist fur die
Grundflache des hochst zulassigen Vollgeschosses maximal 2/3 des
darunterliegenden Vollgeschosses zulassig.

Der Anteil an 4-geschossigen Gebauden wird im Teilgebiet 7 auf
maximal 25 %, in den Teilgebieten 12 und 15 auf maximal 20 % und In
den Teilgebieten 9, 13 und 14 auf maximal 15 % begrenzt

Die nicht Gberbaubare Grundstucksflache im ErdgeschoR ist als Durch-
gang mit einer lichten Héhe von mind. 2,5 m festgesetzt.

In den Gebieten mit abweichender Bauweise kénnen Gebaude Uber
50 m Lange errichtet werden; die seitlichen Grenzabstande sind
einzuhalten.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
(Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen u.a.) um bis
zu 1,5 m ist zulassig.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Gruneistiicks-
flachen und daruber hinaus auch auf den Ubrigen Grundstucksflachen
zulassig, sofern diese aulerhalb der Flachen liegen, die von Bebauung
freizuhalten sind.

GemaR §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zulassige Grundfidche in
den Teilgebieten 3 und 10 um bis zu 60 %, im Teilgebiet 12 ura bis zu
80 %, in den Teilgebieten 14 und 15 um bis zu 90 % und im Teilgebiet 6
um bis zu 100 % Uberschritten werden.

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Einfriedungen durch Mauern und Zaune zur Eingrenzung sowie in-
nerhalb dieser Flachen sind unzulassig.

FLACHE A: OBSTWIESE

Bestehende Obstbdaume sind zu erhalten; ein Totholzanteil von 10 % ist
zu belassen. Neu- bzw. Nachpflanzungen von Obstbaumen sind so
vorzunehmen, dall je 100 m* Fidche ein hochstdmmiger Obstbaum
(Stammhoéhe bis zum ersten Kronenaustrieb mindestens 180 cm,
Stammumfang in halber Stammhéhe mindestens 12 cm) angepflanzt
wird. Das Verhaltnis der Obstarten Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume
(Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium, Prunus domestica)
hat 3:1:1:1 zu betragen. Es sind unterschiedliche regionaltypische, alte
Sorten zu verwenden.

FLACHE B: NIEDERUNGSGEBIET

Mit Ausnahme des Bereiches der Hangkante sind die Flachen als auf-
gelockerter Gehdlzbestand mit wiesengepragten Lichtungen zu ent-
wickeln. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und durch 20 %
Neupflanzungen so zu verdichten, daR offene feuchte Wiesenabschnitte
(Lichtungen) sowie Gebuschsaume erhalten bleiben. Zur langfristigen
Umstrukturierung ist ein Anteil von jahrlich 10 % des nicht standortge-
rechten Geholzbestandes durch standortgerechte Baume und Straucher
zu ersetzen. Folgende Geholze sind zu verwenden:

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE IM NIEDERUNGS-

GEBIET

BAUME:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescens Moorbirke

Gemeine Hainbuche
Gemeine Esche

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Malus domestica Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Pyrus communis Bime
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix x rubens Hohe Weide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
STRAUCHER:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul®
Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina agg. Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Graue Weide

Schwarzweide
Lorbeerweide

Salix myrsinifolia
Salix pentandra

Salix repens Kriechweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Im Bereich der Hangkante sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu
erhalten, zu pflegen und zu ersetzen. Fur Nachpflanzungen sind aus-
schlielich standortgerechte Baume und Straucher gemaR Festsetzung
Nr.12 zu verwenden.

FLACHE C: WALDBESTAND

Die Flache ist als vertikal differenziert gegliederter, waldartiger Gehélz-
bestand zu sichern und zu entwickeln. Fur Nachpflanzungen durfen
ausschlieBlich standortgerechte und gebietstypische Baume und Strau-
cher (gem. Liste standortgerechte Geholze, Festsetzung Nr. 12) ver-
wendet werden. Die Randbereiche sind als gestufter Waldsaum zu
entwickeln.

Die Verwendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eine
Feuerstelle (offene Kamine, Kaminéfen, Kacheléfen und dergleichen)
mit héchstens 5 kW Nennleistung beschrankt.

Auf samtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindeststammumfang
anrechenbar; der Mindeststammumfang betragt innerhalb der Bau-
gebiete 16/18 cm, innerhalb privater und éffentlicher Grunflachen und in
den Planstralen 20/25 cm.

Innerhalb der Bauflachen sind die Grundstucksfreifldchen mit standort-
gerechten und gebietstypischen Baumen und Strauchern gemaR Liste
der standortgerechten Gehdlze der Festsetzung Nr. 12 zu bepflanzen.
Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 250 m? Grundstucksfreifla-
che mindestens 1 Baum zu pflanzen oder zu erhalten:

12

13.

14.

15.

16

1.

18.

- Laubbaum-Siediungsgebiet (Teligebiete 7, 8, 9, 13, 14, 15)
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Laubbaum (entsprechend der Liste der
standortgerechten Geholze, Festsetzung Nr. 12)

- Obstbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 10, 11, 12, 16)
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Obstbaum (entsprechend der Liste der
standortgerechten Geholze; Festsetzung Nr. 12)

- Waldbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 1, 2, 3, 4, 5, 6):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Kiefer, Stieleiche oder Traubeneiche
(Pinus sylvestris, Quercus robur, Quercus petraea)

Fur die Bepflanzung der &ffentlichen Griunflachen sind nur standortge-
rechte und gebietstypische Baume und Straucher zulassig. Der vorhan-
dene Altbaumbestand ist zu erhalten.

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE

BAUME:
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche

Gemeine Kiefer
Sauerkirsche

Pinus sylvestris
Prunus cerasus

Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

STRAUCHER:
Crataegus monogyna
Genista tinctoria

Eingriffliger Weildorn
Farberginster

Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus franguia Faulbaum
Rosa canina agg. Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa tomentosa Filzrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sarothamnus scoparius Besenginster

Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Innerhalb der offentlichen Grunflachen ist entlang der Grundsticks-
grenzen zu den Teilgebieten 3, 5, 6, 9 und 14 eine aufgelockerte, teil-
weise transparente Bepflanzung in einer Breite von 1,70 m mit standort-
gerechten Gehélzen entsprechend der oben genannten Liste vorzu-
nehmen. Ful- und Radwege innerhalb der offentlichen und privaten
Grunflachen sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

In den Teilgebieten 7, 8, 13 und 15 ist auf den Baugrundsticken entlang
der Grundstucksgrenzen zu offentlichen Grunflachen eine Bepflanzung
mit Gehdlzen in einer Breite von 2,5 m vorzunehmen. Sie ist als aufge-
lockerte, teilweise transparente Kulisse mit standortgerechten Gehélzen
entsprechend Festsetzung Nr.12 anzulegen.

In den Ubrigen Teilgebieten ist auf den Baugrundstucken entlang der
Grundstucksgrenzen zu den 6ffentlichen Grunflachen sowie zu den
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft eine geschnittene Hecke von mindestens
0,80 m Breite und einer Hohe von maximal 1,20 m oder eine freiwach-
sende Hecke anzupflanzen. Es sind ausschlieflich standortgerechte
Geholze entsprechend Festsetzung Nr.12 zu verwenden.

Zaune sind nur in Kombination mit geschnittenen oder freiwachsenden
Hecken zulassig, sofern sie die Héhe der Hecke nicht Uberschreiten und
auf der grundstlckszugewandten Seite errichtet werden.

In den Verkehrsflachen sind Baume in einem durchschnittlichen Ab-
stand von 15 m zu pflanzen. Folgende Baumarten sind zulassig:
ALLEE, BEIDSEITIGE BEPFLANZUNG

Planstralle A: Quercus petraea Traubeneiche
EINSEITIGE BEPFLANZUNG

Planstrale B: Acer platanoides Spitzahorn
Planstralle C: Betula pendula Hangebirke

KEINE STRARENBAUMBEPFLANZUNG
PlanstraRe D, E

ErschlieBungsstrien innerhalb der folgend genannten Teilgebiete sind
einseitig mit Bauman in einem durchschnittiichen Abstand von 15 m zu
bepflanzen. Folgende Arten sind in den jeweiligen Teilgebieten fur ei-
nen gesamten Straflenzug zu verwenden:

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 1 bis 6

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 7 bis S und 13 bis 15:

Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 10 bis 12 und 16:

Prunus avium Vogelkirsche

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Crataegus laevigata "Paul's Scarlett" Rotdorn

Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern ausreichend zu umpfian-
zen. Anlagen mit 5 und mehr Stellplatzen sind durch mindestens 1.5 m
breite Pflanzinseln zu gliedern, so dal maximal 5 Stellplatze zusam-
mengefalt sind. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger, grof-
kroniger Laubbaum anzupflanzen oder zu erhalten. Im Teilgebiet 10
sind angrenzend an Boschungsbereichen berankte Pergolen zulassig.

Mindestens 10 % der Fassaden sind zu begrunen, wobei je angefan-
gene 3 m Fassadenlange mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Flachdacher sind zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen, wobei die
Erdschicht maximal 10 cm betragen darf.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes mussen die AuRenbauteile einschlieflich der
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohngeb&uden folgende bewertete
LuftschalldammaRe entsprechend R'w nach DIN 4109 einhalten:

- In den Teilgebieten 9, 14 und 15 R'w,res von mindestens 35 dB(A).

- In den restlichen Teilgebieten R'w,res von mindestens 30 dB(A).

Auller fur nach Suden gerichtete Gebaudeseiten sind in allen Teilgebie-
ten fur Schiaf- und Kinderzimmer Luftungseinrichtungen, die eine Luft-
wechselrate von 20 m* pro Person / Stunde garantieren, vorzusehen.
Die Luftfuhrung kann entweder durch eine Querbeluftung oder durch
eine in die Fassade / Fenster integrierte schallgedammte Zuluftein-
richtung erfolgen. Schallgedammte Zulufteinrichtungen durfen zu keiner
Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamt-SchallddmmmaRes
der AuBlenflache des betroffenen Raumes fihren. Aufenthaltsraume
sind bei der Grundrigestaltung an der dem Schall abgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gem&R § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO)

19.

20.

21

22.

23.

24,

25.

In den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind nur Dacher mit einer Neigung
von mindestens 35° und hochstens 45° zulassig. Untergeordnete Bau-
teile (Erker, TUrme, Vordacher und dgl.) darfen eine andere Dachnei-
gung aufweisen. In den restlichen Teilgebieten sind flach geneigte D&-
cher mit einer Neigung von mindestens 7° bis héchstens 45° zulassig.
Flachdacher sind nur auf Staffelgeschossen zulassig. Eingeschossige
Gebaude mussen eine Dachneigung von mindestens 28° aufweisen. Bei
Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.
Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) mit gleicher Ge-
schol3zahl mussen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

Fur geneigte Dacher in den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind Dach-

deckungen in roter, rotbunter und rotbrauner Farbgebung zulassig. Fur

die Deckung geneigter Dacher in den restlichen Teilgebieten sind zu-

lassig:

- Dachdeckung in roter, rotbunter, rotbrauner und anthraziter Farbge-
bung,

- Glasdacher,

- naturfarbene Metalldeckungen, wie Kupfer und Zink.

Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher GeschoR-

zahl mussen nach Material, Form und Farbgebung die gleiche Dach-

deckung aufweisen.

Zulassig ist nur Putz Gberwiegend in heller, leicht erdfarben abgetonter
Farbgebung und gleichmaBiger Oberflache. Unzuléssig ist eine voll-
standige Verblendung der Gebaude. Fur bis zu 30 % der AuRenwande
sind rote, rotbunte, rotblauviolett bis braune Vormauerziege! zulassig;
Reihenendhauser sind davon ausgenommen. Vormauerziegel in gelb-
beiger Farbgebung und maschinell strukturierter Oberflache sind unzu-
lassig. Untergeordnete Bauteile durfen eine andere Material- und Farb-
gestaltung aufweisen; zulassig sind insbesondere

- Klinker bzw. Vormauerziegel!,

- Naturholzverkleidungen, auch farbig behandelt,

- Metallverkieidungen.

Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) mit gleicher GeschoR-
zahl mussen nach Material und Farbgebung die gleiche Gestaltung
aufweisen. Im Teilgebiet 2 und 15 sind Geb&ude komplett aus Holz
zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen
das Erdgescho? um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe Uberragen. Wer-
beanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
(Schriftflachen) sind unzulassig.

Eine Einfriedung der Baugrundsticke ist entlang der Verkehrsflachen
nur mit einer Hecke von maximal 0,8 m Hohe zuldssig; dafur sind aus-
schliel3lich standortgerechte und gebietstypische Laubgehélze ent-
sprechend den Festsetzung Nr.12 zu pflanzen. Z&aune sind nur in Kom-
bination mit Hecken zulassig, sofern sie die Héhe der Hecken nicht
Uberschreiten und auf der grundstickszugewandten Seite errichtet
werden. An Grenzabschnitten zu Stellplatzen sind daruber hinaus auch
massive oder holzerne Wande bis 2,0 m Hohe zulassig; diese Wande
sind zu beranken. Zwischen privaten Freisitzen sind berankte
Abgrenzungen aus Stahl und Holz oder Abgrenzungen aus Glas bis zu
einer Hohe von 2,0 m und einer Lange von 3,0 m zulassig.

Wohnwege, Stellplatze und deren Zufahrten sowie die befestigten Teile
der Grundstucksfreiflachen sind nur in wasser- und luftdurchlassigen

Ausfuhrungen zulassig (wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine u.a.). Grundstuckszufahrten und Zuwege durfen nur in
einer Breite bis zu 2,50 m befestigt werden.

Mulltonnen, Mulitonnenplatze, Platze fur Abfallsammelbehalter sind mit
einem festen Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben:
Waschbetonverkleidungen und -behélter sind unzulassig.

hCFFXX, KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UM-

X

P x «x " WELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

wmmwm TRINKWASSERSCHUTZZONE I1I

32
75\

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

@ VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

®

KANALDECKEL

™ > —~— VORHANDENER ZAUN

——@®— VORHANDENER LEITUNGSMAST / DOPPELMAST

HOHENLINIE,

ﬂ?‘“
! HOHENPUNKT

& VORHANDENE BOSCHUNG

©©@  VORHANDENER LAUBBAUM (Standort eingemessen)

NADELBAUM (Standort eingemessen)

@380 HOHENBEZUGSPUNKT z.B. 38,0 (i HN)

HINWEISE

1. ALTLASTENFLACHEN:
Zu den gekennzeichneten Altlastenflachen liegt im Amt Wustermark das
Gutachten zur Detail-/Sanierungserkundung Olympisches Dorf, Sied-
lungsbereich Elstal vom 24.04.1995 (erarbeitet durch Oeconsult GmbH,
Potsdam) vor. Die Beurteilung bzw. die Sanierungskonzeption der Aitla-
stenflachen sind dem Gutachten zu entnehmen und wurde im vorlie-
genden Bebauungsplan bertcksichtigt,

2 TRINKWASSERSCHUTZGEBIET:
Innerhalb der vorhandenen Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwer-
kes Radelandberg sind die Belange des Trinkwasserschutzes zu beach-
ten und die Bauantrage sowie die Behandlung des Niederschiagswas-
sers mit der Trinkwasserschutzkommission des Landkreises Havelland
abzustimmen

3. LAGEPLAN:
Der dem Bauantrag beizufugende Lageplan geméaR § 2 BauVorlVO ist
mindestens im MaRstab 1:500 anzufertigen und muf einen nachprifba-
ren rechnerischen Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflachen
petreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beinhalten.

4. GRUNORDNUNGSPLAN:
Der dem Bebauungsplan beigefugte Grunordnungsplan ist Bestandteil
der Begrundung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Eriauterung der
in den Bebauungsplan aufgenommenen landschaftsplanerischen Fest-
setzungen

5. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE:
Bel Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate,
Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2 DSchGBbg
unverzuglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fur Ur- und
Fruhgeschichte in Potsdam und der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Havelland anzuzeigen; bis zum Eintreffen der zu-
standigen Mitarbeiter ist die Fundstelle sicherzustellen und mindestens
. 5 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (8§19 Abs. 3
DSchGBbg).

6. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vor-
zunehmen, dal mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht
zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauem sind so zu
grinden, dall sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen
an den Leitungen nicht gefahrdet sind.
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GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Abs. 2 des MBPIG vom 23 November 1994
(BGBI. | S. 3486).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) idF vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) id.F. vom 01 Juni 1994 (GVBI |
S. 126; GVBI. S. 404 vom 8 August 1994).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i.d.F. vom 12 Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 6. August 1993 (BGBI. |, S. 1459)

Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 25. Juni 1992 (GVBI. S. 208).

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchGBbg) i.d.F. vom 22 Juli
1991 (GVBI. S. 311), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Januar 1995
(GVBI. I S. 2).

MM WML Geltungsbereich 1.vereinfachte Anderung

BEKANNT
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann ein-
gesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt des Amtes Wustermark Jahrgang Nr. 5 vom 28.4$ 4492 ortsublich
bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfah-

rens- und Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs4} BauGB) und auf Falligkeit und Erioschen von Ent-

schadigungsanspruchen (§ W—H BauGB) hingewie-
sen worden. #H : ieser Bekanntmachung wurde/d&r Bebau-

ungsplan rechtsverbindli

(.Arﬁis.dlrekltar) %

Wustermark,
den 36.9%.444¢

ERSTE VEREINFACHTE ANDERUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elstal hat am 17.11.1998 die erste ver-
einfachte And Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB beschlossen.

%

Wusterm o % f / %

den 04 ALAME=~\ 2| . Zﬂ. .............................................
(Vorsitzender der Gemeinde- (Amtsdirektor)
vertretung/Ehrenamtlicher
Burgermeister)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elstal hat am .45 70.4999 die erste

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Di undung wurde gebilligt.

I‘ ///',
Wustermarky —%3 S 7 L
den 84.44, 7999 b e

& (Vorsitzender der Gemeinde- (Amtsdirektor)

vertretung/Ehrenamtlicher
Birgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (TeilB),.wird hiermit ausgegefertigt.
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Burgermeister) e

Die erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
des Amtes Wustermark Jahrgang .#.. Nr. ... vom 36.93. 2060 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangein und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und_2 alligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen
Kewlagen, worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung
wurde der Bep@un acsverbindlich. :
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Bebauungsplan Nr.6
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1. vereinfachte Anderung
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