TEIL A: PLANZEICHNUNG
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER
2. VEREINFACHTEN ANDERUNG (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§§ 16 und 19 BauNVO),
z.B. GR 500 m?

ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE (§§ 16 und 20 BauNVO),
z.B. GF 1.500 m?

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO),
z.B. lll (héchstens),
| - IV (mindestens | héchstens V)

HOHENBEZUGSPUNKT (§ 18 BauNVO)
z.B. 38,0 (U. HN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-

BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ZULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM
ERDGESCHOSS

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN UND ALS

GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU ERHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO / Zone 30)

Gr1
Fr1
Fr2

® ® @

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
- PARKANLAGE

PRIVATE GRUNFLACHEN
- PARKANLAGE

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHE A

FLACHEB

FLACHEC

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GEHRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

FAHRRECHT NR. 1 ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

FAHRRECHT NR. 2 ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSOR-
GUNGSTRAGER

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

ZU ERHALTENDER EINZELBAUM (Standort aufgemessen)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. WA: Im Allgemeinen Wohngebiet WA werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  Beider Ermittiung der Geschof¥flache sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieRlich der zu innen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

3.  Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
zulassige Traufhdhe und als zuldssige Firsthéhe Gber den jeweils festgesetzten
Hohenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse | Il I \Y
Zulassige Traufhéhe (m) 3.5 6.5 9.5 12,5
Zuléssige Firsthdhe (m) 9.5 11,5 12,5 145

Fur die Teilgebiete 8, 9, 13 und 14 gilt als Ho6henbezugspunkt die Fahrbahnober-
kanteder jeweils angrenzenden Stralenverkehrsflache.

In den Teilgebieten 3, 6, 7, 11, 12 und 15 ist fur die Grundflache des héchst zu-
lassigen Vollgeschosses maximal 2/3 des darunterliegenden Vollgeschosses
zulassig.

Der Anteil an 4-geschossigen Gebauden wird im Teilgebiet 7 auf maximal 25 %,
in den Teilgebieten 12 und 15 auf maximal 20 % begrenzt.

4.  Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache im ErdgeschoR ist als Durchgang mit
einer lichten Héhe von mind. 2,5 m festgesetzt.

5. Inden Gebieten mit abweichender Bauweise kénnen Gebaude Uber 50 m Lénge
errichtet werden; die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

8. Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordéacher,
Balkone, Erker, Wintergérten, Eingangstreppen u.d.) um bis zu 1,5 m ist zul&ssig.

7.  Stellplatze und Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen
und daruber hinaus auch auf den Ubrigen Grundsticksflachen zulassig, sofern
diese auerhalb der Flachen liegen, die von Bebauung freizuhalten sind.

Geman §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zulassige Grundflache in den Teilge-
bieten 3 und 10 um bis zu 60 %, im Teilgebiet 12 um bis zu 80 %,im Teilgebiet 15
um bis zu 90 % und im Teilgebiet 6 um bis zu 100 % Uberschritten werden.

8.  Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfrie-
dungen durch Mauern und Zaune zur Eingrenzung sowie innerhalb dieser
Flachen sind unzuléssig.

FLACHE A: OBSTWIESE

Bestehende Obstb&dume sind zu erhalten: ein Totholzanteil von 10 % ist zu belas-
sen. Neu- bzw. Nachpflanzungen von Obstbdumen sind so vorzunehmen, daR je
100 m? Fléche ein hochstammiger Obstbaum (Stammhdhe bis zum ersten Kro-
nenaustrieb mindestens 180 cm, Stammumfang in halber Stammhéhe mindestens
12 cm) angepflanzt wird. Das Verhéltnis der Obstarten Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume (Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium, Prunus domestica)
hat 3:1:1:1 zu betragen. Es sind unterschiedliche regionaltypische, alte Sorten zu
verwenden.

FLACHE B: NIEDERUNGSGEBIET

Mit Ausnahme des Bereiches der Hangkante sind die Flachen als aufgelockerter
Geholzbestand mit wiesengepragten Lichtungen zu entwickeln. Der vorhandene
Baumbestand ist zu erhalten und durch 20 % Neupflanzungen so zu verdichten,
daB offene feuchte Wiesenabschnitte (Lichtungen) sowie Gebilischsdume erhal-
ten bleiben. Zur langfristigen Umstrukturierung ist ein Anteil von jéhrlich 10 %
des nicht standortgerechten Gehdélzbestandes durch standortgerechte B4dume
und Straucher zu ersetzen. Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE IM NIEDERUNGSGEBIET

BAUME:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescens Moorbirke

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus domestica Apfel

Prunus avium Kirsche

Prunus domestica Pflaume

Prunus padus Auen-Traubenkirsche

Pyrus communis Birne
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix x rubens Hohe Weide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

10.

1.

12.

STRAUCHER:
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdomn
Gemeiner Spindelstrauch
Gemeiner Efeu

Gemeine Heckenkirsche
Faulbaum

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina agg. Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Graue Weide
Salix myrsinifolia Schwarzweide
Salix pentandra Lorbeerweide
Salix repens Kriechweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Im Bereich der Hangkante sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde zu erhalten, zu
pflegen und zu ersetzen. Fur Nachpflanzungen sind ausschlieRlich standortge-
rechte B&ume und Strducher geman Festsetzung Nr.12 zu verwenden.

FLACHE C: WALDBESTAND

Die Flache ist als vertikal differenziert gegliederter, waldartiger Gehélzbestand zu
sichern und zu entwickeln. Fur Nachpflanzungen durfen ausschlieRlich standort-
gerechte und gebietstypische Baume und Straucher (gem. Liste standortgerechte
Geholze, Festsetzung Nr. 12) verwendet werden. Die Randbereiche sind als ge-
stufter Waldsaum zu entwickeln.

Die Verwendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eine Feuerstelle
(offene Kamine, Kaminéfen, Kacheléfen und dergleichen) mit héchstens 5 kW
Nennleistung beschrankt. Dies gilt nicht fur die Teilgebiete 8, 9 13 und 14.

Auf sémtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindeststammumfang an-
rechenbar; der Mindeststammumfang betragt innerhalb der Baugebiete 16/18 cm,
innerhalb privater und 6ffentlicher Griunflachen und in den PlanstraRen 20/25 cm.

Innerhalb der Bauflachen sind die Grundsttcksfreiflachen mit standortgerechten
und gebietstypischen Bdumen und Strauchern geman Liste der standortgerech-
ten Gehdlze der Festsetzung Nr. 12 zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je
angefangene 250 m? Grundsticksfreiflache mindestens 1 Baum zu pflanzen
oder zu erhalten:
- Laubbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 7, 8, 9, 13, 14, 15):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Laubbaum (entsprechend der Liste der standort-
gerechten Geholze; Festsetzung Nr. 12)
- Obstbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 10, 11, 12, 16):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Obstbaum (entsprechend der Liste der standortge-
rechten Gehdlze; Festsetzung Nr. 12)
- Waldbaum-Siedlungsgebiet (Teilgebiete 1, 2, 3, 4, 5, 6):
Erhalt bzw. Pflanzung von 1 Kiefer, Stieleiche oder Traubeneiche
(Pinus sylvestris, Quercus robur, Quercus petraea)

FUr die Bepflanzung der &ffentlichen Grunflachen sind nur standortgerechte und
gebietstypische Baume und Straucher zuléssig. Der vorhandene Altbaumbe-
stand ist zu erhalten.

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE
BAUME:

Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Birne

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
STRAUCHER:

Crataegus monogyna
Genista tinctoria

Eingriffliger Weidorn
Farberginster

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Gewodhnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia

Besenginster
Nordische Eberesche

13.

14.

18.

16.

J 3

18.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen ist entlang der Grundstiicksgrenzen zu
den Teilgebieten 3, 5, 6, 9 und 14 eine aufgelockerte, teilweise transparente
Bepflanzung in einer Breite von 1,70 m mit standortgerechten Gehdlzen ent-
sprechend der oben genannten Liste vorzunehmen. FuRR- und Radwege inner-
halb der 6ffentlichen und privaten Grunflachen sind nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau zuléssig.

In den Teilgebieten 7, 8, 13 und 15 ist auf den Baugrundstiicken entlang der
Grundstlucksgrenzen zu éffentlichen Grinflachen eine Bepflanzung mit Gehdlzen
in einer Breite von 2,5 m vorzunehmen. Sie ist als aufgelockerte, teilweise trans-
parente Kulisse mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend Festsetzung
Nr.12 anzulegen.

In den Ubrigen Teilgebieten ist auf den Baugrundsticken entlang der Grund-
stlcksgrenzen zu den 6ffentlichen Grunflachen sowie zu den Flachen flr MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eine geschnittene Hecke von mindestens 0,80 m Breite und einer
Hohe von maximal 1,20 m oder eine freiwachsende Hecke anzupflanzen. Es
sind ausschlieRlich standortgerechte Geholze entsprechend Festsetzung Nr.12
zu verwenden.

Zaune sind nur in Kombination mit geschnittenen oder freiwachsenden Hecken
zulassig, sofern sie die Héhe der Hecke nicht Giberschreiten und auf der grund-
stlckszugewandten Seite errichtet werden.

In den Verkehrsfldchen sind Badume in einem durchschnittlichen Abstand von
15 m zu pflanzen. Folgende Baumarten sind zuléssig:

ALLEE, BEIDSEITIGE BEPFLANZUNG
PlanstraRe A: Quercus petraea
EINSEITIGE BEPFLANZUNG
Planstrale B: Acer platanoides
Planstralle B1 Crategus monogyna
Planstrale C: Betula pendula

keine StraBenbaumbepflanzung
Planstralke D, E

Traubeneiche

Spitzahorn
WeilRdorn
Hangebirke

ErschlieBungsstralen innerhalb der folgend genannten Teilgebiete sind einseitig
mit B&umen in einem durchschnittlichen Abstand von 15 m zu bepflanzen. Fol-
gende Arten sind in den jeweiligen Teilgebieten fur einen gesamten Straenzug
ZU verwenden:

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 1 bis 6:

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 7 bis 9 und 13 bis 15:

Acer campestre Feldahorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata Winterlinde

Carpinus betulus Hainbuche

Innerhalb und zwischen den Teilgebieten 10 bis 12 und 16:

Prunus avium Vogelkirsche

Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Crataegus laevigata "Paul's Scarlett" Rotdorn

Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern ausreichend zu umpflanzen. Anlagen
mit 5 und mehr Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln zu
gliedern, so da® maximal 5 Stellplatze zusammengefalit sind. Je 4 Stellplatze ist
mindestens 1 hochstammiger, groRkroniger Laubbaum anzupflanzen oder zu er-
halten. Im Teilgebiet 10 sind angrenzend an Bdschungsbereichen berankte Per-
golen zulassig.

Mindestens 10 % der Fassaden sind zu begriinen, wobei je angefangene 3 m
Fassadenlange mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Flachdéacher sind zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen, wobei die Erd-
schicht maximal 10 cm betragen darf.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes mussen die AuBRenbauteile einschlieRlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohngeb&uden folgende bewertete LuftschallddmmaRe
entsprechend R'w nach DIN 4109 einhalten:

- In den Teilgebieten 9, 14 und 15 R'w,res von mindestens 35 dB(A).

- In den restlichen Teilgebieten R'w,res von mindestens 30 dB(A).

AuBer fUr nach Stden gerichtete Geb&audeseiten sind in allen Teilgebieten fiir
Schlaf- und Kinderzimmer Liftungseinrichtungen, die eine Luftwechselrate von
20 m?® pro Person / Stunde garantieren, vorzusehen. Die Luftfuhrung kann ent-
weder durch eine Querbeluftung oder durch eine in die Fassade / Fenster inte-
grierte schallgedammte Zulufteinrichtung erfolgen. Schallgedammte Zuluftein-
richtungen durfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamt-
Schalld@mmmalRes der AulRenflache des betroffenen Raumes fiihren.
Aufenthaltsraume sind bei der GrundriBgestaltung an der dem Schall abge-
wandten Gebaudeseite anzuordnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

In den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind nur Dacher mit einer Neigung von min-
destens 35° und hochstens 45° zuléssig. Untergeordnete Bauteile (Erker, Turme,
Vordacher und dgl.) durfen eine andere Dachneigung aufweisen. In den rest-
lichen Teilgebieten sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens
7° bis hochstens 45° zuléssig. Flachdacher sind nur auf Staffelgeschossen zulés-
sig. Eingeschossige Gebdude mussen eine Dachneigung von mindestens 28°
aufweisen. Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind auch Flachdécher zu-
l&ssig. Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhaduser) mit gleicher GeschoR-
zahl massen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

Fur geneigte Déacher in den Teilgebieten 1, 4, 10 und 16 sind Dachdeckungen in
roter, rotbunter und rotbrauner Farbgebung zuldssig. Fur die Deckung geneigter
Déacher in den restlichen Teilgebieten sind zulédssig:

- Dachdeckung in roter, rotbunter, rotbrauner und anthraziter Farbgebung,

- Glasdacher,

- naturfarbene Metalldeckungen, wie Kupfer und Zink.

Doppelh&user und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher GeschoRzahl mus-
sen nach Material, Form und Farbgebung die gleiche Dachdeckung aufweisen.

Zulassig ist nur Putz Uberwiegend in heller, leicht erdfarben abgeténter Farbge-
bung und gleichmaRiger Oberflache. Unzuldssig ist eine vollstandige Verblen-
dung der Gebaude. Fur bis zu 30 % der AuRenwande sind rote, rotbunte, rotblau-
violett bis braune Vormauerziegel zuléssig; Reihenendhéuser sind davon ausge-
nommen. Vormauerziegel in gelbbeiger Farbgebung und maschinell strukturier-
ter Oberflache sind unzuléssig. Untergeordnete Bauteile dirfen eine andere
Material- und Farbgestaltung aufweisen; zuldssig sind insbesondere

- Klinker bzw. Vormauerziegel,

- Naturholzverkleidungen, auch farbig behandelt,

- Metallverkleidungen.

Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher GeschoRzahl miis-
sen nach Material und Farbgebung die gleiche Gestaltung aufweisen. Im Teilge-
biet 2 und 15 sind Gebaude komplett aus Holz zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig und durfen das Erd-
geschof? um nicht mehr als 0,8 m in der Héhe Uberragen. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfldchen) sind unzuléssig.

Eine Einfriedung der Baugrundstucke ist entlang der Verkehrsflachen nur mit
einer Hecke von maximal 0,8 m Hoéhe zulassig; daflir sind ausschlieRlich stand-
ortgerechte und gebietstypische Laubgehdlze entsprechend der Festsetzung
Nr.12 zu pflanzen. Zaune sind nur in Kombination mit Hecken zuldssig, sofern
sie die HOhe der Hecken nicht Gberschreiten und auf der grundstiickszugewand
ten Seite errichtet werden. An Grenzabschnitten zu Stellplatzen sind dartiber
hinaus auch massive oder hdlzerne Wande bis 2,0 m Héhe zulassig; diese
Wande sind zu beranken. Zwischen privaten Freisitzen sind berankte Abgren-
zungen aus Stahl und Holz oder Abgrenzungen aus Glas bis zu einer Héhe von
2,0 m und einer Lange von 3,0 m zul&ssig.

Dies gilt nicht fUr die Teilgebiete 8, 9, 13 und 14. In diesen Teilgebieten sind
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache bis maximal 1,50 m
Hoéhe zulassig.

Wohnwege, Stellplatze und deren Zufahrten sowie die befestigten Teile der
Grundstlcksfreiflachen sind nur in wasser- und luftdurchl&ssigen Ausfiihrungen
zulassig (wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Rasengittersteine u.4.).
Grundsttckszufahrten und Zuwege dirfen nur in einer Breite bis zu 2,50 m
befestigt werden.

Mulltonnen, Mulltonnenplatze, Platze fur Abfallsammelbehélter sind mit einem
festen Sichtschutz und zuséatzlicher Bepflanzung zu umgeben;
Waschbetonverkleidungen und -behélter sind unzuléssig.

x—x—x—5 KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH

X MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

X X X H (§9Abs.5Nr.3BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

TRINKWASSERSCHUTZZONE IlI

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KANALDECKEL

VORHANDENE LATERNE

HOHENPUNKT

VORHANDENE BOSCHUNG

VORHANDENE BAUME (Standort eingemessen)

HINWEISE

1. BAUMSCHUTZSATZUNG
Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum
Schutz von Bdumen, Hecken und Stréduchern (in der Fassung vom 01.07.2003)
Zu berucksichtigen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, daR
mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke,
wie Einzdunungen und Mauern sind so zu grinden, daR sie die Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne des § 79 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
handelt, wer vorsétzlich oder fahrliéssig gegen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften Nr. 19 - 25 verst6Rt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe
geman § 79 Abs. 5 BbgBO geahndet werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414, geéndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |. S. 1919)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2005
(GVBI. 1/05 S. 267)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. 1/04 S. 215)

Inhalt der 2. Vereinfachten Anderung

- Neufestsetzung einer StralRenverkehrsflache (Planstrale B1) mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" innerhalb des TG 14

- Neufestlegung der nordéstlichen Grundstucksgrenze im TG 14 in Anlehnung an
den neu geplanten StralRenverlaufes der PlanstralRe B1

- Reduzierung der Geschossigkeit auf max. |l Vollgeschosse

- Redzierung der maxmial zuldssigen Geschossflache

- Anpassung der Uberbaubaren Flachen an neu gebildete Flur- bzw. Grundstlicks-
grenzen

- Reduzierung der StralRenverkehrsflache der StraRe Zum Hackenberg zugunsten der
angrenzenden Wohnbau- und offentlichen Granflachen

- Wegfall der ehemals gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen

- Neufestlegung von Héhenbezugspunkten fur die Teilgebiete 8, 9, 13 und 14

- Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 3, 7, 9, 14 und 23 (grau hinterlegte Teile)

VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom ..79-95 . Y0 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-

standteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen

Die Gemeindevertretung hat am 2.92.2%¢ die 2. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes gemaR § 13 BauGB beschlossen

Wustermark,
den /16.1%. 0506

Burgermeister

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in der Planfassung vom .0¢/ 269¢ .
2006 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) wurde am .#¢.44...... 2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung vom 22:.£4.....2006 gebilligt.

BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt——

Wustermark,
den A6./19.269 ¢

Wustermark,
den . /6,/48.269 ¢

"édééékéﬁ;i} """

Die Stelle, bei der die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten-ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 43
Nr. 5. vom .7%.41.260 4. ... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung tritt die

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Wustermark,

Der Bebauungsplan Nr. E6 "Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiediung" wurde mit
Schreiben vom 19.06.1997 von der héheren Verwaltungsbehdrde genehmigt.

Am 29.05.1998 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben vom
26.11.1999 von der héheren Verwaltungsbehérde genehmigt. Der gednderte Bebau-
ungsplan wurde am 31.03.2000 rechtsverbindlich.

Gemeinde Wustermark

Ortsteil Elstal

Bebauungsplan Nr. E 6

“Wohngebiet Eulenspiegel- / Scharnhorstsiedlung”
2. vereinfachte Anderung

M. 1: 1.000
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