Zeichenerkldrung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 “Wohnen in Priort”

(Flurstiicke 141/4, 141/3 und 141/2 der Flur 4 in der Gemarkung Priort)

Festsetzungen durch Planzeichen
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie die Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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: Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

N&here Bestimmung der MaRnahme s. textliche
Festsetzung II/ 7.
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Né&here Bestimmung der MaRBnahme s. textliche
Festsetzung IlI/ 8.

Nahere Bestimmung der MaRnahme s. textliche
W Festsetzung I1I/ 9.

Nahere Bestimmung der MaRnahme s. textliche
Festsetzung IlI/ 10.

Abgrenzung der Flachen P4

. Erhaltung Bdume in Verbindung mit Festsetzung I11/6.

* Erhaltung Stréucher in Verbindung mit Festsetzung III/6.
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Pflanzliste
Fur den Bebauungsplan gelten folgende Gesetze und Verordnungen:

Fommmm e i zukinftige Grundstiicksgrenzen als Vorschlag
Baumarten

acer campestre - Feldahorn

acer platanoides - Spitzahorn

acer pseudoplatanus - Bergahorn
aesculus carnea - Bultkastanie
aesculus hippocastanum - RoR kastanie
betula pendula - Birke

carpinus betulus - Hainbuche
crataegus in arten - WeiR- 0. Apeldorn
fraxinus excelsior - Esche

malus in Arten und Sorten - Zierapfel
pinus sylvestris - Kiefer

prunus avium -Vogelkirsche

prunus in arten und sorten -Zierkirsche
quercus robur - Stieleiche

salix alba - Silberweide

sorbus aucuparia in sorten - Eberesche
tilia cordata in Sorten
Obstbdume

Straucharten / Saumbepflanzung
Qualitat Tu 2xv 100-150. Pflanzabstand mind. 1 Pflanze/1,5 gm
alnus viridis - Griinerle

cornus mas - Kornelkirsche

cornus sanguinea - Hartriegel

corylus awellana - Haselnuss

crataegus monogyna - WeiRdorn
ligustrum wilgare - Liguster

rhamnus frangula - Faulbaum

ribes in sorten - Beerenobst

rosa canina - Hundsrose

rosa glauca - Hechtrose

rosa arensis - Feldrose

rubus in Sorten - Beerenobst

salix caprea - Salweide

sambucus nigra - Holunder

viburnum lantana - Wolliger Schneeball
viburnumg opulus - Schneeball
Zierstrducher (nur auf Fldchen fir Wohnen)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S.2141)

. , . - Nachrichtliche Ubernahmen
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 23. Januar

1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479). | [B) Geschitztes Biotop gem. §32 BbgNatSchG

3. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (GVBI. Bbg | Nr. 12 S. 126), geéndert durch das
Gesetz zur Anderung der BbgBO und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg | S. 124) N

4. Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) i.d.F. vom 25. Juni 1992
(GVBI. S.208).

Bepflanzung entlang der Verkehrsflichen
quercus robur (StielEiche);

fraxinus excelsior (Esche);

sorbus aucuparia

Eberesche; tilia cordata (i. Sorten)

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der M 1:500 (im Ori inal)
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGbl. | S. 859), zuletzt gesndert durch Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des : g
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau und Raumordnungsgesetz 1998 - AARRERANAN! I | | ]
BauROG) vom 18. August 1997 (BGBL. | S.2081). O % 3 15 20 30 40m

8. Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Denkmalschutzgesetz) vom 22.07.1991 (GVBI. S 311), geéndert durch Art. 2 G vom 04.01.1995 (GVBL.1S.2)

Teil B: Textliche Festsetzungen

L Planungsrechtliche Festsetzungen

—

. Festgesetzt ist die Errichtung von max. 47 Wohngebauden. Ausnahmsweise sind in
max.5 dieser Geb&dude die der Versorgung des Gebietes dienende L&den sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe zuléssig.

2. In den Gebieten “Wohnen 01* bis “Wohnen 04* sind nur Einzelh&duser und Doppeiiiduser
zulassig. 3. Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximal zuléssige Trauthéhe
(TH) ausgewiesen. Die Traufhthe betrigt bei einer eingeschossigen Bebauung miax. 4,40
m, bei zweigeschossiger Bauweise max. 8,00 m liber den im Plan gekennzeichneten
Bezugspunkt. Sind die Baukérper der Garagen und Nebenanlagen an die Baukérper der
Hauptgebdude angebaut, muR der First unterhalb der Traufe des Hauptgebdudes liegen.
Die Firsth6he betrégt, unter Beriicksichtigung der Festsetzung Nr. I1/1 jedoch max. 9,50
m.

4. Der Nachtruhe dienende Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind an den Ostfassaden,
Nord- oder Stid- bzw. Nordost- oder Siidost-Fassaden anzuordnen. Ist dies nicht mdoglich,
sind in den 0.g. Rdumen zusétzlich schallgeddmmte Liifter einzubauen oder durch
andere MaRnahmen ein SchallddmmaR nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) von
R'yres= 35 dB (A) abzusichern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Als Dachform sind bei Hauptgebauden nur Sattel- und Kriippelwalmd&cher zuldssig. Bei
einer eingeschossigen Bebauung ist eine Dachneigung von mind. 40 und max. 45 Grad
zuldssig. Bei einer zweigeschossigen Bebauung sind bei Geb4uden mit einer Traufhdhe
<= 4.40 m Deichneigungen von 30 bis 45 Grad zulissig. Untergeordnete Bauteile wie
Erker, TUrme, Vordécher, Winterg4rten und Gauben kénnen eine andere Dachneigung
aufweisen. Bei Garagen, (iberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen sind auch
Flachd&cher zuldssig. Sonnenkollektoren sind in die Dacheindeckung zu integrieren.

2. Fur die Dachfiacheneindeckung sind nur Dachziegel in anthrazitfarbenen (in Anlehnung
an die RAL-Farben 7016, 7021, 7026), roten (in Anlehnung an die RAL-Farben 301 3,
3016), rotbraunen (in Anlehnung an die RAL-Farben 3009, 3011, 8012) und braunen (in
Anlehnung an die RAL-Farben 8015, 8016) Ténen zulassig.

3. Gauben sind bis zu einer Ldnge von max. 3 m/Gaube zuldssig. Die Gesamtlénge der
Gauben oder Dachaufbauten darf insgesamt héchstens 50 % der Lénge der
darunterliiegenden Traufldnge betragen.

4. Als Hauptfirstrichtung sind nur parallel oder rechtwinkelig zur jeweiligen Verkehrsflache
verlaufende Geb&udeanordnungen zul4ssig.

5. Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind in Putz, Klinker oder Holztafelbauweise
herzustellen.

8. Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflidchen sind nur Z&une mit vertikaler
oder horizontaler Gliederung sowie lebende Hecken und bis zu einer Héhe von max. 1,20
m zulassig. Die Gliederung der Z&une entfillt, wenn die Z4une durch Hecken verdeckt
werden. Als Einfriedungen entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur
freiwachsende Hecken aus Laubgehéizen mit mind.70% heimischer Arten, sowie Z4une
bis 1,20 m Héhe in Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchpflanzungen zuléssig.

] Grinordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Zufahrten und Stellplatze auf den Baugebieten "Wohnen 01 bis Wohnen 04" sowie
die PlanstraBen A-D inklusive tffentliche Parkplatze sind in wasserdurchléssiger
Bauweise herzustellen. Hierzu sind Wasserdurchldssigkeit gew&hrieistende
Tragschichten zu errichten wie z.B. Pflasterbelége, Rasenwabenplatten, 0.4..

2. Auf den Grundstiicken der Gebiete “Wohnen 01" bis “Wohnen 04" ist je angefangene
100 m? nicht tiberbaubarer Fldche ein Laubbaum 1.0rdnung/2.0Ordnung, oder Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen. Es sollen nur Arten gemaR Pflanzliste verwendet werden.
Die Grundstiicke sind mit Hecken- und Strauchpflanzungen im Verhéltnis von mindestens
ein Drittel Pflanzung zu 2 Drittel Frei- und Wiesenflichen zu bepflanzen.
Pflanzenauswahl gem. Pflanzliste. - \

3. In der PlanstraRe A sind 15 Laubb&ume als Hochstdmme, Stammumfang 18-20 zu
pflanzen. Entlang der PlanstraBen B,C,D sind auf den Flichen der Gebiete “Wohnen 01"
bis “Wohnen 04" alle 10 bis 15 m mindestens 1 Laubbaum, (Empfehlung Hochstamm,
Stammumfang 18-20), in einem Abstand zur jeweiligen Verkehrsflaiche von max. 20m
zu pflanzen,

4. Baumscheiben zwischen den &ffentlichen Parkfléchen in Planstrae A sind in einer
MindestgréRe von 6 m? herzustellen. In den 6ffentlichen Parkfidchen sind je Stellplatz
2 Laubb&ume zu pflanzen. Pflanzenauswahl gem. Pflanzliste.

S. Baumscheiben und Griinstreifen innerhalb der StraBenverkehrsflichen, mit Ausnahme
der Grundstiickszufahrten und Hauseingénge, sind mit artenreicher Graser-Krauter-
Mischung einzusé&en.

6. Bdume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. Bdume sind
im Verhaéltnis 1:2 durch Baumpflanzungen gemaR Pflanzliste zu ersetzen. Strucher und
sonstige Bepflanzungen sind im Verhéltnis 1:1 gemaR Pflanzliste zu ersetzen.

7. Auf der Fldche P1 sind je erreichte 100 m? ein Laubbaum 1.0rdnung/2.0Ordnung oder 1
Obstbaum als Hochstamm gemé&R Pflanzliste zu pflanzen. Die Flichen sind auRerdem
mit Hecken und Strauchpflanzungen aus 100 % heimischen Arten im Verhaltnis von
mindestens ein Drittel Pflanzung zu 2 Drittel Frei- und Wiesenflichen gemaR Pflanzliste
zu bepflanzen.

8. Auf der Flache P2 ist eine Streuobstwiese mit 25 Obstb&umen (StU 14-16 cm) gemaRr
Pflanzliste anzulegen. }

9. Auf der Flache P3 sind 12 Laubb&ume der 1. und/oder 2. Ordnung als Hochstamm gem.
Pflanzliste zu pflanzen. AuRerdem sind diese durch Strauchpflanzungen in Art und Anzahl
gem. Pflanzliste zu ergéanzen.

10. In den Fldchen P4 sind entlang der Punkte A-B-C-D-A eine Saumbepflanzung in einer
Breite 3,0 m, Bepflanzung gemé&R Pflanzliste, herzustellen.

Hinweis

Mit Wirksamkeit dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes “Wohnen in Priort” auRer Kraft gesetzt.

Verfahrensvermerke
Der Anderungsbeschiuf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 “Wohnen in Priort”. der Gemeinde Priort

wurde von den Gemeindevertretern in der Sitzung am 8$.70. 2690 gefaBt. Der Entwurf zur 1.Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde von den Gemeindevertretern in der Sitzung am 45 &2. 2604 zur

Auslegung bestimmt.

Die rden ortstiblich durch Aushang éffentlich bekannt gegeben.

Vorsitzender der Gemeindevertretung
(ehrenamtlicher Birgermeister)

BauGB am 4. 43,2694 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

114

ndeve '-7‘9 at die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
ange am 05.07.2064  geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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ark, Siegelabdruck  Vorsitzender der Gemeindevertretung
T </ (ehrenamtlicher Biirgermeister)

Apdering vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen
NgEN, wurde am 95.07-2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

om _8<. 07.2004 gebilligt.
Aé r

ieREete_Pranunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters it weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig fiach. Sie-ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Vorsitzender der Gemeindevertretung
(ehrenamtiicher Burgermeister)

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der, euzubilﬂéhfd‘ti;‘;ﬁrenzeh in der Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich. J 14 Y 1‘
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Der SatzungsbeschluB vom 05.07.2001 wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 13.12.2001 aufgehoben.

Die 1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
in der Fassung vom Mai 2001 wurde.am 13.12.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die dazu-

gehorige Begriindung

Amtsdirektor

: Av. 4 Jo. «¢
2 02.0¢ /4({@% 4
erder Gemeindevertretung Amtsdirektor

tehrenamtlicher Blrgermeister)

Die Durchfihrung des AnzeigeVerfahréns zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt des Amtes Wustermark Jahrgang 4 Nr. 7 vom 22.063 2002
ortslblich &ffentlich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt dieser
Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene bebauungsplan rechtsverbindlich.

~des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 “Wohnen in Priort” beriihrten Tréger ffentlicher
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Auszug aus Topographische Karte M. 1:10.000 im Original, verkleinert ca. 1:20.000
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