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FESTSETZUNGSSCHABLONE

Fur die jeweiligen Baugebiete, sowie fiir die Gemeinbedarfsflache wird festgesetzt:

Baugebiet / ) Nutzungsart Nutzungsmal Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Gemeinbedarfsflache GRZ GRZ als Hochstmal}

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenzlange

12  Filursticksnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Dorfgebiet
<A> e 0,25 I o (offen)
Dorfgebiet @ -
§ 5 BauNVO 0,25 . I a (abweichend)
BlattgroBe: 750,0 cm x4205cm == Malstab 1 :2.000 @ Ig(;r;gafﬁ\;gt 0,25 I o (offen)
BlattgraRe: 1500,0 cm x841,0cm==> Mafystab 1 : 1.000 . ) -
<D> Flache flir Gemeinbedarf 0,25 Il o (offen)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.
Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

Brandenburgisches Gesetz zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG)
vom 10. Juni 1998 (GVBI. | S. 126)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S.
58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. vom 01. Juni 1994 (GVBI. S. 128), zu-
letzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der brandenburgischen Bauord-
nung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. S. 124)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S.
2994), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeu-
regG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Brandenburgisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgi-
sches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2002 (GVBI. S. 62, 72)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22. Juli 1991
(GVBI. 1991 S. 311; GVBI. | 1995 S. 2) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.
Dezember 1997 (GVBI. | S. 140)

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

B&UWGISG, Baulinien . Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen  (ssass 1n. 5Baucs)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung in Planzeichnung festgesetzt

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
(far Not- u. Versorgungsfahrzeuge befahrbar)

Flachen flur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen (ssas. 1nr. 128auc8)
Versorgungsanlagen
O Zweckbestimmung: Elekrizitat
Grunflachen (ssaos 1nr 15BauGs)

offentliche bzw. private Grunflachen
Zweckbestimmung in Planzeichnung festgesetzt

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planunﬁen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung der offenen Regenwasserabfihrung

. Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

] Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I e T e rI:: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
AVA Larmbereichsbegrenzung  (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raulichen Geltungsbereiches (59 Abs. 7 BauGB)
-
—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 6 BauGB)

geschiitztes Biotop Nr. 92/0807-24 "Erlen-, Bruchwalder, Erlenwalder”
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 32 BbgNatSchG)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen (59 Abs. 6 BauGB)

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

2y Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete ist die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 der

Baunutzungsverordnung genannte Nutzung (Tankstellen) nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1.2 Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete ist die Ausnahme nach § 5
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3

Nr. 2 der Baunutzungsverordnung) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

1.3 Bei der Errichtung von zuldssigen Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sind Betten-
raume in Krankenanstalten, Sanatorien o. &. nicht zuléssig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (H6he baulicher Anlagen)

< Das zuldssige HochstmaR der Traufhéhe (Schnittlinie von Aufenwand und Dach-
haut) wird mit 6,50 m ber der Oberkante der das Baugrundstick erschlieBenden
StraRe festgesetzt. S
Das zuléssige HéchstmaR der Firsthohe wird mit 13,00 m tber Oberkante der das
Baugrundstick erschlieRenden StraRe festgesetzt.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauN VO und § 18 Abs. 1 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstticksflachen

3. Fur die Gebietsteile mit abweichender Bauweise wird festgesetzt: Geb&ude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebdude darf hochstens

55 m betragen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO
4. Auf den nicht berbaubaren Grundsticksfléachen sind Stellpldtze und Garagen un-

zuldssig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 Abs. 5 BauNVO
Immissionsschutz

5.1 Larmbereiche '
Der Teil des Geltungsbereiches, der westlich der Linie L-A, L-B, L-C, L-D liegt, ge-
hért zum Larmbereich |V gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekennzeich-
net durch IV/1.

Der Teil des Geltungsbereiches, der éstlich der Linie L-A, L-B, L-C, L-D und west-
lich der Linie L-E, L-F, L-G, L-H, L-I, L II-T, L lI-S, L II-R, L II-Q, L II-P, L II-O, L-J, L-
K, L-L, L-O, L-P liegt, gehért zum Larmbereich Ill gem. DIN 4109, Ausgabe 1989,
besonders gekennzeichnet durch 11l/1, ausgenommen der Bereich der von der Li-
nie L 1I-U, L -V, L IIkW, L 1I-X, L II-Y, L I-U umschlossen wird.

Die Teile des Geltungsbereiches, die von

- derLinieLlI-A, L II-B, L II-C, L II-D, L II-E, L II-F, L II-G, L ll-H, L II-, L 1I-J, L I
K, L lI-L, L lI-M, L lI-N, L-H, L-G, L-F, L lI-A,

- derLinieL IO, L II-P, L I-Q, L I-R, L II-S, L II-T, L-I, L-J, L [I-O und

- derLinie L II-U, LIV, L IIFW, L II-X, L 1I-Y, L 1I-U

umschlossen werden, gehdren zum Larmbereich Il gem. DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der Teil des Geltungsbereiches, der éstlich der Linie L-E, L-F, L II-A, L II-B, L II-C,
L I-D, L II-E, L II-F, L -G, L ll-H, L li-l, L 1I-J, L 1K, L ll-L, L [-M, L lI-N, LI, L-J, L-
K, L-L und westlich der Linie L-M, L-N, L-L liegt, gehoért zum Larmbereich IIl gem.
DIN 4109 Ausaabe 1989 besonders aekennzeichnet durch /2.

Der Teil des Geltungsbereiches, der dstlich der Linie L-M, L-N, L-L, L-O, L-P liegt,
gehdrt zum Larmbereich IV gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekenn-
zeichnet durch IV/2. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

52 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes miissen bestimmte Raumarten von Geb&uden gegen AuBen-
|&rm durch technische Vorkehrungen geschitzt werden. Dazu missen die AuBen-
bauteile einschlieBlich der Fenster in Abhéngigkeit der Raumart folgendes bewerte-
tes LuftschallddmmmaR (Rwes Nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen:

- innerhalb der L&rmbereiche |l [56 - 60 dB(A)]:
30 dB(A) Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsrdume in Beher-
bergungsstéatten, Unterrichtsraume
30 dB(A) Buroraume,
- innerhalb des Larmbereiches Ill [61 - 65 dB(A)]:
35 dB(A) Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume
30 dB(A) Burordume
- innerhalb des Larmbereiches IV [66 - 70 dB(A)]:
40 dB(A) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume
35 dB(A) Burordume Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

53 Bei der Errichtung von Geb&uden sind Offnungen in AuBenbauteilen der in der
Festsetzung Nr. 5.2 genannten Raumarten,
- innerhalb des L&rmbereiches 1V/1 in westlicher Orientierung und
- innerhalb des Larmbereiches IV/2 in éstlicher Orientierung
nicht zul&ssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

54 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in s&mtlichen Kinder- und Schiaf-
zimmern schallgeddmmte Luftungseinrichtungen einzubauen. Diese Liftungsein-
richtungen haben ohne Verringerung des SchallddmmmaRes eine Luftwechselrate
von 20 m*¥ h und Person sicherzustellen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.5 Wird durch den Antragsteller im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachge-
wiesen, dass sich die Zuordnungen zu den Larmbereichen nach DIN 4109 gean-
dert haben, sind gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von den Festsetzungen
5.1, 5.3 und 5.4 zulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 31 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen

6.1 Die Flache (ABCDA) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.2 Die Flache (EFGHE) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher des Grundstlickes ,Flurstiick 74" zu belasten.
' Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.3 Die Flache (IJKLI) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher des Grundstiickes ,Flurstick 75" zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.4 Die Flache (MNOPM) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher des Grundstiickes ,Flurstlick 49" zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Griunflachen -

Y 7 Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin® sind grund-
sétzlich von der Errichtung baulicher Anlagen ausgeschlossen. Grundstlckszufahr-

ten, Wege und Zufahrten zu Stellplétzen sind zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

8. Pflanzarten
Bei samtlichen PflanzmaRnahmen sind Arten der beigefiigten Pflanzliste (Festset-

zung 12) zu verwenden. Samtliche Bepflanzungen sind zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9. Pflanzqualitat
Baumarten sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang 18-20 cm anzupflan-
zen. Die verwendeten Straucharten sollen eine Héhe von 60-80 cm aufweisen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10. Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete sowie innerhalb der Flachen
fur den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen.

Auch Wasser- und Luftdurchliéssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulés-
sig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Anpflanzen von und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

111 Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je
vier Stellplatze ist ein Baum nach MaBgabe der Festsetzungen 8 und 9 zu pflan-
zen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11.2  Innerhalb der DorfstraBe und der Priorter Chaussee sind die vorhandenen Allee-
baume zu erhalten und in dafir geeigneten Bereichen (ausreichende Pflanzfrei-
heit) artgerecht so zu ergénzen, dass der Eindruck einer Allee erhalten bleibt und
fortgesetzt wird. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

113  Auf allen Baugrundstiicken ist im Zuge von bodenversiegelnden Baumagnahmen
je angefangene 200 m? Grundstucksfldche ein Baum zu pflanzen und zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11.4  Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgriin /
Bestand" ist die vorhandene Vegetation zu erhalten. Bei Abgang der Vegetation ist
in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer geschlossenen Vegetation
erhalten bleibt. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11.5  Innerhalb der privaten Grinfidchen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgran /
AuRenraum® sind je angefangene 100 m? Grundstiicksflache zwei Bdume und 15
Straucher zu pflanzen und zu erhalten. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

118  Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin /
Garten* sind je angefangene 100 m? Grundsticksfliche ein Baum und 10 Stréu-
cher zu pflanzen und zu erhalten. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11.7  Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin /
Schutzpflanzung” sind je angefangene 100 m? Grundstiicksfldche ein Baum und
10 Stréucher zu pflanzen und zu erhalten. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

12. Pflanzliste

29 Pflanzen der potentiell natiirlichen Vegetation

Bdume Stréaucher
Acer campestre Feld Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitz Ahorn Corylus avelana HaselnuR
Acer pseudoplatanus Berg Ahorn Crategus monogyna  Weidomn
Alnus glutinosa Schwarze Erle | Euonymus europaeus Spindelstrauch
Betula pubescens Moor Birke Frangula ainus Faulbaum
Carpinus betulus Hain Buche Juniperus communis  Wacholder
Fagus silvatica Rot Buche Prunus spinosa Schlehe
Fraxinus exelsior Gemeine Esche |Ribes rubrum Johannisbeere
Prunus padus Trauben Kirsche |Rosa canina Hundsrose
Quercus petraea Trauben Eiche |Robus fructicosa Brombeere
Quercus robur Stiel Eiche Salix spec. Weide
Pinus sylvestris Wald Kiefer Sambucus nigra Schwarzer
Holunder
Populus tremula Zitter Pappel Sarothamnus Besen Ginster
scoparius (Cytisus)
Prunus Padus Frihe Viburnum opulus Schneeball
Traubenkirsche
Tilia platyphyllos Sommer Linde
Tilia cordata Winter Linde
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere
Salix spec. Weide
Ulimus glabra Berg Ulme
Ulimus laevis Flatter Uime

12.2 B#ume, Begleitpflanzen heimisch, bzw. Ersatzpflanzungen entlang der Alleen

Aesculus carmea Blut Kastanie
Aesculus hippocastanum Ross Kastanie

Alnus incana Grau Erle

Betula pendula Sand Birke

Crataegus Domn

Platanus acerifolia Platane

Populus tremula “Erecta” Schmalkronige Zitterpappel
Prunus mahaleb Steinweichsel
Quercus robur “ Fastigiata” Pyramiden Eiche
Salix alba Kopf Weide

Sorbus aucuparia “Fastigiata” Pyramiden Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis ERbare Eberesche
Ulmus carpinifolia Feld Uime

12.3  Stréucher, Begleitpflanzen

Amelanchier laevis Héngende Felsenbime

Amelanchier lamarckii Kupfer Felsenbime
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Carpinus betulus Hain Buche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Gelber Hartriegel

Yhlalad Licmeaaasl

Cornus stolonifera “Flaviramea”

124

12.5

Crataegus monogyna Wei Dom

Cytisus purpureus Purpur Ginster
Cytisus scoparius Besen Ginster
Eunoymus europaeus Pfaffenhitchen
Hippophae rhammnoides Sanddorn

Laburmum “Vossii” Edel Goldregen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribis alpinum Alpenbeere

Ribis sanguineum “Atrorubens” Blutjohannisbeere
Rosa canina Hunds Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell Rose

Rosa ribignosa Wein Rose

Rosa rugosa Apfel Rose

Rubus fructicosa Wilde Brombeere
Salix caprea Sal Weide

Salix cinerea Asch Weide
Sambucus racemosa Trauben Holunder
Spirea thunbergii Feinlaubige Strauchspiere
Spirea vanhouttei Prachtspiere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Jiniperus com. “Hibernica” Sé&ulen Wacholder
Pinus sylvestris “Waterer” Silber Kiefer
Bodendecker, Begleitpflanzen

Calluna vulgaris Besen Heide
Cotoneaster Zwergmispel

Cytisus beanii Duftender Kriech Ginster
Cytisus decumbens Kissen Ginster
Euonymus fotunei var. vegetus Kletterspindel

Hedera helix Gemeiner Efeu
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut
Potentilla Fingerstrauch

Rosa nitida Glanz Rose

Rosa rugotida Niedrige Strand Rose
Spirea japonica “Little Princess” Rosa Zwergspiere
Vinca minor Immergrin

Juniperus comm. “ Hornibrookii” Kriechender Wacholder
Kletterpflanzen, Begleitpflanzen

Actinida arguta Strahlengriffel

Akebia quinnata Klettergurke
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Rote Klettertrompete
Celastrus orbiculatus Baumwirger
Clematis alpina Alpen Waldrebe
Clematis montana Anemonen Waldrebe
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Clematis viticella ltalienische Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter Hortensie
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Lonicera heckrottii Duftende Geischlinge

Wilder Baumwein
Selbstklimmender Wein
Schling Knéterich
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricus. “Veitchii”
Polygonum auberti

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

10.

m

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Die Errichtung von Flachdédchern ist unzuldssig. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind bauliche Anlagen, die nach der brandenburgischen Bauordnung unmit-
telbar an den Nachbargrenzen und ohne Abstandsflachen zu diesen zuldssig sind.
Mehrflachige Décher sind mit einer symmetrischen Neigung von mindestens 35

Grad und héchstens 50 Grad auszubilden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

An den Traufen von Hauptgeb&uden ist ein Dachi:lberstand bis 0,40 m vorzusehen;

der Dachiiberstand am Ortgang darf 0,20 m nicht berschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Fur Dachflachen sind nur Eindeckungen mit Ziegeln und Dachsteinen in roter bis
rot-brauner Farbgebung, Metalleindeckungen sowie begriinte Dacher zuléssig. Da-

von ausgenommen sind Dachflichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie von Garagen und iberdachten Stellplatzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben mit liegenden und schrdgen Wangen aus-
geschlossen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

Dacheinschnitte zum &ffentlichen Raum sind unzuléssig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Dachgauben dirfen generell eine Breite von 2,50 m, Schlepp- und Fledermaus-

gauben von 4,00 m nicht Gberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

Die Traufe einer Gaube darf nicht héher als 1,50 m Uber der Dachfldche liegen.

Die Dachfldche von Schleppgauben muss mindestens 1,00 m vor dem First enden.
Red!tsgmncﬂege: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

An jedem Gebé&ude darf héchstens eine Empfangsaniage (Antenne, Parabolspie-
gel) fur Rundfunk und Femsehen angebracht werden. Empfangsaniagen sind nur
in der Dachzone und auf der straRenabgewandten Seite zu installieren. Eine Ab-
weichung ist zuldssig, wenn aus technischen Griinden ein gleichwertiger Empfang
nicht moglich ist. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Die Summe aller Offnungsflichen der Fassade zum &ffentlichen Raum hin (aller
Fenster, Schaufenster, Turen, Tore) muss kleiner sein als die geschlossene Wand-
flache. Die verglasten Flachen von Wintergérten bleiben bei der Summenermittiung
unbertcksichtigt. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Liegende Fensterformate missen vertikal gegliedert sein.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Fir die von éffentlichen Verkehrs- und Grinrdumen aus sichtbaren Fassadenober-
flachen sind oberhalb des Sockels folgende Materialien anzuwenden:

- Putz, glatt oder fein bis mittelkdmig mit gleichmé&Riger Oberflachenstruktur;

- Sicht- oder Verblendmauerwerk aus roten bis rotbraunen Ziegelin oder Klinkemn,
- weil geschldammte Ziegel,
- Metallverkleidungen .
- Holzverkleidungen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO
Verkleidungen oder Verblendungen mit glénzender Oberfldche, wie glasierte Kera-

mik, Glas oder Kunststoff sind unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Geténte oder reflektierende Scheiben sowie farbige Glasbausteine zu &ffentlichen
Verkehrsflachen hin sind unzuldssig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Turen und Tore an Geb&uden sind zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin in Holz oder
Metall auszufihren. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Werbeanlagen diirfen die zuléssige Traufhdhe nicht Gberschreiten. Selbstleuch-
tende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder lau-
fendem Licht (Schriftflachen) sind unzuléssig.
Parallel zur Gebdudeaufenwand angebrachte Werbeanlagen sind zulassig als
- auf die Wand gemalte Schriftziige oder gesetzte Einzelbuchstaben,
- auf Schildern vor der Wand angebrachte Schrift

(Hohe der Schilder max. 0,60 m),
- hinterleuchtete Schriftziige aus Einzelbuchstaben vor der Wand.
Senkrecht zur Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) darfen eine
Gesamtausladung von 0,80 m und eine Ansichtsfl&che je Seite von 0,60 x 0,60 m
nicht Uberschreiten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen hin sind zuléssig als

- Z&une aus vertikalen Hélzem als Bretter- oder Staketenz&une, aus filigranen
Metallstab- oder Metallgitterwerk, aus Maschendraht,

- Natur- oder Ziegelsteinmauern,

- geputzte Mauern,

- Hecken sowie wegebegleitende Stréucher.

Ttiren und Tore von Einfriedungen sind zu éffentlichen Verkehrsfléchen hin in Holz

oder Metall auszufihren. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Von &ffentlichen StraRen- und Griinflichen aus sichtbare Standplétze far Mallbe-
hilter sowie Containerstandplétze der Wertstofferfassung sind mit einem festen
Sichtschutz und zus&tzlicher Bepflanzung oder nur mit einer abschirmenden Be-
pflanzung zu versehen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

GEMEINDE WUSTERMARK
PRISTEIL PRIORIT
IM LANDKREIS HAVELLAND

1. Anderung des
Bebauungsplanes 1
Priort - Dorf

13. DEZEMBER 2002

VERFAHRENSVERMERKE

1. Einleitung des 1. Anderungsverfahrens zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1
"Priort-Dorf" aufgrund Beschluss der Gemeindevertretung Priort vom 15702.2001.

qugrtzender der Gemeindevertretung
o icherBa ictor

bauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 beschlossen.

ender der Gemeindevertretung BargermEISleI

Vo

3 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der
Zeit vom 26.11.2001 bis zum 04.01.2002 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Baugesetzbuches offentlich ausgelegen. Die offentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Be-

kanntmachungskasten der Gemeinde Priort am 12.11.2001 ortsublich bekannt ge-
macht worden.

Wustermark,

erihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.11.2001 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung erfoigte gleichzeitig
mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches.

ustermark, |
e . m .......

: Birgermeister
‘QI::I? I! avt

5. Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2002 die Abwégung der vorgebrachten Anre-
gungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange ge-
priift, dem 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie der Begrindung
zugestimmt und die Auslegung beschlossen.
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Voaélder der Gemeindevertretung M ’

Blrgermeister

Woustermark,

6. Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in
der Zeit vom 25.10.2002 bis zum 29.11.2002 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Baugesetzbuches &ffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Be-
kanntmachungskasten der Gemeinde Priort am 14.10.2002 ortsublich bekannt ge-
macht worden.

Waustermark,

7. Dieberiihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.10.2002 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung erfolgte gleichzeitig
mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches.

8. meindevertretung hat die Abwégung der vorgebrachten Anregungen der Br-

ger sowie der Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange zum 2. Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes am 7.22:2¢43.... geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

M.

Vorsitzender der Gemeindevertretung

rﬁeindevertretung hat am /4.%2:2¢¢3 die 1. Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gem&R § 10 des
Baugesetzbuches als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Vorsitzender der Gemeindevertretung

Wustermark,

10. ngen der Flursticke mit der

20,40, 1994 uberein-

Dafstellung in der Liegenschaftskarte nach de,
stimmen.

Potsdam, den 271.96. 2003

11. “Die-Satzung zur 1. Anderung des Bebauung

Baugesetzbuches vo
DO VO .0ocococnniivsiioss der héhe
letzung von Rechtsvorschriften wurde nich

Waustermark,

[ T A e,
Blrgermeister

(Siegel)

12. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

...................................

Vorsitzender der Gemeindevertretung

{ehrenamtlicher-Bérgermeisten—

13. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Gber den Inhalt Auskupft zy erhalten ist, sind geman § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches im Amtsblatt%%&m&u Wustermark, Jahrgang £, Nr.
3. vom....0.e7-2693 . ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§§ 39, 44 des Baugesetzbuches) hingewiesen worden. Am
Tag nach dieser Bekanntmachung wird der 1. Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.
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