TEIL A : PLANZEICHNUNG /M 1 : 1.000

auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. | S.

2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 1894 (BGBI. | S. 3486) i.
V. mit der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenvero:dnung 1890 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.5f.)

DIE NEBENZEICHNUNG 1 IST BESTANDTEIL DER PLANZEICHNUNG !
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NEBENZEICHNUNG 1/M1:

Geodatische Festpunkte Versargung

Trigonomet rischer Punkt o

Polygonpunkt

Grenzsten

ZEICHENERKLARUNG / PLANGRUNDLAGE
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! 4. Verkzhrsflichen e 4. Fird: Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind oberhaib des Sockels allgemein nur foigende 4.3 Als Ausgi:ch und Ersatz fiir die in den Baugebieten erfoigenden Eingriffe in Natur und Landschaft
[ Die Einteilung (Strukturierung) der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegen- Materalien und Farben zulassig: = _ ist entlang des Feldgehdlzrandes ein mindestens 3,0 m breiter Saum- un< Mantelbereich herzustel-
TE'L B ‘ TEXT stand der Festsetzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Piiz und Sichtmauerwerk mit heller Farogebung (weill bzw. hell getont), len, der mit mindestens 150 Strduchem buchtig zu bepflanzen ist. Die Pflanzquailitéat <der Straucher
l _ - Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk in rot bis rotbraun, ohne maschinelle Narbung. T mufR mindastens betragen: 2 mal verpflanzt, 80 bis 150 cm Hohe je nach der Art.
| i : {r v i i i ind andere Materal- un 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG)
| ; 5. Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses Fir untergeordnete Bauteile und Sockel sowie sonstige Nebenanlagen sin viaie (§
I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Die Fldche W - X !-;Y _ 7 - W wird als Fldche fiir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweck- Farbgestaltungen zuldssig. Keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen, kiinstliche Ma- ;
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. bestimmung "Offene Regenwasserabfiihrung” festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) terizlnachbildungen, sowie sonstige glénzgnde Materialien sind unzuldssig. 5. Offentiiche Griinflichen
sndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486) i. _ . ! ) g ¢ ) 3 : .
\Zi?srgr)t dZ::e\tftrgfc?:ung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 6. Sonstige Festsetzungen 5  Bei Doppelhaus’em und Hjausgruppen konne_n mit dem Gebdude in V?rb:_ndu‘ng steh?pde Slch_t 5.1 ,Spielplaiz 1 _
_ e o 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom : schuizwinde bis 2,0 m Héhe und 3,0 m Breite zugelassen werden. Zulassig sind Ausfunrungen in Mindestens 10 % der gesamten Flédche sind als Pflanzfliche mit Arten der Pflanzzone 1-4 (Pflanz-
’ in der Eias;lst;g ;ggl | S T{:‘:lé) e : 8.1 Die Fliche A-B-C-D-E-F-G-H-A ist mit einem Gehrecht in einer Breite von 1,5 m zugunsten der An- Putz oder Sichtmauerwerk mit heller Farbgebung, Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk und Holz. liste unter Festsetzung I1I/12) anzulegen. Mindestens 30 % der gesamten Flache sind als Magerwie-
PR R e = wohner der anliegenden Grundstiicke zu belasten. (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) ' | ; ; se auszubilden. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
. 6. Stardplatze fiir Miillbehilter sowie Containerstandplatze der Sekundarrohstoffeljfassung sind zum
’ 1. NS B BaEicIER NSNS 6.2 Die Fliche W- X -Y - Z - W ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit dffentlichen Strafen- und Grinraum hin mit einem festen Sicr_\.tschutz und zusatzlicher Bepflanzung 5.2 ,Spielplatz 2“
; e einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu belasten. ode, aur mit einer abschirmenden Bepflanzung bis zu 1,5 m Hohe zu versehen. Mindestens 30 % der gesamten Flache sind als Magerwiese auszubilden. Als Ausgleich und Ersatz
1.1 Aligemeine Wt:_hnge::'lah Sicton sind die Atisnalner nach § 4 Abs. 3 Ni. 4 und 5 der BauNVO (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) = _ E Sy fiir die in den Baugebieten erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschatft sind innerhalb der offentli-
i In den Allgeme!ngn 31'.139:‘( '? ﬁg Sm.cml?a eslian dteil des Bebauungs;::lanes. 7. In d2n Vorgérten sind entlang der Grenzen zu Sffentlichen Verkehrsflachen folgende Einfriedun- chen Griinflache ,Spielplatz 2* zwolf Obstbdume ais Hochstdmme mit einem Stammumfang von
: e i gt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 6.3 Alle sonstigen mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind mit einem Gehrecht zu- gen, auch in Kombination_?_uléss_ig: ; mindestens 7 cm zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG)
) : : gunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Versorgungsun- - lebende Hecken und Z&une bis 1.2m P
ichen Nutz ternehmen zu belasten. ; (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) - Mauerpfeiler bis 1,2 m Héhe in den zuléssigen Materialien und Farben der Fassadengestalturg 5.3 ,Parkaniage”
2. Ma8 der baulichen Nuizung Entlang der iibrigen Grenzen sind freiwachsende Hecken aus Laubgehol:zer_! sowie Zdune bis 1.2 m Mindestens 30 % der gesamten Fliche sind als Magerwiese auszubilden.
s biete [A] = 6.4 Imraissionsschutz Haiie in Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchpflanzungen zulassig. Als Ausgleich und Ersatz fiir die in den Baugebieten erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft
. augebie = : = i = e ToC sind entlang der Randbereiche der Parkanlage zusatzlich 8 hochstdmmige Laubbdume gemal der
, =" i i a h RZ) von 0,3 und eine Geschofflichenzanl o . 9 g
{ bl Baugg b‘fﬁéﬁﬁﬂ,ﬁ'}ﬂ? eeigdﬂachenza S 6.4.1 Die Nebenzeichnung 1 ist Bestandteil des Bebauungsplans. | Nafurschutzrechtliche Festsetzungen = Arten nach Fesiggdtzung 111/10.2 zu pflanzen. i ,
| (GFZ) von 0,6 als HO g - (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO) ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG)
22 B biete [B] ' i Die AuRenbauteile von Raumen (Wand, Fenster), die zum standigen-Aufenthalt von Menschen be- auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vﬁm 08.b De:ggn‘#b?é é g?ﬁl (SB%EEE:I) S
2.2 augebie = . = : i (] i 1 i - . h DIN 2719) entsprechend 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November S 3), i 6. _Fliche W1-M/2 - M/3 - M/4 - M/5 - MU/6 - MU7 - WUS - W/9 - MU/10 - MU
I g A ; d eine Geschofflachen- stirmmt sind, miissen ein resultierendes Schalldamm MaB (Ry res Nac p ) g - . 2
| Far e Bragebiots =) V—‘-'e;,den e&"fe ?rzn:g?menzam e ol e der nachfolgenden Tabelle aufweisen: V. m. dem Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in Die Flache M/1- M/2 - M/3 - M/4 - M/5 - M/6 - M/7 - M/8 - M/9 - M/10 - M/1 wird fiir Ausgleichs- und
el {CEZ)woR U, 7 39 HIGGREUNEN IRSRpNeere: ' der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt Eleaﬂded durcthfse;z Ersatzmafnahmen den Baugebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet. Inner-
BFewEH % ; ' i 5 ‘ 3 . 1 S. 1459), dem Brandenburgischen Gesetz Uber Naturschutz und Lana- halb der festgesetzten Fliche sind als Ausgleich und Ersatz fiir die Baumanahmen in den B "
: ; e 5 und GFZ von 0,7 aus- Fassadenteil einzuhaltendes resuitierendes SchailddmmaR (Ryres) vom 06. August 1993 (BGBI ' - g g auge
[nnhemalb 'dle?f?rrd?: légrﬁf.féfuf:ﬂtﬁz i'ﬁfﬁf:é'ﬁ {fﬁtfmﬁgiﬁf e;izht\;ct)r\:vg}gen bis zu einer GRZ von Fa;sadensene A 34 dB (A) schaftsplege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - Bnga;Sch?l) vqrc? 25. JL_l_rL: 19%? (GEVrrB\LItI 3-403_)- bieten folgende MaRnahmen zu realisieren:
nahmsweise , : R s : : inder! durch 1. AndG vom 15.12.1993 (GVBI. | S. 510) und der Verordnung uber die altung, die -
; (i i moglichkeit gilt nur, wenn im be- Fassadenseite B 33 dB (A) gean B : g
0,4 und einer GFbZ' \t’q:so‘ss:xriﬁgr:‘t::? :;;g?gr'] %?Jse?g?:::::'?n?t ei?xer GRngon 0.35 und einet ngsa Saresile O 32 dB (A) Pflege und den Schutz der Biume (Baumschutzverordnung) vom 28. Mai 1981 (Gbl. | S. 273), geandert 6.1 Entlang der westlichen Grenze dieser Flache, parallel zur Linie M/7 - M/8, sind auf einer Breite von
t(rac;__ffzecg: 087??1?;-:'?1 b;rsghﬁﬂen bsghine g Eassadonselie D 31 dB (A) durch div Verordnung vom 17.06.1994 (GVBL. Il S. 560). 15,0 m insgesamt 21 hochstammige, bewahrte und unterschiedliche Obstbdume als Streuobstwie-
| g ) . : ' 5 ' ) se zu pflanzen. 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. i 18 ARG SUnc 0 B FERIIanBeRs & o 1. Neuanzulegende FuBwege sowie FuB- und Radwege auRerhalb des Straenraumes sind chne © § )
23 Hohe baulicher Anlagen Die festgesetzten Werte sind an den jeweiligen Fassadenseiten der Einzelgebaude einzuhaiten, die Eisfassung mit wassergebundener, durchldssiger Wegedecke und ffe’ﬂ‘?the'; ;’g”d-z %s a" fsri:‘é" 6.2 Die verbleibende Restfldche ist durch Landschafisrasenaussaat unter Zusatz von einheimischen
- Bgi (e_‘:eba'iuden wird die maximal zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut) die gleiche Orientierung entsprechend der Nebenzeichnung 1 aufweisen . i e Wizasenstreifen anzulegen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 7 Abs. 2 BbgNatSchG) Krauter- und Strauchsamen als extensive Wiese zu entwickeln.

; : : = A : Z . - Abs. Nr. au ] : : 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG
mit 6'5 'E L";d d|\e! eﬁiﬁgﬁg;f?gﬁ:’:’;gohe .0 1. DI der Miolacise. dur s R = 2.  Giundstiickszufahrten diirfen nur in einer Hochstbreite von 3,0 m emchtgt wgrden. Bei der Errich- § § )
ST -+ : i i d 3 und § 18 BauNVO den in der Nebenzeizhnung 1 mit Balken gekennzeichneten Gebaudeseiten [Nachtbeurteilungs- tung von Doppelgaragen ist nur eine Zufahrt in der angegebenen Breite zulassig. X 7. Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickem.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 un nd § ) 6.42Andenind g g : ’ : : ; = d Bak
pegel > 45 dB (A)] ist bzi Schiaf- und Kinderzimmemn eine Liiftungsmoglichkeit vorzusehen, die bei Sind bei der Errichtung von Zufahrten Laubgebusche ?St?gar_lgcujg, islnd iese zuhe"rsetzeg. Hro ?( gan- (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 7 Abs. 2 BbgNatSchG)
; i 5 i iert. ammte Zu- given Strauch sind 3 Neupflanzungen vorzunehmen. Sie sind ais zusammenhangende Heckea zu
- : are Grundstiicksfliche geschlosenem Fenster 2ine Luftwechselrate von 20 kbm / Person garantiert Schal[gedamn?_ ] : : pt 2 U _ :
R s lufteinrichtungen diirfen zu keiner Minderung des resultierenden bewerteten Gesamtschalldamma- pflanzen. Die Mindestqualitat der Straucher muf 2 mal verpflanzt, Hohe 80 bis 150 crrét(J]eNnacS:!{ der 8.  Auf jedem Baugrundstiick sind pro angefangene 200 gm Grundstiicksfliche mindestens ein Baum,
31 B ik aes der AuRenfliche des Raumes fiihren. Diese Festsetzung gilt ebenso fiir Fassadenseiten glei- Art) betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4 BauGB i. V. mit § 7 Abs. 2 BbgNatSchG) zwei Kieinbdume oder zwei Obstbdume gemaR Pflanzliste (Festsetzung I1l/12) zu pflanzen.
Sk . cher Orientierung. (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB) _ _ Y , _ s (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 7 Abs. 2 BbgNatSchG)
. 3. [De Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchldassigem Au‘bau
i ﬁi:grﬁ:llgtge[ﬁ]aaugebiete [A] sind nur Einzel- und Doppelhauser zuiassig. ] Bauordnungsrechtliche Festsetzungen herzustellen. Auch Wasser- und ‘Luﬂdurchlasmgke:t Yvesentl:ch .mc:ndemlq‘e Befestigungen wie Beton- 9. Die festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sind als mindestens 3,0 m breite geschlossene
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO) ‘ unterbau, FugenverguB, Asphaitierungen und Betomemng;n 5";38”!"2\;‘ as§|g.7 e S O Heckan zur freien Landschaft und als lockere Hecken innerhalb der Bebauung mit Laubbdumen und
3.1.2 Baugebiete [B] auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom OBLDezember 1986 (§ 9 Abs. 4 Bau i. V. mit § S. gNatSchG) Strauchemn zu bepflanzen. Mindestens 75 % der Pflanzung muR mit standortgerechten, heimischen
" |nnerhalb der Baugebiete [B] sind nur Hausgruppen zulassig. (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. | 3 8 Jas Arten erfolgen. Artenauswahl und Pflanzqualitdten sind der Pflanzliste unter Festsetzung IIl/12 zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)  S. 3486) i, V. mit § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994 (GVBL. |, S. 126) 4. Frivate Griinfliche ,,Feldgehéiz entnehmen. Jje angefangene 200 gqm Pflanzfliche ist mindestens ein Laubbaum mit einem Mindest-
in der [Fassung der Berichtigung vom 08.08.1994 (GVBI. | S. 404). " ) ) ) - stammumfang von16/18 cm in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzdichte der Strducher soll 1,5
ib bare Grundstiicksfliche 4.1 Das bestehende Feldgehdlz mit vorhandenen Sadumen ist volistandig zu erhalten. gm pro Strauch betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
35 Unuanneare 1. Dicher von Hauptgebiuden sind ausschlielich als Satteldacher auszubilden und miissen eine (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bai GB)
symmetrische Neigung von mindestens 35 Grad und hdchstens 50 Grad haben. ' . . : > _ ] 10. Einzelbaumpflanzungen
w ﬁa:ﬁ;ingear; ebicten ist ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Geb&udeteile um bis zu 2,0 m, 4.2 Wird durch die Umsetzung der Planinhaite Gehdlzbestand entfernt, muB in gehdizfreien Randb rei-
aber nicht urg me‘hr als 10,0 gm pro Geb&aude, ausnahmsweise zulassig. 2 Pachflichen dirfen nur mit Ziegeln oder Dachsteinen in roter bis rotbrauner Farbgebung gedeckt chgn des Ffeldgeholzes die 1,5-fachg Flache des Verlustes wuede(.aufgefprstet werden. Dat;es :?md 10.1 Als Ausgleich und Ersatz fiir die in den Baugebieten erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO) werden. hei Jungauiwuchs (Staramumfang bis 40 cm) pro entferntem Geholz zwei Neupflanzungen in einer sind innerhalb der Verkehrsfliche ,An der Breiten Wiese* 22 hochstammige Einzelbdume gemaR
2 2 2 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen [Aindestqualitat von Stammumfang 12/14 und bei Altbr:.u.!_men (Stammumfang ab 40 cm) pro eniem- der Arten nach Festsetzung I11/10.2 zu pflanzen.
o Ngbenaniagen' im Sinne des § 14 der BauNVO, Stellpidtze und Garagen sind nur innerhalb der 3.  Dachgauben diirfen nicht breiter ais 2,5 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 1/3 der ‘am Geholz zwei Neupflanzungen in einer Mindestqualitét von Stammumfang 18/20 vorzunehmen.

iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

eweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Schleppgauben sind unzuldssig, ebenso Dacheinschnitte
‘ir Dachterrassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG)
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ZEICHENERKLARUNG / PLANZEICHNUNG

1. FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) I

Baugrenzen, Stellung 2aulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Z.B. N
(§ 16 BauNVO)

<——> zulassige Firstriéhtung des Hauptda-
ches

=.—— Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StralRenbecrenzungslinie

Verkehrsflazhe
mit besonc:rer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
"Verkehrsberuhigter Bereich”

V]
| VEG |

Zweckbestimmung
"Verkehrsbegleitgrin”

Zweckbestimmung
"FuR- und Radweg"

F/IR

Flichen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB )
i

Griinflachen (§ 9 Abz.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[Pe]

Jeweils mit Angabe der Zweckbestimmung, z. B. ,Parkaniage”

Trafostaticn

Offentliche Griinfliche Private Griinflache

Fliche zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[E:] Offener FegenwasserabfluR (Wird durch Textiestsetzung naher bestimmt!)

Planungen, Nutzunjsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T T 17 UYUmgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
—  Natur und Landschaft, Umgrenzung von Flachen, auf denen Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
i men nach § 8a BNatSchG vorzunehmen sind (Manahmen werden durch Textfestsetzungen
naher bestimmt!)
A2/ Anlage einer Steuobstwiese
V.

Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhalturg von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen
@ @ Anpflan :ung von Einzelbdumen (ohne konkrete Standortbindung)

V. L LA

©

Sonstige Planzeichen

Anpflarzung geschlossene,
freiwachsende Hecke

=== Anpflanzung offene,
freiwachsende Hecke

@D Erhait von Strduchem

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonsti-
gen Bepflanzungen

Erhait von Einzelbaumen

|— === Umgrenzung von Flichen fiir Nebenaniagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
! | mit Angabe der Zweckbestimmung
TEREE jp

St Zweckbestimmung ,Stellplatze” C Zweckbestimmung ,Carports®

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache / wird durch Textfestsetzungen naher be-

stimm:
4_\_zi\rl:agrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen
Geltugsbereichs des Bebauungsplans.

2. EINTRAGUNGEN UND HINWEISE

7%"—3 — AbstandsmaRe in Meter (m) fiir die Eindeutigkeit der neuen stadtebaulichen Planung

Kenrtlichmachung der Baugebiete, die durch bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen zum
Maf der Nutzung und zur Bauweise ndher bestimmt werden

[A]

Kenntlichmachung der Fassadenseiten, die durch bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen
zum Immissionsschutz naher bestimmt werden (Nebenzeichnung 1)

Umcrenzungspunkte fiir Fldchen, die durch bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen 1/6 na-
her bestimmt werden

Kenatlichmachung der Pflanzzonen laut Pflanzliste unter Festsetzung l1I/12

Briicke / Eintragung als Vorschlag

X

|

10:2 Innerhalb der PlanstraBen A und B sind die Stellplaize mit Bdumen zu gliedern. Nach jeweils 4

11.

12

Stellplatzen ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Fir die Bepflanzung der ErschlieBungs-
straRen und “tellplétze sind nur hochstammige Béume mit einem Kronenansatz iber 2,5 m und ei-
nem Minde<.stammumfang von 18/20 cm zuldssig. Folgende Arten sind zu verwenden: §

Acer platan-ides (Spitz-Ahomn), Corylus columa (Baum-Hasel), Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie"
(Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere), Tilia cordata in
Sorten (Wirter-Linde), Tilia vulgaris "Pallida” (Kaiser-Linde) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Geputzte rassadenaﬁschniﬁe ohne Offnungen und Carports sind mit Rank-, Kletterpflanzen und
Spaliergeholzen dauerhaft zu begriinen. Rankhiifen sind zulédssig. Zugelassen sind alle im Handel
erhdltlichen Kletter-, Rank- und Schlinggehdize sowie Spaliergehdize. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzliste ! 5
Beim Anpfianzen von Baumen und Strduchem sind, soweit nicht anders festgesetzt, Pflanzen der
nachfolgz::den Pflanzlisten anzuwenden.

Pflanzzone 1: feucht - frischer Ubergangsbereich zur Wohnbebauung

Baume Straucher

Acer campestre - Feld-Ahom Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitz-Ahom Corylus avellana - Hasel

Acer pseudzplatanus - - Berg-Ahom Crataegus monogyna - Eingr. WeilRdom
Carpinus beitulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Fraxinus e:.celsior - Gemeine Esche Ligustrum vulgare - Liguster

Malus domsstica - Kultur-Apfel Lonicera xylosteumn - R. Heckenkirsche. _
Prunus aviiim - Vogel-Kirsche Rhamnus frangula - Faulbaum
Prunus pacdus - Trauben-Kirsche Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Pyrus communis - Kultur-Bime Rosa canina - Hunds-Rose
Quercus rchur - Stiel-Eiche Salix caprea - Sal-Weide

Salix alba - Silber-Weide Sambucus nigra - Schw. Holunder
Tilia corda.a - Winter-Linde Vibumum opulus - Gem. Schneeball
Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Pflanzzore 2: frisch - trockener Bereich in Hanglage, Héhenkuppe

Biéume Strdaucher

Betula pendula - Sand-Birke Crateguis monogyna - Eingr. Weilldom
Pinus sylvestris - Gem. Kiefer Rosa canina - Hunds-Rose
Prunus decmestica - Pflaume Rosa pimpinellifolia - Dinen-Rose
Quercus petraea - Trauben-Eiche Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix caprea - Sal-Weide
Obstgehdize Rhamnus cartharticus - Kreuzdom

Sarothamnus scoparius - Besen-Ginster

Pflanzqualitat:
Baume: H, Stb., 3 x v. m. B., Stu 18/20, Strducher: Str., 2x v., 80 - 150 je nach Art
Pflanzabstand: bei geschlossener Pflanzungen 1 Strauch / 1,5 gm

Pflanzzene 3: StraBenbegleitgriin / Offentliche Griinflichen innerhalb der Bebauung
Baume

Acer platanoides - Spitz-Ahom Quercus robur - Stiel-Eiche
Aesculus hippo- - RoRkastanie Tilia cordata - Winter-Linde
castanur) Tilia vulgaris "Pallida" - Kaiser-Linde
Betula p::ndula - Sand-Birke Acer, kleinkronige Sorten - Ahom

Corylos columa - Baumhasel Carpinus betulus - Hain-Buche
Crataegt:s in Arten u. S. - Weilldom Malus in Arten u. Sorten - Zierapfel

Fraxinu: excelsior - Gem. Esche Sorbus in Arten u. Sorten - Eberesche/Mehib.
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pflanzqualitdt | und ll: Wuchsklasse: H., 3 x v. m. B., Stu 16/18 bis 18/20
Pflanzgalitdt lll: Wuchsklasse: H., 3 x v. m. B., Stu 14/1€ bis 16/18, Obstbdume als H., Stu 7

} }
Pflanzzone 4: Streuobstwiese - Apfelbdurne, empfohlen2 Sorten
Finkenv.erder Prinzenapfel Gcoldparmane
Jakob L ebel Kaiser Wilhelm Roter Boskop

Gravensteiner
Schoéner aus Hermhut

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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15. Die Bebauursjsplansatzung; pe‘s?e?b?@‘@ 3
ausgefertigt. = R

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Prazisierungsbeschlu® vom 30.06.1994 gec hdert worden. Die

ortstibliche Bekanntmachung des Prazisierungsbeschlusses erfolgte-€g it vom 08.08.1994

bis 23.08.1994 . P
Wustermark, den /996463‘?(’?

hang in d

geandert worden. Mit der Beschlu3fassung wurde erklart, da der, efgu.mg,§m§n der Degkupg eines dringenden
sOBekanntmachung dg¢s /Prazisierungs- und

Wustermark, den . /8.8.G. 79496

- Der Burgermej

Die von der Planung beruhrten Trager &ffentlicher Belange un’&,ﬁa
23.06.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wo? =

- Der Burgermeist

Wustermark, den ..£9,96. 199,

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vo
25.07.1995 durch Auslegung im Amt Wustermark, Bau- und Liegen
Woustermark, durchgefihri worden.

Woustermark, den /. 0.06. /1 9496

10.07.1995 bis zum
er Allee 1, 14641

Der Geltungsbereicii des Bebauungsplans ist mit Prazisierungsbe
worden. Die ortstbli-he Bekanntmachung des Prazisierungsbeschlus

05.01.1996 bis 19.01.1996. / - AP
V /504

- Der Burgermeister -

11.12.1995 emeut geandert
sflang in der Zeit vom

Wustermark, den /0 061996

und die 6ffentliche Auslegung beschlossen..

Wustermark, den .. 40:06. 41496

- Der Bargermei e

. by

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der P!anzeichnurlimwnd dem TFext (Teil B), sowie die
Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG in der Zeit vom 02.01.1996
bis zum 18.01.1996, wahrend folgender Zeiten:

Montag, Donnerstag: von 7.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Dienstag: von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Freitag von 7.00 Uhr bis 12.30 Uhr -
im Amt Wustermark, Bau- und Liegenschaftsamt, Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark, offentlich
ausgelegen. Die dffentlicne Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Bedepken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschifiy cht wepdgn konnen, durch
Veroffentlichung im Amtsblatt am 20.12.1995 sowie in der Zei 513 bis 19.01.1996 durch

Aushang ortstiblich hekanntgemacht worden. Die Trager offentls einden sind mit
Schreiben vom 14.12.1995 von der 6ffentlichen Ausle?be
-+

A

Woustermark, den Aﬂ‘%« /f"‘;q CJ

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

am/07,03.1 F@'p
Wustermark, den .Q'Zf.-.‘:?'."f-/"';é Lok '\\;‘

- Der Bﬁrgermeisteh-{q

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
von der Gemesixdevertretung als Satzung beschlossen. Die BeGQeii
BeschluR der Gemeindevertretung vom ... 2<:&. 97956 [ 8

= -z
..i.:j’.‘.......“.....

= - Der Burgermeistér -

ext (Teil B),

Waustermark, den .$9.€ 9./7%9(

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde mit Verfligung der hg ltungsbehd A1:99.4%96 Az .. ehne.............
(MMM E) "erizii, /
, Ee

Wustermark, den 93-96. 4449 =
= - Der Amtsdirektor -

L), Dep Burgermeister -

* > = =
4 =0 rsIR@derder Gemeindevertretung-
'Y% 4 \(Q}"
KRES B

Die Nebenbestimmungen wurden en satzungsandemden BeschluB der Gemeindevertretung vom
.. erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbenhorde
7o | e S P A B e bestatigt.

Wustermark, den ..........

7 Der Amtsdirektor -

eil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

f= s c
Wustermark, den .03:06.4944 41’4/7‘;’5@‘-" e
G ; Der Biirgermeister - - Der Amtsdirektor -

gitzender der Gemeindevertretung

%mt& . . =

16. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

")

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtsblatt am ..03:.06:.4999............... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridéschen von Entschidigungsanspruchen
(§8 44, 246a Abs. 1 Satz 1 B) hingewiesen worden. ..

Die Satzung ist am .©. 5% !
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Woustermark, den 09.06:499% Bl i A e
e \PEEE E;‘ er Birgermeister - - Der Amtsdirektor -
\ a S : tzender der Gemeindevertretung
\"? 2 4 1’
[Lb-’fREIsﬁ?'
Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 BauGB mit Verflgung VOM .......cccoeeeeeeeeenes genehmigt worden.
OrtDatum ---------- - Héhere Verwaltungsbehorde -

nicht zutreffendes streichen

e am .02.949.7%%4

(:2meinde Priort

B3ebauungsplan Nr. 2.1:
"Wohnanlage am Priorter Erlengrund”

Celtungsbereich: Flur 4 / Flursticke 146, 147/1, 147/2; Teile der Flurstlicke 141/1, 142 und 148
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Teilnereich Landschaftsplanung: Dipl.Ing. (FH) Rolf Lynen
Landschaftsarchitekt (BDLA)
Nordring 8
85417 Marziing

Tel.: (08161) 63480 / Fax: (08161) 67846

Ffrogner, Zips2 uad Partner
Stadtplaner und Architekten

Lennéstralle 43a, 14468 Potsdam
Tel.: (G331) 90983-C / Fax: (0331) S0983-10




