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Art der baulichen Nutzung
(Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet (Par.6 BauNVO)
mit der zugehdrigen Kennzahl, hier: Mischgebiet Nr. 1

GE—1 Gewerbegebiet (Par.8 BauNV0)
mit der zugehdrigen Kennzahl, hier: Gewerbegebiet Nr. 1

Cl—1 Industriegebiet (Par.9 BauNVO0)
Mit der zugehdrigen Kennzahl, hier: Industriegebiet Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

(Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl, hier: 0,8
GFZ 1,0 GeschoBfldchenzahl, hier: 1,0
BMZ 7,5 Baumassenzahl, hier: 7,5
OK 22,5 Bauhhe in m, hier 22,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o Offene Bauweise
g 18 Dhagratas
Verkehrsflachen

(Par.9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche (Par.9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
mit Anpflanzen von Bdumen (Par.9 Abs.1 Nr.25q) BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Griinflichen
(Par.9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung:

SRR "Parkanlage”

@ "Spielplatz”

Fldche der Zweckbestimmung Landschaftsentwickiung, Okelogie,

Private Griinfldche

Zweckbestimmung:

sses Gebietsrandeingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft

: R
- -

i !

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(Par.9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

A10 Ausgleichsflache mit der dazugehdrigen Kennziffer

0000000000

3 8 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
= o und sonstigen Bepflanzungen (Par.9 Abs.1 Nr.25q BauGB)

Q000000000

. Erhaltung von Bdumen
° Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

—

Fldche fiir Abwasserbeseitigung (hier Regenwasserbehandlung)
(Par.9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Mit Geh— , Fahr— und Leitungsrechten zugunsten

g (=2 2 e e g e
des jeweiligen Versorgungstrdgers zu belastende
o e | o e { e &y
Flichen (Par.9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
MaBnahmen zur Griinordnung (gem. Par.9 Abs.1 Nr.25a/b BauGB)
mit zugeordneter Kennzahl
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder

Abgrenzung des MaBes der Nutzung (Par.16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

Grenze der nachrichtlichen Ubernahme der
Planfeststellung

B KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
RICHTLICHE UBERNAHMEN

(gem. Par.9 Abs.5 u.6 BauGB)

R X XX X X
¢ 9 Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umwelt—
¢ X gefdhrdenden Stoffen belastet sind. Belastung lout Planeintrag

Kt % w % % %X

Gebiet der nachrichtlichen Ubernahme der Planfeststellung
B5 neu / L202neu

Gebiet der nachrichtlichen Ubernghme der Planfeststellung
Projekt 17 — Havelkanalausbau

Kennzeichnung der Gebiete mit Bodendenkmdlern nach der

) -
L1l 1 1

Wustermark Nr.1

Nummerierung in der Denkmalliste Brandenburg, hier Wi= Bodendenkmal

—0— 00— 0—O—O—

— e B

Wohngebdude

J
n

D HINWEISE

Art der baulichen Nutzung
(+ die zugeordnete Kennzahl)

Grundfldchenzahl (GRZ
hier: 0,8

Baumassenzahl (BMZ)
hier: 10

Rechtsgrundlagen

durch Gesetz v. 18.12.1997.

Weitere Quellen

Deutsche Norm VDE 0210

1.1 Mischgebiete nach Par.6 BauNVO

Par.6 Abs.2 Nr.7 BouNVO nicht zuldssig.

nicht zuldssig.

(Par.1 Abs.4 iV.m. Abs.5 BauNVO)

Mi—3A und Mi-4A (mit Mi—4An/Mi—4As):

MI=3B und MI-4B:

1.2 Gewerbegebiete nach Par.8 BauNVO.

Abstandsliste wie folgt verringert werden:

Wirtschaftsgebdude

>< Entfallender Bestand

VernidBte Fldachen

Nutzungsschablone mit Angabe von

1-222,5
0,8 1,2

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts. (Par.9 Abs.6 BauGB)
Schutzzweck laut Planeintrag

Trasse fiir Hochspannungsleitung mit Bauschutzbereich
Zweckbestimmung laut Planeintrag (Par.9 Abs.6 BauGB)

Unterirdisches Kabel, Zweckbestimmung laut Planeintrag
(Par. 9 Abs.6 BauGB)

Unterirdische Leitung, Zweckbestimmung laut Planeintrag
(Par. 9 Abs.B BauGB)

Bestehende Trasse fiir Gasleitung mit Bauschutzbereich
----- : (Par. 9 Abs.6 BauGB)

C BESTANDSANGABEN

(nicht Bestandteil der Satzung; nach DIN 18702)

1333
Flurstiicksgrenze und Flurstlicksnummer
Trasse fir Hochspannungsleitung mit Maststandort
—_—
Lampe
T e Wassergrdben
n::::a Bestand Gehdlz— und Baumpflanzung
Q
a%y Dauergriinland

Hohenschichtlinie mit Hohe U.HN, hier 32Zm U.HN

Maximale Firsthdhe/
Oberkante baulicher

Anlagen relativ zum Hohen—
bezugspunkt in m, hier 22,5m

GeschoBflachenzahl (GFZ)
hier: 1,2 als HochstmaB

100 o

Bauweise, hier: offene

Ly 65/50

1.1.1 In den Mischgebieten mit der Ordnungszahl

Flachenbezogener Schalleistungs—

| pegel Ly dB(A)/gm (tags/nachts)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBLI S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.I S.466).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vem 18.12.1990.

Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung v. 14.05.1990
(BGBI.| S.880D), zuletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes v. 09.10.1996 (BGBI.| S.1498).

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Bekannmachung der Neufassung v. 19.04.1994
(BGBI.I Nr.25 S.854—866) zuletzt gedindert durch Art.1 des 4. FStrAndG v. 18.06.1997.

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Denkmalschutzgesetz) v. 22.07.1991 (GV.BB S.331) zuletzt gedndert

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des WHG vom 12.11.1996.

Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Brandenburgisches Noturschutz—
gesetz — BbgNatSchG) vom 25.06.1992, gedndert am 15.12.1993 (GV.BB.| S.510).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994
(GV.BB Teil 1 Nr.17 S.126 vom 07.06.1994).

Deutsche Norm fiir Schallschutz im Stddtebau, Berechnungsverfahren (DIN 18005) vom Mai 1987

E TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3 und 4 sind Tonkstellen gemdB

1.1.2 Vergniigungsstdtten gemid8 Par.6 Abs.2 Nr.8 BouNVO sind in sdmtlichen MI—Gebieten

1.1.3 Die Mischgebiete MI—3/Mi—4 werden in zwei Teilgebiete MI—3A und MI-3B sowie
Mi—4A (mit Mi—4An/MI—4As) und MI—4B nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert

Allgemein zuldssig sind entsprechend Par.6 Abs.(2) Nr.1,2,3,5 BouNVO,
gusnahmsweise zuldssig sind Gewerbebetriebe (Nr.4) und Gartenbaubetriebe (Nr.6).

Allgemein zuldssig sind entsprechend Par.6 Abs.(2) Nr.2,4,5 BauhVvO,
ausnahmsweise zuldssig sind Gartenbaubetriebe (Nr.6).

1.2.1 Unzuldssig sind Betriecbe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundstiicksfldche
abgestrahlte Schalleistung die in jedem Gewerbegebiet festgesetzten immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel liberschreiten. Der hdhere Wert ist der Tagespegel,
der niedrigere Wert der fldchenbezogene Schalleistungspegel nachts (Par.1 Abs.4 BauNVO).
Hierbei darf die konkrete bauliche Gestaltung und mégliche Nachbarbebauung bei der Aus—
breitungsrechnung im Zuge der kiinftigen Genehmigungsverfahrenen beriichsichtigt werden.

1.2.2 Zuldssig sind Betriebe gemidB der in den jeweiligen Abstondskiassen der Abstands—

leitlinie Brandenburg fetsgelegten Art der Nutzung (Amtblatt Brandenburg — Nr.49 vom 6. Juli 1995)
oder Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad entsprechend den Festsetzungen in Nebenkarte 1.
MaBgeblich sind die Abstdnde zwischen der jeweiligen emitierenden Anlage und dem Rand des
nichstgelegenen Wohn— oder Mischgebietes (Par.1 Abs.4 BauNVO).

1.2.3 Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe der jeweils ndchsthSheren Abstandsklasse, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, doB der Emissionsgrad hochstens der festgesetzten Abstondsklasse
entspricht. Das gilt sinngemdB auch flir Gebiete ohne festgesetzie Abstandsklasse.

1.2.4 Ohne Einzelnachwsis darf der Abstand bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten der

Schutzwiirdiges Gebiet

Abstandsklassenverringerung um ...

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1 Abstandskiosse

Mischgebiet (MI)

2 Abstandsklassen

1.3 Industriegebiet nach Par.9 BauNvO

1.3.1  Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundstiicksfliche abge—
strohite Schalleistung die in jedem Industriegebiet festgesetzten, immissionswirksamen, fldchen—
bezogenen Schalleistungspegel Uberschreiten. Der hdhere Wert ist hierbei der Tagespegel, der
niedrigere Wert der fldchenbezogene Schalleistungspegel nachts (Par.1 Abs.4 BauNVO).

Hierbei darf die konkrete bauliche Gestaltung und mégliche Nachbarbebauung bei der Aus—
breitungsrechnung im Zuge der kiinftigen Genehmigungsverfahrenen beriichsichtigt werden.

1.3.2 Zuldssig sind Betriebe entsprechend der in der jeweiligen Abstondsklasse der Abstands—
leitlinie Brandenburg (Amtsblatt Brandenburg — Nr. 48 vom 06. Juli 1995) festgelegten Art der
Nutzung oder Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad entsprechend den Festsetzungen in
Nebenkarte 1. MaBgeblich sind die Abstdnde zwischen der jeweiligen emittierenden Anlage und
dem Rand des ndchstgelegenen Wohn— oder Mischgebietes (Par.1 Abs.4 BauNVO).

1.3.3 Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe der jeweils ndchsthheren Abstandsklasse, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, daB der Emissionsgrad hdchstens der festgesetzten Abstandsklosse
entspricht.

1.3.4 Ohne Einzelnachweis darf der Abstand bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten der
Abstandsliste wie folgt verringert werden: Abstandsklassenverringerung um ...

Schutzwiirdiges Gebiet 1 Abstandsklasse

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2 Abstandsklassen

Mischgebiet (MI)

1.4 In den Industrie— und Gewerbegebieten miissen Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter folgende Abstidnde
von den &duBeren Trassengrenzen der Hochspannungsleitungen einhalten:

— bei 380KV-Leitungen 50m

— bei 110KV—Leitungen 30m

1.5 In den Gebieten GE-2B, GE-4B, GE-5B, GI-1B, GI-2A, GI-3B, GI-5B sind die in den
Par. 8 und S BauNVQ zugelassenen Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebiinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig

(Par.9 Abs.1 Nr.24 BouGB iV. mit Par.1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

1.6 In den mit GE—1 und GE-2 bezeichneten Gewerbegebieten sind Anlagen zum
Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefdhrdender Stoffe nicht zuldssig.

2. HOHEN BAULICHER ANLAGEN

(Par.9 Abs.2 BauGB i.V.m. Paor.16 Abs.2 und Par.18 BauNVO)

2.1 Die Hdhen der baulichen Anlagen werden als HdchstmaBe iiber den je Gebiet festgesetzten
Hohenbezugspunkten bestimmt (Nebenkarte 2).

Von der festgesetzten max. Gebdudehdhe darf gusnahmsweise abgewichen werden

soweit es sich um notwendige Aufbauten und technische Bauteile mit einer untergeordneten
GrundriBfliche handelt (weniger als 1/5 der Gebdudegrundfidche). Abluftkamine und Schomsteine
in den Industriegebieten diirfen eine ousnahmsweise zuldssige HShe von 45m nicht Uberschreiten.

2.2 In den Mischgebieten wird die FirsthShe als senkrechtes MaB von dem
Hohenbezugspunkt (m U. HN) bis zur Oberkante des Firstes festgesetzt.

2.3 In den Industrie— und Gewerbegebieten wird die Wandhdhe als senkrechtes MaB von dem
Hohenbezugspunkt (m U.HN) bis zur Schnittlinie der AuBenfiiche der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der baulichen Anlage festgesetzt.

2.4 Die Hdhenlage des Gebdudes bemiBt sich aus dem arithmetischen Mittel der natiirlichen
Geldndeh8hen an den Eckpunkten der dem Hohenbezugspunkt ndchstgelegenen Gebdudewand.

2.5 Fdlit das Geldnde von dem H&henbezugspunkt zur HBhenlage des Gebdudes, ist die zuldssige
First— oder Wandhdhe iber dem Hdhenbezugspunkt um das MaB des natiidichen Gefdlles zu verringern.

2.6 Steigt das Geldnde von dem Hbhenbezugspunkt zur Hdhenlage des Gebdudes, ist die zuldssige
First— oder Wandhdhe ilber dem HBhenbezugspunkt um das MaB des natiirlichen Gefdlles zu erhShen.

FESTSETZUNG DER WAND— UND FIRSTHUHEN RELATIV ZUM HUHENBEZUGSPUNKT

Firsthahe
HF
Doch Wandhohe
Hyw
SCHNITT Hohenbezugspunkt
EBENES GELANDE Hpz

SCHNITT Hohenbezugspunkt
FALLENDES GELANDE  Hpgz

AH = Hq'l‘ HBZ

— MaB des
natdrfichen
Gefdlles Ay

Dach

: Ay = He Mgz
SCHNITT Hohenbezugspunkt Ay

STEICENDES GELANDE  Hgg _
7.////////////}'///////'/ 5 3

+ MaoB des

natlrlichen

Gefdlles Ay . :
Hpy Hohe Geldndecke E1
GRUNDRISS 5 %
GEBAUDE —HOHENLAGE @-ntur. Getare/ "L /
Steigung Ay ebude— /
: ‘hﬁhenlage/ Hey + Heg

Hgp Hohe Gelindecke E2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(Par.9 Abs.1 Nr.2 BouGB iV.m. Par. 23 BouNVD)

Die bebaubaren Fldchen (Baufenster?: werden durch Baugrenzen bestimmt. Garagen, Tiefgaragen
und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(Par.9 Abs.4 BauGB i.V.m. Par.12 BbgBO)

4.1 Gestalterische Festsetzungen fiir die Mischgebiete

4.1.1 Baumgterialien
Unzuldssig sind verspiegelte Fensterverglasungen. Fassaden— oder Dachfldchen,
die zur Gewinnung von Solarenergie dienen, sind allgemein zuldssig.

4.1.2 Dachform

Zuldssig sind ausschlieBlich Sattelddcher mit mittigem First und symmetrischer Dachform.
Gebdude mit mehr cls einem VeligeschoB sind mit Dachneigungen zwischen 30—-50 Grad auszubilden.
Flir Ddcher von Gebduden mit einem VollgeschoB werden Dachneigungen zwischen 15-25 Grad festgesetzt.

4.1.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 2,0m zuldssig,

gemessen ab OK Gehweg. Mauern diirfen dabei die Hdhe von 0,5m nicht Uberschreiten.
Mauern und Zdune sind gem. Abs. 7.49 in V.m. Abs. 7.2 einzugriinen.

4.2 Gestalterische Festsetzungen flir die Gewerbe— und Industriegebiete

4.2.1 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Mauern sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 0,5m zuldssig, gemessen
ab OK Gehweg. Sonstige Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 2m — und in be—
griindeten Ausnahmen aufgrund besonderer Sicherheitsanforderungen bis 3m zuldssig.

Mauern und Zdune sind gem. Abs. 7.49 in V.m. Abs. 7.2 einzugriinen.

4.2.2 Dachform
Ddcher von Gebduden und baulichen Anlagen sind als Flachddcher oder flach
geneigte Ddcher (0 bis 15 Grad) auszubilden.

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 Ldrmschutz (Por. 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

5.1.1 Zum Schutz der nachfolgend genannten Gebiete gegen Schallimmissionen durch
Schnellbahn und StraBenverkehr wird festgesetzt, doB die Aussenbauteile (bezogen auf
die GebdudeauBenfliche) folgende bewerteten Schall-DdmmaBe entsprechend DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) einhalten miissen.

R'w,res/dB
AuBenflichen von  AuBenflichen wvon
GRBEL Wohnrdumen Birordumen
MI—3A 40 35
MI-3B - 35
MI—4A 40 35
Mi—4An/4As 45 40
MI—4B = 40
GE-1A/B 40 35
GE-2A 40 35
GE-2B = 35

5.1.2 In den in 5.1.1 genannten Gebieten ist nach VDI 2719 in Wohnungen entsprechend dem
geforderten GesamtschallddmmaB im Zusammenwirken von Massivwdnden, Fenster, Dach mindestens
ein Schiaf— und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten

(Par.9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(Par.9 Abs.6 BauGB)

6.1 Archdologische Funde

In den mit dem Planzeichen 14.2 der PlanZVO gekennzeichneten Gebieten mit Bodendenkmdilern ist
mit umfangreichen archdologischen Funden gem. Par.2 DSchG BBg zu rechnen.

Fiir die Umgestaltung, Verdnderung oder Wegnahme von Bodendenkmdlern gelten die

Bestimmungen des Par.15 DSchG BBg.

6.2 Bauliche Anlagen ldngs der LandesstraoBe (L202) diirfen nicht errichtet werden in einer
Entfernung bis zu 20m vom GuBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
Bauliche Anlagen in einem Abstond von bis zu 40 m beiderseits der fiir den Kraoftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn der LandesstraBe (L202) diirfen nur mit Zustimmung der
StraBenbaubehdrde errichtet werden (Par.9 Abs.1 u.2 FStrG iV.m. Par.24 Abs.1 u.2
Brandenburgisches StraBen— u. Wegegesetz).

7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

7.1 Gebdudebegriinung (Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die ungegliederten Fossaden von Gebduden ohne Fensterdffnungen sind flachig mit Kletterpflanzen
gemidB Pflanzliste zu begriinen. Je 10 Ifm. Fassade ist eine Kletterpflanze zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind in der festgesetzten Weise zu erhalten. Nachpflonzungen haben den
festgesetzten Giiteanforderungen und Artenlisten zu entsprechen.

7.2 Anpflanzungen (Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Fiir die durch Planzeichen oder Text festgesetzten Griinflichen und Anpflanzungen sind die
folgenden Angaben zu Artenauswahi, Pflanzqualitat, Sicherung des Bodenstandraums,
Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der Pflanzung zu beachten:

Die Pflanzungen sind in der festgesetzten Weise zu erhalten. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Giiteanforderungen und Artenlisten zu entsprechen.

7.2.1 Pflanzliste

Fir die durch Planzeichen oder Text festgesetzten Gehdlze sind die Arten der folgenden Listen
jewsils in den mit "x” angekreuzten Bereichen zu verwenden.

Verwendungsbereiche:
1 = StraBenbegleitgriin
2 = Grinfldchen auf ehemaligen Ackerstandorten der Nauener Platte
(Griinfldchen im Geltungsbersich des Bebaaungsplanes mit Aus—

nohme der Niederungsfldchen A8, A9 und A10 ohne die planfest—
gestellten Fldchen zum Ausbau des Havelkanals)

3 = Feuchtflichen der Wublitz—Rinne (Niederungsfldchen A8, A9 und
A10, ohne die planfestgesteliten Fldchen zum Ausbau des

Havelkanals)

Bdume ! = 3
Acer compestre — Feld—Ahom X X
Alnus glutinosa — Schwarzerle x
Acer pseudoplatanus — Berg—Ahorn * %
Acer platanocides — Spitz—Ahorn ” x
Betula pendula — Birke x X %
Carpinus betulus — Hainbuche % "
Fraxinus excelsior — Esche % " .
Prunus avium - Vogel—Kirsche x X
Pinus sylvestris — Waldkiefer (vereinzelt) %
Prunus padus — Trauben—Kirsche 2 2
Quercus petraea — Trauben—Eiche % ”
Quercus robur — Stiel—Eiche 5 % X
Salix alba — Silber—Weide X X
Sorbus aucuparia — Vogelbeere X X X
Tilia cordata — Winter—Linde X x
Obstgehdlze X
Strducher
Cornus sanguinea — Hartriegel X X X
Corylus avellana — Hasel X X x
Cratoegus monogyna — WeiBdorn X
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen X X x
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche X x X
Prunus spinosa — Schiehe X
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn X X
Rhamnus frangula — Foulbaum X x
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere X X
Rosa conina — Hundsrose ® ®
Rosa rubiginosa — Zaunrose X X
Salix caprea — Sal—Weide X X b
Salix nigricans — Schwarzweide x x
Salix purpurea — Purpur—Weide x x x
Salix viminalis — Korb—Weide x X
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball x X
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball (vereinzelt) x X
Kletterpflanzen
Clematis vitalba — Waldrebe X
Hedera helix — Efeu X
Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’

= Jungfernwein X
Parthenocissus tricuspidata Veitchii’

— Wilder Wein x
geschnittene Hecken
Acer campestre — Feldahorn x
Carpinus betulus — Hainbuche X
Cornus mas — Kornelkirsche X
Crataegus monogyna — WeiBdorn x
Fagus silvatica — Rotbuche x
Ligustrum wvulgare — Liguster X

7.2.2 Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung
GroBkronige Bdume: Hochstdmme oder Stammbiische,
3—-4 x verpflanzt,
Stammumfang (STU) 18-20

Mittelkronige Bdume: wie vor, jedoch StU 16-18

Strducher: 2 x verpflanzt, 60-100,
mind. 10% Solitdrs, 3 x verpfl.

Heckenpflanzen: 2 x verpflanzt, 80 — 125

EGR

ER GRUNORDNUNG

BLATT 2 VON 2

7.2.3 Pflanzdichte

Strducher: 1 Stck. pro 1,5 gm / Reihen— und Pflanzabstand 1 x 1,5 m

7.2.4 Sicherstellung des Pflanzenstandraums
fiir Bdume: Bodenstandraum mind. 9 gm, Mindestbreite 2,0 m, Tiefe 1,0 m
Kletterpflanzen: mind. 0,5 x 0,5 m

7.3 Festsetzung der Gffentlichen und privaten Griinflichen (Par.9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

7.3.1 Die als Gebietsrandeingriinung festgesetzten privaten Griinflichen sind nach Abs. 7.4 zu bepflanzen.

Flr Artenauswahl, Pflanzstandards und —dichte gelten die Abs. 7.2 und 7.4.3 sinngemiB. Zuginge,
Zufahrten mit Zuleitungen zu den Grundstiicksfldchen sind zugelassen (Par.9 Abs.1, Nr.11 BauGB).

7.3.2 Die offentlichen und privaten Griinflichen sind im Rohmen der Ausgleichsregelung anrechenbar.

7.4 Festsetzungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung der Bepflanzungen
(Par. 9 Abs.1 Nr.25a/b BauGB).

7.4.1 Mindestens 20% der Grundstiicksfldchen sind mit

standorttypischen Gehdlzen (Btiume und Strducher der Pflanzliste, Spalte Nr.2 der Pflanzliste)
und extensivem Rasen zu bepflanzen. Fiir die Artenauswahl, Pflanzstandards, —dichte und —er—
haltung gelten Abs. 7.2 und 7.4.3 sinngemds.

7.4.2 Bei den Pflanzflachen noch 7.4.1 betrdgt der Anteil der Gehdlzflichen mindestens 30%.

7.4.3 Je 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens 1 groBkroviger Baum der Gehdlzliste
(Spalte Nr.2 der Pflanzliste) zu pflanzen. Alternativ kdnnen 3 mittelkronige Bdume gepflanzt
werden.

7.4.4 Beiderseits der Grenze benachbarter Grundstiicke der Industrie— und Gewerbegebiete sind
Streifen von jeweils mindestens 2,5 m Breite

flachig mit Gehdlzen (Bdume und Strducher der Pflanzliste, Spalte Nr.2 der Pflanziiste) zu
bepflanzen. Fur Artenauswahil, Pflanzstandards, —dichte und —erhaltung gelten Abs. 7.2 und 7.4.3
sinngemdB.

7.45 Die mit [PG] (private Griinflichen) ousgewiesenen Fldchen sind gruppenweise mit
Gehdlzen (Bdume und Striducher der Pflanzliste, Spalte Nr.2) und extensiven Rasenfldchen
zu bepflanzen. Fir Artenauswahl, Pflanzstondards, —dichte und —erhaltung gelten Abs. 7.2 und 7.4.3
sinngemdB.

7.4.6 Vorhandene hochstdmmige Bdume sind, soweit sie sich
auBerhalb der zu Uberbauenden Fldchen befinden, zu erhalten.

7.4.7 Die Standorte der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume an StraBen
kénnen um bis zu 3m verdndert werden, sofern die Belonge der Versorgungstriger oder notwendige
Zufahrten zu Grundstiicken dies erfordern.

7.4.8 Die Steliplatzfidichen ouf den Baugebieten sind mit Bdumen und Striuchern zu begriinen: je
5 Stellplitze ist ein groBkroniger Baum gem. Pflanzliste, Spalte Nr. 2, zu pflonzen.

7.4.9 Mauern, Zdune und sonstige Einfriedungen sind mit Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen
gem. Pflanzliste, Spalte Nr. 2 einzugriinen. Fiir Artenauswahl, Pflanzstandards, —dichte und —er—
haltung gelten Abs. 7.2 und 7.4.3 sinngemds.

7.4.10 Die Obstbdume in der ndrdlich des Gl —5 gelegenen Gebietsrandeingriinung
(Bestand entlang des Kuhdamms) sind zu erhalten (MaB8nahme [M4]).

7.4.11 Die Fldchen mit den Planzeichen Nr. 13.2.1 der PlanzVO westlich des
Mischgebiets MI-3 sind fldchig mit B&umen und

Strduchern der Pflonzliste, Spalte 2, bepflanzen (MaBnohme [M5]).

Fiir Artenauswahl, Pflanzstandards, —dichte und —erhaltung gelten Abs. 7.2 und 7.4.3 sinngemdis.

7.4.12 Die im siidlichem Zugangsbereich zum Mischgebiet MI-3/4 festgesetzte &ffentliche
Griinfldche ist durch Baumreihen zu bepflonzen und abzugrenzen. Die Baumallee im Zuge

der Zeestower StraBe (heutige Lage) ist zu erhalten. Ausgefallene Exemplare

sind durch Neupflanzungen zu ergdnzen. Die festgesetzten Spielplatzfidchen sind durch
Gehdlzgruppen der Pflanzliste, Spalte 2 und durch Rasenflichen abzupflanzen (MaBnahme [M1]).
Fiir Artenauswahl, Pflanzstandards, —dichte und —erhaltung gelten Abs. 7.2 und 7.4.3 sinngemdB.

7.5 Festsetzung von Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Par. 9 Abs.1 Nr.20 BaouGB)

7.5.1 Fldchen [A5] [A6] [A7]

Die Fldchen sind gruppenweise mit GehBlzen (Bdume und Strducher der Pflanzliste,

Spalte Nr. 2) und extensiven Rasenflichen zu bepflanzen.

Innerhalb Fldche [A5] sowie in der ndrdlichen, 20 m tiefen AuBenrandzone der Fldchen [A6][A7]
ist eine aufgelockerte Gehd&lzpflanzung vorzunehmen. Der Anteil der Gehblzfldchen betrdgt min—
destens 30% (MaBnahmen [M6][M7]). Die siidliche Innenzone der Flichen [AB][A7] ist vollfiichig
mit Gehdlzen (Bdumen und Strduchern der Pflanzliste, Spalte Nr.2) zu bepflanzen. Der An—
teil der Kronenfliche zu pflanzender Bdume an der Gesamtfidche betrdgt mindestens 10%.

Fiir Artenouswahl, Pflanzstandards, —dichte und —erhaltung geiten Abs. 7.2 und 7.4.3 sinngemis.

7.5.2 Fldchen [A8] [A9] [a10]

Das vorhandene Griinland wird als Feuchtwiese entwickelt.

Weitere PflanzmaBnahmen unterbleiben.

Der Béschungsrand der Niederung, westlich der Flache [A9] wird volifldchig mit Gehdlzen
(Bdumen und Striuchern der Pflanzliste, Spalte Nr. 3) bepflanzt (MoBnahme [M2]. Der An—
teil der Kronenflidche zu pflanzender Bdume an der Gesamtfliche betrdgt mindestens 10%.
Fir die Artenouswahl, Pflanzstandards, —dichte und —erhaltung gilt Abs. 7.2.

7.5.3 Fidche [A11]

Die Fldche ist aufgelockert mit Gehdlzinseln und extensiven Rasenfldchen zu bepflanzen.
Der Anteil der Gehdlzflichen betrdgt mindestens 20%. Zur Verwendung kommen Ge-—
holze der Pflanziiste (Spalte Nr. 3), mit einem Anteil der Kronenflichen zu pflanzen—
der Bdume von mindestens 3% an der Gesamtfldche.

Das bestehende Feuchtbiotop (ehem. Ziegeleigrube) ist als Bestandteil der Fliche [A11]
zu erhalten. Die Einleitung von Dachfldchenwasser aus den Baugebieten ist unzuldssig
(MaBnahme [M3]).

An der Ostgrenze der Fldche [A11] ist entlang der ehemaligen Gleisanlagen fiir
das Umspannwerk ein geschlossener Gehdlzsaum (Btiume und Striducher der Pflanzliste,
Spalte Nr. 3) von 5m Tiefe aufzubauen.

Fiir die Artenauswahl, Pflanzstandards, —dichte und —erhaltung gilt Abs. 7.2.

7.6  Zuordnung der Ausgleichsfldchen

7.6.1 Die festgesetzten Ausgleichsflachen in [A5] bis [A9], [A10] bis [A11] mit

den zugehdrigen MaBnahmen (gem. Par. 9 Abs.1 Nr.250 + b BauGB) werden gemdB Par. 8o
BNatSchG entsprechend dem Griinordnungsplan den festgesetzten Bouflichen GI, GE, MI und Fldchen
flir ErschlieBungs— und Verkehrsanlagen zugeordnet. Ausgenommen sind die Fldchen und Fldchenanteile,
deren Bebauung vor Aufstellung des Bebauungsplans genehmigungsfdhig war.

Hinweis: Aus den im Rahmen des Projektes 17 — Ausbou des Havelkanals planfestgesteliten Kompen—
sationsflichen (E1) in Buchow—Karpzow (LBP—MaB8nahmenplan2, Blatt 12—5) werden 8,51 ha
iber einen RatsbeschluB den Fldchen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Nord mit Eingriffs—
folgen zugeordnet.

Eingriffsfldchen Zugeordnete Ausgleichsfldchen

£ s el

g 13 & 2

s afE 'g =
Eingriffs—Teilflchen S £= | s 8 | Ausgleichsfidchen Nr. 2

o a9 [}

8 |85 | &5 z

2 58 i £

= E :5 é g g

g 5G o 3
Gl 1A, 1B, 2A, 2B, 2C 52,03 12,60 39,43 AS, AB, A7 ohne Bestand 39,51
Gl 3A, 3B, 3C, 4A, 4B Ziegeleeigrube), A8, A9
GE 1A, 2A, 2B, 3A, 3B A10, A1
GE 4A, 4B, 5A, 5B, 5C
GE BA, BB
GE 1B 1,03 0,13 0,90 BK, Fldchenanteil 0,82
MI3, M4 2,98 2,98 BK, Fldchenanteil 2,98
ErschlieBungsstraBen 2N 2,7 BK, Fldchenanteil 2N
Zeestower StraBe 1,50 1,50 BK, Fldchenanteil 1,50
Fldchen fir Wasser— 0,50 0,50 BK, Fldchenanteil 0,50
wirtschaft (Fl. 181 u. 462)

Hinweis: BK = externe Ausgleichsfldche bei Buchow—Karpzow
Diese Fldche wurde im Planfeststellungsbeschlu der Wasser— und Schifffahrtsdirektion Ost
zum Ausbau des Havelkanals vom 08.03.1999 planfestgestellt. Sie ist nich tBestandteil des
Bebouungsplanes.

F VERFAHRENSVERMERKE

HINWEIS NR.1

Im Vorlauf des vorliegenden Bebauungsplans Gerwerbegebiet Wustermark Nord Teil 1

wurde ein Bebouungsplanverfahren fir daos Gesamtgebiet der beiden Teilbebauungspldine

Wustermark Nord Teil 1 und Teil 2 eingeleitet. Fiir dos Verfohren der beiden Teilbebauungs—

pldne sollen die Verfahrensschritte des Gesomtplanes mit aufgenommen werden.

Die Abwigung des ersten parallel laufenden Beteiligungsverfahrens des Gesamtplanes

diente als Grundiage des vorliegenden Bebauungsplans Gewerbegebiet Wustermark Nord Teil 1. Die
vorliegenden ersten 8 Verfahrensschritte werden als ein Bestondteil des Verfohrens wie folgt bestdtigt:

0.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES GESAMTPLANES

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat die Aufstellung
des Gesaomtplans Bebauungsplan Gewerbegebiet Wustermark Nord am
15.10.1992 in der Neufassung vom 10.6.1993 beschlossen.

0.2 UFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdB Par.2

Abs.1 BauGB erfolgte am 17.10.1992 zusammen mit Bekannt—
machung des Anh&rungstemins fiir die friihzeitige Biirgerbeteiligung.

0.3 FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER BORGER

Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung wurde am 21.12.1992 in Form einer
dffertdichen Anhdrung durchgefiihrt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes

lag 1n der Zeit vom 30.3.1993 bis zum %04.1993 offentlich aus. g, %

g A4 2800

0.4 ANNAHME UND AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFS

Die Gemeindevertretung hat die Annahme und die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs in ihrer Sitzung om 84183 beschiossen
(Par.3 Abs.2 BauGB).

0.5 BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung nach Par. 3 Abs. 2
BouGB erfolgte am #1.26.1493

0.6 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die von der Planung beriihrten Tridger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vomA%9e 143, Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

0.7 AUSLEGUNG DES PLANENTWURFS UND BETEILIGUNG DER BORGER

Der Planentwurf Iagagemijs Par.3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
24.96.1943 bis zum 43.90. 423 qus.

0.8 PROFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Bi.ia%sowie die Stellungnahmen der Trdger Gffentlicher Belange

am “‘

..geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

|
(Der fAMtsdirektor) (Der Blirgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE - BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET WUSTERMARK NORD TEIL 1 -

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemneindevertretung der Gemainde

dieses Bebauungsplanes g J-...-- : :

Wias s mault, A4 \2EDH

(Ort, Datum, Siegelabd

Versitzender ger Gemelndevertrelung

Versitzendar der Gemeindevertretung
2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem&B Par.2 Abs.1 BauGB erfolgte
am A5.03.149¢
Vuskfw#{kj k11 BN 1S & 4, ST N, .| o
(Ort, Datum, Siegelal (Der Amtsdirektor) (Der Biirgermeister)

Versitzencier der Gemelndevertrgtung
3. ANNAHME UND BESC LEGUNG DER ENTWORFE DES BEBAUUNGSPLANS
Die Gemeindevertretung hat die Annahme und die Auslegung der Bebauungsplanentwiirfe
wie folgt beschlossen:
der zweite Entwurf am 0293?44?
der dritte Entwurf am ..... RS.-"O-"QQ{
der vierte Entwurf am .(f"fﬂ.qué
der flinfte Entwurf am E“fa !/ﬁﬁf .................
der sechste Entwurf am AD-’J'Jqqq
der siebte Entwurf am .ef‘j".ﬂ‘j..?m ...................

Gl
W L
(Der Blirgermeister)

Versitzendar der Gemeindevertrefung
4. BEKANNTMACHUNG DER OF < N AUSLEGUNG
Die offentlichen Auslegungen sind nach Par.3 Abs.2 BauGB wie folgt ortsiiblich
bekannt gemacht worden:
beim zweiten Entwurf am ...... 42&;93-4449
beim dritten Entwurf am ...... A?-'M”‘qr
beim vierten Entwurf am ........ ﬂf.‘lﬂ-?@‘ﬁ
beim flinften Entwurf am /'S-"r-?“,
beim sechsten Entwurf am ..... ;ﬁgﬂ’l‘qu
beim siebten Entwurf am ........ OS.08.
(Ort, Datum, Siegelabdru (Der’ Amtsdirektor) (Der Biirgermeiste

Versitzender der Gemeindevertretupg

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, jeweils bestehend aus Planzeichnung (Blatt 1), dem
Text (Blatt 2) sowie die Begriindungen haben zu folgenden Zeiten widhrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen:

der zweite Entwurf in der Zeit von W-’?"”Q bis NOSZ'Z%?
der dritte Entwurf in der Zeit von ,;?&,1195‘ bis ./ ,;4./:14_4
der vierte Entwurf in der Zeit von 9%11.194¢ vis 0Y-72. 456
der funfte Entwurf in der Zeit von 2SS, 7ML bis &F-0k. M
der sechste Entwurf in der Zeit von o M? bis'?’i-.ﬁ.e.ﬁff
der siebte Entwurf in der Zeit von Ah0S:R009 pis  22.06.2000

o,

Wusk!wff{f‘r -

(ort, Datum, Siegelabdreck) (o Biirbarmeiater)

Vorsitzender der Gemeindevertretyng

6. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit folgenden Schreiben
benachrichtigt bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme in angemessener Frist

aufgefordert worden:

zweiter Entwurf mit Schreiben vom 02?-9;5-7“?
dritter Entwurf mit Schreiben vom ... 04s 7R 484 ...
vierter Entwurf mit Schreiben vom AQ-‘MJ?
fiinfter Entwurf mit Schreiberl/m_‘.“.vz&.?.i-.d.ﬁ

sechster Entwurf mit

Schréiber. vom 559.3.‘-.93:4.?. X
siebter Entwurf mit Scireiben vom ... Y08 X800 ...

KOrl, Datum, SieJ'e

Wastesmask 4?';'{?{4990

7. PROFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und e er Bijirger

sowie die St&llungnohmen de e 3&%?42”1
YRV gepriif¥

am ,2,?..&4

8. BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
Der Bebauungspign, bestehend aus Planzeichnung (Blatt 1) und dem Text (Blatt 2)
wurde am ﬂ-gé- VN,

Begriindy
Gemeindevertretung mFGeTH

beschlossen. Die

(Ort, Datum, Si

9. ANZEIGEVERFAHREN
Das Anzeigeverfahren (Par. 11 BauGB, Stand 1996) wurde ordnungsgemidB durchge—
fiihrt. Die Genehmigungsbehdr

gemacht.

Waslechadl .x&%}&v

(Ort, Datum, Siegelabd

10. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend
Begriindung, wird hiermit

Waslerwack 3.

(Ort, Datum, Sitgelabd

11. BEKANNTMACHUNG
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemdB

Par.10 Abs. 3 BauGB erfolgte am A3:83- Widuron im. Rk blall des Himks
Wusle ris, ark .ai.;g.& 4L

Die Satzung ist

Vistecmard, /%

(Ort, Dotum, 'Sieg

a o

elabd

12, KATASTERNACHWEIS

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des Par.1 der Planzeichen—

2.1990. Der Kartenausschnitt ent icht_}'gsdjn
ngsplans dem Stand vom g(a(.!

verordnung vo

Geltungsberefch: ed3

13. VERMERK ZUR PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Plangrundlage entspricht der Fassung vom Aug. 1994, fir die am ..........
der Anforderungen aus Par.1 PlanZVO 1990 erteilt wurde.
Es wurden keine Anderungen der Plangrundlage vorgenommen.

in .

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

&

abdruck ;‘Jb?
b -E‘ Y -

gt
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(Der Biirgermeister)

4% (Def Amtsdirektor)
it : Vors-ltzenUaruerGemeinﬁevertretunq

bzw.

49,9 .9‘?130. 86,99

L

offentlicher Belange am

st mitgeteilt worden. 05.93.&,

von der Gemeindevertretung als Satzung

Bebauyn lan wurde von der
~q iﬂr.ﬁlﬂ!‘ﬂgebilligt.

___________ et

rektor) (Der Biirgermeiste

(Ded Amtsdi -
! | Varsitzander !ii,:'qﬁe:rfssnﬁgsuunrelu

=
—=——

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

(Der "Amtsdirektor) (Dor B
Vorsitzender der Gemeindevertretung

lirgermeister) -

"_.. ’ #n 3, 3. oo
st R A393,.3084......

(Der BiirgermeiSter) :
\larsitzender der Gemeindevertretung

. ein Katasternachweis entsprechend

(Der Amtsdirektor)

(Der Biirgermeister)
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