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PLANZEICHENERKLARUNG  uanzv 90 A. Planungsrechtliche Festsetzungen
ART DER NUTZUNG =
Rechtsgrundlage § 7 Bodenauftrag 10. Erneute Beteiligung der von der gednderten Planung betroffenen
(8 Abs.2 Nr.1, 89 Abs.! Nr.1 des BauGB, §81 bis 11 der BauNVO) Auf den als Indusiriegebiet (Gl] ausgewiesenen Flichen und auf den Fldchen der Planstraflen A, B, C und D werden ;
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgten auf der Grundlage des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom max. 1,70 m Boden, ausgehend von der bestehenden Geldndehthe, aufgetragen. Die Bischungen kénnen sich auf Trdger éffentlicher Belnnge gemdﬂ § 4L BauGB
8. Dezember 1986 (BGIB. | $.2253), zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.1994 angrenzende Fldchen erstrecken.
[BIBG. | S.776) iLV. mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung 9 Mit Schreiben vom 08.04.1995 wurden die von der gednderten Planung betroffenen Tréger &ffentlicher Belange
BauNV0) in der Fassung vom 23.Januar 1980 (BGIB. | S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom gemdn B 4 BauGB erneut beteiligt.
8§ 8 Schutz des Oberbodens
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder Mafinahme gemdR & 202 BauGB abzuheben, RN
in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischenzulagern auf Mieten gemdB DIN 18300, max. Schutthéhe 2,0 m und AR 7.\ 'g?/ o
[ % I w\ VL o -
- \"). Rettke Kieber
(Der Amtsdirektor)

_,':IDer BUrgermeister)

22.April 1993 (BGIB. | S.466)
Wustermark, den 22.02.96 | 1 |
| ASiegelabdruck) i
N =/ s¥v. Gemeinde

vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Gl Industriegebiete
§ 1 Art der baulichen Nutzung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 11 Innerhalb der Industriegebiete sind gemd § 9 Abs. 2 BauNvo
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und Bffentliche Betriebe,
(§5 Abs.2, Nr.1, 89 Abs.1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO) = Tarkclolisn B8 funiaias s
allgemein zuldssig. 9 \
12 Innerhalb der Industriegebiete sind ausschlieflich GVZ - affine Betriebe des Fracht- und Transportwesens (z.B. Logistische Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstlcksflachen zu versickern oder der e 3/ Wustermark
0.8 Grundflachenzahl Dienstleister wie Speditionen, FrachtiUhrer, Spezialdienstleister, ferner Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel wie Werks- Regenwassermulde zuzuleiten. i TR
2 oder Distributionslager und Grofhandelsbetriebe, die der Beschaffung und dem Umsatz von GUtern an Wiederverkdufer,
gewerbliche Verwender oder Grofiverbraucher dienen) zuldssig. Alle sonstigen in einem Industriegebiet zuldssigen Betriebe,
BMZ 7,0 Baumassenzahl die wegen ihrer schédlichen Auswirkungen auf die Umwelt eine Genehmigung nach dem BlmSchG oder dem Gentechnikgesetz § 10 Abstanstandsregelung baulicher Anlagen zur BAB A 10
o WX bedurfen, sind ausgeschlossen. 11. Erneute Auslegung des Bebauungsplanes gemdl § 3 Abs.2 B B
o Gebdudehohe -als Hochstmal- Entlang der Trasse der BAB A 10 ist die Errichiung von Hochbauten aller Art bis zu 60 m parallel zum A I i 10.04.1 i 4.04.1995 t
= 13 Innerhalb der Industriegebiete (GI) gem. § 9 BauNVO sind Anlagen fUr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und derzeitigen Fahrbahnrand untersagt. spiticatn Bogod S B il B R B
= sportliche Zwecke aufgrund des § 1 Abs 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Entlang der Trasse der BAB A 10 bedarf die Errichtung, Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen bis zu s
e 120 m parallel zum derzeitigen Fahrbahnrand der Zustimmung des Brandenburgischen Autobahnamtes. 7 <1187
i 14 Innerhalb der Industriegebiete (Gl) gem. 8 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aufgrund des § 1 Abs 5 und 9 Anlagen zur Auflenwerbung entlang der BAB A 10 die, die Verkehrieilnehmer auf der BAB A 10 ansprechen sollen, . L
A\ 2 " ot BauNVO unzuldssig. sind grundsdtzlich unzuldssig. Ausnahmen bedUrfen der Zustimmung bzw. Genehmigung der Strafenbauverwaltung. 4 ({_ ~d K b
- ] s R et eber
= BAUWE!SE'BAULlNIEN'BAUGRENZEN 15 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafipersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet . Wustermark, den 22.02.88 ol --/"f;/'
zugeordnet und ihm gegenlUber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmsweise zuldssig. B BquordnungerChtHChe Festsetzungen (Sieg'glu_bdf'&ﬂd % | (Der Biirgermeister) (Der Amtsdirektor)
| A5 | (89 Abs.1 Nr.2 des BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) W i akw. Convinds
§ 2 MaB der baulichen Nutzung § 1 Gestaltung =/  Wustermark
——— — —
: Baugrenze 21 Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gilt als Hdchstgrenze. Uberschreitungen 11 Materialien
L=y darUber hinaus, auch geringflgiger Art, sind geménN § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig. Die Verwendung von stark reflektierenden, verspiegelten und grelifarbigen (z.B. RAL Nr.. 1016, 1026, 2005, 2007 -
_,g.’—'_ 3024, 3026) Materialien fUr die Aufenhaut der baulichen Anlagen ist unzuldssig. 12. Prufung der Bedenken und Anregungen
e 2.2 In den Baugebieten sind bauliche Anlagen bis zu der festgesetzten maximalen HBhe zuldssig. Als Bezugspunkte
/; _I' fur die festgesetzte maximale HBhe gilt die Oberkante der anliegenden ffentlichen Erschliefungsstrafe. 12 Ddcher Es wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.
P 4% G . Ausnahmsweise sind darlber hinausgehende Bauteile wie Wasserbehilter, Schornsteine u.a. bis zu einer Hthe von Die Ddcher der baulichen Anlagen sind als Flachddcher oder flach geneigte Décher auszubilden.
e 5.0 m zusdtzlich zu der festgesetzten H8he fUr bauliche Anlagen zuldssig.
il 13 Bauk
| — .3 Baukérper
] (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 der BauGB ) 2.3 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNVO sowie von nach Landesrecht im Bauwich oder Haupt- und Nebengebdiude sind hinsichtlich ihrer Gestaltung der Baukbrper, der verwendeten Materialien und der
in den Abstandsflichen zuldssigen oder zulaflbaren baulichen Anlagen ist auf den der Strafe zugewandten nicht duferen Farbgestaltung als gestalterische Einheit auszubilden. Kieber
a Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Nicht ausgeschlossen sind der Versorgung des Baugebietes j _ ilebe
S 3 hrsfla dienende Anlagen gemdf §14 Abs.2 BauNVQ sowie die in§ 3 dieser textlichen Festsetzungen genannten 14 Einfriedungen Wustermark, den 22.02.96 5 sasre i i e
traBenverkehrsflache Zu-und Abfahrten. Einfriedungen in Form von Mauern und Ztunen sind zuldssig. "Transparente” Zdune dirfen dabei die Gesamththe von (Siegelabdruck) == |  (Der BUrgermeister) (Der Amtsdirektor)
2,0 m und Mauern die Gesamthtthe von 0,5 m Uber Erdreich nicht Uberschreiten. E / st Gemeinde
T R I L LT T e DT T TR 8§ 3 Zu- und Abfahrten ;
R e c N e : C. Nachrichtliche Ubernah R
; : LT “ T o Entlang der fesigesetzten Planstrafen dirfen zur Erschliefilung des Industriegebietes fir Baugrundstiicke bis zu einer Grifle von g acnric iIChe ernanme
< B e e = s a 5000 m* nur je eine Zu- bzw. Abfahrt in einer Breite von max. 11,0 m angelegt werden. Baugrundsticke mit einer
I~ WQSSGF“QChen, FlQChen Zur Regelung des WQSSEFQbflUSSGS mehr als 5000 m' durfen max. zwel Zu- bzw. Abfahrten von Je max. 11,0 m Breite haben. 1 Biotope gemdN § 32 BbgNatSche 13. Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes
= * (§ 5 Abs. 2, Nr.7 und Abs.4, 8§89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB ) b GemdnN 8§ 32 BbgNatSchG Abs. 1 sind MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan am 26.04.1995 und am 30.08.1995 nach erfolgten
§ L Immissionsschutz oder nachhaltigen Beeintrdchtigung folgender Biotope fUhren k&nnen, unzuldssig: Anderungen entsprechend § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB ~
emdN § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren je m* Grundfliche abgestrahite Schalleistung die immisionssionswirksamen a:};‘::::;’n “3":;’&'::“&“2%"?“ l;:"t‘:"“"l:i";' f':::"“;:";;:ﬁcﬁlt:"‘g:rav:ﬁ’-n d‘?g"“‘m‘*“dn d""é"“g:"h‘ S : :
Entwdsserungsgrqben flichenbezogenen Schalleistungspegel unter Berlicksichtigung von Beurteilungs - und Ruhezeiten gemdfi VDI Richtlinie 2058 i ? biddidiiab b s = SIS IS\ A TR
! von L.~ =55 dB(A) zur Nachtzeit und L w~=70 dB{A] zur Tageszeit Uberschreitet. b ¢ N SR N &=
Schla g grqben Die Konzentrationsrichtwerte (Benzol), die im Entwurf der Verordnung zu § 40 Abs. 2 BImSchG enthalten sind, Bodendenkmale sind durch die Grundstlickseigentiimer grundsétzliche zu schitzen und zu erhalten. /= —_— \;?(s-/ = :
sind zu berUcksichtigen. Die Verdnderung oder Umgestaltung von Bodendenkmalen aus Uberwiegendem Bffentlichen Interesse bedarf der i Fom| W . }/ 2 kEf/ Kieber
Emissionen aus dem Plangebiet, die gesignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 10 Genehmigung durch die Oberste Denkmalschutzbehirde. Wustermark, den 22.02.9|;5' : _,_ G S R
~ Versickerungsmulde zu gefdhrden, sind unzuldssig. (Siegelabdruck) (Der Burgermeister) (Der Amtsdirektor)
8= e D Hinweise B stv. Gemeinde
| s s v e .
Bl = Sicker-und Trqnsportgrqben g 5 Offentllche Grinfldchen Wustermark !
: ‘Die Durchfihrung der nachfolgenden Kompensationsmafnahmen hat zeitgleich mit den Erschliefungsarbeiten zu erfolgen.
: 1 Wiederverwertung von Bodenaushub, Bauschutt und Strafenaufbruch
= 2 = 51 Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, Pfl d Entwickl on Natur und Landschaft gemén Erdaushub, Straflenaufbruch und Bauschutt ist - ggfis. aufbereitet - einer Verwertung zuzufiuhren. Der Umfang und .
Maflnahmen sowie Fldchen fur MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und P e e il e . dor Verbleib der anfallenden Stoffe ist nachzuweisen. 14. Genehmigung
= A Belastete Baurestmassen sind als Uberwachungsbedlrftige Abfdlle zu entsorgen. Die entsprechenden Entsorgungs-/ Die Genehmigung dieser Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, rde mit Verfugung
it - zur Enl‘wmk[ung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGRB ] AL s : 2 Verwertungsnachweise sind dem Landesumweltamt Brandenburg vorzulegen. der héheren Verwaltungsbehérde ym_zuzggs\ss Az: HVL 11 - 387/95 - mit Nebenbestimmungen /und Hinweisen erteilt.
i .11 Erhal r Sukzessionsflichen am Schlaggraben (Fldche A ~ W MT By,
) Die Sukzessionsfliche ist zu erhalten. Eingriffe, die den Wert der Flache als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten gefdhrden, 4 , U
: sind unzuldssig. 2. Einzuhaltende Innenraumpegel in zuldssigen Wohnungen : é
= == L TH ] ) Fur die im Industriegebiet nach § 9 Abs. 3 Pkt. 1 BauNV0 (ausnahmsweise] zulissigen Wohnungen ist der Nachweis . ; 7 -
b natirliche Sukzession (natilrliche Vegetationsentwicklung unter den zu fUhren, daf beim Auftreten von Auflengerduschen durch entsprachende bauliche und technische MaBnahmen = . ' ; {5/ :
L, . 512 Gestaltung des Schlaggrabens und naturnahe Gestaltung der EntwHsserungsgrdben (Fldche A 3) sichergestellt wird, daf in den Schiafrdumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: Wust k. den 22.0 o A A, V R £t Kieber
- ortlichen Bedingungen) Entlang des Schlaggrabens sind standortgerechte Gehdlzpflanzungen zu erhalten. BestandslUcken sind durch standortgerechte nachts: 35 dB(A) (22.00 - 6.00 Uhr) ustermark, den 22.02.96 | ey
— Pflanzungen der Artenliste 2 zu ergdnzen und auf Dauer zu erhalten. Auf einer Breite von 10 m Ist ein unbebauter, extensiv ) g ; (Siegelabdruck) (Der BUrgermeister) (Der Amtsdirektor)
g genutzter Bersich als Pufferzone anzulegen und zu erhalten. Die standortgerechten Gehdlzpflanzungen sind in ihrem typischen Kurzzeitige Gerduschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB{A) Ubersteigen. stv . Gemeinde
L : ) - - ; - Erscheinungsbild zu erhalten und zu pflegen. Der Nachweis ist vor Baubeginn dem zustdndigen Bauordnungsamt vorzulegen.
e naturnahe Umgestaltung der FlieBgewasser, einschlieflich Fahrstreifen Fur den Entwdsserungsgraben ist durch den Ausbau nach naturnahen Prinzipien eine Bkologische Aufwertung vorzunehmen. Wustermark
\ Dies beinhaltet folgende Mafnahmen, die sich an dem Erscheinungsbild natlrlicher Gewidsser orientieren: 3. Kampfmittel
.__________ : - mdandrierende, verzweigte LinienfUhrung Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. 15. BﬂkﬂnntmﬂChung
d- E h l t B - dem Geldnde angepafite Sohifthrung (innerhalb eines Korridors von 15,00 m) Sollten bei Bauarbeiten dennoch Kampfmittel aufgefunden werden, sind an dieser Stelle die Arbeiten
A i i (] U von aumen - unterschiedliche Profilformen (Flach- bis Steilufer) sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verfndern und die ndchstgelegene
Flachen mit Blndung fdr Bepflanzungen und flr die Erhaltung . Uliiketanioue Sudl Masntouhisiodscie Ialinciucs, 10aNtie- wsd NSNS Nilicsiarsiatolie: baw. dus Tusiiolion Didengscnd int 36 Informioren g: EBr.t;::ng ‘."faf'{:.?"‘l?:"&“."'ﬁ;::"aﬁ?"éfh‘i’.:niﬂ'um m:; ‘:;ang";gﬂ;n u'?m}?.13:32?m2$n22t::mum
L flanzu Wiesenansaat) HOgEp g s i ;
Und StFQUChern ( § g Ab51 ers b BQUGB ) P ng, den genehmigten Bebauungsplan im Amt Wustermark, Bau- und Liegenschaftsamt, Zimmer 208,
- Gewlsserbegleitende Gehdlzpflanzung mit auwaldtypischen Arten & Schurtabatitnde Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark wihrend der Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
5 —4 2 : : verlangen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- w¥nd Formvorschriften
. BB o Saiohis e O s it iAo e = e B L YInG aiy St SAng o0 S s Pt vrindinlin: Ssstmen, ind Vo Mingen dor Avwiung Sowi- d Rachtogen (331 Ao | ind 3 Saudd . S 2 Abk 1 una waer
A chen Zum N anzen von Jmen raucnern und sonstigen anzungen un naungen r ] rhaltun ’ = H
| ; s ]
| B4 Stra hp d ti B 'fl I g a s gan § 9 Abs1 : 25 d b Ba Gg auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen | 4L, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB)
[ .. Il y . Y ! 7 . o van umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern, gem s.1 Nr. a un u hingewiesen worden. - v
| 7 i o t x x Erh 9 ~ GUSIE
| W 5 rhalt von Rohricht (s. Textteil Nachrichtliche Ubernahme) : L,
W, | . ¥ 7 A —
g el I i i “ £ -
| l { L L . U SRR S 5.2.1 Gehdlz- und GebUschpflanzung im Bereich der Versickerungsmulde als Immissionsschutzpflanzung (Fldche A 1) E. Verfahrensvermerke - I';Fé?/ ~ A
| i H T R ) R RS R S ot T e o A L TR e Erhalt von Gehdlzbestdnden Bdumen Flachen mit Schutzpflanzungen sind in einer Breite von ca. 9 m und einer Ldnge von 740 m als Uberwiegend ; - / ! %9/ eEDeT
=1 ik ! ; Hq R e T A i I S R ' geschlossene Pflanzung aus Bdumen und Strduchern gemdN der Artenliste 1 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Wustermark, den 22.02.96 3 : DO 10 SRR e
| T [ ' | L g4 & Der Schutzstreifen der Gasleitung ist als gehidlzfreie Wiese anzulegen und zu erhalten. (Siegeldbdruck) | (Der Burgermeister) {Der Amtsdirektor)
= W : i : | 1 wr ik Eohiitt whk Bborkaaicnbitieins 1. Aufstellungsbeschlul des Gesamtplanes - 2 st». Gemeinde
; 1T I I Vi I | 117 I8 ,L: 5.2.2 Gehdlz- und GebUschpflanzung an der BAB A10 als Immissionsschutzpflanzung (Fldche A &) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat die Aufstellung | ; ; Wustermark
— ! - Tt — . I § = B als L[l)htrulogond geschlossene Pflanzung aus Bdumen und Strduchern gem&f der Artenliste 1 anzulegen und des Gesamtplans Bebauungsplan Nr. 7 am 11.06.92 beschlossen.
. . H e : | 1 a a : - f halten. :
T ' : w10 I ; % a Erhalt von Kopfweiden entlang des Entwdsserungsgrabens ER W ST : .
' . - . pr. sl [0 T e . : 16. Anderung/Ergdnzung des Bebauungssplanes
| . e R ! 13 4 5.2.3 Eingrinung des Industriegebistes im Norden (Fldache A 5) = i = -
/ s 4-.___'; - s;l GRS 5 Im Bereich dieser Fliachen sind groflkronige Bdume sowie Strducher der Artenliste 1 als geschlossene Bepflanzung .\ : : S Die Gemeindeverwaltung hat die vereinfachte Anderung/Erginzung des Bebauungsplanes aufgrung”das
Se C H anzulegen und auf Dauer zu erhalten. ~Sce=l PV ), RET tk d( Kilb § 10 in Verbindung mit§ 13 Abs. 1 des BauGB am 14.02.1996 beschlossen.
) | } . Wustermark, den 22.02.96 : A AR AR T S e A C R i e
4 ] . . . . . ' h " -~
SO . A Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 5.2.4 Anpflanzung von StraBenbiumen (Slegelabdruck) ~  (Der Blrgermeister) (Der Amtsdirektor) s WO T,
N AN NS . ? Entlang der Erschliefungssirafen sind, soweit verkehrstechnisch miéglich, Strafenbdume standortgerechter Arten anzupflanzen. A / S G ind £ Y Y =
_ e Y - Bepf[o_nzungen (8 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB ) Der Abstand der Baume von der Sirafe hat dabei mindestens 1,25 m zu betragen, der Pflanzabstand untereinander 10 m. NS - Lemelinde ; . Al ‘ -
. - _ Der Standort der einzelnen Béume kann bei Bedarf infolge von Betriebseinfahrten und -stellflachen verdndert werden. \ Wustermark e | ; V (é/ K{eber
—*—"—h ==t . Wustermark, den 22.02.96 e L L NS LT . ) e e e oo oo s
= | : 525 Gehdlzpflanzungen und Sukzessionsfldchen im Bereich Kuhdammbriicke (Fldche A 6) 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses h (Slegelabdruck) = |  (Der Burgermeister) (Der Amtsdirektor)
"j\ 7 Die Grinfldche im Bereich der Kuhdammbrlcke ist als Wiese mit stark aufgelockerter Baum- und Strauchbepflanzung i " o 5
T — ol gemdfN Artenliste 1 anzulegen.Der Anteil neu anzulegender Gehdlzflichen hat bei ca. 20 % zu liegen. Bestehende Gehiize Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiss § 2 Abs. 1 \ s ) 4 sE%. Gemeinde
X1 . : Geholzpflanzungen entlang BAB A 10 sind zu erhalten und In die Gesamtifldche einzugliedern. BauGB erfolgte am 26.06.1992 . . L
N \ 2 : 4 (A 7Y Wustermark
| P T e
;' | Auflere EingrUnung des Industrlegebletes 5.2.6 Gehdlzpflanzungen und Sukzessionsflichen am Entwilsserungsgraben (Fldche A 7) b £ . 17. Bekunntmachung
Q { A0S Die Ackerbrachen sind gemdB Planeintrag der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. . ’ ;/ ,H k‘ é (’ -
e, { \ ! Auf der Fliche 8stlich des Entwldsserungsgrabens sind standortgerechte GehBlze in aufgelockerter, gruppenartiger Anordnung Wust k. den 22.02.96" 7.7- - o Ki¥ieher . 2. 28, 495 o
G““"!f"ng FGL ,-210 Ir : [ 4 GEhﬁlZanflGnZUngen anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Gehdlzanteil hat 20 % zu betragen. Ansonsten ist die Flliche der sl = 3 | e e e e 2 Die vereinfachte Anderung/Ergdinzung des Bebauungsplanes trat am Tage nach der Bekanntmachung am Q :
Schubzetreifen-8m i itihan Sudteson =0 beiaties (Siegelabdruck) {Der Burgermeister) [Der Amtsdirektor) Ilr:dAmtlbtat: fir :us BA-:t wUst;Irrmrr it'nA Ktm\f\ft' y o ‘1 e o P
R s | S | | 5 ﬁ o & ermann ann en ebauungspian im m Uusiermare, au- un egenscha ami, mmer '
;’ : / X h : Wusfesrﬁmeinde Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark wihrend der Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
! NSO Dichte Stmuchpflunzung -~ ar verlangen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
bestehende Autobahn | . 5.2.7 Grunfldche zwischen ErschlieBungsstraBe und Graben (Fliche A 8) und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen (8214 Abs. 1 und 2 BauGB und § 215 Abs 1) und weiter
;" Auf der Fldche ist eine dichte Strauchpflanzung (eine Pflanze / m?) anzulegen und auf Dauer zu erhalten. auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen { §§44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB)
{ i hingewiesen worden. |
]
! Hauptversoraunasleitunaen 5.2.8 Flachen mit vorhandenem Gehblzbestand (Fldchen A 9) 3. Fruhzeitige Beteiligung der Burger und der TOB
;' / p g g g Der Gehdlzbestand ist zu erhalten. Die frihzeitige BlUrgerbeteiligung wurde in einem vorgezogenen Verfahren vom 26.04.94 bis zum 10.05.94
5 i =
geplante Autobahnverbreitung H / (85 Abs.2 Nr.k und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB ) durchgefUhrt. &'
/ r'r AN & % 5.2.9 Gestaltung der oberirdischen Parkplédtze Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange wurde vom 07.04.84 bis zum 06.05.94 durchgefihyt. @ s
Zwischen den Parkplatzreihen ist ein mind. 2,5 m breiter Grinstreifen fUr die Baumpflanzung anzulegen. In diesem GrUnstreifen Wustermark, den | ['Y, MBSl <]  .cicessndisand RO s caannannanasine
! : ist je 6 Stellpldtze je 1 grofkroniger Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten [vgl. Artenliste 4). Es sind wasserundurch- ' (Der Birgermeister) (Dér Amtsdirektor)
T { __‘— Fernmeldekabel und 2 Mittelspannungskabel 10,20 KV lissige Belagsarten zu verwenden. Das anfallende Oberflichenwasser ist nach einer Vorreinigung einer Versickerung zuzuflhren.
= ] : ;
- - : Schutzstreifen 2m Vs 3 2
\“1_' . A7 Wustermark, den 22.02.96 _ .f‘y’REt.—g .......... g 5 o o e DR
B L - L Gasleit u l b Cohalecirait Folgende Arten zum Aufbau der Feldgehdlzhecken und vereinzelter Gehdlzinseln im Planungsraum sind {Siegelabdruck) {Der Birgermeister) (Der Amtsdirektor) o
o - asleitung, Umverlegung,8m Schutzstreifen zu verwenden, e sev. Gomeinde F. Bestdtigungsvermerk
N - ustermar
e - — == .
) Wiaa 122 | e "] == Abwasserleitung Artenliste 1 : :
2 i | L & /i e et Bdume iz Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
N - =5 / - s s St 4. Annahme und Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspric Beltungsbersich des Bebauungsplanes
e TS S Silberweide (Salix alba), l Die Gemeindevertretung hat die Teilung des Gesamtgebietes in 5 eigenstindige Bebauungspline, sowie die Annahme dem Stand vom €305 U857 Joé
il ™ - E’:h' lFr:xInutl l’;”l?]or,'l ) und die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Teil A in ihrer Sitzung am 29.06.94 beschlossén)
A 9 e . ) h chwarz Pappel (Populus nigra), (§ 3 Abs. 2 BauGB).
SonStlge Planzelc en als Verldngerung und als verbindendes Element zu den Uferanpflanzungen auf feuchteren Gebieten. A USTER; : . /
483 I-\ ; Stieleiche (Quercus robur) s 1 : a\ Y ) = /é; ot 2 /‘ 7 2 & /
:-.t - , Hainbuche (Ccrpinus hotullus], g .-"' - ¥ \ S :l(/é E ; “é.{.......?..’.u._...u.........u..%.. ssssseffoadisesnsscrrenssncensasassashescases
FuB- und Radweg B B Abgrenzung des Geltungsbereiches des Vogelkirsche (Prunus avium), ' =\  «) / Réttkel il (Ort, Patum {Permessungsbetugter)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wustermark, den 22.02.96 T Rkl o T e R
A L Bebuuungsplanes Hdngebirke (Betula pendulal, (Siegelabdruck) ~  [Der Burgermeister) (Der Amtsdirektor)
. A 9 ! im Obergangsbersich zu den trockeneren Standorten auf den Mordnenfldchen. 1 R o ?. Gemeinde
! ; usterma
Traubeneiche (Quercus petraea), e J rk
Stieleiche (Quercus robur), —r N N
=i Waldkiefer (Pinus silvestris),
= Héngebirke (Betula pendula), 5. Bekanntmachung der Auslegung
= Vogelkirsche (Prunus avium),
i o Nt HESE Fidch Die ortsUbliche Bekanntmachung der Auslegung nach § 3 Abs. 2 \ ! :
A 2 ais auptbaumarten dger f(rockeneren chen. r BauGB lffolﬂ‘! am 08.07.94 .
| Pl Als Solitdre in Freiflichen werden A i = BE BAU UN G SPI A N N R 7 I EII A
A 8 '(__"‘:'- p— : \ . - L ,
: e Eberesche (Sorbus aucuparia), e e ¥ o {ff'
g Héngebirke (Betula pendula), | ' b Ret/%f: 5
: ~ Winterlinde (Tilia cordata) Wustermark, den 22.02.96 * - "}/’ KEber ’, p— ,,
. und Hochstamm-Obstsorten einheimischer Provenienzen vorgeschlagen. \ [SIlgolqbc:l_ruc'k'} (Der Birgermeister) (Der Amtsdirektor)
Strducher Z <L B =~/ st%. Gemeinde ] = ,
kleinere Weidenarten (zB. Salix aurita), Wustermark e Wndle e p
3 Hasel (Coryllus avellanal, 3 { { f
Weildorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata),
Schlehe (Prunus spinosa),
Wildrose (Rosa canina), Tie g
PaManhiichon [Ecunius saopsedl, 6. Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange
Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 07.07.94 :
Artenliste 2 Pflanzungen im Bereich der Entwdsserungsmulde sowie entlang zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb von 4 Wochen aufgefordert worden. - !
der Gewdsserldufe /,
W10 Schwarzerle (Alnus glutinosa), B 3 ; -’
Silberweide [Salix albal, % i " A .-"x S -/_._.-/' p—
Esche (Fraxinus excelsior), e (7&. { ) Fov \
Birke (Betula pendula), _. T ¥\ /Réttke -4
Gem. Schneeball (Viburnum opulus), Wustermark, den 22.02.96 R s AR e e SRl
Gem. Hasel (Corylus avellana), uch tsdirekt
Traibeiiraite Prose pulon X ISIWCIWl {Der Burgermeister) [Der Amtsdirektor)
A g ~, 9B%. Gemeinde
Artenliste 3 Pflanzenliste fir Straflenbdume < Wustermark
Als Straflenbdume kinnen folgende Arten gepflanzt werden:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Esche (Fraxinus excelsior), i
Sommer- (Tilia platyphylles) und Winterlinde (Tilia cordata), 7. Auslegung des Planentwurfs und Beteiligung der Burger
Birke (Betula pendula). Der Planentwurf lag gem8f § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
" . 18.07.1994 bis zum 19.08,1994 aus. g
Artenliste 4 Pflanzenliste fur Stellplatzbegrinung
: " <YRe Eé“/'/ e é
(Der Amtsdirektor) Jtifa
- 5

i~
e =
* -
-
|

Die Stellpldtze sollen mit
Wustermark, den 22.02.96 .
\ (Siegelabdruck) (Der Burgermeister) :
)/ $%v. Gemeinde 1 fE Bt

Bergahorn {Acer pseudoplatanus),
Héngebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),

4 v/ Wustermark

Esche (Fraxinus excelsior),

bepflanzt werden.

Artenliste 5 Pflanzenliste zur Fassadenbegrlnung
8. Prifung der Bedenken und Anregungen
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die

Selbstklimmender Wein (Pathenocissus tricuspidata “veitchii”}
Efeu (Hedera helix, Hedera hibernica)
Blauregen (Wistera sinensis),
Stellungnahmen der Trdager dffentlicher Belange am 14.12.1994 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Weinreben (Clematis spec.).
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8 6 Private Griunfldchen
x [RES WYRettk

6.1 Begrinung und Bepflanzung baulich nicht genutzter Bereiche innerhalb der Baugrundstlcke
Die nicht Uberbauten Fldchen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der flir den Betriebsablauf ben8tigten Flachen
mittels einer Blumenwiesenmischung oder Wildrasensaat zu begrUnen. Weiterhin ist eine 10 %-ige Gehdlzbedeckung mit [ %
standortgerechten Bdumen und Strduchern anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 400 m*® nicht Uberbauter Fldche sind Wustermark, den 22.02.96
mindestens 1 Baum oder 10 Strducher der Artenliste 1 anzulegen. Eine spiitere Beseitigung von GrUnanlagen ist nur unter { (Siegelabdruck) {Der Burgermsister) (Der Amtsdirektor)
- Z Sk, Gemeinde
\ . Wustermark -
=~ U=
Landesentwicklungsgesellschaft

Nachweis von Ersatzpflanzungen méglich.
fur Stddtebau, Waohnen

und Verkehr

6.2 Fassadenbegrinung
Ungegliederte, geschlossene Wandfldchen sind mindestens zu 50% (bezogen auf die Wandldnge) mit kletternden und rankenden
des Landes Brandenburg mbH

Pflanzen der Artenliste 5 zu bepflanzen. Die Pflanzen sollten mindestens 50 cm von der zu begrinenden Wand in einem
9. Satzungsbeschlufl des Bebauungsplanes

ebenfalls mindestens 50 cm breiten, gelockerten und mbglichst durchglingigen Pflanzstreifen gesetzt werden.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan am 14.12.1994 gem&f § 10 BauGB

Es mufl ungehinderter Luft- und Wasserzutritt miglich sein.
Um eine fldchendeckende Begrlnung zu gewdhrleisten, sind die Einzelpflanzen im Abstand von 2 m zu pflanzen.
als Satzung beschlossen.

6.3 Gestaltung der Stellplatze
Zwischen den Stellplatzreihen ist ein mindestens 2,5 m breiter GrUnstreifen fUr die Baumpflanzung anzulagen. In
diesem Grinstreifen ist je 6 Stellpldtze je 1 groBkroniger Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
(vgl. Artenliste 4). Es sind wasserundurchldssige Belagsarten zu verwenden. Das anfallende Oberfldchenwasser
Aestke . L ] Kieber..
{Siegelabdruck) (Der Blrgermeister) (Der Amtsdirektor)
gtv. Gemeinde

Wustermark

WITTELSBACHERSTR.28, 10707 BERLIN
ALTE DORFSTR. 15, 29690 SCHWARMSTEDT

ist nach einer Vorreinigung einer Versickerung zuzufUhren.
Wustermark, den 22.02.96

6.4 Begrinung und Bepflanzung der Fldchen zwischen Baugrenze und Grundstlcksgrenze
Die Fldchen zwischen Baugrenze und der Grenze der Baugebiete zu den Straflen hin sind mittels einer Blumenwiesen-
mischung oder Wildrasensaat zu begrlnen. Auf den Fldchen ist ferner eine 10%-ige Gehidlzbedeckung mit
standortgerechten B#umen und Strduchern anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 400 m?nicht Uberbaubarer

m
Grundsticksfliche sind mindestens sin Baum oder 10 Strducher der Artenliste 1 anzupflanzen.
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