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T EINLEITUNG / AUFGABENSTELLUNG

Durch seine Lage in unmittelbarer Nahe zur Metropole Berlin und auf der Entwicklungsachse
Spandau - Falkensee - Nauen lastet auf dem Amt Wustermark seit der "Wende" ein massiver
Veranderungsdruck, der eine potentiell erhebliche Belastung von Natur und Landschaft bedeutet,

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die vielfdltigen Nutzungsanspriiche an den Raum zu steuern und
aufeinander abzustimmen.

Die besondere Aufgabe des Landschaftsplanes in diesem Rahmen besteht darin, die aktuelle
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erfassen und zu bewerten sowie seine Tragfihigkeit
beziiglich der Raumanspriiche im einzelnen und in der Gesamtheit zu ermitteln. Darlber hinaus
stellt der Landschaftsplan einen Fachbeitrag fiir die Erholungs- und Naturschutzplanung dar.
Beziiglich der raumbedeutsamen Vorhaben sowie insgesamt zur Sicherung und Entwicklung der
landschaftlichen und naturraumlichen Potentiale sind Ziele und Malnahmen zu formulieren.

Die Vielzahl der im bzw. angrenzend an das Amt Wustermark liegenden Natur- und Landschafts-
schutzgebiete besitzt eine hohe Bedeutung fiir die regionale und auch Uberregionale Erholung
sowie als 6kologischer Ausgleichsraum.

Zur Zeit wird parallel zum Landschaftsplan der Flachennutzungsplan erarbeitet. Erfordernisse der
Landschaftsplanung werden mit anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen abgewogen.
Nach diesem Abwéigungsprozell werden die Inhalte der Landschaftsplanung als Darstellungen in
den FNP Gbernommen.

1.1. Rechtliche Grundlagen

Naturschutzrecht

Gesetzliche Grundlage fir die Landschaftsplanung in Brandenburg ist das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) als Rahmengesetz sowie das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG).
Ziele, Grundlagen, Erfordernisse und MaBnahmen der Landschaftsplanung sind nach den §§ 3 und
4 BbgNatSchG flichendeckend im Landschaftsprogramm, in den Landschaftsrahmenpldnen sowie
in Landschafts- und Griinordnungsplanen darzustellen.

Aufgabe des Landschaftsplanes ist die Darstellung der ortlichen Ziele, Erfordernisse und
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 7 BbgNatSchG). Diese sind als
Darstellungen in die Flichennutzungspldne aufzunehmen (§ 7 Abs. 2 BbgNatSchG). Soweit den
Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dieses zu begriinden
(§ 3 BbgNatSchG).

Mit der Aufstellung des Landschaftsplanes kommt das Amt Wustermark seinen aus § 7 Abs. 4
BbgNatSchG entspringenden Verpflichtungen nach, da Landschafts- und Grinordnungsplidne vor-
dringlich fiir Bereiche aufzustellen sind, die

» nachhaltige Landschaftsverdnderungen aufweisen oder erwarten lassen,

» der Erholung dienen oder dafiir vorgesehen sind,

o Landschaftsschiaden, insbesondere infolge des Bergbaus, aufweisen oder befiirchten lassen,
e an oberirdische Gewasser angrenzen (Ufergebiete),

e aus Griinden der Wasserversorgung unbeschadet wasserrechtlicher Vorschriften zu schiitzen
und zu pflegen sind,
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o als Griinbestande oder als notwendige Freiflichen zur Sicherung der Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes oder der Erholung festzulegen oder zu schitzen sind.

Samtliche dieser Kriterien treffen auf das Planungsgebiet Wustermark zu.

Sonstige gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur Inhalt und Darstellungen des Landschaftsplanes bilden, ergénzend zu den
naturschutzrechlichen Bestimmungen, insbesondere die Vorschriften des § 5 Baugesetzbuch
(BauGB).

Neben den genannten gesetzlichen Vorgaben wird die Landschaftsplanung von den Vorschriften
der Raum- und Landesplanung sowie von zahlreichen Fachgesetzen, wie z.B. dem Wasserhaus-
haltsgesetz, Denkmalschutzgesetz und Landeswaldgesetz berihrt.

1.2. Planerische Grundlagen und Zielvorgaben

Landes- und Kreisentwicklungsplanungen

Landesplanung

Die Raumordnung des Landes Brandenburg orientiert sich an dem Leitbild der "Dezentralen
Konzentration". Dieses Prinzip dient dem langfristigen Abbau grordumiger Disparitdten und erfor-
dert einen Entwicklungs- und Strukturausgleich zwischen dem Ballungskern Berlin und den peri-
pheren Gebieten. Oberstes Ziel dieses Prinzips ist die Schaffung von gleichwertigen Lebensbedin-
gungen in allen Landesteilen durch die Festlegung besonderer Entwicklungsschwerpunkte
innerhalb eines flichendeckenden Netzes von zentralen Orten (LANDKREIS HAVELLAND 1995). Die
Siedlungsentwicklungen im Verflechtungsgebiet sollen sich in Siedlungsschwerpunkten an den
radial verlaufenden Trassen des Schienenverkehrs vollziehen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung - gemiR den Zielen des Gemeinsamen Landesent-
wicklungsplanes fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin (LEP eV) (MUNR/
SENSTADTUM 1995) - "sind von den Behérden des Bundes und der Lander Brandenburg und Berlin,
den Gemeinden und Gemeindeverbinden und den sonstigen offentlichen Planungstragern und
den juristischen Personen des Privatrechtes, deren Kapital sich ganz oder Uberwiegend in
offentlicher Hand befindet, bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieflich
des Einsatzes raumbedeutsamer Investitionen zu beachten, d. h. diese Planungen sind den Zielen
anzupassen. Das gilt insbesondere fir Regionalpline, Bauleitplane sowie Vorhaben- und
ErschlieBungspline der Gemeinden und Planungsverbinde. Planungen, die nicht an die Ziele des
LEP eV angepalt sind, werden nicht genehmigt."

Die GroRriaume Wustermark und Elstal werden im LEP eV als potentieller Siedlungsraum ausgewie-
sen, in dem aus landesplanerischer Sicht vorrangig Siedlungserweiterungen vorgesehen sind. In
diesem Bereich ist die Havelkanalniederung von einer Siedlungsentwicklung ausgenommen. Diese
Gebiete unterliegen einem besonderen Schutzanspruch. In ihnen haben die Belange von Natur
und Landschaft sowie die Sicherung und Entwicklung der Freiraumfunktionen Vorrang. Standort-
gerechte, okologisch vertragliche land- und forstwirtschaftliche Flichennutzungen stehen dazu
nicht im Widerspruch.

In Siedlungsbereichen sollen fiir die Siedlungstatigkeit vorrangig die vorhandenen innerértlichen

Potentiale durch MaRnahmen der Innenentwicklung aktiviert werden. Erneuerung und Verdichtung
haben Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen. Bei der Errichtung neuer Siedlungs-

23 o
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flichen wird empfohlen, von der Moglichkeit der Stufung in vorrangige und nachrangige Inan-
spruchnahme der Flichen Gebrauch zu machen. Die Verfestigung, Erweiterung und Neuanlage
von Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Das Naturschutzgebiet Déberitzer Heide befindet sich laut LEP eV im Entwicklungsraum Regional-
park. "Im engeren Verflechtungsraum soll die Landschaft durch eine Kette von Regionalparks
entwickelt werden, die sowohl ¢kologische Ausgleichsrdume sichert, als auch den Erholungsan-
spriichen der Bevolkerung gerecht wird. In den einzelnen Regionalparks ist in Abhangigkeit von
ihren landschaftlichen Qualititen eine vertragliche Struktur von zu schitzenden Landschafts-
bestandteilen, Erholungsformen, 6kologisch vertragliche Land- und Forstnutzung als auch dorflicher
Siedlungsentwicklung anzustreben."

GrofRe Bereiche westlich des Havelkanals sind als "Freiraum mit grofflichigem Ressourcenschutz"
deklariert, der wesentliche Bedeutung fiir den 6kologischen Ressourcenschutz, den Klimaschutz,
die Erholung und die land- und forstwirtschaftliche Nutzung besitzt. Die landschaftsraumliche
Gliederung dieses Bereiches ist in ihrer Vielfalt und Eigenart und als dsthetisch wertvoller Erlebnis-
raum zu sichern und zu entwickeln; ausnahmsweise kann auch Siedlungserweiterung zugelassen
werden.

Kreisplanung

Die vorgegebene Aufgabenverteilung zwischen den Siedlungsachsen und dem von grofSfldchiger
Besiedlung freizuhaltenden Achsenzwischenraum sind im Rahmenkonzept fur die Entwicklung des
Landkreises Havelland (Stand Médrz 1995) weiter konkretisiert.

Die achsenfreien Riaume sollen grundsitzlich in ihrer landwirtschaftlichen und landschaftlich aus-
gerichteten Struktur erhalten bleiben, um ihre Funktion als ékologische Ausgleichsraume sowie als
Erholungsgebiete fiir die drtliche Bevélkerung und den Gesamtraum weiter entwickeln zu kénnen.

"Die Gemeinden Elstal und Wustermark liegen im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin
und erfahren derzeit einen Entwicklungsschub als Wohn- und Gewerbestandorte. Aufgrund des
Lagevorteiles der Gemeinden im engeren Verflechtungsraum entfdllt die Notwendigkeit einer zu-
sitzlichen Forderung durch Ubernahme einer zentralortlichen Funktion.

Innerhalb der Entwicklungsachsen sind analog zu §4 Nr. 3 und 7 des Gesetzes zum
Landesplanungsvertrag wertvolle Landschaftsriume zu erhalten. Eine raumordnerische Gliederung
in Siedlungs- und Freiraum ist zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit und des Gleichgewichtes des
Naturhaushaltes sowie der Sicherheit der natirlichen Lebensgrundlagen zu gewdhrleisten”
(LANDKREIS HAVELLAND 1995).

Landschaftsplanung

Eine grundsatzliche Zielvorgabe fur die Landschaftsplanung bildet der § T BbgNatSchG. Wesent-
liche Vorgaben sind:

e der naturnahe Erhalt von Brandenburgs typischen Landschaften und Naturrdumen,

« nachhaltige Bestandssicherung von wildlebenden Pflanzen- und Tiergemeinschaften und deren
Lebensrdaumen,

o Erhaltung und Schaffung von Biotop-Verbundsystemen,

e Erhalt, Entwicklung und Schaffung 6kologisch wertvoller Biotope,

e FErhalt und Wiederherstellung von Gebieten mit giinstiger kleinklimatischer Wirkung und
Luftaustauschbahnen,

e Anpassung von Bebauung, Verkehrswegen und Versorgungsleitungen an Natur und Landschaft,

e FErhalt und Entwicklung ausreichender Freirdume, Griinflichen und Gehdlzgriin im besiedelten
Bereich,
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e Sicherung der Natur in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit als Erlebnis- und Erholungsraum
fur eine naturvertragliche Erholung.

Landschaftsrahmenplan (Entwurf, Stand Mérz 1994)

Dem Landschaftsrahmenplan geméal sind fir das Planungsgebiet folgende Entwicklungsziele anzu-
streben:

e Der Wasserhaushalt der Landschaft ist durch Anhebung des Grundwasserspiegels, die
Wiederherstellung grofer Feuchtgebiete und die Verbesserung der Qualitit von Grund- und
Oberflichenwasser sowie den Erhalt und die naturgerechte Herrichtung von FlieRgewassern,
Seen und Kleingewdssern zu regenerieren.

e Das Naturgut Boden ist vor weiterem Verlust durch Uberbauung, Versiegelung und Abtrag so-
weit wie moglich zu bewahren.

e Der Boden ist insbesondere durch Land- und Forstwirtschaft so zu nutzen und zu pflegen, dafy
vorhandene Schadstoffbelastungen vermieden bzw. wieder abgebaut, Bodenverdichtungen und
Erosion vermieden und wieder rickgdngig gemacht, die Bodenfruchtbarkeit wieder nachgebil-
det werden.

e Das Klima ist so zu erhalten, daR die den natiirlichen Gegebenheiten und der gewachsenen
Kulturlandschaft entsprechenden Lebensgemeinschaften aus Tieren und Pflanzen erhalten bzw.
die Voraussetzung fur ihre Wiederansiedlung geschaffen werden.

e Der Biotopverbund ist als wesentliches Element zur Stabilisierung der Lebensbedingungen fur
Pflanzen und Tiere vorrangig zu fordern und zu entwickeln.

e Im unmittelbaren Nahbereich zur Berliner Stadtgrenze und den groleren Siedlungsgebieten
sind vorrangig Freirdume als dkologische Ausgleichs- und Vernetzungsrdume, als raumglie-
dernde Raumziasuren und Griinglrtel sowie als Flachen fur die Erholung zu sichern und zu
entwickeln.

e Es ist durch vorausschauende Planung der Raumnutzungen darauf zu achten, dal der vorhan-
dene, durch weite unzerschnittene Landschaften geprédgte Charakter erhalten bleibt, die sich
aus der rdumlichen Lage ergebenden besonderen Anforderungen an die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erfillt und Eingriffe soweit wie moglich vermieden werden.

e Im Planungsgebiet ist das Erscheinungsbild der Landschaft entsprechend den naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie den regionaltypischen und historisch gewachsenen Strukturen sowohl in
den bebauten als auch in den unbebauten Gebieten so zu erhalten und wieder herzustellen,
dafl das Planungsgebiet in all seinen Teilen auch den Anforderungen an die Nutzbarkeit fur die
naturorientierte ruhige Erholung gerecht werden kann.

Die nachfolgend aufgefiihrten gebietsbezogenen Entwicklungsziele und Leitlinien sind aus dem
Entwurf des Landschaftsrahmenplans Landkreis Havelland (Band II) 1994 fir die im Untersuchungs-
gebiet befindlichen Landschaftseinheiten entnommen. (s. Abb. 1.2./1) . Sie gelten als Voraben fir
den Landschaftsplan.
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Elstaler Héhenzug

Erhalt und Entwicklung naturnaher Erholungswilder,
Sicherung der Grundwasservorkommen,
Erhalt und Entwicklung wertvoller Biotope,

Erhalt und Entwicklung eines bedeutenden klimatischen Regenerationsraumes im Randbereich
des Ballungsraums Berlin.

Doéberitzer Heide

Erhalt, Pflege und Entwicklung dieses tberregional bedeutsamen Lebensraums fiir bedrohte
Tier- und Pflanzenarten,

Vorsichtige Erschliefung von Teilbereichen fir die naturorientierte Erholungsnutzung,
Beseitigung und Sanierung von Altlasten,

Sicherung einer ausreichenden Pufferzone fiir das Naturschutzgebiet,

Erhalt und Pflege der klimatischen Ausgleichsfunktion.

Weitere Fachplanungen

Ziele und MaBnahmen der Landschaftsplanung sind in die Fachplanungen der einzelnen
Flachennutzungen zu integrieren bzw. mit diesen abzustimmen.

Verschiedene fachliche Rahmenpldne und Vorplanungen sind fir das Gebiet bzw. in Teilen des
Untersuchungsgebietes erarbeitet und werden im Landschaftsplan bericksichtigt. Insbesondere sind
zu nennen:

[ ]

der Wasserwirtschaftliche Rahmenplan des Kreises,
der Forstwirtschaftlicher Rahmenplan,

die Agrarstrukturelle Vorplanung fir die Amter Wustermark und Brieselang sowie die
Gemeinde Dallgow-Doberitz.
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2. UBERSICHT UBER DAS PLANUNGSGEBIET
2.1, Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Havellandes und befindet sich im stidéstlichen Teil des mit
der brandenburgischen Kreisgebietsreform vom 06.12.1993 neugebildeten GroBkreises Havelland
(vgl. Abb. 2.1./1). Es grenzt im Osten an die Gemeinde Dallgow-D&beritz, im Norden an das Amt
Brieselang, im Westen an das Amt Nauen-Land und Amt Ketzin sowie im Siiden an den Kreis
_Potsdam-Mittelmark.

Die Gemeinden Wustermark, Wernitz, Hoppenrade, Buchow-Karpzow, Priort und Elstal sind mit
der Kreisgebietsreform zum Amt Wustermark zusammengeschlossen worden. Sie gehdren zum
ehemaligen Landkreis Nauen.

Abbildung 2.1./1: Lage im Raum
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Die Entfernung zur brandenburgischen Landeshauptstadt betrdgt ca. 20 km, die Stadtgrenze von
Berlin ist ca. 15 km entfernt.

Das Untersuchungsgebiet ist wie folgt verkehrlich angebunden:

e Die Bundesstalen B 5 und B 273 stellen die Verbindung nach Potsdam und Berlin sowie nach
Nauen und Falkensee dar.

e Die Bundesautobahn A 10, der sog. Berliner Ring, durchquert das Untersuchungsgebiet in
Nord-Stid-Richtung und ist durch eine AnschluBstelle an die B 5 angebunden.

® Die Fernbahnstrecke Berlin-Hannover mit dem Bahnhof Wustermark im Untersuchungsraum
ermoglicht einen direkten Anschluft an das Fernbahnnetz.

e Elstal, Wustermark und Priort sind durch Regionalbahnhtfe an den Schienen-Nahverkehr
angeschlossen.

e Durch den Havelkanal ist die Anbindung an die Nordseehifen, die westdeutschen

Industriezentren und Uber die Oder-Wasserstralie an die Ostsee gegeben. Der Kanal durchzieht
das Untersuchungsgebiet in Nord-Stid-Richtung, In Wustermark ist ein Hafen vorhanden.

2.2. Bevolkerung

Die Bevolkerung im Untersuchungsgebiet (UG) nahm im Zeitraum von 1975 bis 1995 um rund
10% ab. Nach einem Bevolkerungsriickgang in den 70er und 80er Jahren ist seit 1990 wieder ein
Zuwachs der Bevolkerung zu verzeichnen:

Tabelle 2.2./1: Bevélkerungsentwicklung im Amt Wustermark

1975 1980 1985 1990 1295

Amt Wustermark 4.970 4.662 4.453 4.369 4.479

Quelle: GESELLSCHAFT FUR LANDESKULTUR GMBH (1994), verandert und Auskunft des Amtes Wustermark, Stand 31.01.1995

2.3. Historische Entwicklung der Landschaft

Im folgenden wird ein kurzer Uberblick tber die Entwicklung von Natur und Landschaft gegeben
(LANDKREIS HAVELLAND 1994).

Ca. 5.000 Jahren v. Chr. stieg der Grundwasserspiegel im Havelland deutlich an und fiihrte zu den
ausgedehnten Niedermoorbildungen des Havellindischen und Rhinluchs. In den Niederungen
breiteten sich sumpfige Erlenwalder aus. Die Nauener Platte war mit Eichenmischwald bewachsen,
die sandigen Gebiete waren durch die Kiefer gepragt. An der Wublitzrinne bei Wustermark lassen
mittelsteinzeitliche Funde auf die Siedlungstitigkeit der Menschen schiiefen.

Mit Beginn unserer Zeitrechnung setzte sich der Anbau von Getreide und die Viehzucht immer
mehr durch. Die bis dahin geschlossenen Wilder wurden in zunehmendem Male gerodet, um
Siedlungen zu errichten. Der Bedarf an Holz stieg zusatzlich durch die Herstellung von Holzkohle,
die zum Schmieden von Eisen bendtigt wurde.






Plan 2.3./1
u.

Plan 2.3./2
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Bis zur slawischen Besiedlung im 6. Jahrhundert wuchsen die Walder der ehemaligen Germanen-
siedlungen wieder zu. Die Frihslawen siedelten in Burgwdllen in den Niederungen. Ein Beweis
dieser Siedlungen ist die stdlich von Dyrotz gelegene Burganlage, die schon damals 2000-4000
Bewohner beherbergte.

Im Gegensatz zu den slawischen Siedlungen erfolgte in der Zeit der Ostkolonisation die Errichtung
der Dorfer am Rande der Hochflichen. So entstanden die typischen Strafen- und Angerdorfer.
Ackerbauliche Nutzung erfolgte auf den nahezu waldfreien Hochflachen. Hutewélder und die
Einsammlung von Streu fiihrten schon damals zu grofflachigen Waldschiaden und vor allem zu
nachhaltiger Schiadigung durch Humusabbau. Mihlenstaue, die vielerorts errichtet wurden, fiihrten
zu Anhebungen des Havelspiegels und damit zum Anstieg des Grundwassers. Dieses hatte zur
Folge, daR die Bearbeitbarkeit der Niederungen und Luchgebiete erschwert wurde. Dieses
wiederum fiihrte dazu, daf das Havellandische Luch bis ins 18. Jahrhundert weitgehend frei von
menschlichen Einfussen blieb.

Mit den grofflachigen Meliorationen unter Konig Friedrich Wilhelm I. wurde in das Luchgebiet
spater (ab 1718) stark eingegriffen. Es wurden 500 km Grdben angelegt mit dem Groen Havelldn-
dischen Hauptkanal (80 km Linge) als Hauptentwdsserungsrinne. Neben den Entwésserungsmal-
nahmen wurde jedoch auch die Einstaubewdsserung notwendig, da die fir die Milch- und Fleisch-
produktion genutzten Flachen im Sommer austrockneten.

Die Doberitzer Heide, die heute unter Naturschutz steht, wurde erstmals Ende des 18. Jahrhunderts
durch die Regimenter Konig Friedrich Wilhelm 1. militarisch genutzt.

Mit Beginn der Fruchtwechselwirtschaft Ende des 18. Jahrhunderts und der damit verbundenen
kleinteiligeren und extensiven Bewirtschaftung, konnte sich die Agrarlandschaft wieder erholen. Zu
Beginn des 19. Jahrhunderts fiihrte die Bauernbefreiung zur Aufgabe der kleinrdumigen Bewirt-
schaftung und somit zur Gutserweiterung. Entwisserung von Feuchtgebieten, vermehrte Anlage
von Wegen sowie auch die Beseitigung von Feldgeholzen und Hecken fiihrten erneut zu Eingriffen
in die Landschaft.

Die stark wachsende und wechselnde Wirtschaft des 19. Jahrhunderts fiihrte zu einem standig
wachsenden Bedarf an Rohstoffen. Speziell im Havelgebiet wurden die Tonvorkommen fir die
Ziegelbrennerei systematisch abgebaut. Daneben wurden Mergel, Sand und Torf abgebaut. Weite
Gebiete wurden dadurch verwistet.

In den Jahren 1906-1909 wurde der Verschiebebahnhof Wustermark, der damals grofite seiner Art
in Deutschland, gebaut. 1919 wurde mit der Errichtung der Eisenbahnersiedlung durch die Reichs-
bahn-Siedlungsgesellschaft als Wohnsiedlung fur die auf dem Verschiebebahnhof beschaftigten
Arbeiter begonnen. Sie erhielt 1918 den Namen Elstal.

Mit dem Einsetzen des Industriezeitalters nahm die Bevolkerung in Berlin rasch zu und die Stadt
weitete sich in das Umland aus. Besonders im Gebiet &stlich Berlins wurden ab der Jahrhundert-
wende groRe Flichen aufgekauft, parzelliert und durch StraBen erschlossen. Es entstanden durch
die Verkiufe der einzelnen Fliachen zumeist Villenkolonien (z.B Finkenkrug). Zwischen dem 1. und
2. Weltkrieg anderte sich dieses Bild, das von Siedlern, die Lauben und provisorischen Gebdude
errichteten, bestimmt wurde (Entstehung der Siedlungen bei Wustermark und Priort). Bis zum
zweiten Weltkrieg entstanden z.B. die grofen Siedlungsgebiete Schonwalde (nérdlich des
Untersuchungsgebietes), Falkensee und Dallgow (6stlich des UG). Nach der Olympiade von 1936
wurden die dazu errichteten Gebiude des Olympischen Dorfes im Zusammenhang mit der nahe
gelegen Déberitzer Heide militdrisch genutzt.

11 -
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Die intensiv betriebene Land- und Forstwirtschaft, die zu Zeiten der DDR ihren Anfang nahm,
fiihrte zu auch heute noch vorhandenen stark negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.
Die landwirtschaftliche Produktion erfolgte nach industriellen MaBstdben und kurzfristiger Ertrags-
steigerung. Die Entwasserung der Feuchtgebiete wurde bis in die 80er Jahre vorangetrieben, was im
Vergleich zu frither zu extremen Grundwasserabsenkungen fiihrte. Das gesamte Grabensystem des
Havellindischen Luchs wurde umgebaut. Tiefe, gerade und intensiv gepflegte Graben entstanden.
Grabenbegleitende Vegetationsstrukturen wurden oftmals vernichtet. Das traditionelle Grasland
wurde zum groRten Teil in Saatgrasland mit hdufig nur einer Grasart umgewandelt. Eine Vielzahl
von Griinlandstandorten wurden in Ackerland umgewandelt. Grolflachig errichtete LPGs einerseits
sowie konzentrierte Massentierhaltung andererseits fiilhrten zu Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Aufgrund einseitiger Forstwirtschaft, die auf Massenproduktion von Holz
ausgerichtet war, erfolgte das Anlage von Monokulturen, naturnahe Mischwalder wurden liberwie-
gend durch Kiefernforste ersetzt.

Zu starken Eingriffen in Natur und Landschaft fiihrte auch der Ausbau des Kanales Paretz-Nauen
zum Havelkanal in den 50er Jahren sowie der Bau der Bundesautobahn A 10 und des Berliner
AuBenringes der Bahn. Auch der immer weiter vorangetriebene Ausbau des Umspannwerkes
Wustermark fiihrte durch die Vielzahl der Hochspannungsmasten zu Beeintrachtigungen des
Landschaftbildes. Aufgrund der geringeren Bautdtigkeit zu DDR-Zeiten im Vergleich zu West-
deutschland blieben jedoch auch einige prigende Landschaftsbildelemente erhalten. Wéhrend in
den alten Bundeslindern die Alleen weitgehend StraRenneu- oder -ausbaumalnahmen zum Opfer
fielen, pragen diese in Ostdeutschland auch weiterhin oftmals das Landschafts- und Ortsbild. Eine
Vielzahl von Pfuhen und Séllen ist - trotz ihres heute oft schlechten Zustandes - erhalten geblieben.
Die Abgeschlossenheit aufgrund der langen militdrischen Nutzung ermoglichte den Erhalt
einmaliger Landschaftsraume und Biotope, da die Nutzungsintensitat in vielen Teilbereichen sehr

gering war.

Seit der Wende unterliegt der Nahbereich zu Berlin groen Veranderungen. Einerseits liegt eine
Vielzahl von landwirtschaftlichen Flichen brach, andererseits besteht dort ein enormer Ansied-
lungsdruck besonders zur Errichtung von Wohn- und Gewerbegebieten.

Durch die Lage auf der Hauptentwicklungsachse Spandau - Falkensee - Nauen erfolgen insbe-
sondere fiir die Ortschaften Wustermark und Elstal erhebliche Veranderungen in der Siedlungsent-
wicklung. Der Kreisentwicklungplan fiir den Landkreis Havelland (Stand Mdrz 1995) prognostiziert
einen Anstieg der Einwohner der Entwicklungsachse Spandau - Falkensee - Nauen von 44.369
(Stand 30.06.1994) auf 65.000 Einwohner im Jahr 2010. Als Grundlage der Berechnung dienten
die in der verbindlichen Bauleitplanung befindlichen Wohnungsbauprojekte und die Ermittlung der
Innenbereichspotentiale der Gemeinden.
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3. NATURLICHE GRUNDLAGEN

3.1. Boden

3.1.1.  Naturraumliche Gliederung, Geologie

Die Ausformung der Landschaft im Grofraum Berlin geht nach SCHOLZ (1962) auf das Branden-
burger und Frankfurter Stadium der Weichseleiszeit zurtick. Das besonders fur das Untersuchungs-
gebiet wichtige Frankfurter Stadium befindet sich im Berlin - Warschauer Urstromtal, das sich
wihrend der letzten Eiszeit durch abflieBendes Schmelzwasser gebildet hat.

Das Untersuchungsgebiet zahlt iiberwiegend zur Nauener Platte der naturrdumlichen GroBeinheit
der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen. Bei den Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen handelt es sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmorinenplatten,
von hiigeligen Endmorénen, schwach geneigten bis flachen Sander- und Talflachen sowie einge-
senkten Niederungen und Télern.

Speziell die Nauener Platte besteht aus einer ebenen bis flachwelligen Grundmoranenlandschaft.
Endmordnen zwischen Ketzin, Wustermark und Fahrland fiihren zu den wenigen Erhebungen
dieses Gebietes. Geschiebelehm und -sand stehen hier an der Oberflache an. Die fruchtbaren
Geschiebelehme ermoglichen die Nutzung als Ackerland.

Die Abbruchkanten der Nauener Grundmorinenplatte treten u.a. nérdlich von Elstal beim ehema-
ligen Olympischen Dorf deutlich in Erscheinung. Im Gegensatz zu dem in Ost-West-Richtung
verlaufenden Urstromtal hat die Nauener Grundmorinenplatte eine deutliche Nord-Siid-Gliede-
rung. Die Nauener Platte wird von mehreren Niederungen durchzogen, deren wichtigste die
Wublitzrinne ist, in der in den 50er Jahren der Havelkanal gebaut wurde.

Braune Waldboden (Parabraunerde) mit hochstens maBigen Bleichungserscheinungen sind west-
lich von Wustermark der vorherrschende Bodentyp. Ostlich davon ist die Ausformung der Grund-
morine sandiger, hier bildeten sich nur rostfarbene Waldboden (podsolige Braunerde bis schwache
Podsole) mit meist maBiger Bleichung aus.

Geschiebemergel sind groRflachig auf der Hochflache stdlich von Nauen anzutreffen. Ostlich von
Priort schlieBen sich sandig-lehmige Ablagerungen der ehemaligen Eisrandlage an. Stauchmordnen
und spitere SchmelzwasserabfluBrinnen schufen hier ein relativ kleinteiliges Mosaik von unter-
schiedlichen Standort- und Bodenverhaltnissen.

Die Niederungsgebiete werden fast ausschlieflich von Flachmoorbdden eingenommen. Da das
Grundwasser hier sehr oberflichennah ansteht, werden diese Gebiete oft als Grinland genutzt.

Nordlich der Nauener Platte schlieBt sich die GroReinheit Luchland mit dem Rhinluch und

Havellandischen Luch als naturrdumlicher Haupteinheit an, die vielfach verzweigt und stark an-
moorig ist und flache Talsandinseln und kleine Geschiebelehminseln aufweist.

w 1.3
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Abbildung 3.1./1: Geologie und Bodenentwicklung

Malstab ca. 1:75.000

Alluvium (Holozén) Bodenformen in Abhangigkeit
geohydrologischer Verhiltnisse

Torf, Faulschlamm, Sand organ. Nalkbéden (Cleye, Mudden) mit
(sandige, tonige, humose Bildungen) Moormergel und Wiesenkaik
Flugsand organ. NaRbsden (Gleye, Mudden) mit
{Flugsandbildungen/Dinen) Moormergel und Wiesenkalk

Diluvium (Pleistozin)

Talsand rostfarbene Podsole, Anmoor
(Bildungen der Taler)

Sand, Kies und Stauchmorane der Podsol-Braunerden
Hochflachen
(Bildungen im Zuge der Endmordnen)

Sand und Kies sandige Parabraunerden, trockene Podsole
(Bildungen der Hochflachen)

°oo"°-o::'°° Geschiebemergel tiefgrindige Braunerden

ree®0.°°9  (Bildungen der Hochflachen)

Hangkante der Grundmorane

Quelle: ROSENKRANZ, SPATH & NAGEL (1991)
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3.1.2.  Bestandsdarstellung und Bewertung

Die Beschreibung erfolgt weitestgehend in Anlehnung an die mittelmafstabliche Landwirtschaft-
liche Standortkartierung der DDR (MMK im MafBstab 1:25.000 und 1: 100.000) und SCHMIDT
ET. AL. (1991) sowie die Naturraumtypen (Nano- und Mikrochoren) des Kreises Nauen (Mafsstab
1:100.000) (KNOTHE 1987). Die charakteristischen Bodenformen im Untersuchungsgebiet wurden
durch Abgrenzung der Merkmale Substrat, Relief, Bodenwassersituation ermittelt. Der Begriff
Bodenform im Sinne der MMK wird im Weiteren als Synonym flr den in der westdeutschen
Nomenklatur verwandten Begriff Bodentyp gebraucht. Dargestellt sind die Bodenformen in Karte 1.

Darstellung der Bodenformen

Aus den feinkornigen Flug- und Talsanden ohne Grund- bzw. Stauwassereinfluf haben sich auf
ebenen bis kuppigen Platten Sand-Ranker, Sand-Podsole und Braunpodsol-Rosterden gebildet.
Ausgangssubstrat dieser vernidssungsfreien, sickerwasserbestimmten und schwach hydromorphen
Boden ist Sand, stellenweise schwach sandiger Lehm. Sandranker und Podsole sind trocken, da die
nutzbare Wasserkapazitit gering ist. Sie weisen niedrige Nahrstoffgehalte und pH-Werte auf. Beim
Podsol, der haufig auf menschliche Eingriffe zuriickzufihren ist, ist die Versauerung des Oberbo-
dens besonders stark ausgeprigt, so dal es nur noch zur Bildung von Rohhumus kommt.
Podsolierte Braunerden (Rosterden) sind ebenfalls trocken und zudem in den obersten Boden-
schichten entkalkt. Rosterden weisen die schlechtesten Eigenschaften als Pflanzenstandort auf,
lassen aber hohere Grundwasserspenden zu. Die Béden werden der Standortklasse D1a1, teilweise
D2b1 zugeordnet (nach der Mittelmafistablichen landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK)).

Auf den grund- und/oder stauwasserbestimmten sandig-lehmigen Terrassen und Platten der
Niederungen entwickelten sich Gleye. Aufgrund des Ausgangssubstrates Sand und Sand mit
Tieflehm und des hoher anstehenden Grundwassers (mittlere Grundwasserabstande unter Flur von
6-10 dm) bildeten sich Sand-Grundgleye oder Tieflehm-Humusgleye. Die Eigenschaften dieser stark
hydromorphen Béden sind dhnlich denen der Gleybdden. Ihre Eignung fir die Land- und Forstwirt-
schaft ist jedoch vor allem aufgrund des héheren Lehmanteils ginstiger. Die Boden werden der
Standortklasse D2b6 zugeordnet (nach MMK).

In den stark grundwasserbestimmten humosen sandig-torfigen Rinnen haben sich je nach Ausgangs-
substrat (Torf, Sand, Tieflehm) sandunterlagerte Moore oder Sand-Grundgleye bzw. Tieflehm-
Humusgleye entwickelt. Diese stark bis voll hydromorphen, permanent grund- und periodisch
stauwasserbestimmten Boden weisen einen hodheren Nihrstoffgehalt auf und bilden sehr
leistungsfahige Wasserspeicher. Sie stellen fur die Forstwirtschaft gute Béden dar; ihre landwirt-
schaftliche Eignung kann nicht bewertet werden, da ihre Wertstufen durch Meliorations-
mafnahmen zu stark differenziert und einer grofen Dynamik unterworfen sind {CADMAP 1992).
Zu diesem Typ gehort die Standortgruppe Mo (nach MMK).
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Darstellung der Bodentypen

Im Untersuchungsgebiet entstanden in Abhéngigkeit vom geologischen Untergrund und den
Grundwasserverhiltnissen folgenden Bodentypen (vgl. Tab. 3.1./1):

Tabelle 3.1./1:

(nach MMK und Nanochorenklassifikation)

Bodentypen der landwirtschaftlich genutzten Béden

Typ Standortgruppe MMK Ausgangssubstrat | Bodenwasserverhdltnisse | Neigungs- Bodenform Bodengiite: I Acker-
verhdltnisse Acker/Griin-land | wert-

| zahlen

| Grundwasserferne Standorie o : { {

1 Dial Sand vernassungsfrei eben bis Sand-Rosterde geringwertige <29
Durchgehend "armer" Sand sickerwasserbestimmt, flachhangig Ackerboden
der ebenen bis kuppigen miRig hydromorph
Platten

Sand-ond Tieflehmstandorte ; e e ] i : ,

2 D3al Tieflehm und Sand | vernassungsirei, eben bist Sand-Braunerde und | mittelwertige 28-133
Sand und Tieflehm der sickerwasserbestimmt, maRig geneigt | Tieflehm-Fahlerde Ackerbaden
ebenen bis kuppigen Platten anhydromorph
sowie Higel

3 D3az Tieflehm und Sand | verndssungsfrei, eben bis flach | lehmunterlagerte mittelwertige 28-33
Tieflehm und Sand der sickerwasserbestimmit, Sand-Braunerden Ackerbbden
ebenen bis kuppigen Platten anhydromorph bis schwach und Tieflehm-

hydromarph Fahlerde

4 D5a5 Tieflehm verndssungsfrei, eben bis flach | Salmtieflehm- gute Ackerboden > 44
Tieflehm der ebenen bis sickerwasserbestimmt, Fahlerde
welligen Platten anhydromorph bis schwach

hydromorph

Grindwasserstandorte 0 Trm T i : i

5 D2b1 Sand teilweise vernassungsirei, eben bis flach | Sand-Rosterde oder | gering- bis mit- 23-27
teilweise grundnasser Sand grundwasserbestimmt, Sand-Braunerde mit | telwertige Acker-

20-40% Flachenanteil Sandbraungley, und
Grundwasser, Grundgley Grinlandboden
stark hydromorph

7 D2bs Sand grundwasserbestimmt, eben Sand-Anmoaor, gering- bis mit- 23-27
humusreicher, stark Grundwasser 10-6 dm unter Anmoorgley, telwertige
grundnasser Sand der Flur, Sand-Humusgley Acker- und
Niederungen und tieflie- stark hydromorph Griinlandbéiden
genden Platten

8 D3b5 Decklehmsand stauwasserbestimmt, eben Salm-Humusgley bis | gering- bis mit- 28-33
humoser grundnasser Grundwasser 10-6 dm, Salm-Anmoor, telwertig
Lehmsand der tiefliegenden teilweise 15-10 dm unter Schwarzstaugley, Acker- und
Platten Flur, Schwarzgley Griinlandboden

i stark hydromorph

Staunasse Treflehm- und Lehmstandorte S S i :

9 D5b8 Lehm und Tieflehm | grundwasserbestimmt, eben bis flach | Lehm-Anmoor und | gering- bis mit- > 44
humusreicher, grund- und Grundwasser 10-6 dm unter Lehm-Humusgley telwertige Acker-
staunasser Tief- Flur, mit Decklehmgley und
lehm bis Lehm der stark hydromorph Griinlandbbden
Niederungen und tieflie-
genden Platten

‘Moorstandorte e R s ST N L

10 Meoic? Torf iiber Sand grundwasserbestimmt, eben Torftiefsand mittlere
grundwasserbestimmte torfige Grundwasser 6-10 dm unter Griinlandboden
Rinne, sandunterlagerter Torf Flur, stark hydromorph

11 Moic4 Torf iber Sand mit grundwasserbestimmt , eben Torftiefsand mittlere -
grundwasserbestimmte torfige | Sand Grundwasser 6-10 dm unter Grinlandboden
Rinne Flur,

stark hydromorph
Quelle: Mittelmabstabliche landwirtschaftliche Standortkartierung M 1:100.000 Brandenburg, Blatt 25, Stand 13.4.79,

Topographische Karte 1: 25.000, CADMAP GMBH/AUHAGEN 1992

Den groRten Teil der sickerwasserwasserbestimmten anhydromorphen bis hydromorphen Boden
des Untersuchungsgebietes nehmen die MMK D5a5 westlich des Havelkanals bis Buchow-
Karpzow und die MMK D3a1 bzw. D3a2, die sich im Westen und Stiden an die MMK D5a5 und
dstlich des Havelkanales anschlieBen, ein. Die grundwasserbestimmten, stark hydromorphen
Béden der MMK Molcl bzw. Molc4 finden sich in den Niederungsgebieten, die lbrigen aufge-
fuhrten MMK relativ kleinraumlich Uberwiegend &stlich des Havelkanals (vgl. Karte 1).
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Im Untersuchungsgebiet bildeten sich auf der Nauener Grundmoranenplatte Braunerden (Rost-
erde), Sandlehm-Fahlerden und an den Ubergédngen zum Senkenbereich Humusgleye. Ausgangs-
substrat ist hier der Geschiebemergel der Grundmoréne. Die Boden sind in den grundwasserferne-
ren Bereichen durch das Sickerwasser bestimmt. In den Senken tritt auch Staundsse auf. Die
Bodenart ist Tieflehm und Sand mit geringen Kalkgehalten.

In den Niederungen mit hohem Grundwasserstand entwickelten sich neben mineralischen Nafbo-
den (Gleye) auch organische Nafboden. Letztere befinden sich in den eiszeitlichen Rinnen und
Vertiefungen, die die Grundmordne durchziehen, insbesondere in Buchow-Karpzow, Priort und
Woustermark.

Im Niederungsbereich entstanden unter Grundwassereinfluf Torfflachlehm und Torftiefsand, die
teilweise mit Sand bedeckt sind. Sie zihlen zu den stark hydromorphen Sandbdden. Nach MMK
gehoren sie in die Standortklasse Mo1c. Seit der Luchmelioration ab 1718 sind die Torfe minerali-
siert und teilweise vermullt. Der frither mit dem Grundwasser transportierte und mit den Schwan-
kungen des Grundwassers ausgefillte Kalk, der sog. Wiesenkalk, ist durch Niederschldge grofBten-
teils ausgewaschen und verlagert worden. Dies fiihrte zu einer Versauerung im Oberboden.

Im nordéstlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind Gleyboden (Rostgley, Grundgley, Braungley)
und Braunerde anzutreffen. Diese ebenfalls aus Sand oder Sand mit Tieflehm gebildeten Boden
stehen unter periodischem Grundwassereinfluf. Sie sind meist tiefgriindig entkalkt und damit als
saure Standorte anzusprechen. Die Standortklasse nach MMK ist D2b1 bzw. D2bé.

Naturrdumliche Bedeutung

Sowoh! fiir die im UG vorkommenden Braunerden als auch fiir die Ubergangsstadien bis zu den
Podsolen sind die nutzbaren Wasserkapazititen als gering anzusehen. Unter den gegebenen Klima-
verhaltnissen ergeben sich demnach auf diesen Standorten trockene Bodenverhdltnisse. Die Béden
sind makig bis stark sauer, die Humusform geht von Mull bei zunehmender Versauerung Uber
Maoder bis zum Rohhumus (schlechteste Humusform). Podsolierte Braunerden mit Tonbdndern in
1-2 m Tiefe sind sandig und bis etwa 2 m entkalkt. Die Boden sind relativ gut durchliiftet.

Bei den Gleyen kommen in Abhingigkeit vom Grundwasserstand verschiedene, oft vergesellschaf-
tete Bodentypen vor (NaRgley, Anmoorgley, Moorgley u.a.). Die Humusformen sind - in Abhangig-
keit von der Hydromorphie des Standortes - Moder, Anmoorhumus und Torfauflagen, bei frischeren
Verhiltnissen auch Mull.

Okologisch wertvoll sind die Niedermoorbdden in den feuchten Niederungsbereichen zu werten.
Sie bilden sehr leistungsfahige Wasserspeicher und sind Grundlage des Lebensraumes vieler beson-
ders seltener und wertvoller Arten. Intakte Niedermoorbdden sind als Speicher, Puffer, Transforma-
tor und Filter fir Wasser und Nahrstoffe sehr leistungsfihig. Auch sind sie als Landschaftselement
und Zeugnis der Kulturgeschichte von hohem Wert. Die Niedermoorboden im UG sind groften-
teils durch Entwisserung und nicht standortgerechte Nutzung degradiert, somit liegt nur eine mitt-
lere Glte vor.

Potentiale und Vorbelastungen

Die Boden des Untersuchungsgebietes werden im Folgenden nach ihrer landwirtschaftlichen
Eignung bewertet (vgl. Abb. 3.1./2).
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Eignung der Béaden fiir die Landwirtschaft

Als Bewertungsgrundlage werden die Ackerwertzahlen der Reichsbodenschdtzung herangezogen,
die flichendeckend in Deutschland in den 30er bis 50er Jahren durchgefihrt wurde. Sie geben
unter Beriicksichtigung der Standortverhiltnisse die Bodengiite landwirtschaftlich genutzter Béden
an. Nach der Bodenschitzung werden die besten Béden in der Magdeburger Borde mit
Ackerwertzahlen bis 100, die schlechtesten mit Werten unter 18 belegt. Fir das gesamte Gebiet
Deutschlands werden sehr gute Boden erst mit Ackerzahlen tber 60 ausgewiesen. Moorbdden
wurden in der Bodenschitzung nicht bewertet, da ihre Wertzahlen durch Melioration stark diffe-
renziert sein konnen und einer grolen Dynamik unterliegen.

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich - verglichen mit fruchtbaren Ackerlandschaften, z.B. L&/bo-
den - hauptsachlich durch gute und mittlere Bodenverhaltnisse aus. Weit verbreitet sind Sande und
Tieflehm. Durch Lehmschichten im Untergrund erfolgt eine Erhohung der Bodenfruchtbarkeit.

Die anlehmigen und lehmigen Boden der Nauener Platte sind, bezogen auf die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Béden, als mittel bis gut mit relativ hohem Ertragspotential anzusehen.
Diese Boden befinden sich besonders westlich des Haveikanals.

Lehmunterlagerte Sandboden sowie grundwasserbeeinfluBte Béden der Urstromtiler sind von
mittlerer bis malkiger Bodengiite.

Niedermoorbéden, Humus- und Grundgley sind in der Niederung des Havelkanals und der Havel-
niederung vertreten. Eine Bewertung nach Ackerwertzahlen liegt fiir diese Béden nicht vor.
Deshalb wurden sie nach ihrer natiirlichen Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt bewertet.

Bodenfunktion, Potentiale

Der Boden iibernimmt verschiedenste Aufgaben und Funktionen z.B. als

o Urkunde erd- und landschaftlicher Entwicklung,

e Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,

e Filter, Puffer und Transformator von organischen und chemischen Stoffen,
e Produktionsstandort fir die Forst- und Landwirtschaft,

e Rohstofflieferant,

« Standort fur Verkehrs- und Gebdudeflachen.

Jeder Bodentyp hat ein unterschiedliches Potential, landschaftsokologische Funktionen zu erfillen.
Daher ist es wiinschenswert, eine sehr differenzierte Bodendecke im Planungsgebeit zu erhalten,
um die Funktionsfahigkeit im Planungsgebiet zu gewadhrleisten.
Durch die vielfiltigen Anforderungen, die an den Boden gestellt werden, ergeben sich auch
Beeinflussungen und Beeintrachtigungen, die seine natiirlichen Funktionen mehr oder minder
behindern, stark schidigen oder ganz zum Erliegen bringen.
Im Stoffhaushalt der Okosphiare bilden Béden ein natirliches Reinigungssystem, das emittierte
Schadstoffe aufzunehmen, zu binden und - je nach Art der Schadstoffe und Bodeneigenschaften - in
mehr oder weniger hohem MaRe aus dem Stoffkreislauf zu entfernen vermag. Prozesse, die dazu in
der Lage sind, werden in

Filterung,

Pufferung und

Transformation unterteilt.

o F8is
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Durch Filterung werden in Lésung befindliche Schmutz- und Schadstoffe mechanisch im Boden
gebunden. Die Filterleistung wird vor allem durch den Porendurchmesser der Wasserleitbahnen
und deren Kontinuitit bestimmt. Sandreiche Bdden besitzen in der Regel eine hohe, ton- und
schluffreiche Béden eine geringe Filterleistung.

Die Pufferwirkung der Béden besteht darin, gasférmige und vor allem geltste Schadstoffe (z.B.
Tausalze NaCl) durch Adsorption an die Bodenaustauscher zu binden und weitgehend zu immobi-
lisieren. Boden mit hohen Gehalten an organischer Substanz und Ton, Calcium sowie Eisen-,
Aluminium-, und Mangan-Oxiden besitzen in der Regel eine hohe, sandreiche Bdden eine geringe
Pufferkapazitat.

Die Transformatorfunktion ist vor allem von der Aktivitat der Mikroorganismen entscheidend ab-
hingig. Sie bewirken die Umwandlung organischer Abfall- und Schadstoffe zu Stoffen anderer
Aggregatzustinde und anderer chemischer Zusammensetzungen, die meist keine Schadstoffwir-
kung mehr besitzen.

Die meisten Mikroorganismen finden giinstige Lebensbedingungen in ndhrstoffreichen, schwach
sauren bis schwach alkalischen Béden vor. Sandbéden sind in der Regel karbonatarme, eher im
sauren pH-Milieu einzustufende Boden. Das Wasser- und Luftangebot sollte, mit Ausnahme der
Niedermoortorfe, ausgeglichen sein, da die meisten Organismen aerob leben. In lockeren Sand-
boden tritt dieser Zustand bei Erreichen der Feldkapazitit ein. Bodengefrieren, haufig bei Stau-
wasserboden zu beobachten, fiihrt zu einer Reduzierung der Organismentdtigkeit.

Vorbelastung der Boden

Im Zuge der Kollektivierung und Industrialisierung der Landwirtschaft wurde die traditionelle, eher
kleinparzellierte landwirtschaftliche Nutzfliche zu grofen Schlagen zusammengelegt. Um die
Bewirtschaftung mit immer groReren Maschinen betreiben zu konnen, wurden viele Feldgeholze,
Windschutzstreifen, Baumgruppen u.i. entfernt. Der Verlust dieser Strukturen begtinstigt die Wind-
erosion und damit die Auswehung gerade des fruchtbaren Oberbodens.

Durch die Bearbeitung mit groBen Maschinen wurde der Unterboden stark verdichtet, so dafl es zu
verstirkter Staunassebildung, zur Reduzierung des Bodenlebens und damit der Bodengare kommt.
Fine Wiedervernissung ehemals feuchter Standorte wiirde bei hoch anstehendem Grundwasser (bis
zur Gelindeoberkante) in einem langen Zeitraum von ca. 100 Jahren zu einer Regeneration der
Niedermoortorfe flhren.

Die seit den 50er Jahren intensiv betriebene Melioration fiihrte zur anhaltenden Absenkung des
Grundwasserspiegels, vor allem in den Luchgebieten und in den Niedermooren. Dadurch degene-
rierten und mineralisierten die Niedermoortorfe und versauerten zunehmend. Gleichzeitig nahm
das Volumen an Torf stindig ab.

Weiterhin unterliegt der Boden durch den Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden in der indu-
striell betriebenen Landwirtschaft einer stetigen Belastung. Auch auf den von der Bahn betriebenen
Flichen erfolgt der Einsatz von Pestiziden zur Vernichtung von unerwiinschtem Aufwuchs. Die
Flichen der stillgelegten landwirtschftlichen Produktionsstatten unterliegen in vielen Fallen einer
hohen Belastung durch Pestizide und Diingemittel.

Im Nahbereich der Autobahn ist der Boden durch Schadstoffeintrige aus Abgasemissionen,
Taumitteleinsitzen und Abrieb vorbelastet.

Bodenbelastungen treten ebenfalls durch Deponien, Miillstandorte und FéakalienablaBstellen auf.
Die ehemals militirische Nutzung (Konversionsgebiete Elstal und Doberitzer Heide) und die damit
verbundene Verschmutzung (Ol, Schmierstoffe, Benzin, Mill etc.) fiihrte zu gravierenden und
langanhaltenden Belastungen des Bodens. Bodenuntersuchungen haben ergeben, dall vor der
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Neunutzung umfangreiche Sanierungsmanahmen durchzufiihren sind. Gleiches gilt fur den nicht

mehr in Nutzung befindlichen Flugplatz nérdlich von Priort.

Zum Verlust von gewachsenen Boden fiihrten die Bodenab- und -auftrdge durch den Bau des
Havelkanals in der ehemaligen Wublitzrinne und die Kiesgruben nordlich und sudlich von

Buchow-Karpzow.

Abbildung 3.1./2: Nutzungseignung der landwirtschaftlichen Flachen
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3.1.3.  Ermittlung der Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit eines Bodens beschreibt seine Widerstandsfdhigkeit gegentber auf ihn einwir-
kende Belastungen. Ist der Erhalt des natiirlichen Zustandes des Bodens mit dessen fur den
Naturhaushalt notwendigen Funktionen gefihrdet, so ist er empfindlich. Die Funktion der Boden
kann durch Schadstoffeintrag, Verdichtung, Grundwasserabsenkung und Erosion verdndert und
beeintrichtigt werden. Die Empfindlichkeit gegentber Versiegelung ist als grundsétzlich hoch an-
zusehen, weil hierdurch die Bodenfunktionen erléschen.

Tabelle 3.1./2:  Empfindlichkeit der Béden

Typ | Standortgruppe MMK Ausgangssubstrat Bodenwasser- Filtereigen- | Empfindlich- | Empfindlich- | Empfindlich- | Empfindlich-
verhdltnisse schaft keit Schad- keit Grund- | keit Wind- keit Wasser-
stoffeintrag | wasser- erosion erosion
absenkung
Grundwasserferne Standorte i | !

1 Di1at Sand vernassungsfrei, gering mittel gering mitel nicht
Durchgehend "armer” Sand sickerwasserbe- varhanden
der ebenen bis kuppigen stimmt, maRig
Platten hydromorph

‘Sand- und Tieflehmstandorte = : :

2 D3al Tieflehm und Sand verndssungsirei, mittel gering gering mittel gering
Sand und Tieflehm der sickerwasser-
ebenen bis kuppigen Plat- bestimmt,
ten sowie Hiigel anhydromorph

3 Dz T Tieflehm und Sand | vernassungsfrei, mittel gering gering TVgeringmittel | gering
Tieflehm und Sand der sickerwasser-
ebenen bis kuppigen Plat- bestimmt,
ten anhydromorph bis

schwach hydro-
morph
Tieflehm- und Lehmstandorte:

4 D5a5 Tieflehm verndssungsfrei, hoch gering gering gering-mittel | gering
Tieflehm der ebenen bis sickerwasser-
welligen Platten bestimmt,

anhydromorph bis

schwach hydro-

morph
Grundwasserstandorte Lkl

5 D2b1 Sand teilweise ver- gering hoch gering-mittel | gering nicht

teilweise grundnasser Sand nassungsfrei, grund- vorhanden
wasserbestimmt, 20-
40% Flichenanteil
Grundwasser,
stark hydromorph

6 D2bé Sand grundwasserbe- gering-mittel | hoch hoch gering nicht
humusreicher, stark grund- stimmt, Grund- vorhanden
nasser Sand der Niederun- wasser 10-6 dm
gen und tiefliegenden unter Flur,

Platten stark hydromorph

7 D3bs Decklehmsand stauwasserbestimmt, | mittel mittel-hoch hoch gering gering
humoser grundnasser Grundwasser 10-6
Lehmsand der tiefliegenden dm, teilweise 15-10
Platten dm unter Flur, stark

hydromorph
Staunasse Tieflehm-und Lehmstandorte i S

8 D5b8 grundwasserbe- mittel-hoch mittel-hoch hach gering gering
humusreicher, grund- und stimmt, Grund-
staunasser Tieflehm bis wasser 10-6 dm
Lehm der Niederungen und unter Flur, stark
tiefliegenden Platten hydromorph

‘Moorstandorte b ;

9 Molcl Torf {iber Sand grundwasserbe- mittel hoch hoch gering nicht
grundwasserbestimmte stimmt, Grund- vorhanden
torfige Rinne, sandunter- wasser 6-10 dm
lagerter Torf unter Flur, stark

hydromorph

10 Molcd Torf Uber Sand grundwasserbe- mittel hach hoch gering nicht
grundwasserbestimmte mit Sand stimmt, Grund- vorhanden
torfige Rinne wasser 6-10 dm

unter Flur, stark
hydromorph
Quelle: SCHEFFER/SCHACHTSCHABEL (1989), SCHMIDT ET. AL (1991)
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Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung

Die KorngréRe und Kornform sowie der Gehalt der Boden an organischer Substanz sind fir die
Groke des Porenvolumens und die Verteilung der PorengroRen verantwortlich. Ist das Porenvo-
lumen hoch, so ist ein Boden locker aufgebaut und seine Lagerungsdichte gering. Aber gerade
diese Bdden mit einem hohen Anteil an fliissiger und gasférmiger Phase reagieren besonders
empfindlich auf Verdichtungen, weil bei diesen Boden die meist irreversiblen Verdnderungen am
schnellsten und damit die potentiell auftretenden Anderungen der Bodeneigenschaften am gra-
vierendsten ausfallen konnen.

Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserabsenkung

Die Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserabsenkung ist generell bei grundwasserbeeinfluten
Bodenformen wie den Gleyen und Niedermoortorfen hoch. lhre Bodenbildungsprozesse sind pri-
mir durch periodische Grundwasserschwankungen bzw. hohe Grundwasserstinde gepragt. Sie
sind somit Zeitzeugen fir die Entwicklung und den Zustand einer nacheiszeitlichen Landschaft, die
als Relikte erhalten bleiben sollten. Die organische Substanz der Niedermoortorfe wird durch fort-
wihrenden LufteinfluR in eine andere Humusform irreversibel umgewandelt und abgebaut (Ver-
mullung, Mineralisierung). Die auf solche Standortbedingungen spezialisierten Lebensgemein-
schaften gehen durch die bodenphysikalischen und -chemischen Veranderungen verloren.

Empfindlichkeit gegeniiber Bodenerosion

Die Bodenerosion umfalt Prozesse der Abldsung, des Transportes und der Ablagerung von
Bodenpartikeln durch Wasser und Wind. Langfristig fiihrt Bodenerosion zur Verschlechterung der
Bodenfruchtbarkeit, daneben aber auch zur Schadstoffanreicherung in den Vorflutern. Die Haupt-
grinde fur die verstirkte Bodenerosion sind in der grofflichigen Landwirtschaft, ungeeigneten
FlurbereinigungsmaBnahmen und auch erhdhtem Hackfruchtanbau zu finden. Als Folge treten
einerseits der Verlust von Feinbodenmaterial, Humusabbau und Verschlechterung der Bodenstruk-
tur sowie andererseits durch intensive Bewirtschaftung mit hohem Verbrauch an Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln phosphat-, nitrat- und schwermetallhaltige Stoffeintrage in Gewasser auf.

Als Grundlage fiir die Bewertung der Empfindlichkeit der Boden gegeniiber Wassererosion wurden
die Aussagen der MMK Gber Substrate, Hangneigung, Hydromorphie, Bodenformen und Geflge-
eigenschaften herangezogen. Nach Auswertung der Datengrundlagen ergibt sich fur die im UG
vorkommenden Boden keine oder nur geringe Gefihrdung (und damit keine oder nur geringe
Empfindlichkeit) durch Wassererosion (Abb. 3.1./2). Die hohe Infiltrationsrate der sandigen Boden
und der Niedermoorbéden und die geringen Hangneigungen fihren bei den durchschnittlichen
Niederschlagsmengen nicht zu oberflachlich abflieBendem und damit erosivem Wasser.

Im Gegensatz zur praktisch nicht bestehenden Gefihrdung der Béden durch Wassererosion besteht
gegeniiber der Winderosion vor allem auf den hoheren Erosionsdispositionen der grundwasserfer-
nen sandigen Substrate eine hohe Empfindlichkeit der Boden (Abb. 3.1./3). Auch die nur schwach
grundwasserbeeinfluften sandigen Béden wie Sand-Braunerde und Rosterde sind hoch empfindlich
einzustufen. Eine mittlere Empfindlichkeit besteht bei grundwasserbestimmten oder stauvernaften
Boden wie Sandgley und Braunpodsol. Die stirker lehmigen Standorte sind durch die hohere
Bindigkeit der Boden ebenfalls nur mittel empfindlich anzusehen.

Geringe Empfindlichkeiten gelten allgemein fiir die hydromorphen Boden einschlieSlich der Sand-
béden in den Senken und im Niedermoorbereich. Dieses gilt jedoch nur bei relativ hohen Grund-
wasserstinden. Trockene, vermullte Niederungsboden besitzen eine hohe bis sehr hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber Winderosion.
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Abbildung 3.1./3: Empfindlichkeit des Bodens gegen Wassererosion
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Abbildung 3.1./4: Empfindlichkeit des Bodens gegen Winderosion
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3.2, Wasser

3.2.1. Bestandsdarstellung und Bewertung

Oberflachengewasser

Waustermark liegt im Warschau - Berliner Urstromtal. Begrenzt wird dieses Urstromtal durch die
Hochfliche des Glien und der Nauener Platte. Die Hauptkornfraktion der wasserfiihrenden
Sedimente bildet der Mittelsand.

Die groRten FlieBgewdsser im Planungsgebiet sind der Schlaggraben und der Havelkanal
(Bundesgewisser |. Ordnung), der 1953 als Wasserstrafe zwischen stdlicher Havel und Oder-
Havel-Kanal kiinstlich geschaffen wurde. Der Verlauf des Havelkanals entspricht vor allem im
siidlichen Bereich in etwa der ehemaligen Wublitzrinne. Von dem ca. 33,5 km langen Kanal entfal-
len auf das Planungsgebiet ca. 7,5 km. Die Giteklassifizierung des Havelkanals an der MeRstelle in
Waustermark wird nach der Richtlinie Linderarbeitsgemeinschaft Wasser von 1976 mit dem Stand
von 1992 mit Nl (der Schlaggraben ebenfalls) angegeben. Es handelt sich somit um ein stark ver-
schmutztes Gewasser, das wie folgt charakterisiert ist:

"Gewisserabschnitte mit organischer, sauerstoffzehrender Verschmutzung und meist niedrigem
Sauerstoffgehalt, ortlich Faulschlammablagerung; flachendeckende Kolonien von fadenformigen
Abwasserbakterien und festsitzenden Wimpertierchen iibertreffen das Vorkommen von Algen und
héheren Pflanzen; nur wenige gegen Sauerstoffmangel unempfindliche tierische Makroorganismen
wie Schwiamme, Egel, Wasserasseln kommen bisweilen massenhaft vor; geringe Fischereiertrdge,
mit periodischem Fischsterben ist zu rechnen™ (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 1994).

Dariiber hinaus wird das Planungsgebiet zur Ent- und Bewisserung von einem dichten Netz kleine-
rer Griben und begradigter Bache durchzogen. Namentlich sind die vier groften Schlag-, Priorter-,
Pelsterlake- und Kénigsgraben. Der Schlaggraben beispielsweise dient der Ableitung von Nieder-
schlagswasser und ungeniigend gereinigtem Abwasser aus den Siedlungsgebieten Falkensee und
Brieselang sowie als Vorfluter fur Brieselang. Bei Mittelwasser (Normalzustand) und Niedrigwasser
verlauft der Abfluf des Schlaggrabens durch einen Diiker unter dem Havelkanal in den Grofsen
Havelliandischen Hauptkanal. Bei Hochwassser im Schlaggraben wird entsprechend in den Havel-
kanal abgeleitet.

Die Entwisserung des Luchs und anderer feuchter Niederungsgebiete wurde bis in die 80er Jahre
weiter vorangetrieben. Im gesamten Havelldndischen Luch wurde das Grabensystem umgebaut. Es
entstanden sehr tiefe gerade Graben. Landschaftspragende Kleinstrukturen wie z.B. Feuchtstellen
und Sélle, wurden im Zuge der Melioration aus den anderen, ohnehin schon recht groBfldchigen
Landwirtschaftsgebieten beseitigt.

Die Niederungsrinne der Wublitz wurde durch den Bau des Havel-Kanals fast vollstandig beseitigt.

Die natiirliche Vorflut ging mit der Errichtung der kiinstlichen Gewdsser groftenteils verloren
(Wasserstand Havel ca. 1,5 m hoher als umliegende Griben) und zahlreiche Schopfwerke wurden
erforderlich, um die Entwasserung der angrenzenden Gebiete zu gewahrleisten.

Der iiberwiegende Teil heutiger Griben ist bereits im Ur-Meftischblatt von 1868 dokumentiert.

Als natiirliche Oberflichengewisser geologischen Ursprungs sind die zahlreichen Pfuhle zu nen-
nen, die zum Teil im Sommer trockenfallen. AuBerdem befinden sich einige kleinere anthropogene
Kleingewdsser im Gebiet.

Ostlich der Siedlung Priort befindet sich ein See, der mit ca. 0,8 ha Wasserfliche das grolte ste-
hende Gewisser im Gebiet darstellt. Es befindet sich am geplanten Landschaftsschutzgebiet
Doberitzer Heide.
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Grundwasser

Alle im Planungsraum vorkommenden Niederungen waren urspriinglich vom Grundwasser stark
beeinfluRt. Durch Entwésserung der Feuchtgebiete sowie Trinkwassergewinnung sind die Grund-
wasserstande jedoch stark abgesenkt worden. Dieses nimmt insbesondere Einflul® auf:

- Oberflaichengewasser (Trockenfallen von Pfuhlen),

- Boden (Degeneration von Moorbdden, Winderosion),

- Feuchtbiotope (Anderung der Artenzusammensetzung),

- Vegetation / Bdume (Absterben durch Wassermangel),

- Trink- und Badewasser (Verringerung des Trinkwasser- und Erholungspotentials),

- Siedlungen und Landwirtschaft.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen zwei Wasserwerke (WW), das WW Elstal und das WW
Radelandberg. Das WW Wustermark ist seit 1994 nicht mehr in Betrieb. Die Schutzzonen fur das
WW Radelandberg werden, entgegen urspriinglich vorgesehen Planungen, vorraussichtlich nicht
erweitert (mindliche Auskunft der Unteren Wasserbehdrde vom 03.01.96).

Zur Zeit wird von den Wasserwerken im Bereich Wustermark ein bedeckter pleistozaner GWL mit
einer Michtigkeiten von durchschnittlich 5-20 m, stellenweise 35 m genutzt.

Im Einzugsgebiet des WW Elstal befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il eine mittlerweile
nicht mehr in Betrieb befindliche Abwasserbehandlungsanlage (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG
1994).

Die Entsorgung der hiuslichen Abwdsser ist im Untersuchungsgebiet unzureichend gel0st.
Uberwiegend werden die Abwisser in allgemeine Sammel-, Sicker- oder Kldrgruben eingeleitet.
Diese Anlagen sind hiufig desolat und entsprechen hinsichtlich der Reinigungsleistung nicht mehr
den heutigen Anforderungen, so da mit Kontamination des Grundwassers (GW) gerechnet werden
muf.

Grundwasserflurabstinde

Nérdlich von Buchow-Karpzow (Miihlenberg) befindt sich ein Grundwasserbeobachtungsrohr, fiir
welches in langjdhrigen Beobachtungsreihen (alle 4 Monate) Schwankungen des Grundwasser-
spiegels dokumentiert wurden.

Als Hochst-, Mittel- und Niedrigwasserstinde ergeben sich fiir den Zeitraum 1970-90 folgende
Werte (vgl. Wasserwirtschaftliche Rahmenkonzeption "Planungsraum Nauen" 1994):

1970/90 (mMNN): NW 30,05
MW 30,55
HW 31,32

Gebiete mit hoch anstehendem Grundwasser reagieren generell sehr empfindlich auf Grundwasser-
absenkungen. Insbesondere in Feuchtgebieten mit Grundwasserstanden < 1 m kdnnen bereits
geringe Absenkungen zu erheblichen Verdnderung der Artenzusammensetzung der Biozdnosen
sowie zur Degradation der Boden fihren. Bei Gebieten mit Flurabsténden < 4 m mul$ bei einem
Rickgang der Grundwasserhthen mit Schiddigungen des Baumbestandes, insbesondere der
Altbdume, gerechnet werden.

= 9G:s
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Die FlieRrichtung des Grundwassers und dessen Hohe Gber NN ist anhand der Grundwasser-
scheiden und Hydroisohypsen auf den entsprechenden Karten (s. Karten 2 und 2a) erkennbar. Fur
die FlieRgeschwindigkeit lagen keine Daten vor.

Grundwasserneubildung

Die Variabilitit der Grundwasserneubildung ist durch die Vielzahl von klimatischen, edaphischen
und pflanzlichen EinfluBfaktoren (wie z.B. Niederschlagsmenge je Zeiteinheit, Exposition, Boden-
art, Auspragung des Bewuchses, Versiegelungsgrad) begriindet.

GrofRe Bedeutung kommt der Grundwasserneubildung wegen ihrer Aufgabe als Trinkwasserliefe-
rant zu. Der in den Ballungsgebieten stindig steigende Bedarf, einhergehend mit riicklaufiger
Grundwasserneubildungsrate durch zunehmende Bodenversiegelung, 1dRt ein kiinftiges Auswei-
chen auf Grundwasserpotentiale des Umlandes mit grofer Wahrscheinlichkeit vorhersagen.
Aufgrund der Nihe zu Berlin und langfristigen Sicherung der Trinkwasserversorgung der eigenen
Region sollte hier gesondert auf den Schutz und die Erweiterung der Potentiale Acht gegeben
werden.

Die nachfolgenden Grundwasserneubildungsraten sind nach RENGER/STREBEL (1980) ermittelt
worden. Die Menge ist im Planungsgebiet - zumindest im deutschen Vergleich - als "relativ niedrig"
(Werte 100 - < 180 mm/a) bzw. sehr niedrig (Werte < 100 mm/a) zu bezeichnen. In Anbetracht
der geringen Niederschlagswerte in der Region ist gebietsbezogen von zumindest malig hohen
Neubildungsraten auszugehen.

Tabelle 3.2./1: Grundwasserneubildung

Boden Nutzungen Grundwasser-Neubildungsrate mm/a
Wald 76,1
Sand-Braunerde und Ackerland 155,75
Tieflehm Fahlerde Griinland 112,3
Mischvegetation 120,5
Wald 37,25
Tieflehm-Fahlerde mit Ackerland 129,95
Sand und Braunerde Grinland 87,7
Mischvegetation 91,2
_ Wald 17,65
Salmtieflehm- Ackerland 117,05
Fahlerde Grinland 75,4
Mischvegetation 76,5
Wald 76,1
Sand-Rosterde Ackerland 155,75
Sand-Braunerde Grinland 11253
Mischvegetation 120,5

Quelle: RENGER/STREBEL (1980}

Fir die Bodentypen Humusgley/Anmoor und Torf, die ebenfalls im Planungsgebiet vorkommen,
liegen keine Berechnungsgrundlagen vor. Es kann jedoch wegen des hoch anstehenden
Grundwassers (Flurabstinde 10-6 dm), der hohen Anzahl von Entwisserungsgraben und der starken
Bindigkeit der Boden davon ausgegangen werden, daR nur eine sehr geringe Menge des anfallen-
den Niederschlags zur Grundwasserneubildung beitrdgt.

- B
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3.2.2 Beeintrachtigungen und Empfindlichkeiten

Oberflichengewadsser

Fur samtliche Fliefgewdsser im Gebiet ist von einer hohen stofflichen Belastung auszugehen.

Der Havelkanal gilt als "stark verschmutzt" (Gewdssergtteklasse Il nach LAWA-Methode). Es liegt
eine erhebliche Belastung mit organischen, sauerstoffzehrenden Stoffen vor. Es kommt zu flichen-
deckender sommerlicher Algenbliite und zu Faulschlammablagerungen. Ein Fischsterben aufgrund
von Sauerstoffmange! ist moglich (MUNR 1993).

Zum Uberblick werden in den folgenden Tabellen MeRwerte von 1992 angegeben:

Tabelle 3.2./2: Jahresmittelwerte - Konzentration (1992)

Melstelle Fluf km 0, BSB, csv anorg.N 0-PO-P cr
mg/| mg/l mg/| mg/l mg/l mg/l

Havelkanal

bei 23,5 8,6 23 10,3 2,08 0,153 48,3

Wustermark

O3. Sauerstoff, BSB,. Biologischer Sauerstoffbedarf an 2 Tagen, CSV: Chemischer Sauerstoffverbrauch, anorg. N: anorganischer Stickstoff,
0-PO4-P: Orthophosphat-Phosphor, Cl: Chlorid

Quelle: LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (1994)

Tabelle 3.2./3: Jahresmittelwerte - Frachten (1992)

MefRstelle BSB, Ccsv anorg.N 0-PO-P cr
mg/s gls g/s gls g/s

Havelkanal

bei 4,4 20,6 4,16 0,306 96,6

Wustermark

Quelle: LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (1994)

Als wesentliche Griinde fur die Verschmutzung des Havelkanals sind die Vorbelastung des
Havelwassers und die eingeleiteten Abwésser der umliegenden Stadte genannt (LANDKREIS NAUEN
1994).

Prognostiziert man die Verdanderung der Beschaffenheitsparameter an der Gutemefstelle Wuster-
mark nach dem Ausbau der Klaranlage Wansdorf von gegenwartig 80.000 Einwohnergleichwerten
(EGW) auf die geplanten 220.000 EGW und legt diese veranderten Daten zugrunde, gelangt man
zu folgenden GréRenordnungen fir die einzelnen Beschaffenheitsparameter :

Tabelle 3.2./4: GroBenordnungen einzelner Paramter an der GiitemeRstelle Wustermark

Ccsv im Bereich von 19,0 mg/l
NH4-N im Bereich von 1,7 mg/l
Ges.-P im Bereich von 0,42 mg/l

Quelle: Landkreis Havelland (1994)
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Durch die Einleitung wird es zu einer zusitzlichen Belastung des Havelkanals kommen (LANDKREIS
NAUEN 1994).

Fir das System der Griben liegen keine Messungen vor. Allgemein ist jedoch von einer hohen
Belastung der Graben durch landwirtschaftliche Nutzung (Glleverbringung, anorganische Diinge-
mittel, Pestizide) auszugehen. So ist der Schlaggraben aufgrund unzureichend behandelter
Abwasser aus Haushalten stark durch organische Verschmutzung belastet (SPATH & NAGEL 1991.)
Zudem betrigt der Boschungsrandstreifen der Gewisser 2. und 3. Ordnung lediglich 1 m und die
Ackernutzung reicht demnach oft unmittelbar bis an die Boschungsoberkannte heran. Die Folge
sind Erosion sowie Eintrag von Diinger und Pflanzenschutzmitteln (DORSCH CONSULT 1993).

Gegeniiber naturlichen FlieRgewdssern weisen die begradigten und ausgebauten Grdben eine
hohere Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffbelastungen auf. Durch haufig fehlenden Bewuchs,
einheitliche Boschungsneigung und gerade Linienfuhrung ist ihre Selbstreinigungskraft herabge-
setzt.

Nach Aussagen des Wasser- und Bodenverbandes' ist derzeit durch eine Verminderung der
Intensitit landwirtschaftlicher Nutzung (Flachenstillegungen, Riickgang der Tierproduktion) eine
Verbesserung der Wasserqualitét in den Graben zu beobachten (grokere Sichttiefe, Riickgang des
Krautwuchses).

Die Kleingewdsser des Untersuchungsgebietes sind z.T. ihres Vegetationsgiirtels beraubt, da die
landwirtschaftliche Nutzung bis direkt an die Béschungskante reicht. Auch diese Gewadsser sind
deshalb durch Schad- und Nahrstoffeintrag aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen besonders stark belastet.

Grundwasser

Bei Betrachtung des ersten und zweiten Grundwasserleiters (GWL) ist eine grobe Unterteilung des
Gebietes in drei Bereiche méglich. Der westlichste Teil (ab Wernitz und Buchow) unterliegt keiner
direkten Gefihrdung des Grundwassers (GW) durch flachenhaft eindringende Schadstoffe, da die
Flurabstinde zum groften Teil tber 10 m liegen. Es handelt sich um gespanntes GW in
Lockergestein, und der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerzone liegt Uber 80%.

Der mittlere Bereich im Umkreis von Wustermark und Elstal ist gegeniiber der flichenhaften
Einbringung von Schadstoffen relativ geschuitzt. Bei Elstal handelt es sich um ungespanntes GW in
Lockergestein und der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerzone ist kleiner als 20%. In
Wustermark ist der Anteil an der Versickerzone groBer als 80% und das gespannte GW in
Lockergestein mit geringméchtiger bindiger Bedeckung. Das GW befindet sich hier zwischen 5 und
10 m unter Flur.

Das GW bei Priort ist in groken Bereichen gegentiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschiitzt. Im Nordwesten liegt der Flurabstand unter 2 m, ansonsten zwischen 2 und 5 m. Das
GW ist ungespannt und der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerzone nicht tber 20%.

Im Raum Amt Wustermark ist der Sll-Stauer, der den 20-40m unter Flur liegenden Hauptgrundwas-
serleiter GWL 3/4 schiitzt, im allgemeinen gut ausgebildet. Der Hauptgrundwasserleiter kann daher
als relativ ungefihrdet gelten2. Allerdings ist eine Migration bestimmter Schadstoffe durch die
Mergelschicht moglich. Stdlich und westlich Schonwaldes (Berliner Urstromtal Raum, Falkensee /

miindliche Auskunft Wasser- und Bodenverband, Herr Hillert, 18.01.1994
2 schriftliche Auskinfte des LANDESUMWELTAMTES BRANDENBURG, ABT. WASSERWIRTSCHAFT ~ UND
GEWASSERSCHUTZ, REFERAT W1, GRUNDLAGEN WASSERWIRTSCHAFT/WASSERMENGE, 25.01.1994
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Staaken, Havel) fehlt in FlieRrichtung des Grundwassers (siid- bis stidostlich) erosionsbedingt z.T.
die SlI-Schicht. GWL 1/2 und GWL 3/4 stehen hier miteinander in Verbindung.

Absenkung der Grundwasserstinde

Die planmiRige Entwdsserung der Luchgebiete seit dem 18. Jahrhundert hatte gravierende Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt im Planungsgebiet. Wahrend im Planungsgebiet das Grundwasser
in den Niederungen urspringlich bis dicht unter Flur stand, wurden fur die heutigen Verhéltnisse
Grundwasserflurabstdnde bis zu 3 m, auf den Talsandflachen bis zu 4 m unter Flur errechnet.

Neben den Folgen fiir Pflanzen- und Tiergemeinschaften wirkt sich die Entwdsserung des Gebietes
auf die Menge des zur Verfugung stehenden Grundwassers aus. So hatte die in den 70er und 80er
Jahren durchgefiihrte Komplexmelioration im Kreis Nauen massive Verdnderungen des Wasser-
haushaltes zur Folge. Bezogen auf das Kreisgebiet wurde im Zeitraum von 1975 bis 1992 eine
stetige Absenkung des Grundwassers um insgesamt 50 cm verzeichnet (LANDKREIS NAUEN 1994),

Inwieweit der Bau des Havelkanals einen Eingriff in den Wasserhaushalt bedeutete, kann nicht
eindeutig geklart werden, da Grundwassermessungen erst nach dem Bau vorgenommen wurden.

Eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist wegen hoher Versiegelungen im Rahmen kiinfti-
ger Siedlungsentwicklung zu befurchten. Ein Rickgang der Grundwasserstande ist gegebenenfalls
aufgrund einer verstarkten Trinkwasserforderung zu erwarten.

Die Hauptgrundwasserstinde der Luchgebiete nordlich von Woustermark werden durch das
Schopfwerk Zeestow geregelt. Im Sommer und Winter werden die (Grund-)wasserstande hoher als
im Frithjahr und Herbst (i.d.R. 80 cm unter GOK) gehalten. In den ausgedehnten Wiesen- und
Weidebereichen lagen die Grundwasserstande vor der grolen Luchmelioration ungefahr auf Hohe
der Gelindeoberkante, wihrend der restlichen Zeit des Jahres etwas darunter (LANDKREIS NAUEN

1994).

Beeintriachtigungen der Grundwasserqualitat

In den landwirtschaftlich genutzten Einzugsbereichen sind qualitative Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch Eintrdge von Diingemitteln und Bioziden anzunehmen.

In den Jahren 1989 bis 1994 erfolgten Untersuchungen der Wasserqualitdt der Hausbrunnen tber
das zustindige Hygieneinstitut. Das Gesundheitsamt Nauen fiihrte dazu Probebohrungen durch.
Nachweisbar gibt es bei einigen Brunnenstandorten Probleme aufgrund zu hoher Nitrat-, Nitrit- und
Eisengehalte. So stellte sich bei diesen Bohrungen beispielsweise heraus, dall in Wernitz zwei von
sechs entnommenen Proben Nitratwerte tiber 40 mg/| enthielten und ebenfals bei zwei Proben die
Eisenwerte (ber 0,3 mg/l lagen (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 1994).

Die Belastungen durch Nitrat stellen insbesondere fiir Sauglinge und Kleinkinder eine erhebliche
gesundheitliche Gefahrdung dar. '

Bei der Auswertung der Daten fur die Reinwasserqualitat in den Wasserversorgungsanlagen wurden
Trinkwasseranalysen des Gesundheitsamtes Nauen der Jahre 1991 und 1992 zugrunde gelegt. Es
stellte sich heraus, dal im Wasserwerk Elstal am Jahresanfang regelmafig Grenzwertiiberschreitun-
gen bei Mangan und Eisen auftraten (ebd.).
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Beeintrachtigungen sind weiterhin durch den Ausbau des Havelkanals zu befiirchten. Es wurde
eine offene, kiinstliche Ausbauweise gewihlt, so dal ein Austausch mit dem Umgebungswasser
moglich ist3.

Wahrscheinlich kommt es zusitzlich zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers durch die in
Elstal vorhandene Deponie und die auf ihr gelagerten Stoffe sowie durch verschmutztes Ober-
flichenwasser, das insbesondere im Randbereich stark befahrener Stralken versickert (BAUMGART
1995).

3 mindliche Auskunft zum Havelkanal vom Wasser- und Schiffahrtsamt Brandenburg, Herr Loper,
17.01.1994
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3.3. Klima / Lufthygiene

3.3.1. Bestand Klima

Groftklimatische Einheit

Der Nordwestteil des Landes Brandenburg liegt im Ubergangsbereich zwischen maritimen und
kontinentalen Klimagebieten. Im allgemeinen tritt der maritime Charakter starker hervor als der
kontinentale; besonders in den Sommermonaten sind kontinentale Luftmassen eher die Ausnahme.

Nach HEeYER (1962) liegt das Amt Wustermark im Bereich des Niederungsklimas des Nordens und
der mittleren Hohenlagen des Siidwestens und Siidens. Fir diese Klimabereiche wird eine jahrliche
Niederschlagssumme zwischen 540 und 600 mm angegeben; der Jahresgang der Niederschldge ist
als schwach zu bezeichnen. Hingegen kénnen die Monatsmitteltemperaturen von Jahr zu Jahr stark
schwanken, wobei die Schwankungsbreite im Hochwinter dreimal so hoch ist wie im Hoch-
sommer. Die durchschnittlichen Jahresmitteltemperaturen (1901-1950) liegen zwischen 8,0 und
8,5°C.

Klimadaten

Messungen fiir das Amt Wustermark lagen nicht vor, so daf fur das Untersuchungsgebiet auf die
Daten der Wetterstation Potsdam (DEUTSCHER WETTERDIENST (DWD) 1993) zuriickgegriffen wurde
(s. Tab. 3.3./1). Diese Daten lassen sich auf die lokalen Gegebenheiten tibertragen.

Die dominierende Windrichtung ist West und Westsiidwest (relative Haufigkeit der 24-Stunden-
werte der Windrichtung 17 % bzw. 13,6 %), gefolgt von Ost (12 %), die meist in den Wintermona-
ten auftritt. Der Anteil von Westnordwestwinden liegt bei 8,6 %.

3.3.2. Bewertung Klima

Klimatische Faktoren und ihre Bedeutung

Die Topographie des Planungsgebietes ist von meist flachwelligen Grundmordnenplatten, hiigeli-
gen Endmorinen, schwach geneigten bis flachen Sander- und Talflichen sowie eingesenkten
Niederungen und Talern gepragt.

Die Abbruchkanten der Nauener Grundmorinenplatte treten u.a. beim ehemaligen Olympischen
Dorf deutlich in Erscheinung. Im Gegensatz zu dem in Ost-West-Richtung verlaufenden Urstromtal
hat die Nauener Grundmorinenplatte eine deutliche Nord-Stid-Gliederung. Die Nauener Platte
wird von mehreren Niederungen durchzogen, deren wichtigste die Wublitzrinne mit dem in den
50er Jahren gebauten Havelkanal darstellt.

Offene Landschaftsraume

Die Freilandbereiche (Acker- und Griinlandstandorte), die im Untersuchungsraum die groften
Flichen einnehmen, weisen im Unterschied zu den Wildern grofie Differenzen zwischen Tag- und
Nachttemperaturen auf. Vor allem entwisserte und vermullte Niedermoorbéden kénnen sich tags-
tiber sehr stark erwirmen. Nachts erfolgt dann eine starke Abkiihlung der bodennahen Luftschich-
ten. In ebenen, baumlosen Niederungsbereichen kénnen hohe Windgeschwindigkeiten auftreten.
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Tabelle 3.3./1: Klimadaten der Wetterstation Potsdam fiir den Zeitraum 1961 - 1990

MeBwerte Jan. éFeb. Marz Apr. Mai Juni Juli  Aug. Sep. Okt. Nov. Dez Jahr

Mittlere Monats- und | _ ; i .
Jahressumme der 38 |32 30 40 53 67 65 60 43 37 44 46
Niederschlagshohe | ! 5 : ;

(in mm)

w
w
w

Mittleres Monats- | | i ‘ _ ;

und Jahresmittel der 50 48 52 45 41 40 42 40 43 46 51 51 46
Windgeschwindigkeit ‘- : ‘ | ; i

(in m/s)

Mittleres Monats- | ; ‘ : i | |
und Jahresmittel der | gg 84 77 71 69 71 71 73 8 8 87 89 79
relativen Luftfeuchte ! i ; i - : ! ;

(in %)

Mittlere Anzahl der | L] |
Tage mit Nebel 94 186[50132i21i14113|25|46{97 86 92| 655

Mittleres Monats- ! , _ 7 .
und Jahgegmittel der | 0,7 36 80 132166 179 175113993 42 07 87
Lufttemperatur i | , | f |

(in °C)
Mittlere Monats- und : ! i - .
Jahressumme der 47 | 74 | 124 168 222 231232 220! 161 115 54 39 | 1688
Sonnenscheindauer | '

(in Stunden)

Quelle: DEUTSCHER WETTERDIENST 1993

Durch die erheblichen Temperaturdifferenzen fungieren die Acker- und Griinlandstandorte beson-
ders in windschwachen Strahlungsnichten als Kaltluftentstehungsgebiete.

Haufig auftretende Temperaturdifferenzen zwischen Wald- und angrenzenden Freilandstandorten
bewirken eine Luftzirkulation, die tagsiber aus dem Wald heraus, nachts als Feldwind vom
Freiland in den Wald gerichtet ist. Jedoch ist diese Funktion im Bearbeitungsgebiet wegen der ge-
ringen Wald- und Forstflachen stark reduziert.

Gewasser

Gewisser haben eine wertvolle Funktion als klimatische Ausgleichsflachen. Durch das ausgepragte
Wirmespeichervermodgen des Wassers kommt es zu einer geringen Abstrahlung in den
Nachtstunden und somit zu einem ausgeglichenen Tag- und Nachtrhythmus des Temperatur-
ganges. Der Temperaturverlauf ist dabei abhéngig von der Gewdssertiefe und dem damit verbunde-
nen Nachschub an gespeicherter Wirme. Durch die Verdunstung des Wassers kommt es zu einer
Erhhung der Luftfeuchtigkeit in der Umgebung und einer damit einhergehenden Abkihlung.
FlieRgewisser, wie z.B. der Havelkanal, fungieren i. d. R. als KaltluftabfluBbahnen. Sie liegen in
tieferen Bereichen, in denen sich die Kaltluft der Umgebung sammelt und abflieft.

In den Bereichen der Gewasser sind - wie allgemein in Tilern und Niederungen - zudem erhohte
Nebelbildung und vermehrte Frosttage zu verzeichnen.
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Siedlungsgebiete

Siedlungsbereiche zeichnen sich gegentber den Freilandflachen durch héhere Durchschnitts-
temperaturen aus. Sie kénnen im Jahresdurchschnitt um ein bis zwei Grad hoher liegen. Die als
Wairmespeicher fungierenden Gebaude heizen sich starker auf als die umgebende Biomasse und
kithlen nur langsam ab. Die groRere vertikale Oberfliche der bebauten Bereiche wirkt sich allge-
mein bremsend auf die Windgeschwindigkeiten aus. Zur Bildung von Turbulenzen kann es im
Bereich hoherer und groBerer Gebdude kommen.

Freiflichen im Siedlungsraum

Den in den besiedelten Bereichen vorhandenen Freiflichen kommt eine besondere Bedeutung als
innerdrtliche klimatische Ausgleichsflichen zu. Vor allem die waldartigen Altholzbestinde der
Siedlungsgriinflichen wirken durch ihre Staubbindekapazitit und ihren giinstigen Einfluf auf
Temperatur und Luftfeuchtigkeit den negativen Klimawirkungen bebauter Gebiete entgegen.
Gerade im Zusammenhang mit einer zukiinftigen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete und
den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die klimatische und bioklimatische Situation
kommt der Sicherung aller Frei- und Griinflichen ein besonderes Gewicht zu.

Die beschriebenen Klimafunktionen der Freirdume und der innerortlichen Griin- und Freifldchen
haben nicht nur positive Auswirkungen auf das Klima im Untersuchungsgebiet, sondern auch auf
die Umgebung. Aufgrund des hohen Anteils an Griinland- und Ackerstandorten (ca. 70%) und des
hohen Durchgriinungsgrades der bebauten Bereiche fungiert das Planungsgebiet in weiten Berei-
chen als klimatischer Ausgleichsraum.

Wilder

Wilder weisen ein eigenes ausgeglichenes Bestandsklima auf. Je nach der Wuchshéhe und der
Zusammensetzung in Laub-, Nadel- oder Mischwilder oder auch der Bewirtschaftungsform sowie
dem Alter konnen dabei sehr differenzierte Klimabereiche auftreten (SCHERHAG 1985).
Da die Wald- bzw. Forstbestinde im Bearbeitungsgebiet nur kleinflichig vorhanden sind und daher
klimatische Beeinflussungungen nur in sehr geringem Umfang in Erscheinung treten, wird an dieser
Stelle auf eine differenzierte Beschreibung der Auswirkungen auf das Klima verzichtet.

Klimatische Belastungen im Untersuchungsgebiet

Klimatische Belastungen treten in den bebauten Bereichen auf, sind jedoch zumeist als gering ein-
zustufen. Begiinstigende Faktoren sind das Fehlen von Industrie, der sehr geringe Anteil an produ-
zierendem Gewerbe sowie der groltenteils geringe Versiegelungsgrad der Grundstiicke.

Kleinraumige klimatische Belastungen gehen von Grundstiicken bzw. Flachen aus, die einen ho-
hen Versiegelungsgrad aufweisen oder deren unbebautes Terrain stark verdichtet ist. Hier ist z.B.
das neue, noch in der Entstehungsphase befindliche Gewerbegebiet Dyrotz in Elstal zu nennen. Mit
zunehmender Verdichtung bzw. Versiegelung kommt es hier allgemein zu lokalklimatischen
Veranderungen wie Uberwarmung, geringer nichtlicher Abkithlung und Herabsetzung der

Luftfeuchtigkeit.

3.3.3. Bestand Lufthygiene

Da im Untersuchungsgebiet keine MeRstation fiir Luftschadstoffe vorhanden ist und somit keine
aktuellen MeRdaten vorliegen, kann die Beurteilung der lufthygienischen Belastung nur auf
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Grundlage iibergeordneter Untersuchungen erfolgen. Dabei werden die Leitschadstoffe Schwefel-
dioxid (SO,), Schwebstaub und Stickoxide (NO,) herangezogen.

Fiir alle drei Leitschadstoffe wies die ehemalige DDR im europdischen Vergleich hohe bis sehr
hohe gesundheitlich und 6kologisch unvertragliche Emissionswerte auf (CADMAP 1992). Beson-
ders die SO,-Emissionen lagen aufgrund des hohen Schwefelgehaltes der Braunkohle Mittel-
deutschlands weit iber dem européischen Niveau. Zudem waren effektive Abgasreinigungsaniagen
bzw. Entstaubungsanlagen kaum vorhanden.

Beim Vergleich samtlicher Kreise des Landes Brandenburg belegte der Landkreis Havelland fiir die
Parameter Staub, Stickoxide, NH3 und Amine, Schwefelverbindungen (ohne SO,) Chlor / Chlor-
wasserstoff, Fluorverbindungen und sonstige organische Schadstoffe die niedrigste von 6 Katego-
rien sowie bei Schwefeldioxid, Kohlenwasserstoffe / L&sungsmittel die zweitniedrigste. Die Werte
fir Kohlenmonoxid bewegen sich im unteren Mittelfeld (MUNR 1992).

Zwischen 1989 und 1991 war die Emissionsentwicklung (ohne Kraftfahrzeug-Emissionen) im Land
Brandenburg deutlich riicklaufig (ebd.).

Lufthygienische Belastungen im Amt Wustermark gehen in erster Linie von den Verkehrstrassen
aus. Die Autobahn weist eine hohe Belastung fiir die nidhere Umgebung auf. Eine wirksam ab-
schirmende Bepflanzung fehlt.

Die Bundesstrale B 5, die das Planungsgebiet von Elstal nach Wernitz durchzieht, weist ein sehr
hohes Emissionsaufkommen auf. Gleiches gilt fir die BundesstraRe B 273, die das Amt Wustermark
in Nord-Siid-Richtung quert. Die Ortschaften Buchow-Karpzow, Hoppenrade und Wustermark sind
erheblich vom Durchgangsverkehr betroffen. Hier wirken sich, bedingt durch z.T. enge Stralen-
raume (geringe Durchliftung), fehlende Begriinung (wenig Frischluftproduktion) und Verkehrsstau-
ungen (erhdhtes Abgasaufkommen), die Emissionen besonders deutlich auf die Wohngebiete aus.

3.3.4. Bewertung Lufthygiene

Die Belastung der Luftgiite wird im Untersuchungsgebiet besonders durch Emissionen durch
Verkehr hervorgerufen. Durch die Umstellung auf Erdgas (zunachst in Elstal und Wustermark) ist in
mit einer Abnahme der Beeintrachtigung der Luftgiite durch Hausbrand zu rechnen.

Die seit 1989 erfolgte Senkung der Emissionen der Leitschadstoffe ist im Zusammenhang mit der
Stillegung veralterter Anlagen, der vielerorts erfolgten Produktionseinschrankung oder -stillegung,
dem verringerten Brennstoffeinsatz, dem starken Riickgang bei der Nachfrage nach Elektroenergie,
sowoh! kommunal als auch privat, und mit der Substitution des emissionsintensiven Energietragers
Braunkohle (z.T. Verwendung gering belasteter Braunkohle) zu sehen.

Aufgrund der auch weiterhin zu erwartenden hohen Kfz-Zulassungen sowie der Zunahme der
jahrlichen Fahrleistungen und des steigenden LKW-Schwerverkehres muf jedoch mit weiteren
Steigerungsraten der Kfz-bedingten Emissionen gerechnet werden. Es ist davon auszugehen, dafl
die Immissionskonzentrationen der Stickstoffoxide und anderer verkehrsbedingter Schadstoffe im
Planungsgebiet in den ndchsten Jahren noch zunehmen werden. Da die Schadstoffe z.B. nur in
geringer Ableitungshhe in den angrenzenden Raum abgegeben werden und sich demzufolge
nicht weit ausbreiten, kommt es vor allem an StraBen in bebauten oder bewaldeten Gebieten zu
hohen &rtlichen Konzentrationen und somit zu besonders hohen lufthygienischen Belastungen.
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Fur den Bereich des Amtes Wustermark ist aufgrund fehlender ortlicher [ndustrieansiedlung oder
anderer "Grollemittenten” von einer durchschnittlich geringen lufthygienischen Belastung auszuge-
hen.

Die vorherrschenden Westwinde bewirken nicht nur einen Frisch- und Kaltlufttransport im Amt
Wustermark, sondern auch weiterfiihrend in das Ballungsgebiet Berlin. Verstarkt wird dieser Effekt
durch das Auftreten von Flurwinden. Diese Winde entstehen einerseits, wie oben erlautert, durch
Luftzirkulationen zwischen Wald- und Freilandstandorten, andererseits durch die vorhandenen
Temperaturdifferenzen zwischen Stadt und Umland, besonders bei sonst windarmer Grofwetter-
lage. Mit diesen Luftstrémungen wird dann ebenfalls feuchte, kiihlere und relativ saubere Luft in
das Stadtgebiet transportiert. Diese klimatische Funktionszuweisung des Gesamtraumes Wuster-
mark kommt auch durch die Lage des Untersuchungsgebietes im Achsenraum Berlin - Spandau -
Nauen zum Ausdruck.

Im Gegenzug kénnen bei ungiinstigen Winden jedoch durch Schadstoffeintrdge aus den angren-
zenden Belastungsgebieten Falkensee, Berlin und Hennigsdorf / Oranienburg hohere Immissions-
werte auftreten. Entsprechende Windrichtungen sind allerdings eher selten. Auftretende Ostwinde
kénnen durch den Transport erwdrmter und mit Luftverunreinigungen angereicherter Stadtluft
besonders bei austauscharmen Wetterlagen eine Verschlechterung der klimatischen und lufthy-
gienischen Situation im Planungsraum bewirken.

By T



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Naturliche Grundlagen
Juli 1997

3.4. Biotope

Biotope sind Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen. Zur Beurteilung der Lebensraumqualitdt, der
Entwicklungspotentiale und méglicher Beeintrachtigungen oder Gefahren fiir den heutigen Bestand
wurden die Biotoptypen im Amt Wustermark flaichendeckend erfalt und im Malstab 1:10.000 dar-
gestellt (s. Karte 4). Grundlage bildete die Kartieranleitung zur Biotopkartierung Brandenburg
(LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 1993). Neben der unmittelbaren Bedeutung als Lebensraum fir
siedelnde Tiere und Pflanzen werden auch rdumlich wirksame Funktionen der Biotope, wie z.B.
Verbundbiotope oder Barrieren, deutlich. Auf dieser Grundlage findet eine Bewertung der Biotope,
der bestehenden Beeintrichtigungen sowie der Biotopempfindlichkeit statt. Daraus lassen sich die
notwendigen und empfehlenswerten Manahmen zum Biotop- und Artenschutz ableiten.

3.4.1.  Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Definition, Aussagekraft

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation (HpnV) kennzeichnet den Zustand der Vegetation, wie
er zum gegenwartigen Zeitpunkt zu erwarten wire. Zugrundegelegt werden dabei die aktuellen
Standortverhiltnisse (Boden, Wasser, Klima etc.) einschlieflich der durch menschliche Tatigkeiten
erfolgten Standort- und Florenverdnderungen bei AusschluB jeglicher (bisheriger und zukinftiger)
direkter menschlicher Einflusse auf die Vegetation. Es handelt sich dabei also um eine hypotheti-
sche Vegetation. Die Bewertung dieser abstrakten Vegetation erfolgt als Biotoptyp, da zusammen
mit den Pflanzen selbstverstindlich auch die typische Tierwelt zu erwarten ist.

Die Endstufe der Vegetationsentwicklung ist in unseren Breiten meist Wald. Innerhalb dieser natir-
lichen Wilder wiren andere Biotoptypen, wie z.B. Staudenfluren, kleinflichig vertreten. Mit dieser
standortabhingigen "Endstufe" sind jeweils auch die entsprechenden standortgerechten Vegeta-
tionseinheiten der "Zwischenstufen" gegeneinander abgegrenzt. Die HpnV Kiefern-Traubeneichen-
Wald steht also stellvertretend fiir eine ganze Gruppe von standortgerechten Vegetationseinheiten,
wie z.B. Heiden und Trockenrasen.

Die Kenntnis der HpnV erleichtert die Ermittlung des Biotoppotentials und stellt z.B. eine wichtige
Grundlage fiir die Anlage von Sukzessionsflachen, fiir landschaftsgerechte Geholzpflanzungen (z.B.
im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen), fiir eine dkologisch ausgewogene Landbewirt-
schaftung sowie fiir den dkologisch orientierten Waldbau dar.

Die Angaben zur heutigen potentiellen Vegetation wurden den "Planungsgrundlagen zur dkologi-
schen Ressourcenplanung Berlin und Umland" (UBA 1993) entnommen. Aufgrund des Malstabes
(1:200.000) konnte in der verwendeten Untersuchung (ebd.) nur die vorherrschende potentiell
natiirliche Vegetation zur Darstellung kommen. Kleinflachige Vorkommen anderer HpnV-Einheiten
muBten unberiicksichtigt bleiben. Somit stellt die Beschreibung der heutigen potentiell natrlichen
Vegetation des Untersuchungsgebietes Wustermark nur einen sehr groben Uberblick dar. Unter
Beriicksichtigung dieses MaRstabes ist sie fiir die 0.g. Anwendungsbereiche jedoch hinreichend gut
verwendbar.

Bestand

Im Bereich des Amtes Wustermark sind vier Waldauspragungen zu erwarten (Abb. 3.4./1). In den
Niederungen der Wublitzrinne, des Pelsterlakegrabens und in den nordlichen in das Luchland
tibergehenden Niederungen befindet sich ein Komplex aus feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald,
Erlenbruchwald, Erlen-Eschen-Mischwald, feuchtem Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-

=57 .



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Nattrliche Grundlagen
Juli 1997

Buchenwald. Die Niederung der Wublitzrinne trennt den westlich sich erstreckenden Traubenei-
chen-Hainbuchenwald auf den Mergelbéden der Nauener Platte vom Kiefern-Traubeneichenwald
auf den drmeren Sandbdden &stlich der Niederung. Auf den Héhenziigen im Westen stande eben-
falls Kiefern-Traubeneichenwald. Nur in einem kleinen Bereich am Fehrbitzer Bruch ist reiner
Erlenbruchwald zu erwarten. Trockenwarme Vegetation kdme kleinfldchig bei Buchow-Karpzow

vor.

Abbildung 3.4./1: Potentiell natiirliche Vegetation

Malstab ca. 1:75.000

Kiefern-Traubeneichenwald

Traubeneichen-Hainbuchenwald

To°0,°] Komplex aus feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald,
0®e0,0%2 .| fauchtem Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-Buchenwald

Erlenbruchwald

w Xerothermvegetation

Quelle: Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland, UBA 1993, verindert.
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Im Bereich der Wublitzrinne und der anderen Niederungen ist als letzte Sukzessionsstufe ein
Feuchtwaldkomplex mit hohem Anteil an Erle und Stieleiche pragend. Feuchtbiotope innerhalb
dieses Gebietes weisen daher ein hohes Entwicklungspotential auf. Als standortgerechte landwirt-
schaftliche Nutzung ist in den eher trockenen Bereichen (Stieleichen-Bereich) eine Frischweide, auf
den mittleren (Erlen-Eschen-Bereich) Mihwiese oder Feuchtweide anzusehen. Die feuchteren
Flichen (Erlenbruch-Bereiche) sind landwirtschaftlich nicht mit vertretbarem Aufwand - und ver-
tretbarem Eingriff in den Naturhaushalt - nutzbar.

Der Bereich der Traubeneichen-Hainbuchenwilder wird heute ausschlieBlich landwirtschaftlich
oder als Siedlungsfliche genutzt. Wald ist nicht vorhanden. Lediglich Feldgehdlze, Baumreihen
und Alleen bilden den Baumbestand in der freien Landschaft. Von ihrer jeweiligen Artenzusam-
mensetzung ist abhingig, ob sie als standortgerecht gelten kénnen oder nicht. Standortgerechte
Geholzbestinde haben im Schnitt eine bessere Vitalitit und kénnen sich zusammen mit der
spontan angesiedelten Begleitflora zu naturnahen Biotopen entwickeln, haben daher ein hohes
skologisches Potential. Aufgrund der hoheren Fruchtbarkeit der Boden ist Ackerbau die vorherr-
schende und auch standortgerechte Nutzung.

Auf trockeneren und sandigeren Boden ist die HpnV Kiefern-Traubeneichenwald vorherrschend.
Wegen der geringeren Ertragsleistung der Boden variiert die Nutzung der freien Landschaft zwi-
schen Ackerbau, Wald und Konversionsfliche (d.h. bisher militarisch genutzter Fldche). Da zur
Erzielung wirtschaftlich giinstiger Ertrdge ein relativ hoher Aufwand (Dinge- und Pflanzenschutz-
mittel) notwendig wird, andererseits mit geringem Pflegeaufwand (s. Doberitzer Heide) okologisch
besonders wertvolle Biotope entwickelt werden kénnen, ist im Einzelfall abzuwégen, ob ackerbau-
liche Nutzung oder extensive Pflege bzw. die Entwicklung naturnaher Wilder als standortgerechte
Nutzung angesehen werden muB. Das dkologische Potential variiert dementsprechend.

3.4.2. Biotopbestand

Das Untersuchungsgebiet weist fiinf ibergeordnete Gruppen von Biotoptypen auf. Die iberwie-
gende Fliche wird von Ackerbiotopen und entsprechenden Begleitbiotopen, wie Pfuhlen, Feldge-
holzen, Baumreihen etc. eingenommen. Néchsthaufig sind die Biotope der Niederungen mit
Griben, Schilfbestinden und feuchten Laubgebiischen. Die Siedlungsbiotope nehmen ca. 20% der
Flache des Amtes Wustermark in Anspruch und letztendlich sind Waldbiotope und grofflachige
Trockenbiotope mit unter 5 % vertreten (Abb. 3.4./2). Gewdsser spielen flichenmalig keine Rolle.
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Abbildung 3.4./2: Grobgliederung der Biotoptypen im Amt Wustermark

Malstab 1 75.000.
Ackerbiotope
Grinlandbiotope
Siedlungsbiotope

Waldbiotope

grofflichige Trockenbiotope

dominierende Gewdisser
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Ackerbiotope

Ackerbiotope kennzeichnen die Hochflachen der Nauener Platte. Klimatisch sind die Flichen als
relativ trocken und warm anzusprechen. Das Grundwasser ist mit einem Flurabstand von tber 5 m
nicht pflanzenverfugbar (vgl. Kap. 3.1. - 3.3.). Die Ackerbiotope sind insbesondere westlich des
Pelsterlakegrabens ausgesprochen weitraumig und gering strukturiert.

Abbildung 3.4./3: Feldflur nérdlich Dyrotz

Die meist intensiv bewirtschafteten Acker bieten nur einer kleinen Zahl von Pflanzen- und
Tierarten einen geeigneten Lebensraum. Belebende Flachenanteile, wie Brachflachen, extensiv
bearbeitete Flachen oder Ackerrandstreifen sind nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Der
Biotopwert ist daher generell gering.

Belebende Strukturen innerhalb dieser monotonen Ackerlandschaft sind die linearen Bestinde von
Hecken, Baumreihen und Alleen.

Hecken sind meist sehr artenreiche Elemente der Landschaft. Durch ihren dichten Wuchs und ihre
meist artenreiche Begleitflora bieten sie der Fauna zahlreiche Nist-, Versteck- und Uberwinterungs-
moglichkeiten. Sie verandern das Kleinklima und schaffen damit neue okologische Nischen im
Ackerraum. Die hohe Artenzahl von Geholzen ermoglicht einer Vielzahl von - z.T. auf bestimmte
Pflanzenarten angewiesenen - Insekten und anderen Wirbellosen die Ansiedlung. Diese dienen
neben den Pflanzen als Nahrungsgrundlage fur viele Vogel-, Reptilien- und Saugetierarten (Abb.
3.4./4).
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Abbildung 3.4./4: Okologische Funktion von Feldgehélzen

Ukologische Funktionen von Feldgehdlzen
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Hecken kénnen von Biaumen tberschirmt werden oder zweireihig angelegt sein, was jeweils ihre
Biotopeignung fiir bestimmte Arten verdndert. Zweireihige Hecken besitzen mit ihrem beruhigten
Zwischenraum (Weg, Graben) die gleichen Biotopeigenschaften wie eine einfache Hecke, jedoch
ausgeprigter. Uberschirmte Hecken haben einen héheren Anteil schattenliebender Pflanzen, die-
nen als Sitzwarte oder als Brutbiotop fiir baumbriitende Vogel und beeinflussen die Windverhalt-
nisse in ihrer Umgebung (und damit das Kleinklima) sowie die visuellen Eigenschaften der Land-
schaft stirker. Sie verringern u.a. die Biotopeignung fiir Wiesenbriter.

Aufgrund ihrer linearen Auspragung sind Hecken ideale Verbundstrukturen fur Gehdlzbiotope und
Staudenfluren. Sie werden als hochwertige Biotope eingestuft.

Baumreihen sind als lineare Baumbestinde ebenfalls geeignete Verbundstrukturen. Ohne hecken-
artigen Unterwuchs ist jedoch die mégliche Vielfalt kologischer Nischen deutlich geringer. In
Abhzngigkeit von der vorherrschenden Baumart schwankt die Biotopqualitdt der Baumreihen zwi-
schen "mittel" (floren- und standortgerechte Baume) und "gering" (nicht floren- oder nicht standort-
gerecht). '

Alleen sind entlang der StraBen und alten Wegeverbindungen zu finden (B 5, LandesstraRe nach
Ketzin, Alter Brandenburger Weg, Wustermark-Wernitz). Aufgrund ihrer Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und die Kulturlandschaft sind sie nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt. Okologisch
besitzen sie die gleiche Bedeutung wie Baumreihen.
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Abbildung 3.4./5: Gehélzbestandener Pfuhl in einer Ackerlandschaft bei Priort

Weitere bedeutsame Strukturen innerhalb der Hochflachen sind die Pfuhle. Pfuhle sind Kleinge-
widsser in Sollen - Bodenvertiefungen, die aus glazialen Toteislochern entstanden sind. Pfuhle
naben i.a. weder Zu- noch Abflusse. Sie sind teilweise von Feldgeholzen begleitet und bilden einen
charakteristischen Anteil in der Landschaft der Hochflachen. Die Flora und Fauna ist oft artenreich,
variiert jedoch sehr stark mit der Qualitat der Pfuhle. Viele Pfuhle sind durch die angrenzende
Nutzung beeinflulSt, z.T. auch stark tUberformt. Ihr augenblicklicher Biotopwert schwankt extrem
zwischen "hoch" und "gering". Als Trittsteinbiotope haben Pfuhle einen wesentlichen Anteil am
Biotopverbund der Gewdsser.

Das okologische Potential aller Pfuhle ist jedoch bei Verringerung der Stérungsintensitat sehr hoch.

Grinlandbiotope

Die Griinlandbiotope befinden sich in den Niederungen. Kleinflachig sind auch Standorte im
Bereich der Hochflachen oder in Siedlungsndhe anzutreffen. Neben den landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen gibt es zahlreiche Kleinbiotope und Niedermoorflachen, deren Charakter trotz der
landwirtschaftlichen Nutzung deutlich von den Bodeneigenschaften gepragt wird.
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Abbildung 3.4./6: Niedermoor (aufgelassener Torfstich) sudlich Dyrotz

Das landwirtschaftlich genutzte Griinland liegt hauptsichlich in Form von Feucht- oder
Frischwiesen vor. Trockenweiden oder -wiesen existieren im UG nicht. Die Ausprdagung der
Biotope ist stark nutzungsabhingig. Typische Nutzungen sind z.B. Beweidung, Saatgrasland,
Mahweise oder Brache. Aber auch der Wasserhaushalt der letzten Jahre beeinflufit den okologi-
schen Zustand der Wiesen und Weiden entscheidend. Da dieser Faktor aus der Biotopkartierung
nicht direkt ableitbar ist, gibt die Kartierung zwar Aufschluf® Gber die heutige Biotopqualitat, [0t
jedoch nur bedingt Aussagen zum Entwicklungspotential der Flachen zu. Sollte eine genaue
Bewertung einzelner Flichen, z.B. im Rahmen von Kompensationsmalnahmen, notwendig wer-
den, ist eine Vegetationskartierung dringend zu empfehlen.

Die dkologische Bewertung landwirtschaftlich genutzten Grunlandes variiert zwischen "hoch" fir
Feuchtwiesen und extensiv genutzten Feuchtweiden und "gering" fiir Saatgrasland. Saatgrasland
entspricht in seiner dkologischen Bedeutung den Ackerflichen. Die Vielzahl der anderen Grin-
landflachen wird als mittelwertig eingestuft.

Als entwiasserte Niedermoore werden Flachen eingestuft, die noch einen deutlichen Moorcharak-
ter tragen. Die Béden befinden sich aufgrund des verringerten Grundwasserstandes im Prozels der
Degeneration: der Torf wird mikrobiologisch zersetzt, d.h. mineralisiert. Diese Mineralisation
bedeutet neben dem Verlust der physikalischen Eigenschaften des Moorbodens eine starke Eutro-
phierung des Standortes. Dieser abrupte Wechsel der Umweltfaktoren bewirkt einen starken
Artenriickgang und die Dominanz nitrophiler Pflanzen. Faunistisch sind die Fldchen jedoch haufig
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noch sehr wertvoll, z.B. fir Amphibien (s. Kap. 3.5). lhr augenblicklicher Zustand wird mit "mittel"
beschrieben, da er sowohl hochwertig (Fauna) als auch geringwertig (Flora) ist. Das okologische
Entwicklungspotential dieser Flachen ist bei entsprechender Pflege als "hoch" einzustufen.

Graben durchziehen samtliche Niederungsflachen. Da sie nach wasserwirtschaftlichen Aspekten
unterhalten werden (45°-Profil, begradigt, Mdahen der Boschung, kein Geholzbewuchs im Profil,
regelmaliger Aushub der Gewissersohle), ist ihre Naturndhe meist gering. Die ber Wehre und
Pumpwerke geregelten Wasserstinde erlauben keine Ansiedlung einer bachtypischen Flora und
Fauna. Der momentane Biotopwert der Uberwiegenden Mehrzahl der Graben ist daher "gering".
Neben den artenarmen Ent- und Bewdsserungsgraben konnten einige FlieRgewdsser einen malig
naturnahen Zustand aufrecht erhalten. Dies sind insbesondere die groferen Graben (Priorter
Graben, Pelsterlakegraben, Konigsgraben und GroRer Graben), die friheren Bachlaufen entspre-
chen, sowie Graben in sehr feuchten Grinlandbereichen, die auch bei geringer Wasserfihrung
noch ausreichende Bodenfeuchte fur die grabenbegleitende Vegetation bieten. Haufig sind diese
Graben von Schilf gesiaumt. Sie werden als mittelwertig eingestuft. Das Entwicklungspotential der
groleren Graben ist sehr gut, da sie eine permanente Wasserfihrung aufweisen und Maoglichkeiten
zum Verbund mit anderen wassergeprégten Biotopen (Niedermoore, Bruchwald) bieten.

Abbildung 3.4./7: Pelsterlakegraben siidlich Wernitz

Eingestreut in die Niederungen sind Schilfinseln und feuchte Laubgebiische. Beide Biotoptypen
sind als faunistisch besonders wertvoll anzusprechen (insbesondere fiir Vogel und Insekten).

Hecken und Baumreihen sind in den Niederungen weniger verbreitet als in den angrenzenden
Gebieten, haben aber die gleiche tkologische Bedeutung. Eine Besonderheit der Geholzbiotope
stellen die Kopfbiaume dar. Sie sind nicht nur landschaftlich reizvolle Elemente, sondern bieten
auch einer speziellen Fauna geeigneten Lebensraum. Schon Uber 100 Kéferarten sind beispielswei-
se auf dickstimmige Weiden angewiesen. Daneben konnen Kopfbdume als Bruthabitat fiir den
seltenen Steinkauz dienen. Sie gelten daher als besonders wertvoll.
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Abbildung 3.4./8: Kopfweide bei Wustermark

Siedlungsbiotope

Innerhalb der Siedlungen bestehen zwar intensive Einfliisse des Menschen, dennoch finden hier
auch zahlreiche Tiere und Pflanzen ihren Lebensraum. Siedlungstypische Vegetation ist in erster
Linie die Ruderalflur und die Pflanzengesellschaft der Garten. Die Baume bilden den zweiten we-
sentlichen Anteil der Siedlungsvegetation. Als besonders wertvoll werden Altbdaume, Alleen und
Obstbaumbestinde eingestuft. Die Fauna der Siedlungen besteht einerseits aus Tierarten, die aus
der Umgebung stammen und geeignete Lebensbedingungen vorfinden oder es sind Arten, die als
Kulturfolger von der Nihe des Menschen profitieren. Hierzu zdhlen neben zahlreichen Brutvogel-
arten (Hausrotschwanz, Tauben, Storch etc.) auch Fledermausarten, die in Gebduden einen Ersatz
fur natiirliche Hohlen gefunden haben. Die Bedeutung der in die Siedlung eingelagerten Pfuhle,
Waldfragmente oder sonstigen Freiflaichen sinkt mit zunehmender Stérungsintensitat.

Ein Dorf bietet eine wesentlich hohere Strukturvielfalt als eine Neubausiedlung. Beispielsweise
siedeln in alten Lehmwanden, Strohddchern oder Mauerfugen verschiedene Holz-, Sand- oder
Erzwespen, die an den meisten Neubauten keine Nistmoglichkeit finden konnen. Auch Obstbdume
in den Garten bieten vielen Arten Nahrungs- und Bruthabitat. In Asthohlen von Altbdumen kénnen
u.a. Fledermause oder Vogel leben. Dementsprechend kann die Bedeutung der Siedlungsbiotope
entsprechend der Strukturvielfalt von "hoch" bis "gering" variieren.
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Abbildung 3.4./9: Siedlung mit Allee und grofen Hausgérten im Elstal

Das Entwicklungspotential der Siedlungen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist als "mittel"
einzustufen. Wahrend fur viele Arten mit einfachen MaBnahmen ein sehr wertvoller Lebensraum
erschlossen bzw. erhalten werden kann, bleiben fiir andere die anthropogenen Belastungen domi
nierend.

Im Biotopverbund wirken Siedlungen als Barrieren. Sie besitzen zu den umliegenden Flichen ein
verdndertes Mikroklima und sind zudem durch erhéhten Larm, Versiegelungsgrad und durch direk-
te Storungen durch Menschen charakterisiert. Es ist u.a. Ziel des Landschaftplanes, diesen trennen-
den Charakter der Siedlungen zu mildern und auch unter Biotop- und Artenschutzaspekten eine
Vernetzung der Orte mit ihrem Umland zu erlangen.

Abbildung 3.4./10: Bahnstrecke als Barriere zwischen Biotopen am Beispiel des Berliner Rings
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Waldbiotope

Im Amt Wustermark sind Waldbiotope meist nur als kleine Fragmente vorhanden, die entsprechend
kaum typische Biotopeigenschaften von Wald aufweisen. Allerdings sind schon ab einer Gréfe von
1 ha acht der haufigsten Waldvogelarten zu erwarten. Daher stellen die Waldinseln einen wertvol-
len und belebenden Teil der Wustermarker Agrarlandschaft dar.

Bis auf die Feuchtwaldbereiche und den Wald im LSG Déberitzer Heide miissen die Flichen als
Forst eingestuft werden, d.h. sie werden intensiv bewirtschaftet. Es Uberwiegen Monokulturen von
Kiefer. Die Kiefer kann aber in den betreffenden Gebieten als standortgerecht eingestuft werden
(s.0.). Der Biotopwert der Forstfldchen wird generell als "mittel" beurteilt. Hochwertig sind einzelne
weitgehend naturnahe Bestande (z.B. Hang bei Elstal, z.T. Hoppenrade Sid und Bereiche im Forst
bei Karpzow). Der Waldbestand bei Karpzow stockt auf einer Binnendiine.

Zum Feuchtwald z&hlen Bruchwilder, Weichholzauewilder und Erlen-Eschenwald. Sie sind in der
Wublitzrinne und nérdlich Elstal anzutreffen. Obwoh! auch hier Teilbereiche mit florenfremden
Hybridpappeln aufgeforstet sind, (iberwiegen die wertvollen natiirlichen Waldgesellschaften. Der
isoliert gelegene Erlenbruchwald am Priorter Graben ist durch Verdanderung des Wasserhaushaltes
stark beeintrachtigt. Sein Biotopwert ist nur noch als "mittel” einzustufen.

Abbildung 3.4./11: Artenreicher, gestufter Waldsaum (Priorter Erlenbruch, Herbstfarbung)

Alle Waldbiotope sind entweder als Trittsteinbiotope oder als Quellbiotope unentbehrlich fiir den
Biotopverbund.

Die bestehenden Wailder und Forsten haben ein hohes Entwicklungspotential. Die Hauptbaumart
ist meist standortgerecht. Durch waldbauliche oder wasserwirtschaftliche MaRnahmen kénnen die
Bestande zu artenreichen, leistungsfahigen Wildern bzw. Forsten weiterentwickelt werden.

Gewdsser

Das grofte Gewasser im Gebiet ist der Havelkanal, der das UG im Verlauf der Wublitzrinne
durchzieht. Sowohl die Wasserqualitit als auch die Biotopqualitit des Kanales ist als "mittel" ein-
zustufen. "Hoch" ist die Bedeutung des Havelkanals fir die angrenzenden, z.T. sehr wertvollen
Biotope und im lokalen wie regionalen Biotopverbund (LANDKREIS HAVELLAND 1995). Das Entwick-

- 48 -



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Nattirliche Grundlagen

Juli 1997

lungspotential des Kanales ist aus 8kologischer Sicht sehr gut, da durch einfache Renaturierungs-
malnahmen an den Ufern sowie aufgrund der zu erwartenden Verbesserung der Wasserqualitat
(Riickgang der Belastungen durch Massentierhaltung) eine Vielzahl von Lebensrdumen neu er-
schlossen werden kann. Die aktuellen Planungen zum Ausbau des Havelkanals schranken dieses
Potential jedoch stark ein bzw. bringen eine drastische Verschlechterung der Biotopqualitat mit
sich.

Daneben sind im Amt Wustermark Griaben und Kleingewdsser vorherrschend, die schon vorherge-
hend behandelt wurden.

Abbildung 3.4./12: Havelkanal
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Weitere stehende Gewisser sind sehr klein und nur lokal von hoher Bedeutung. Fiir den regiona-
len Biotopverbund stehender Gewdsser ist Wustermark von untergeordneter Bedeutung, da nord-
lich kaum Seen vorhanden sind. Zu nennen sind ein Altarm der Wublitz, ein nicht mehr genutzter
Entwisserungskanal sowie der Weiher bei Priort. lhre Entstehung ist zwar weitgehend anthropogen,
jedoch sind die aktuellen menschlichen Einflusse aufgrund der Einbettung in wenig genutzte
Bereiche sehr gering. Aufgrund der dadurch entstandenen artenreichen Flora und Fauna weisen die
stehenden Gewisser eine hohe Biotopqualitdt auf.

3.4.3. Beeintrichtigungen und Empfindlichkeiten

Anthropogene Einfliisse beeintrichtigen Biotope oft, indem sie schnelle und tiefgreifende Ande-
rungen der Lebensbedingungen bewirken, an die sich die Biozonose meist nicht anpassen kann.
Haufige Auswirkungen sind der Ruckgang empfindlicher Arten, d.h. von Arten mit spezifischen
oder umfangreichen Anspriichen an ihre Umwelt. Arten mit raschem Ausbreitungsvermdgen sowie
Arten, deren Lebensraumanspriiche noch erfiillt werden, entwickeln sich wegen der verringerten
Konkurrenz besonders rasch und konnen in der Biozonose dominieren.

Es gibt verschiedene Quellen fur Beeintrachtigungen der Biotope:

Siedlungsflichen stehen nur eingeschrinkt als Biotop zur Verfigung. Intern sind die unterschiedli-
chen Belastungen so stark, daf die Naturndhe zwangsliufig sehr gering ist. Eine Hauptwirkung von
Siedlungen ist daher - neben der direkten Flicheninanspruchnahme - die Barrierewirkung im
Biotopverbund. Dariiber hinaus wirken Siedlungen auch direkt in angrenzenden Biotope. Beispiels-
weise wurde in Niederungsbereichen z.T. zum Trockenlegen des Baugrundes eine Grundwasser-
absenkung vorgenommen, die sich auf Feuchtbiotope im Einzugsbereich mehrerer Kilometer
auswirkte.

Die zukiinftige bauliche Entwicklung in Wustermark bringt extrem hohe Eingriffe in das heutige
Biotopgefiige mit sich. Im einzelnen wird darauf in den Kapiteln 5 und 6 eingegangen.

Die Verkehrswege StraRe und Bahn stellen eine Barriere dar. Daneben gehen eine Reihe von
Emissionen wie Ldrm, Abgase, Erschiitterungen von ihnen aus. Eine toxische Belastung angrenzen-
der Biotope sowie der Nahrungskette wird durch die Anwendung sog. aufwuchshemmender Mittel
(Herbizide) auf dem Gleiskérper der Bahn verursacht.

Auch der Havelkanal stellt eine Barriere dar, jedoch ist diese als Wasserfldche analog natirlichen
Barrieren und kann von Tieren teilweise bewdltigt werden. Durch den Unterhalt und Ausbau der
Wasserstrae werden Uferbiotope beeintrichtigt, eine natiirliche Sukzession wird unterbunden.

Die Belastungen seitens der Wasserwirtschaft sind durch die Nutzungen Siedlung, Verkehr und
Landwirtschaft begriindet. In erster Linie wirkt sich die intensive Instandhaltung oberirdischer
Gewisser auf die gewasserbegleitenden Biotope aus. Durch die wasserwirtschaftliche Instandhal-
tung der Griben entstehen nicht nur naturferne Ufer und FlieRgewisser (s.0.), sondern auch ein
veranderter Landschaftswasserhaushalt, welcher durch einen rascheren AbfluR und dementspre-
chend durch eine geringere Grundwasseranreicherung charakterisiert ist. Neben der Verringerung
der Elichen mit Feuchtbiotopen wird auch der Grundwasserspiegel der Hochflachen gesenkt, was
sich auf tiefwurzelnde GroRbaume und die Wasserfiihrung von Pfuhlen auswirkt.

Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Einfliisse des Menschen ebenfalls allgegenwartig,
lassen jedoch (bedingt) noch Raum fiir eine eigene Fauna und Flora. Daher sind auch die Belastun-
gen, die sich innerhalb der Agrarflichen auswirken, von Belang: Strukturmangel ausgerdumter
Ackerflachen, Storungshaufigkeit und -intensitat, stoffliche Belastung (Pflanzenschutzmittel, Diinge-
mittel), Erosion und Bodenverdichtung, Grundwasserabsenkung. Auch Agrarflichen konnen
angrenzende Biotope belasten und als Barriere im Biotopverbund wirken.
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Weitere Stérungen treten durch Erholungsnutzung gerade in sonst wenig frequentierten Bereichen
auf.

3.4.4. Ubergreifende Funktionen und Potentiale

Potentiale

Biotope mit hohem natiirlichen Potential zeichnen sich durch Stabilitt, Artenreichtum oder vielfdl-
tige Nutzungsmoglichkeit durch Tiere und Pflanzen aus. Sie weisen sehr positive Auswirkungen auf
angrenzende oder mit ihnen vernetzte Lebensraume auf.

Im Gebiet Wustermark besitzen die Feuchtbiotope, wie Feuchtwiesen, Niedermoore, Graben und
Pfuhle, ein hohes Potential. Sie stellen seit Jahrhunderten weniger intensiv genutzte Bereiche dar
und weisen auch bei Nutzung eine Vielzahl natirlicher Teilaspekte auf. In den vielgestaltigen
okologischen Nischen kann sich insgesamt eine hohe Artenzahl erhalten. Die friher grofflachige
Verbreitung der Feuchtbiotope ist bis auf Restbestinde zusamengeschmolzen. Wegen ihres hohen
raumlichen Vernetzungsgrades kénnen sie dennoch ein weitmaschiges Netz Uber den gesamten
Niederungsbereich spannen und stabilisierend auf das Okosystem wirken.

Im Gegensatz dazu sind die Vorkommen von Trockenbiotopen, wie Trockenrasen oder Heiden,
natiirlicherweise inselartig und relativ kleinflichig. Fauna und Flora sind an die speziellen Lebens-
bedingungen, wie Kleinraumigkeit, relativ kurze Entwicklungszeit des Lebensraumes (im Vergleich
zu Mooren oder natiirlichen Wildern) und hohere Distanzen zu Nachbarpopulationen angepalt.
Aufgrund ihrer Flexibilitit kann sich die ausgesprochen artenreiche Lebensgemeinschaft auch unter
eingeschrinkten Bedingungen halten. Artenvielfalt und Flexibilitat dieser Biotoptypen stellen ein
hohes Potential fiir den Naturschutz dar.

Naturnahe Wilder stellen das dritte Element im natiirlichen Biotopgefiige dar, das zeitlich und
raumlich ein hohes Potential fur den Naturschutz aufweist. Naturnahe Walder weisen eine hohe
innere Strukturvielfalt auf, die einer ebenso hohen Artenzahl von Pflanzen und Tieren Lebensraum
bietet. Ab einer GroRe, die leider im Gebiet Wustermarks nicht erreicht wird, sind Walder sehr
stabile Okosysteme. Naturnahe Wilder ausreichender Grofe finden sich in der angrenzenden
Déberitzer Heide. Im Zusammenhang mit diesen Wéldern konnen auch die naturnahen Waldfrag-
mente im Untersuchungsgebiet einen wertvollen Beitrag zur Anreicherung und Stabilisierung der
Agrarlandschaft leisten.

Funktionen

Die intensive Nutzung der Kulturlandschaft bedeutet eine Begrenzung der Biotope mit hohem na-
tirlichen Potential auf die Randbereiche. Hiufig fiihrt dies dazu, daR natirlicherweise flachige
Biotope auf inselartige Restbestinde zuriickgedrdngt werden. Auch in wenig oder berhaupt nicht
genutzten Flachen sind bei geringer FlichengroRe die externen Einflisse auf das Biotop oft domin-
ant. In Baumbestinden von weniger als einem Hektar kann sich kein Waldklima einstellen, klein-
flichige Feuchtwiesen werden leicht von angrenzenden Fldchen eutrophiert. Darliberhinaus bieten
kleinflichige Biotope nur kleinen Populationen einen Lebensraum. Stérungen wirken sich daher
drastischer aus. Wenn der Austausch zu Nachbarpopulationen unterbleibt, ist ein mittel- oder lang-
fristiger Erhalt einer Uberlebensfihigen Population meist nicht méglich.

Anhaltswerte fiir die MindestflichengroBe verschiedener Okosystemtypen hat HEYDEMANN (1981)
zusammengestellt. Wihrend diese FlachengroBen fur Gebiete, in denen der Naturschutz
Vorrangfunktion hat, umgesetzt werden konnen, bietet die Agrarlandschaft oft nur sehr einge-
schrinkte Maglichkeiten. Um dennoch einen Teil der negativen Wirkungen zu kompensieren und
das Okosystem der Kulturlandschaft auf einem hohen Niveau zu stabilisieren, werden Ubergrei-
fende Funktionen von Restbiotopen in der Planung gezielt eingesetzt.

Ubergreifende Funktionen der Biotope sind der Biotopverbund, die Biotopvernetzung, Schutz und
Puffer gegen negative Einfliisse sowie die Bedeutung als Refugialbiotop oder Expansionsraum.
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Das System der Biotopfunktionen kann keinen Ersatz fur ungestérte Lebensraume bieten. Es tragt
lediglich dazu bei, dem zur Zeit anhaltenden Artenschwund entgegenzuwirken. Nur in Verbindung
mit ausreichend grof konzipierten Schutzgebieten, in denen der Naturschutz Vorang gegeniber
anderen Nutzungen hat, kénnen ungestorte Lebensraume entwickelt werden und sensible oder
anspruchsvolle Arten dauerhaft gtinstige Verhaltnisse vorfinden.

Biotopverbund

Durch den Biotopverbund werden raumliche Distanzen oder Barrieren liberbriickt. Ein Biotopver-
bundsystem besteht aus hochwertigen "Quellbiotopen", die als weitgehend ungestérte Lebens-
radume die Expansion von Teilen einer Population in angrenzende Bereiche ermdglichen, aus
"linearen Biotopen" (z.B. Gewisser und ihre Rinder, Hecken und Baumreihen, Waldsdume,
Ackerrandstreifen, Bdschungen von Bahn und Autobahn), die eine Wanderung bzw. Verbreitung
erleichtern, und aus "Trittsteinbiotopen", die die Distanz zwischen verinselten Biotopen verringern.
Als Trittsteinbiotope dienen z.B. Pfuhle, Feldgeholze oder Einzelbdume. Auch lineare Biotope sind
quer zu ihrer Ausdehnung als Trittsteine nutzbar. Die Anspriiche an die Ausprdgung und an die
Distanz sind fiir die verschiedenen Artengruppen unterschiedlich. Somit steigt die Eignung als line-
ares Verbundbiotop bzw. als Trittsteinbiotop mit héherer Strukturvielfalt und geringerer Entfernung.

Biotopvernetzung

Unter Biotopvernetzung versteht man das Gefiige verschiedenartiger Biotoptypen. Viele Tiere be-
nitigen mehrere Lebensraume zur Erhaltung ihrer Art. Von der barrierefreien Nachbarschaft der
Biotope hingt das Entwicklungspotential der jeweiligen Population ab. Beispielsweise brauchen
Amphibien nicht nur ein Laichgewdsser, sondern zusétzlich einen Sommerlebensraum und ein
Winterquartier. Diese Lebensrdume haben z.T. gegensitzliche Eigenschaften. Die Knoblauchkréte
z.B. besiedelt im Sommer trockene, steppenartige Biotope.

Ahnliche Lebenszyklen sind in der Fauna nicht selten (Fledermduse, Libellen). Um dieser Fauna
geeignete Lebensbedingungen zu bieten, mufl ein Komplex verschiedenartiger Biotope vorhanden
sein.

Refugialbiotope

Refugialbiotope ( Riickzugslebensraume) sind fiir den Erhalt einer artenreichen Flora und Fauna in
fast allen Biotoptypen unverzichtbar.

Bei groReren kurzfristigen Stdrungen im Biotop kénnen diese Ausweichflachen kurz- oder mittel-
fristig besiedelt werden. Sie erméglichen den Arten nach Beendigung der Stérung eine
Wiederbesiedlung ihres Hauptlebensraumes.

Mittelfristig knnen Refugialbiotope von solchen Arten genutzt werden, die durch dauerhaften
Verlust ihrer eigentlichen Lebensriume in suboptimale Bereiche abgedrangt worden sind oder die
durch Stérungen ihrer Lebensraume auf stérungsarme Teilbereiche beschrankt wurden. In diesen
Fillen ist jedoch zum dauerhaften Erhalt der Lebensgemeinschaften die Wiederherstellung der
natiirlichen Lebensraume erforderlich.

Eine Refugialfunktion haben z.B. Feldraine oder Gehdlze wahrend der Bearbeitung von
Agrarflachen.

Auch durch die Art der Nutzung kann die Refugialfunktion zum Erhalt des Artenreichtums ausge-
nutzt werden. So sollten Baschungen an StraRen oder Gewdssern nur etappenweise gemaht
werden, um Tieren das Ausweichen in Bereiche mit ungestdrter Vegetation zu erméglichen und
das Aussamen von méglichst vielen Pflanzenarten zu erreichen.

Eine dhnlich Wirkung haben kleinere landwirtschaftliche Schldge mit unterschiedlicher Fruchtfolge
anstelle einer groRen Ackerfléche.
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Acker- und Uferrandstreifen, Feldraine und Gehdlze sowie kleine Sukzessionsflachen und Brachen
weisen ebenfalls eine hochwertige Refugialfunktion auf.

Expansionsraum

Ebenfalls wertvoll ist der Erhalt von Expansionsrdaumen fiir heute seltene und gefdhrdete Tiere und
Pflanzen einzustufen. Die natiirliche Populationsdynamik bringt Schwankungen der Besiedlungs-
dichte mit sich. Wahrend in manchen Jahren der Raum berbesiedelt ist und Tiere in andere Berei-
che abwandern, bricht in schlechten Jahren die Populationsstirke zusammen und es entsteht
wieder Platz fur Zugtigler. Derartige Zyklen miissen zum Erhalt einer stabilen Population im Gebiet
stattfinden konnen. Ein leistungsfihiger Biotopverbund unterstiitzt diese Funktion.

Schutz- und Pufferfunktion

Die Gefihrdung vieler Arten und Biotope ist durch die Nutzung der Fldchen begriindet. In Natur-
und Landschaftsschutzgebieten sowie bei besonders wertvollen Biotopen gelten daher bestimmte
Nutzungs- und Schutzbestimmungen, die schidliche menschliche Einflisse minimieren sollen (vgl.
Kap. 7).

Da viele anthropogene Wirkungen nicht nur direkt auf ihren unmittelbaren Ursprungsort be-
schrankt sind (z.B. Schall, Emissionen von StralBen), ist zur Vermeidung negativer Auswirkungen in
empfindlichen Biotopen oft ein schiitzender Pufferstreifen erforderlich. Hier kénnen geringere
Nutzungseinschrankungen als im Kernbereich sinnvoll sein. Beispielsweise sind Naturschutzge-
biete oft von Landschaftsschutzgebieten umgeben, deren Schutzstatus nicht so streng ist.

im MaRnahmenkapitel (Kap. 7) werden dariiberhinaus kleinrdumige Pufferstreifen mit lokaler
Wirkung vorgeschlagen (Uferschutzstreifen, Ackerrandstreifen, Feldraine). Zu den Pufferstreifen ge-
horen z.B. auch Immissionsschutzstreifen an der Autobahn.

3.5. Tier- und Pflanzenwelt

Neben den Ubergreifenden Einteilungen der Biotopkartierung ist zur Beurteilung der spezifischen
Biotopqualitit die Kenntnis tber die Verbreitung der einzelnen Tier- und Pflanzenarten hilfreich.
Ein Schwerpunkt liegt auf der Erfassung gefahrdeter Arten. Die iiberwiegende Mehrzahl der selte-
nen Arten weisen einen Bestandsriickgang auf, weil ihre Anspriiche an den Lebensraum nicht mehr
erfullt werden. Ihr Vorkommen zeigt also umgekehrt weitgehend ungestorte Verhaltnisse auf. Bei
MaRnahmen zum Schutz gefahrdeter Arten steht daher nicht die Erhaltung einer bestimmten Art im
Vordergrund, sondern der Erhalt eines wertvollen Lebensraumes unter Beachtung sdmtlicher
Umweltfaktoren. Es wird angestrebt, in diesen Bereichen nicht nur der erfaliten gefdhrdeten Art,
sondern allen gefihrdeten und nicht gefihrdeten Tieren und Pflanzen dauerhaft ein geeignetes
Biotop zu erhalten.

Einige Tiergruppen sind besonders gut geeignet, die Auspragung von bestimmten Biotopen zu ver-
deutlichen. So stellen Amphibienvorkommen einen idealen MaRstab fir die Qualitdt von Feucht-
biotopen und Gewissern dar, wahrend z.B. das Vorkommen von Végeln stark an Biotopstrukturen
- wie Hecken, weitrdumige Wiesen, Schilfbestinde oder Bruththlen - gebunden ist.

Aufgrund des umfangreichen und aktuellen vorliegenden Materials erfolgten keine gesonderten
Erhebungen von Flora und Fauna. Neben der selektiven Biotopkartierung (LANDESUMWELTAMT
BRANDENBURG 1990) und dem Landschaftsrahmenplan wurden die fiir diverse groBmaRstabliche
Eingriffsgutachten erhobenen Daten zusammengestellt und fiir die Ubergreifende Ebene des
Landschaftsplanes ausgewertet. Eigene, im Rahmen der Biotopkartierung 1995 gemachte Zufalls-
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beobachtungen wurden einbezogen. Die unterschiedlichen Quellen bedingen eine variierende
Untersuchungsschirfe in verschiedenen Bereichen. So war z.B. entlang der Verkehrstrager die

Untersuchungsintensitit hoher als in Bereichen, fir die keine Eingriffe bevorstehen.

3.5.1.  Vogel

Im Planungsgebiet wurden folgende gefdhrdete Vogelarten nachgewiesen:

Tabelle 3.5./1:

Gefihrdete Vogelarten im Amt Wustermark

Deutscher Name Wissenschaftlicher RoteListe- | Abkiirzung | spezifische Habitatanspriche
Name Kategorie | in der Karte
Kleines Sumpfhuhn Porzana parva 1 KS Nasse Flichen, geringer Wasserstand
Rohrdommel Botaurus stellaris 1 Rd groRe Schilf- und Rohrkolbenbestande
Wachtelkonig Crex crex 1 Wk extensive Wiesen
Kornweihe Circus cyaneus 1 Kw offenes Kulturland, feuchte Wiesen
Grauammer Emberiza calandra 1 Ga Agrarlandschaft mit Rainen
Baumfalke Falko subbuteo 2 Bf Baume, Waldrand, Offenland
Bekassine Gallinago gallinago 2 Bk Feuchtwiesen, extensives Grinland
Blaukehlchen Luscinia svecica 2 Bl Auevegetation, Hecken, Graben
Brachpieper Anthus campestris 2 Bp trockenes, offenes Geldnde
Eisvogel Alcedo atthis 2 Ev Gewisser, Abbruchkanten
Kranich Crus grus 2 Kra Feuchte Niederungen
Krickente Anas crecca 2 Kr Binnengewdsser mit Wald
Schilfrohrsdnger Acrocephalus schoe- 2 Sr schilfreiche Ufer und
nobaenus Verlandungszonen
Tipfelsumpfhuhn Porzana porzana 2 Tu nasse Flachen mit niedrigem
Wasserstand
Wachtel Coturnix coturnix 2 Wa offene Landschaftsstrukturen
Braunkehlchen Saxicola rubetra 3 Br offene Wiesenlandschatt
Dohle Corvus monedula 3 Do Siedlung und Offenland
Drosselrohrsanger Acrocephalus arun- 3 Dr Schilf mit Weidengebsch
dinaceus
Haubenlerche Calerida cristata 3 Ha Odland, Ruderalflachen
Heidelerche Lullula arborea 3 He offene Landschaft, etwas Geholz
Hohltaube Columba oenas 3 Ht Baumhohlen, Wald, Wiese
Kiebitz Vanellus vanellus 3 Ki Wiesen
Mittelspecht Picoides medius 3 Mi Hartholzaue, Laubmischwald
Neuntoter Lanius collurio 3 Nt offene Buschlandschaft, Waldrand
Ortolan Emberiza hortulana 3 Ot Offenland mit Gehdlzen
Rauhfufibussard Buteo lagopus 3 Rb offene Landschaft
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Forts. Tabelle 3.5./1:

Gefihrdete Vogelarten im Amt Wustermark

Deutscher Name Wissenschaftlicher RotelListe- | Abkiirzung | spezifische Habitatanspriiche
Name Kategorie | in der Karte
Rebhuhn Perdix perdix 3 Rh Acker, Heiden, mit Deckung
Rohrschwirl Locustella luscinoi- 3 Rs groBe Schilfbestinde
des
Rotmilan Milvus milvus 3 Rm Wilder, Feldgehdlze, Offenland
Saatkrahe Corvus frugilegus 3 Sk offene Feldlandschaft, Baumgruppen
Schafstelze Motacilla flava 3 Sch Wiesen, Weiden, Wassernihe
Schellente Bucephala clangula 3 Sl Seen und Flisse mit Wald
Schleiereule Tyto alba 3 Se Siedlungen, halboffenes Gelande
Schwarzmilan Milvus migrans 3 Sm Wilder, Feldgehslze, Offenland und
Wasser
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 3 Ssm Offenland, Brachen
Turteltaube Streptopelia turtur 3 Tt halboffene Kulturlandschaft
Uferschwalbe Riparia riparia 3 Us wassernah, Abbruchkanten
Waldschnepfe Scolopax rusticola 3 Ws Mischwalder
Weiltstorch Ciconia ciconia 3 St feuchte Niederungen, extensives
Grinland
Wiesenpieper Anthus pratensis 3 Wp feuchte Wiesen, Heiden, Moore
Erlenzeisig Carduelis spinus 4 Ez Nadel- und Mischwald
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoe- 4 Gr Waldrand, Garten, Parks
nicurus
Schlagschwirl Locustella fluviatilis 4 Ss Auwilder
Habicht Accipiter gentilis BRD 3 Hb Wilder, strukturreiche Landschaft
Kolkrabe Corvus corax BRD 3 Ko Wald, Felder
Rohrweihe Circus aeruginosus BRD 3 Ro offene Landschaft, Wasser, Schilf

Von den 46 gefihrdeten Vogelarten sind funf akut vom Aussterben bedroht. Die Grauammer und
die Kornweihe sind Vogel der offenen Agrarlandschaft. Wéhrend der LRP keine aktuellen
Bruterfolge der Kornweihe mehr nachweisen kann, diese Art also wahrscheinlich schon fur das
Gebiet Wustermark verloren ist, konnte bei der Grauammer eine Erholung des Bestandes verzeich-
net werden. Dies wird auf die momentane landwirtschaftliche Situation mit hohen Anteilen an
Brache und geringerer Bewirtschaftsintensitdt der Felder zuriickgefuhrt. So wurden in den letzten
Jahren die von der Grauammer benétigten Lebensraumstrukturen gefordert, wie Feldraine und
storungsarme Acker. Mit der Steigerung der Bearbeitung ist wieder eine Verringerung der Bestande
zu erwarten. Zur Gruppe der Vogel offener Landschaften gehdren neben weiteren nachgewiesenen
Arten wie Wachtel, Heidelerche oder Brachpieper auch die im Gebeit nicht mehr vorkommenden
GroRtrappen, deren Riickzugsbiotope weiter westlich liegen.

Vom Aussterben bedroht sind auch die Rohrdommel,. das Kleine Sumpfhuhn und der Wachtel-
kénig. Sie besiedeln Niederungen und Feuchtwiesen. Mit der Melioration der Niederungsbereiche
wurde ihr Lebensraum schrittweise eingeengt, so daB diese frither regelmifig anzutreffenden Vogel
heute akut im Bestand gefahrdet sind. Die Niederungen bieten zahlreichen weiteren gefdhrdeten
Vogeln geeigneten Lebensraum (Eisvogel, Kranich, Bekassine, Schilfrohrsinger etc., vgl. Tab.
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3.5./1), so daR die Feuchtgebiete zu den wertvollsten Biotopen des Amtes Wustermark gerechnet
werden miissen. Die latente Gefihrdung (Grundwasserstinde) sowie die akute (Bauvorhaben)
missen daher vorrangig verringert werden. Nur so kann diese Landschaftsstruktur mit ihrem typi-
schen Arteninventar wihrend kommender Belastungen erhalten und damit auch langfristig gesi-
chert werden.

Vogel wie Neuntdter, Rebhuhn oder Ortolan sind auf eine strukturreiche Landschaft mit einem
Wechsel von Gehélzen und offenen Biotopen angewiesen. |hre Gefdhrdung steht eng mit der Aus-
raumung der Agrarlandschaft im Zusammenhang.

Die Gefihrdungsursachen von Greifvigeln liegen ebenfalls héufig in der Intensitdt der Agrarbe-
wirtschaftung. Durch groBe monotone Schldge ist einerseits die Zahl ihrer Beute riicklaufig,
andererseits ist die Nahrung durch Pestizide belastet, was sich auf die Fruchtbarkeit der Végel
auswirken. Suboptimale Nistmoglichkeiten verringern die Aufzuchtrate weiter, so dal Arten wie
Weihen, Baumfalke und Milane als gefdhrdet gelten.

Der Bestand von Vogelarten, die auf bestimmte Nistbiotope spezialisiert sind, schwankt stark mit
dem Angebot an Nistmoglichkeiten (Uferschwalbe, WeiRstorch, Turteltaube, Schleiereule).

3.5.2.  Amphibien

Da Feuchtbiotope einen wesentlichen und wertvollen Anteil des Landschaftsraumes Wustermark
darstellen, werden die Kenntnisse zur Amphibienfauna einer gesonderten Beurteilung der Flachen
zugrundegelegt. Aus der Bewertung der Flichen lassen sich Riickschlisse auf Belastungen und
Defizite ableiten, was wiederum Basis fir die Empfehlung von MaBnahmen zum Biotop- und
Artenschutz bildet.

Material und Methoden

Amphibien sind aufgrund ihrer haufig nachtaktiven Lebensweise weniger leicht zu erfassen als die
Avifauna. Daher liegen keine flichendeckenden Daten aus der selektiven Biotopkartierung vor.
Den GroRprojekten ist jeweils eine Kartierung der Amphibien vorausgegangen, auf die sich diese
Auswertung stiitzt. Bei Begehungen zur Kartierung der Biotoptypen konnten 1995 zusétzlichz
eigene Beobachtungen gemacht werden. Da Griinfrésche (Teichfrosch, Kleiner Wasserfraosch und
Seefrosch) zur Bastardisierung neigen und im Gelinde nur schwer aufzufinden sind, werden sie in
einigen Erhebungen als "Griinfroschkomplex" zusammengefaBt (vgl. Tab. 3.5./2).

Die Verteilung und Anzahl der Arten (Diversitat), ihre Gefahrdung und ihre spezifischen Anspriiche
an das Habitat erlauben eine Bewertung der Feuchtbiotope: Dabei wurden zundchst die Flachen
nach ihrer Biotopausstattung in verschiedene Teilbereiche eingeteilt. Diese unterschiedlich groBen,
aber in sich homogenen Flichen wurden auf ihren Artenbesatz untersucht und nach einer dreistufi-
gen Wertskala bewertet.

Biotope, zu denen keine Nachweise des Amphibienbestandes vorliegen, wurden nach ihrer
Biotopauspriagung in verschiedene Eignungsstufen (Lebensraumpotential) unterschieden. Die
Einschitzung des Potentials erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und der selektiven
Biotopkartierung. Die Ergebnisse sind in Karte 5 "Fauna / Amphibien" dargestellt.
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Tabelle 3.5./2: Bewertung der Amphibienlebensraume

Wertstufe Auspragung

bissonders werall e Vorkommen stark gefihrdeter oder vom Aussterben berohter Arten
(RL1 und 2) oder

e 4 oder mehr Arten

wesbiall e Vorkammen mehrerer gefihrdeter Arten oder
e 3 Arten

geeignet e  Amphibienvorkommen nachgewiesen

Bestand

Von den 14 im Land Brandenburg vorkommenden Amphibienarten konnten im Gebiet 11 Arten
nachgewiesen werden. Von diesen stehen neun in Brandenburg auf der Roten Liste [BLAB ET AL.
1994]. Alle Amphibien sind nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO) geschiitzt, da die
Zah!l von Feuchtbiotopen stark riickldufig und die Biotopqualitat hdufig eingeschrankt ist.

Am stirksten bedroht ist der Bestand der Rotbauchunke. Sie ist in Brandenburg vom Aussterben
bedroht und gilt in der gesamten Bundesrepublik als stark gefdhrdet. Die relativ zahlreichen
Vorkommen im Amt Wustermark sind daher fur die Erhaltung der Art landes- und bundesweit von
Bedeutung. Auch Kammolch, Wechselkréte, Kreuzkrote und Seefrosch sind in Brandenburg stark
gefahrdet. Nur der Teichmolch ist weder landes- noch bundesweit im Bestand bedroht.

Tabelle 3.5./3: Nachgewiesene Amphibienarten

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RL Bbg. RL BRD Abkiirzung
Rotbauchunke Bombina bombina 1 2 RU
Kammolch Triturus cristatus 2 2 KM
Wechselkréte Bufo viridis 2 3 WK
Kreuzkrote Bufo calamita 2 3 KK
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae 2 1 KF
Seefrosch Rana ridibunda 2 3 SF
Moorfrosch Rana arvalis 3 3 MF
Knoblauchkrote Pelobates fuscus 3 3 KN
Erdkrote Bufo bufo 3 n EK
Grasfrosch Rana temporaria 3 n GF
Teichmolch Triturus vulgaris n n ™
Teichfrosch Rana kl. esculenta n 3 TF
Grunfroschkomplex Rana sp. (SF, KF, TF) 5.0. 5.0. GRF
Rote-Liste-Status (RL): 1 vom Aussterben bedroht 2 stark gefahrdet 3 gefihrdet n nicht gefahrdet

Besonders wertvolle Amphibienbiotope befinden sich in der Wublitzrinne, wobei die Aufweitun-
gen (Bruchwaldbestand im Siiden, Niedermoorbereich im Norden) eine deutlich hohere Artenzahl
aufweisen. Besonders wertvoll sind auch die Griaben im zukinftigen GVZ-Geldnde, die mit 5 Arten
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als artenreich eingestuft werden. Der stark gefihrdete Kammolch hat hier sogar ein besonders
individuenstarkes Vorkommen. Weiterhin sind die Pfuhle, die von Rotbauchunken bevélkert
werden, besonders wertvoll.

Wertvoll sind die verbleibenden Biotope der Wublitzrinne sowie Einzelbiotope am Pelsterlake-
graben und stdlich Dyrotz-Luch. Da 1995 auf der Flache sudlich Wernitz Bauarbeiten stattgefun-
den haben, ist ihr augenblicklicher Wert in Frage gestellt.

Fir alle weiteren Biotope konnten lediglich die Eignung als Amphibienlebensraum bestatigt wer-
den. Mit nur wenigen toleranten Arten sind diesen Biotopen kleine Pfuhle, aber auch grofie Feucht-
weiden zuzuordnen.

Potentiale

Ein hohes Potential wird dem Erlenbruch westlich Priort zugewiesen. Er weist neben feuchten
Bodenverhiltnissen und relativ artenreichem Vegetationsbestand gut geeignete angrenzende
Biotope, wie Feuchtwiesen, Hochstaudenfluren und Weiden, auf. Negativ sind jedoch die Barriere-
wirkung von Autobahn und Eisenbahn und der zu geringe Wasserstand zu werten.

Ein mittleres Biotoppotential wird den Niederungsflichen am GroRen Graben (stdlich Priort) und
der Erweiterung der untersuchten Niederung bei Dyrotz-Luch zugeordnet. Intensiv bewirtschaftete
Niederungsflichen erhalten dagegen nur ein geringes Potential, da durch die Bauarbeiten der
Flichen sowie die intensive Instandhaltung der Griben nur eine eingeschrankte Biotopausstattung
ZU erwarten ist.

Kleinere Pfuhle und direkt an Siedlungen angrenzende Flichen werden pauschal als geringwertige,
aber geeignete Amphibienbiotope angenommen. Gréfere Flachen, wie die schilfbestandene Senke
westlich Buchow und die von Weiden begleitete Rinne siidlich des Weinmeisterbruchs bei Priort,
weisen ein mittleres Potential auf.

Empfindlichkeiten

Amphibien bewohnen neben den zur Laichzeit frequentierten Gewassern wahrend des Sommers
artspezifisch unterschiedliche terrestrische Biotope, die bis zu 3 km entfernt liegen kdnnen. Im
Winter werden wieder andere Quartiere aufgesucht, in denen die Tiere die kalte Jahreszeit Uber-
dauern. Diese Habitatanspriiche werden héaufig durch die Zerschneidung der Landschaft durch
Stralen oder Gebdude stark eingeschrankt. Auch die Qualitat der Sommerbiotope ist oft nutzungs-
bedingt nicht mehr optimal. Beispielsweise ist der Insektenreichtum (Nahrungsgrundlage) von in-
tensiv genutztem Griinland gering im Vergleich zu extensiven Weiden oder Mahwiesen. Insekten-
reiche Kleinstrukturen, wie Feldraine und Waldrander, fehlen oft.

Die Anspriiche an Laichgewdsser sind artspezifisch sehr differenziert. Einige Arten brauchen
Flachwasserzonen, die sich rasch erwdrmen, andere sind auf einen hohen Sauerstoffgehalt oder auf
Wasserpflanzen angewiesen (BLAB 1986). Amphibien sind in bezug auf ihr Laichgewasser relativ
standorttreu, d.h. sie laichen in der Regel an dem Gewisser, in dem sie selbst geschliipft sind.
Neben dieser Ortsgebundenheit spielen allerdings auch Geruch und Gehér bei der Laichplatzsuche
eine Rolle.

Wegen der geringen Storfrequenz und der i.a. geringeren Zerschneidung bieten die Pfuhle in der
Feldflur ein hoheres Entwicklungspotential, als die an Ortschaften gelegenen Ziegeleiteiche oder
der Wernitzer Gansepfuhl. In deren ndherer Umgebung ist in nédchster Zukunft mit intensiven
Bauarbeiten zu rechnen, was den Sommerlebensraum sowie die Uberwinterungsmoglichkeiten
einschrinkt. Ein Schwerpunkt sollte daher in der Renaturierung und im Schutz abseits gelegener
Pfuhle liegen, obwohl selbstverstindlich der Erhalt und die Pflege auch bei ortsnahen Gewassern
relevant sind.
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3.5.3.  Reptilien

Vorkommen der Reptilien liegen in Form der Kartierung von DORSCH CONSULT (1993) vor und las-
sen sich aus der Zusammenstellung von SCHIEMENZ/GUNTHER (1994) entnehmen.

Tabelle 3.5./4  Reptilienvorkommen

Deutscher Name Wissenschaftl. RL Bbg. |RLBRD |Habitat

Name
Blindschleiche Anguis fragilis 3 n unterholzreiche, lichte Wilder, Waldrand
Zauneidechse Lacerta agilis 2 3 sonnenexponiert, Trockenrasen, Lichtungen
Waldeidechse Lacerta vivipara 3 n lichte Wilder, Wiesen, Feuchtwiesen
Ringelnatter Natrix natrix 3 3 gewdssernah
Rote-Liste-Status (RL): 1 vom Aussterben bedroht 2 stark gefahrdet 3 gefihrdet n nicht gefahrdet

Alle Arten sind in Brandenburg gefahrdet. Nur die Zauneidechse gilt als stark gefdhrdet.

3.5.4. Sauger

Aus den verschiedenen 6kologischen Gruppen der Siugetiere sind zahlreiche gefdhrdete Arten im
Gebiet vertreten. Aufgrund der Komplexitit dieser Tiergruppe werden nur einige Arten exempla-
risch dargestellt.

Fischotter

Der Fischotter hat im Land Brandenburg die bedeutendsten Vorkommen in der Bundesrepublik.
Die Bestinde sind daher fiir das Uberleben der Art in Deutschland bedeutend. Das Gebiet des
Amtes Wustermark ist zwar fir den Fischotter kein herausragender permanenter Lebensraum,
jedoch besteht tiber den Havelkanal eine Verbindung zwischen zwei starken Teilpopulationen. Die
tiberregionale Bedeutung des Havelkanals ist in der Ubergeordneten Planung (LRP) deutlich zum
Ausdruck gekommen und wird auch durch vertiefende Einzeluntersuchungen belegt (PLANUNGSGE-
SELLSCHAFT SCHNELLBAHNBAU HANNOVER - BERLIN MBH 1995). Um die Leistungsfahigkeit und die
Streftoleranz der Teilpopulationen aufrechtzuerhalten, ist die Verbindung tber den "Otterwander-
weg" Havelkanal unentbehrlich. Beim Ausbau des Kanales muB daher ein besonderes Augenmerk
auf die Passierbarkeit des Kanales fiir Otter gelegt werden bzw. muB in Engpdssen (z.B.
Hafenanlage) eine qualitativ hochwertige Passage eingerichtet werden.

Neben dem Fischotter gibt es in Wustermark mehrere andere Siugetiere, die als gefdhrdet einge-
stuft sind. Zu ihnen gehoren z.B. Feldhase, Dachs, Fledermduse und Spitzmduse. fhre jeweiligen
Lebensraume werden durch Intensivierung der menschlichen Nutzung bzw. durch Gifte in der
Nahrungskette eingeschrankt.

Durch extensive Flichennutzung bzw. durch Erhalt von Randbiotopen und Anreicherung mit
Landschaftsstrukturen kann ihr Bestand gesichert werden.

Es ist zu beachten, daR die einzelnen angesprochenen Tierarten mit ihren spezifischen Anspriichen
an das Habitat meist fir ganze Artengemeinschaften stehen. Durch die Forderung ihrer Biotope
werden gleichzeitig alle anderen Mitglieder der Biozénose gefordert, was das eigentliche Ziel des
Arten- und Biotopschutzes ist.
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4. LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

4.1. Voraussetzungen fiir die landschaftsbezogene Erholung

Gesetzlicher Auftrag der Landschaftsplanung ist die aktive Erholungsvorsorge. Gemadls §1
BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in ihrer

o Vielfalt,
e Eigenart und
e Schonheit

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln.

Dieser Auftrag kommt im Planungsgebiet besonders zum Tragen, da Teile des Amtes Wustermark
in Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebieten liegen.

Die Untersuchung des Erholungspotentials des Amtes Wustermark ist im Rahmen des Landschatts-
planes auf "sanfte" Erholungsformen (z.B. Wandern, Natur beobachten, Radfahren etc.) ausge-
richtet. Diese Erholungsaktivititen sind (in jeweils unterschiedlichem MaRe) auf eine erlebnisreiche
bzw. abwechslungsreich gestaltete Landschaft angewiesen.

Fiir das Landschafts- und Naturerlebnis sind folgende Faktoren von Relevanz:

e Schonheit und Naturnihe,

e Heimatgefiihl, Unverwechselbarkeit und historische Bezlge,

o besondere Sinneseindriicke (Farben, Dufte, Gerdusche),

e Ungestortheit von den Belastungen des Alltags wie Ldrm, Staub, Verkehrsgefdhrdungen.

Positiv bewertet werden Riume, die den oben genannten Bediirfnissen und Anspriichen entgegen-
kommen und

e durch eine Farben- und Formenvielfalt optische Abwechslung bieten (Vielfalt),

e sich historisch entwickelt haben, einen fiir die Region typischen und in sich besonderen
Charakter aufweisen (Eigenart),

e harmonisch und naturnah wirken (Schonheit).

Als positive Landschaftselemente gelten u. a.:

naturnahe Waldgebiete,
strukturreiche Waldriander,

gliedernde und belebende Gehdlzstrukturen,

Gewasser,
Griinland-, Moor- und Niederungsbereiche,

ein bewegtes Relief,

Kulturdenkmale, historische Gebdude/Ortsteile,

einzelne, markante, weithin sichtbare Orientierungspunkte (z.B. Kirchtirme).
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Weitere, nur tempordr auftretende positive Aspekte sind z.B. der farbliche Eindruck blihender
Baume, Wiesen und Garten, Difte und angenehme Gerédusche (z.B. Vogelstimmen, Wind, Wasser).
Als beeintrichtigend gelten pragende Landschaftselemente oder -bereiche, die

s monoton erscheinen,

untypisch fiir den Landschaftsraum sind,

unproportional, unharmonisch oder unnatirlich wirken und/oder

Schadigungen aufweisen,

wie z.B.:

» ausgeraumte Feldfluren,
* monotone Forstflachen,
» storende Baukorper,

» Millablagerungen.

Neben negativen optischen Eindriicken sind dauerhafte oder tempordre Beeintrdchtigungen der
Erholungseignung einer Landschaft, z.B. durch Larm, Abgase, unangenehme Gerliche und Erschiit-
terungen, moglich.

Neben der erlebniswirksamen Qualitdt des Landschaftsbildes wird das Erholungspotential einer
Landschaft maBgeblich durch ihre Nutzbarkeit und Erreichbarkeit bestimmt. Der betreffende Land-
schaftsraum muf iber Stralen sowie offentliche und landschaftsschonende Verkehrsmittel (Bus,
Bahn und Rad) erreichbar, Gber ein Wegenetz zuganglich und begehbar sein.

Ein weiterer Faktor ist das Vorhandensein erholungswirksamer Infrastruktur. Dazu gehoren z.B.
Aussichtsplitze, Parkplitze, Bianke, Ausflugsgaststatten, Badestellen, Spiel- und Sportplatze.

Aufgewertet wird das Erholungspotential durch lokale Besonderheiten und Sehenswiirdigkeiten,
wie z.B. Kultur- und Naturdenkmale oder besondere Bodenformationen.

4.1.1.  Qualitiaten und Potentiale

Landschaftliche Voraussetzungen im Planungsgebiet

Dem Fremdenverkehr ist im Amt Wustermark ein hoher Stellenwert zuzuordnen. Jedoch ist bislang
noch kein gemeindeiibergreifendes Konzept zur "Vermarktung" des Erholungszweiges erarbeitet
worden. Einen ersten Schritt in diese Richtung ist fir die Déberitzer Heide und ihre angrenzenden
Gemeinden Doberitz, Elstal und Priort erstellt worden. In dem Modellvorhaben Konversion Dobe-
ritzer Heide (1995) erfolgte die Entwicklung eines Naherholungs- und Besucherverkehrskonzeptes.
Nach Auskunft des o.a. Konzeptes erfolgt der Zusammenschluf der beiden Fremdenverkehrs-
vereine, die noch aus der Zeit vor der Kreisgebietsreform stammen, zu einem kreislichen Verein.
Die Entwicklung zu einem "sanften" Tourismus vollzieht sich erst im Laufe mehrerer Jahre. Ziel ist,
dal die einzelnen Gemeinden - auch tber die Amtsgrenzen Wustermarks hinaus - ein auf Dauer
intaktes Erholungskonzept, anbieten kénnen.

Differerenzeirung der Landschaftsraume

Entgegen der im Landschaftsrahmenplan verwendeten regionalen Unterteilung in Landschafts-
einheiten wie Nauener Agrarland, Havelkanalniederung, Elstaler Hohenzug etc. (vgl. Kap. 1.2)
wurde im Landschaftsplan eine andere Differenzierung vorgenommen. Da sich auf Ebene des
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Landschaftsplanes die tibergeordneten Einheiten weniger deutlich unterscheiden lassen, wurde hier
eine Gliederung in

» offene Landschaften/ Feldflur,
e Siedlungsgebiete/ innerdrtliche Griinanlagen und
e Wailder und Forsten gewadhlt.

Als bedeutend fiir das Naturerlebnis wurde der Havelkanal miteinbezogen.

Offene Landschaftsriaume / Feldflur

Die einzelnen Siedlungen sind tiberwiegend von offenen, flachen bis leicht welligen Landschafts-
raumen umgeben. Landwirtschaftliche Flachen nehmen im Westen den groften Teil des Amtes
Woustermark ein. Die landwirtschaftlichen Nutzflichen sind z.T mit Feldgehélzen und Baumreihen
angereichert. Solle und Pfuhle mit z.T. umgebenden Gehdlzbestand werten die Landschaft zusatz-
lich auf. Ein Teil der feuchten Standorte wird beweidet. Mit der Vielzahl von vorhandenen - jedoch
nicht ausgewiesenen - Wanderwegen bestehen gute Moglichkeiten, ein Wanderwegekonzept
sowohl fiir das Amt Wustermark als auch die angrenzenden Gemeinden zu erarbeiten.

Siedlungsgebiete / innerértliche Griinflichen

Die Siedlungsflichen des Amtes Wustermark nehmen etwa 20% der Flachen ein (vgl. Kap. 5.1.).
Die einzelnen Ortschaften zeichnen sich durch einen hohen Griinanteil aus. Private Nutzgarten,
Grabeland und Vorgirten bestimmen das Bild innerhalb der Orte. Der Siedlungscharakter Elstals
wird bestimmt durch den hohen Anteil an Hausgérten und Altbdumen sowie den nordlich des
Ortes befindlichen Waldbestand und der geologisch bedeutsamen Geldndekante.

Wailder und Forsten

Sie nehmen nur einen geringen Anteil an der Gesamtfliche des Untersuchungsgebietes ein.
GroRere fur die Erholung geeignete Wald- bzw. Forstflachen befinden sich bei Buchow-Karpzow,
Elstal und siidlich von Hoppenrade.

Nutzbarkeit / Infrastruktur

Erreichbarkeit iiber den OPNV

Woustermark und Elstal sind in einem Einstundentakt von Berlin aus mit dem Bus zu erreichen. Die
tibrigen Ortschaften sind nur schlecht an den OPNV angeschlossen.

Woustermark und Elstal sind durch einen Bahnhof nérdlich der Ortschaft an den Regionalverkehr
der Bahn angeschlossen. Elstal und Priort sind mit der S-Bahn tber den Berliner Aufenring zu
erreichen.

Wander- / Rad- und Reitwege

Ein ausgeschildertes Wander- und Reitwegenetz existiert bislang noch nicht. Jedoch eignen sich
eine Vielzahl der Wege, die durch die freie Landschaft verlaufen, gut als Wanderwege und be-
diirfen nur noch z.T. einer Verbesserung hinsichtlich der Begehbarkeit.

Ein Radwegenetz hingegen ist noch aufzubauen. Die Nutzung der B 273 und B 5 als Radweg er-
weist sich aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens als sehr gefahrlich. Ein ausgewiesener Radweg
verlduft von Wustermark tiber Wernitz in die nordlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Ortschaften Bredow und Zeestow.
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Ausstattung, Sehenswiirdigkeiten

Erholungswirksame Einrichtungen und Sehenswiirdigkeiten sind in der Karte 7 (s. Anhang) darge-
stellt.

Im Amt Wustermark existieren eine Reihe von Gebiduden, die in die Denkmalliste eingetragen
bzw. als denkmalwert eingestuft sind4. Sie dienen als Sehenswirdigkeiten und sind bei der
Erstellung von Wander- und Radwegekonzepten zu berticksichtigen.

4.1.2. Beeintriachtigungen und Bewertung

Die Bewertung des Erlebnispotentials der Landschaftsrdaume (Bedeutung fiir das Naturerlebnis)
erfolgte nach MaRgabe der genannten Faktoren auf Grundlage des Landschaftshildes. Dieses wurde
tiber Luftbilder und topographische Karten sowie mit Hilfe der Biotoptypenkartierung und eigenen
Erhebungen im Geldnde erfaBt. Im Rahmen der aufgefiihrten Kriterien wurde in der Bewertung der
Landschaftsriume die subjektive Wahrnehmung und Einschitzung der Bearbeiter zugrunde gelegt.
Auf die Verwendung eines additiven Punktesystems wurde verzichtet.

Beeintrachtigungen der Erholungseignung durch stark befahrene StraBen und die Bahnlinie konnten
nicht in die Bewertung der angrenzenden Flichen einfliefen, da Daten tiber die Belegung der Tras-
sen nicht zur Verfiigung standen und die Immissionsbereiche somit nicht abgrenzbar waren. Die
Trassen werden als "stérende Landschaftsbestandteile/beeintrachtigende Nutzungen" bewertet.

Punktuelle Beeintrachtigungen wie Miillablagerungen, stérende Gebdude u.d. flossen ebenfalls
nicht in die Bewertung der Flichen ein, da sie i.d.R. nur einen relativ kleinen Wirkungskreis be-
sitzen. Sie werden im einzelnen dargestellt.

Freileitungen stellen im Amt Wustermark aufgrund ihrer Lage oder GroRe meist eine relativ hohe
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Erlebnispotential / Bedeutung fiir das Naturerlebnis

Offener Landschaftsraum

Der Landschaftsraum landwirtschaftlich gepragter Flichen im Gebiet wird als Teil der regional typi-
schen Kulturlandschaft als mittel bewertet. Die Sélle, Pfuhle und Alleen tragen zur Anreicherung
der Landschaft bei. Hoch zu bewerten sind z.B. auch die als Weideland genutzten feuchten Stand-
orte sowie das weitverzweigte Grabensystem.

Besonders der Bereich zwischen Havelkanal und Autobahn bietet ein hochwertiges Landschafts-
bild. Extensives Griinland, Baumreihen, Pfuhle sowie kleinere Erhebungen und ein groferes Wald-
gebiet fiigen sich zu einem vielschichtigen Bild zusammen.

Einzelne Wanderwege in der offenen landwirtschaftlichen Nutzfliche sind, hervorgerufen durch
ihren begleitenden Baum- und Strauchbestand, ebenfalls hoch zu bewerten. Dazu zdhlen z.B. der
Brandenburger Weg oder die PoststraBe im westlichen Teil des Bearbeitungsraumes sowie der
Kuhdamm westlich von Dyrotz-Luch bis Finkenherd im angrenzenden Untersuchungsgebiet.

Die Freileitungstrassen fiinren neben den bereits bestehenden Zerschneidungen durch Autobahn,
AuRenring und auch Havelkanal zu einer weiteren Zergliederung der Landschaft und sind zudem
weithin sichtbar.

4 schriftl. Auskunft des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, 08.05.1995
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Die offenen Landschaftsrdume bilden besonders lirmempfindliche Bereiche, da ohne wirksame
Larmschutzpflanzungen oder bauliche Begrenzungen die Immissionen tief in die Bereiche ein-
dringen kénnen.

Wald- und Forstflachen

Wailder und Forste werden bevorzugt fir die Erholung genutzt. Als potentiell natiirliche Vegeta-
tionsformen unseres Kulturraumes werden sie als besonders urspriinglich und naturnah erlebt,
sofern es sich nicht um das als Menschenwerk erkennbare "Stangenholz" handelt. Da das
Planungsgebiet nur kleine Flichen an Wald bzw. Forst aufzuweisen hat, kommt ihnen hinsichtlich
der Erholungsnutzung eine besondere Bedeutung zu. So sind auch die kleinflichigen Waldgebiete,
wie z.B. der Forst bzw. Wald auf dem Stell- bzw. Mihlenberg stidlich von Hoppenrade oder bei
Elstal, fur das Landschaftsbild hoch zu bewerten. Bei Elstal tragt besonders die pragnante Hang-
kante als Ubergang zwischen Nauener Hochfldche und Urstromtal zur Erlebbarkeit dieses Land-
schaftsraumes bei.

Siedlungsgebiete

Als Beeintrichtigungen sind der z.T. schlechte bauliche Zustand der Gebdude, Einfriedungen und
StralRen sowie das Nebeneinander sehr unterschiedlicher Baustile zu werten. Insbesondere ehe-
malige LPG-Gebiude fallen hiufig negativ ins Auge. Die z.T. ungenehmigten Gewerbestandorte
innerhalb oder in der Nihe der Ortschaften fiihren ebenfalls zu einer Abwertung des Landschafts-
bzw. Ortsbildes.

Ansprechend hingegen ist z.B. die Lage Buchow-Karpzows direkt am Havelkanal, Priort-Dorf oder
die unter Denkmalschutz stehende Eisenbahnersiedlung in Elstal.

Hervorgerufen durch die hohe Frequentierung der Stralen - insbesondere der Bundesstralken B 5
und B 273 sowie der Autobahn - erfolgt in den Ortschaften eine starke Herabsetzung der
Erholungsfunktion. Die hohen Verkehrszahlen belasten hier besonders die Orte Dyrotz und
Wustermark, durch welche die Verkehrsstrome von Berlin nach Nauen geleitet werden. Deswei-
teren fuhrt das hohe Verkehrsaufkommen der B 273 von Nauen nach Potsdam zu einer starken
Larm- und Abgasbeeintrichtigung der Orte Wernitz, Hoppenrade und Buchow-Karpzow.

Offentliche Einrichten wie Tanzlokale etc. fehlen génzlich. Ausflugslokale sind im Untersuchungs-
gebiet nur in geringer Anzahl vorhanden. Hervorzuheben sind die Gaststdtten in Priort und in
Hoppenrade, die im Sommer auch einen Ausschank im Garten anbieten. Letztere wird jedoch bei
hohem Verkehrsaufkommen auf der B 273 durch Lirmemissionen beeintrachtigt. Insgesamt ist die
Erholungsfunktion der einzelnen Ortschaften im Amt Wustermark eher als niedrig zu bewerten.

Innerortliche Griinbereiche

Die groReren zusammenhangenden Freiflichen der Siedlungen und die gréferen Griinflichen
werden als hoch bewertet. Die privaten Garten sind Hauptbestandteil der einzelnen Siedlungen.
Nicht zuletzt durch sie erhalten die Ortschaften ihren griinen Charakter. Eine Aufwertung des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes wird durch den hohen Anteil an Obstwiesen errreicht. So tragt der hohe
Bestand an Obstgehdlzen in Wustermark zu einer positven Bewertung bei. Innerdrtliche Frei-
flachen, die auch als solche genutzt werden, existieren z.B. in "Priort Siedlung" am &stlichen Orts-
rand. Diese Fliche wird auch als Festplatz genutzt. Sportflichen und Friedhdfe sind ebenfalls zu
den Griinanlagen zu zihlen und reichern die Ortschaften mit offentlich zur Verfligung stehenden
Grinflachen an.

Gl
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Havelkanal

Dem groften Gewasser im Untersuchungsgebiet - dem Havelkanal - kommt eine besondere Bedeu-
tung fir die Erholungsnutzung im Amt Wustermark zu. Begleitende Erlen-Bruchwilder, Seggen-
und Rohrichtmoore, Pappel-Weiden-Weichholzauen, Alleen, Hochstaudenfluren etc. fihren zu
einem abwechslungsreichen, hoch zu bewertenden Landschaftsbild. Seine Erlebbarkeit fiir den
Erholungssuchenden ist durch angrenzende Wege z.T. gegeben. Fur Angler stehen ruhige Plétze
zur Verfiigung. Desweiteren wird der Havelkanal fiir den Wassersport genutzt. Im Hafen Buchow-
Karpzow besteht die Moglichkeit zum Anlegen kleinerer Boote.

Storende Landschaftselemente / beeintrachtigende Nutzungen

Storungen im Landschaftsbild stellen u.a. Splittersiedlungen dar, die gréferen zusammenhangen-
den Siedlungsbereichen optisch nicht zugeordnet werden kdnnen.

Andere Storfelder sind Ablagerungsflichen und Restbestinde fritherer Nutzungen (Deponie, wilde
Miillablagerung). Die Verunreinigungen tber wilde Miillablagerungen in Graben und Kleinge-
wassern wurden nicht im einzelnen erfaltt und dokumentiert.

Die stark befahrenen StraRen stellen mafgebliche Beeintrichtigungen des Erholungspotentials fur
die angrenzenden Flichen dar. Insbesondere stellen die B 273 und B 5 erhebliche Larmquellen
sowie Quellen der Luftbelastung dar. Mit dem Ausbau der B 5 auf vier und der BAB A 10 auf sechs
Fahrspuren ist von einer weiteren Zunahme des Verkehrs auszugehen.

Mit dem Wachsen der einzelnen Orte u.a. durch Verdichtung und Arrondierung sowie der
Nutzung durch Erholungssuchende geht auch ein erhohter Bedarf nach Stellpldtzen einher. Wenn
nicht gentigend Parkplitze zur Verfugung gestellt werden, ist durch "wilde Parkflichen" mit einer
Beeintrichtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes zu rechnen, .

Neben den bereits aufgefiihrten bestehenden Freileitungen wird die geplante 110kV-Bahnstrom-
fernleitung einen zusitzlichen Eingriff in das Landschaftsbild des Raumes darstellen. Die Erho-

lungseignung wird dadurch weiter gemindert.

Die Liarmemissionen, hervorgerufen durch die Sportmotorboote auf dem Havelkanal, stellen eine
Beeintrachtigung des"sanften Tourismus" dar.
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Abbildung 4.2./1: Bewertung des Landschaftsbildes
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Nutzbarkeit / Infrastruktur

Durchwegung

Eine Durchwegung der Gebiete kann im allgemeinen als gewéhrleistet angesehen werden. Es
fithren zahlreiche Wege und Pfade durch die Feldflur und haufig entlang der Graben, jedoch fehlt
es an gekennzeichneten Wanderwegnetzen.

Barrieren bilden der Havelkanal, die BAB A 10, der Berliner Aulfenring sowie die Bahntrasse
Hannover - Berlin. Eine wichtige Verbindungen bzw. Anbindung stellt die Briicke in Buchow-
Karzow dar. Eine bedeutsame Anbindung zwischen Wernitz und Wustermark bzw. Hoppenrade
geht durch den Bau der Schnellbahntrasse verloren und bedeutet eine Einschrankung in der Erho-
lungsnutzung zwischen diesen Ortschaften.

Ausstattung

Das fast vollstindige Fehlen der fiir die Erholung nétigen Ausstattungsmerkmale (Banke etc.) stellt
eine erhebliche Einschrankung der Nutzbarkeit dar.

Nachhaltige Nutzbarkeit

Die nachhaltige Nutzbarkeit und Belastbarkeit der Fldchen wurde nicht im einzelnen untersucht.
Momentan werden keine erheblichen Uberlastungsanzeichen durch Erholungsnutzung festgestellt.
Grenzen der Nutzbarkeit sind in erster Linie an Gewissern und Feuchtgebieten zu erwarten, die
sich in der Beunruhigung der Tierwelt, Trittschdden und verstarkter Mllbelastung duBern kdnnen.

Es besteht die Gefahr, daf durch eine steigende Zahl der Erholungssuchenden im Bereich der
Doberitzer Heide der Badesee bei Priort durch unkontrolliertes Baden stark beeintréchtigt wird.
Besonders betroffen davon ist der wertvolle Rohrichtbestand, der ggf. vernichtet werden kann.
Mangelnde Entsorgungsmoglichkeiten (u.a. Abfall), hygienische Bedenklichkeit sowie auch die
Qualitat des Wassers (Schlammbildung) lassen einen Anstieg der Badenden bedenklich erscheinen.

4.2, Versorgung mit 6ffentlichem Griin

Fur die Planung werden wohnungsnahe, siedlungsnahe und ibergeordnete Grinflichen unter-
schieden.

4.2.1. Wohnungsnahe Grinflachen

Als Richtwert werden vom Deutschen Stidtetag 6 m?/E empfohlen, was fur samtliche Ortschaften
einer Ausstattung von insgesamt 2,7 ha entspricht.

Sie dienen vorwiegend der Kurzzeiterholung wihrend des Tages, in den Arbeitspausen und nach
Feierabend. Als Benutzergruppen zahlen die weniger mobilen Bevélkerungsgruppen: Miitter mit
Kleinkindern und #ltere Leute, aber auch Erwerbstatige und Jugendliche. Entsprechend der kurzen
Aufenthaltsdauer werden kleine Einzugsbereiche von bis zu 500 m Fufweg vorausgesetzt. Als
MindestgroRe gelten 0,5 ha. Anforderungen an die Ausstattung sind: Spielmdglichkeiten fur Kinder,
Gelegenheiten fiir den ruhigen und geselligen Aufenthalt, natirliche Ausstattungselemente
(KELLERMANN, RATING 1979).

T



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Landschaftsbild/Erholung

Juli 1997

4.2.2. Siedlungsnahe Grinflachen

Der Richtwert vom Deutschen Stidtetag betrdgt 7 m2/E, was fur sdmtliche Ortschaften zusammen
3,1 ha entspricht.

Siedlungsnahe Griinflichen werden fir die stundenweise Erholung wahrend der Woche und am
Wochenende genutzt. Die Nutzerstruktur ist vielfaltig und variiert in Abhangigkeit von den Tages-
zeiten und zwischen Wochentag und Wochenende. Meist werden diese Freiflichen auch als
wohnungsnahes Griin benutzt. Der Einzugsbereich betrdgt bis zu 1.000 m. Als Ausstattungs-
merkmale sollten Spielbereiche fiir Kinder, Spiel- und Freizeitsportbereiche fiir Jugendliche und
Erwachsene, Ruhe- und Geselligkeitsbereiche, Bereiche mit naturnaher Vegetation und gértnerisch
angelegten Vegetationsflichen und, aufgrund der lingeren Aufenthaltsdauer, Versorgungseinrich-
tungen (WC, Kiosk und Regenschutzhitte) aufweisen.

4.2.3. Ubergeordnete Griinflichen

Als Richtwerte gelten 3,5 - 7 m?/E, was fur samtliche Ortschaften insgesamt 1,6 - 3,1 ha bedeutet.

Dieser Flachentyp dient der Halb- und Ganztagserholung. Da er meist auch als wohnungs- und
siedlungsnahe Freifliche genutzt wird, ist die Nutzerstruktur entsprechend vielfdltig. Speziell an
Wochenenden sind jiingere Altersgruppen, Familien mit Kindern, Gruppen von Jugendlichen und
jungen Erwachsenen charakteristisch. Als maximale Entfernung wird eine Fahrtzeit von 30 Minuten
bzw. ein Einzugsbereich von 5km vorausgesetzt. Die Ausstattungsmerkmale dhneln denen der
siedlungsnahen Freirdaume. Es sollten hier jedoch besondere Anziehungspunkte und Freizeitméog-
lichkeiten sowie groBere naturnahe Bereiche angeboten werden. Eine MindestgréBe von 50 ha
sollte nicht unterschritten werden.

Dariiber hinaus wird als vierter Freiraumtyp das Naherholungsgebiet abgegrenzt. Dieser Typ (meist
grifere Waldgebiete) erfullt in der Regel nicht die Ausstattungsmerkmale der vorab genannten
Freiflichen. Die entsprechenden Nutzungsanspriiche kénnen hier jedoch z.T. in modifizierter Form
realisiert werden. Aufgrund gréBerer Flichenausdehnung und Naturndhe kénnen bestimmte Be-
dirfnisse, z.B. nach Naturbeobachtung oder Abgeschiedenheit vom Alltag, z.T. besser befriedigt
werden.

Die existierenden stidtebaulichen Richtwerte fiir die Versorgung mit offentlichen Griinflichen sind
fiir das Amt Wustermark nur bedingt anzuwenden. Sie beziehen sich auf dichtbesiedelte Gebiete
und stellen ein MindestmaR der hier erforderlichen Freiflichen dar. Im ldndlichen Raum dagegen
bildet die iiberdurchschnittliche Versorgung mit Freiflichen einen wesentlichen Standortfaktor.

Das Untersuchungsgebiet verfiigt iber eine grofie Anzahl an innerdrtlichen privaten Griinfldchen,
die als Nutz- oder Ziergirten, Grabeland oder Obstwiese dienen. Offentliche Griinflachen, die
sowohl den Bewohnern der Ortschaft als auch den Erholungsuchenden als Kommunikationsort zur
Verfigung stehen, gibt es in der Regel nicht. Lediglich Priort verfigt Uber eine Flache, die als
Sportplatz und auch als Festwiese genutzt wird. Mit der Ausweisung von Siedlungsgebieten erfolgt
auch die Anlage von neuen Griinflichen, da die entstandenen Eingriffe in den Naturhaushalt aus-
geglichen werden miissen. Somit ist in ndherer Zukunft noch mit einer Zunahme an Grunflachen
zu rechnen.
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4.3. Versorgung mit Spiel- und Sportanlagen

4.3.1.  Versorgung mit Spielpldtzen

Im gesamten Untersuchungsgebiet existiert ein offentlicher Spielplatz in Priort. Wernitz verflgt tber
einen privaten Spielplatz.

Bei der derzeitigen Grole und niedrigen Einwohnerzahl ist die Notwendigkeit weiterer Spielpldtze
nicht gegeben. Jedoch sollte das Wohnumfeld so gestaltet werden, dal® ein (relativ) gefahrloses
Spielen auch im straBennahen Bereich moglich ist (Spielstralen und/oder verkehrsberuhigte
Straen). Mit der geplanten Ausdehnung der Siedlungsgebiete ist bei den meisten Bauvorhaben ein
Spielplatz innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgesehen.

4.3.2.  Versorgung mit Sportanlagen

Im Untersuchungsgebiet existieren derzeit funf nutzbare Sport bzw. Bolzpladtze. Ausgehend von
einem Richtwert von 2,0 m2/E ist damit der aktuelle Flichenbedarf an ungedeckten Sportanlagen
von ca. 9.000 m? abgedeckt.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben "Integriertes Wohnen", "In den Heideldndern", "Elsgrund
Mitte" bzw. "Elsgrund-West" sind z.T. neue Sportplitze geplant oder werden bestehende umge-
lagert.
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5. RAUMNUTZUNGEN UND IHRE AUSWIRKUNGEN AUF NATUR
UND LANDSCHAFT

5.1. Siedlung

5.1.1.  Aktuelle Nutzung

Die Siedlungsbereiche umfassen nach Angaben des Amtes Wustermark eine Fliche von
5.077,7 ha.

Im Untersuchungsgebiet ist die bauliche Dichte der Flichen z.Z. noch iiberwiegend mafig bis
gering. Es herrscht eine Einzelhausbebauung auf z.T. sehr grofen Grundstiicken vor. Eine grolRe
Anzahl der parzellierten Grundstiicke in den Siedlungen ist noch unbebaut.

Nach Entwicklungsschiiben zur Griinderzeit und nach dem 1. Weltkrieg (vgl. Kap. 2.3.) setzte eine
starkere Siedlungsentwicklung erst um 1990 ein. Sie initiierte im Umland Berlins einen deutlichen
Verstidterungs- und Zersiedlungsprozel der Landschaft.

Allgemeine Folgen einer Siedlungsentwicklung sind:

o die Versiegelung und stoffliche Belastung von Bdden,
e eine "Verstadterung" des Landschaftsbildes,

e Beeintrichtigungen der Flora und Fauna im Gebiet,

s Beeintrachtigungen des Lokalklimas,

» Verminderung der Grundwasserneubildung.

Bevolkerungsentwicklung

Zwischen 1975 und 1990 war eine stetige Abnahme der Einwohnerzahlen im Landkreis Havelland
(ehemaliger Kreis Nauen) zu verzeichnen. Die Zahl der Einwohner nahm von rund 80.000 1975
auf ca. 72.000 1990 ab. Im Amt Wustermark erfolgte in diesem Zeitraum ein Bevdélkerungs-
rickgang um 12 % von 4.970 auf 4.369 Einwohner (GESELLSCHAFT FUR LANDESKULTUR GMBH
1994). Seit der "Wende" veranderte sich diese Entwicklung. Die Zahl der Einwohner stieg wieder
leicht an und betragt jetzt 4.479 (Amt Wustermark, Stand 31.1.1995).

Durch die Lage auf der Hauptentwicklungsachse Spandau - Falkensee - Nauen erfolgen fir die
Ortschaften erhebliche Veridnderungen in der Siedlungsentwicklung. Der Kreisentwicklungplan fur
den Landkreis Havelland (LANDKREIS HAVELLAND 1995) prognostiziert einen Anstieg der Einwohner
der Entwicklungsachse Spandau - Falkensee - Nauen von 44.369 (Stand 30.06.1994) auf 65.000
Einwohner im Jahr 2010. Als Grundlage der Berechnung dienten die in der verbindlichen Bau-
leitung befindlichen Wohnungsbauprojekte und die Ermittlung der Innenbereichspotentiale der
Gemeinden,

= Z0=
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Tabelle 5.1./1.: Bevalkerungsentwicklung der Gemeinden im Amt Wustermark

1990 1991 1992 1993 1995*
Buchow-Karpzow 269 268 261 254 315
Elstal 1703 1677 1646 1690 1760
Hoppenrade 225 215 213 198 200
T e - BB RN aaE e
W;mmz S, i o B A = 2{5“ — 216 T
Wustermark 1366 1342 1318 1288 1372
Summe 4344 4268 4195 4189 4479

Quelle: LANDKREIS HAVELLAND (1995), AMT WUSTERMARK (1995), Stand 31.01, 1995.

5.1.2.  Planungen

Durch die unmittelbare Nihe zu Berlin lastet auf dem Raum z.Z. ein erheblicher Ansiedlungsdruck.
Die Planung und Umsetzung der Entwicklungsachse Spandau - Falkensee - Nauen bedeutet fiir die
Gemeinden im Amt Wustermark , besonders fur Elstal, Dyrotz und Wustermark, ein Wandel in der
Strukturierung. GrolRe Bereiche im Norden des Untersuchungsgebietes werden fiir Gewerbegebiete
freigehalten, fiir die Umsetzung des Gilterverkehrszentrums und des Gewerbegebietes Nord
werden insgesamt ca. 480 ha bendétigt. Das Ansiedeln von Gewerbe allein im Bereich nordlich
der Bahn Richtung Berlin-Hannover stellt einen starken Eingriff in den Naturhaushalt dar und hat
ein vollkommen verandertes Landschaftsbild zur Folge.

Im gesamten Raum Wustermark wird z.Z. eine Flache von rund 945 ha neu beplant. Davon fallen
rund 550 ha auf Gewerbevorhaben und rund 395 ha auf Wohnungsbauvorhaben. Rund 235 ha
Fliche - 180 ha Gewerbegebiet und 55 ha Wohnungsbauvorhaben - sind bereits genehmigt. Eine
vollstindige Umsetzung der Bauvorhaben hat jedoch auf diesen Flachen noch nicht stattgefunden,
so dal diese Zahlen bei der Berechnung der Versiegelung (s.u.) mit einflieRen.

Geht man bei den Gewerbegebieten von einem Verhiltnis 80% versiegelte Flaiche : 20% Frei-
flichen aus, so werden ca. 440 ha neu versiegelt. Bei den Wohnbauvorhaben wird ein Verhiltnis
von 30% versiegelte Fliche : 70% Freiflaiche angenommen, es erfolgt hier eine Neuversiegelung
von rund 120 ha.

Insgesamt geht im Amt Wustermark somit allein fir die Gewerbe- und Wohnbauvorhaben eine
Fliche von 560 ha durch Versiegelung verloren. Nicht mit bilanziert sind die AusbaumafRnahmen
der B 5 und der BAB A 10 sowie der Neubau der B 5. Umfangreiche Fldchenbeanspruchungen
erfolgen auch durch den geplanten Havelkanalausbau.

Uberblick iiber die Bauvorhaben im Amt Wustermark

Die Bauvorhaben sind nachfolgend in finf Kategorien zusammengefalt:

e Verdichtung im Bestand:

Vorhaben zur Verdichtung im Bestand in Form von BaullickenschlieBung sowie Umwandlung
von ehemaligen LPG-Gebauden in Wohnnutzung betreffen Uberwiegend die Siedlungen in
Wustermark, Elstal und Priort. Folgende Bauvorhaben fallen z.B. in diese Rubrik: Wohngebiete
"An der Kirschsteinsiedlung" und "Integriertes Wohnen".
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e Innenentwicklung:
Die Innenentwicklung betrifft zusammenhangende innerhalb der Siedlung liegende Freiflachen,
die meist landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzt worden sind, wie z.B das Wohngebiet
"Priorter Erlengrund".

¢ Arrondierung:
Zur Abrundung oder Arrondierung der bestehenden Siedlungsgebiete sind mehrere kleinere
und gréRere Flichen zur Bebauung vorgesehen, z.B. "Wohnen in den Heideldndern".

o Aullenraumentwicklung:
Sie umfalRt die Bauflichen, die auferhalb des Ortes fur Bauvorhaben genutzt werden. Sie
stehen nicht in direkter Verbindung mit dem Ort, z.B. Wohngebiet "Am Markauer Weg".

e Gewerbegebiete:
Sie entstehen tberwiegend auf ehemaligen Agrarflichen. Zu nennen sind hier u.a. "Giiterver-

kehrszentrum" (GVZ) und "Gewerbegebiet Nord".

Allgemeine Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung

In Abhidngigkeit zu Art und Ausmal von Bebauung und Nutzung kdnnen sich die Bauvorhaben auf
die einzelnen Schutzgiiter wie folgt auswirken:

- Bodenhaushalt

Im Rahmen der Flicheninanspruchnahme der Vorhaben kommt es durch Abtrag des Oberbodens,
Versiegelung und Verdichtung im allgemeinen zu erheblichen Beeintrachtigung des Bodens. Mit
der Bebauung und Versiegelung der Flichen geht der natiirlich gewachsene Boden unwieder-
bringlich verloren.

Mit dem Verlust und der Beeintrachtigung des Bodens gehen Verluste seiner Funktionen beziiglich
anderer Schutzgiiter und Nutzungen einher. Zu nennen sind insbesondere seine Eigenschaften als
Schadstoffpuffer, -filter und -transformator, sein Potential als Produktionsstandort, als Standort fir
Biotope sowie seine klimatischen Funktionen (Verdunstungspotential, Klimaregulierung).

- Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt wird zum einen durch den Wegfall der genannten Bodenfunktionen beein-
trachtigt (geringere Grundwasserneubildung, hoherer Oberflachenabfluf), zum anderen kann es
durch die angesiedelte Nutzung zu direkten Beeintrichtigungen kommen (bauliche und stoffliche
Beeintrachtigungen der Oberflichengewdsser, erhohte Stoffeintrage ins Grundwasser, erhohter
Wasserverbrauch im Gebiet).

- Klima / Lufthygiene

Mit der Bebauung und Versiegelung von Flichen gehen vielfiltige klimatische Belastungen einher.
Die Temperaturverhiltnisse werden verindert, denn die Flichen heizen sich starker auf und kiihlen
langsamer ab. Durch den Verlust von Boden und Vegetation verringert sich die Luftfeuchtigkeit und
die Sauerstoffproduktion.
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Durch stoffliche Emissionen der Nutzungen wird die Luftglite beeintrachtigt; mit der Reduzierung
der Biomasse wird gleichzeitig deren Filterwirkung fiir Luftschadstoffe herabgesetzt. Insgesamt ist
daher eine erhebliche Verschlechterung der Luftgiite wahrscheinlich.

- Biotope und Arten

Neben dem direkten Verlust, der Verkleinerung und Zerschneidung von Biotopen im Rahmen der
Flacheninanspruchnahme durch Bauten und Wegeflichen werden die verbliebenen Biotope auf
den Grundstiicken durch die veranderte Nutzung meist nachteilig beeinfluflt. Eine gartnerische
Nutzung geht i. d. R. einher mit der Verwendung tkologisch geringerwertiger Pflanzen sowie mit
einem hohen Gebrauch von Pflanzenschutz- und Dingemitteln.

Dariiber hinaus sind mit der Nutzung dauerhafte Stérungen verbunden, die auch auferhalb der
direkt genutzten Bereiche empfindliche Tierarten vertreiben konnen.

- Landschaftsbild / Erholung

Je nach Lage, Ausmalt und Gestaltung der Siedlung wird das Landschaftsbild und die Erholungs-
eignung mehr oder weniger erheblich beeintrdachtigt. In Bereichen, in denen bereits Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes vorliegen, kann es durch bauliche Neuordnung z. T. auch zu Ver-
besserungen des vorherigen Zustandes kommen. Die Beeintrachtigung hadngt i. d. R. davon ab, wie
sich das Bauvorhaben in den Ubrigen Siedlungsraum und die landschaftlichen Gegebenheiten
einfugt (vgl. Kap. 4.1.).

Die nachfolgenden Tabellen beinhalten fiir die einzelnen Gemeinden des Amtes Wustermark die
Zusammenstellung der Bauleitplanungen (Stand 25.10.1995). Die Tabellen geben Auskunft Gber
Bezeichnung, GréRe und Verfahrensstand der einzelnen Vorhaben. Im weiteren Verlauf erfolgt die
Beurteilung eines jeden Bauvorhabens hinsichtlich zu erwartender Beeintrachtigungen auf Boden,
Wasserhaushalt, Klima und Lufthygiene, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholung sowie
eine Gesamteinschitzung. Bauvorhaben, bei denen eine Genehmigung erteilt worden ist, werden
keiner Beurteilung mehr unterzogen.

5.1.3 Bauvorhaben in Buchow-Karpzow

Tabelle 5.1./2.: Bauvorhaben in Buchow-Karpzow

Nr. Buchow-Karpzow Grofe in ha | Planungsstand

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1/1 I Wohngebiet "Am Igelpfuhl" 6,0 Genehmigung 3.93

1/2 | Wohngebiet "Priorter Strale" 15,0 Aufstellungsbeschluf 6.94
Bebauungsplan

1/3 | Vereinshaus am Hafen 0,8 AufstellungsbeschluR 9.93

Unbeplante Reserveflichen

1/4 | Baufliche westlich der B 273 *

*) Aufgrund des Planungsstandes nicht quantifizierbar.
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Verdichtung im Bestand / Umnutzung

Wohngebiet "Priorter Strafie"

Das in vier Stufen umzusetzende Konzept fir das Wohngebiet "Priorter Stralle" sieht eine Um-
nutzung der ehemaligen Gebaude der LPG in Wohnbebauung vor. Die lockere Bebauung erfolgt
durch Ein-, Zwei- und Reihenhduser mit maximal zwei Geschossen. Im nordostlichen Bereich ist
die Errichtung einer Tennisanlage vorgesehen, desweiteren sind Vorrangflichen fir eine Kita und
einen Spielplatz geplant. Der Versiegelungsgrad soll sich im Bereich des derzeitigen bewegen. Eine
Verringerung wird angestrebt. Die Umsetzung des Konzeptes wird voraussichtlich erst nach 2000
vollzogen sein (PLANUNGSGRUPPE 4 1993/94).

Da fiir das Bauvorhaben noch keine genauen Bebauungs- und Griinordnungspldne vorliegen und
somit keine exakten Auskiinfte z. B. hinsichtlich der Versiegelung méglich sind, konnen zur Zeit
keine endgiiltigen Beurteilungen getroffen werden.

- Boden

Das Planungsgebiet liegt auf dem Gebiet einer ehemaligen LPG, deren Boden aus Geschiebe-
mergel durch intensive Landwirtschaft und hohen Versiegelungsgrad stark beeintrachtigt worden
sind. Die Empfindlichkeit der Béden vor Schadstoffeintrag ist gering einzuschatzen. Die Um-
nutzung in Wohnbebauung zieht keine weiteren negativen Einfliisse auf das Schutzgut Boden mit
sich.

- Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzungformen stark beein-
trachtigt. Die Grundwasserneubildungsrate ist gering und wird voraussichtlich nicht weiter gesenkt.
Im Planungsgebiet besteht keine unmittelbare Gefihrdung des Grundwassers durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe.

- Klima/Lufthygiene

Die Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort weist einen hohen Grad an versiegelten
Flichen auf. Beeintrichtigungen des Klimahaushaltes liegen daher bereits vor. Durch die voraus-
sichtliche Reduzierung des Versiegelungsgrades und gleichzeitige Erhéhung des Griinanteiles kann
mit einer geringen positiven Auswirkung auf den ortlichen Klimahaushalt gerechnet werden.

- Arten und Biotope

Hervorgerufen durch die Vornutzung als LPG-Standort und die damit verbundenen intensiven
Nutzungsformen besitzt das Gebiet nur einen sehr geringen Biotopwert. Durch das Bauvorhaben
kann die Bedeutung fiir das Schutzgut Arten/Biotope dann aufgewertet werden, wenn ein hoher
Durchgriinungsanteil mit standortgerechten, heimischen Pflanzenarten vorgesehen wird.

- Landschaftsbild

Das ehemals durch Wirtschaftsgebdude beeintriachtigte Gebiet erfahrt durch eine lockere Wohn-
bebauung mit Griinbereichen eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

- Gesamteinschatzung

Bei der Umsetzung einer lockeren Bebauung und hohen Durchgriinung erfolgt durch das Bauvor-
haben eine Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die Errichtung des Wohn-
gebietes ist aufgrund der fehlenden Planungsunterlagen zundchst als bedingt ausgleichbar einge-
stuft worden.

Von einer Ausweitung des Bebauungsgebietes in siidlicher Richtung sollte aus Sicht des Natur- und
Artenschutzes verzichtet werden. Es ist zu prifen, ob auf die vom Investor vorgesehene Tennis-

.
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anlage verzichtet werden kann, da auf dem Bereich des ehemaligen Flugplatzes die Errichtung
einer kleinen Sportanlage in einem Teil der vorhandenen Hangar gunstig erscheint (vgl. Kap. 7.6).

Vereinshaus am Hafen

Da derzeit neben dem Aufstellungsbeschlult noch keine Konzepte/Planungen tber den maglichen
Standort erarbeitet worden sind, kann hier noch keine endgltige Einschatzung der Vertraglichkeit
auf die Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Lufthygiene, Arten und Biotope sowie Land-
schaftsbild/Erholung gegeben werden.

- Boden

Durch das Bauvorhaben werden voraussichtlich keine wertvollen Béden beeintrachtigt, so dafl bei
einer flichensparenden Vorgehensweise kein wesentlicher Eingiff zu erwarten ist.

- Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht in dem Bereich, in dem moglicherweise das Vereinshaus errichtet werden
soll, > 10 m an, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist gering eingestuft. Insgesamt betrachtet ist
nur mit einem geringen Eingriff zu rechnen.

- Klima/Lufthygiene

Es wird davon ausgegangen, daR eine relativ geringe Flache versiegelt wird, so dafb. mit Eingriffen
in das Klima nicht zu rechnen. Bei Nutzung von umweltfreundlichen Energieformen ist mit keiner
Verschlechterung der Lufthygiene zu rechnen.

- Arten und Biotope

Wird der Standort zur Errichtung des Vereinshauses so gewahlt, da der dort vorhandene Baum-
bestand weitgehendst geschont wird, ist nur ein geringer Eingriff zu erwarten.

- Landschaftsbild

Beeintrichtigungen auf das Landschaftsbild sind nur dann zu erwarten, wenn keine landschafts-
gerechte Anpassung an den Standort erfolgt.

- Gesamteinschitzung

Bei der Planung ist darauf zu achten, daR sich das zu errichtende Vereinshaus gut in die Landschaft
einfiigt, eine Versickerung der Niederschlidge auf dem Geldnde selbst erfolgt und eine maoglichst
geringe GFZ und GRZ vorliegt. Bei Einhaltung dieser Punkte ist das Vorhaben als ausgleichbar zu
bewerten.

Arrondierung

Wohngebiet "Am lgelpfuhl”

Die bereits genehmigte, aus Einzel- und Doppelhdusern bestehende Wohnbebauung grenzt z.T.
westlich an die Bebauung von Buchow an. Es ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen. Ein Teil der Bau-
vorhaben ist schon realisiert.

- Boden

Das Wohngebiet liegt im Bereich lehmunterlagerter Sand-Braunerden und Tieflehm-Fahlerde. Sie
stellen mittelwertige Ackerbtden dar und sind daher stark anthropogen belastet. Der Eingriff ist in

TR



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Raumnutzung und ihre Auswirkung
Juli 1997

bezug auf den Naturhaushalt als eher gering einzustufen, die Béden haben jedoch hinsichtlich
ihrer landwirtschaftlichen Eignung einen hohen Wert.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserabstand betragt > 10 m, die Verschmutzungsgefahrdung ist gering. Die Grund-
wasserneubildungsrate auf lehmunterlagerten Sand-Braunerden und Tieflehm-Fahlerden betragt ca.
155 mm/a und ist als méRig hoch zu bezeichnen. Beeintrdchtigungen in den Wasserhaushalt sind

als gering zu beurteilen.

- Klima/Lufthygiene
Bei einer hohen Durchgriinung und Verwendung umweltschonender Engerieformen sind keine
Eingriffe zu erwarten.

- Arten und Biotope

Die Fliche wurde als Intensiv-Ackerfliche genutzt, so da. ein Eingriff das Schutzgut Arten und
Biotope als gering bezeichnet werden kann.

- Landschaftshild

Das Landschafts- und Ortsbild hat sich bzw. wird sich durch die Bebauung stark verandern. Um-
fangreiche Durchgriinung innerhalb des Gebietes und Abpflanzungen zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen im Westen sind bislang noch nicht erfolgt.

Weitere Siedlungsvorhaben/Reserveflichen

Das nachfolgend beschriebene Gebiet ist noch Uber Bebauungspldne bzw. andere geeignete
stadtebauliche Instrumente zu entwickeln. Ein Aufstellungsbeschluf wurde seitens der Gemeinde
noch nicht gefafit.

Baufliche westlich der B 273

Um eine klare Siedlungskante auf der westlichen Seite der B 273 zu schaffen, soll dieser Bereich als
Reserveflache dargestellt werden.

- Boden
Lehmunterlagerte Sandbraunerden und Tieflehmfahlerde bilden hier die Bodenform.

- Wasserhaushalt

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird als gering eingestuft, der Grund-
wasserflurabstand liegt bei > 10 m. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als gering zu bewerten.

- Klima/Lufthygiene

Bei einer hohen Durchgrinung und Verwendung umweltschonender Energieformen sind keine
Auswirkungen auf das Klima bzw. die Luftgiite zu erwarten.

- Arten und Biotope
Die Fliche wird derzeit als Grabeland genutzt. Seltene bzw. geschiitzte Arten sind nicht kartiert
worden.
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- Landschaftsbild

Eine lockere Bebauung mit hoher Durchgriinung und an das Ortshild angepalte Gebidudeformen
kénnen zu einer Verbesserung des Landschafts- bzw. Ortsbildes fihren. Eine durchgehende Be-
bauung westlich der B 273 fihrt zudem zu einem einheitlicherem Ortsbild, was positiv zu bewer-
ten ist.

- Gesamteinschdtzung

Bei einer geringen GFZ und GRZ sowie hoher Durchgriinung ist das potentielle Bauvorhaben als
ausgleichbar einzustufen. Die AusgleichsmaBRnahmen sollten innerhalb des Bebauungsplanes
erfolgen.

5.1.4 Bauvorhaben in Elstal

Tabelle 5.1./3: Bauvorhaben in Elstal

Elstal Grée in ha | Planungsstand

Bebauungsplan

I1/1 | B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Elstal" (DEMEX) 14,7 Genehmigung 8.93
I1/2 | B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet Siid" 15,5 Planreife nach § 33
I1/3 | Wohngebiet "An der Kirschsteinsiedlung” 13,5 Genehmigung 1.97
I1/4 | B-Plan Nr. 6 "Wohngebiet Eulenspiegel- 32,5 Genehmigung 6.97
siedlung/Scharnhorstsiedlung”
I1/5 | "Elsgrund-West" 33,0 Aufstellungsbeschlul® 12.94
11/6 | "Elsgrund -Mitte" 45,0 Aufstellungsbeschlul} 12.94
11/7 | "Cewerbegebiet Stidost" 16,0 Aufstellungsbeschlul} 2.95
Rahmenplan
II/8 | "Wohngebiet Stidwest" 6,0
"Wohngebiet Nordwest" 18,0 Stand 7.94
= Rahmenkonzept Wohngebiet "In den (23,5 gesamt)

Heideldndern"
(gemeindetibergreifend Elstal/Wustermark)

I1/9 | Gutachten "Rosa-Luxemburg-Allee" 12,2 Stand 8.93
Rahmenkonzept "Gewerbegebiet Sid" 33,0 Stand 2.94
Wettbewerb "Elsgrund/Olympisches Dorf" 70 Stand 2.95
(gemeindeubergreifend Elstal/Dallgow- (130 gesamt)

Doberitz)
Sanierungsgebiet "Ortskern Elstal" Genehmigung 8.95
Satzung Uber die Festlegung des im Zusam- Genehmigung 3.95

menhang bebauten Ortsteils von Elstal

Verdichtung im Bestand

Wohngebiet "Eulenspiegelsiedlung/Scharnhorstsiedlung

Das Planungsgebiet umfaBt derzeit zum grolten Teil unbebaute, unversiegelte Flachen, die beson-
ders im nordlichen Bereich militarisch genutzt worden sind. Die bestehende versiegelte Flache
nimmt ca. 17 % des Gebietes bzw, 2,7 ha ein. Das restliche Gebiet wird als Freiflache genutzt.
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Vorhandene Bebauung soll soweit wie moglich erhalten und saniert und durch Neubauten ergédnzt
werden. Das geplante, in Uberwiegend offener Bauweise zu errichtende Wohngebiet "Eulenspiegel/
Scharnhorstsiedlung" wird - abgesehen von der Kita als Fldache fiir Gemeinbedarf - als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die GRZ wird Uberwiegend mit 0,25 bis 0,3, in einigen Teilgebieten mit
0,35 bzw. 0,15 bis 0,2 festgesetzt. Wertvolle Griinbereiche sollen von der Bebauung freigehalten
und in Vorrangflichen bzw. Griinziige fur Natur und Landschaft integriert werden. Insgesamt soll
die vorhandene Anzahl der Wohneinheiten von derzeit 170 auf ca. 532 erhéht werden.

Die Summe der versiegelten Flache steigt laut Vorentwurf fir den GOP und B-Plan auf 8,3 ha bzw.
36 % des Gebietes. Die GroRe der Freifliche reduziert sich auf 24 ha, wast einem Verlust von rund
19 % entspricht (PLANUNGSGRUPPE 4/FIEDLER 1994).

- Boden

Die Béden des Bebauungsbebietes sind Uberwiegend unversiegelt und stellen somit teilweise ein
hohes Potential dar. Besonders hohe Bedeutung besitzen die z.T. noch unbeeintréchtigten Boden-
verhiltnisse in den Waldbereichen. Stark beeintrachtigt sind hingegen die militarisch genutzten
Bereiche, die durch Befahren mit schweren Militirfahrzeugen stark verdichtet wurden sowie die
Gebiete, die durch diese Nutzung stark kontaminiert (u.a. Mineraldl, Schwermetalle) sind. Die
hohe Neuversiegelung, die laut Vorentwurf (ebd.) von 2,7 ha auf 8,3 ha steigt, stellt einen hohen
Eingriff in das Schutzgut Boden dar.

- Wasserhaushalt

Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone und besitzt dadurch eine hohe Bedeutung
fir die regionale Trinkwasserversorgung. Durch bestehende Altablagerungen liegen bereits Vorbe-
lastungen vor. Wie bereits unter "Boden" erwihnt fiihrt das Bauvorhaben zu einer zusitzlichen
umfangreichen Versiegelung und damit zu einer weiteren Herabsetzung der ohnehin geringen
Neubildungsrate. Bei der vorgesehenen Versickerung von Regenwasser im Gebiet ist die Bedeu-
tung des Eingriffes in das Schutzgut Wasserhaushalt niedriger anzusetzen. Der grélte Teil des
Grundwassers ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Kleinere
Bereiche im Norden des Planungsgebietes gelten gegeniiber flichenhaft eindringenden Schad-
stoffen als nicht geschiitzt und bedirfen daher besonderer Vorsorge.

- Klima/Lufthygiene

Der Bereich ist als Kaltluftentstehungsgebiet von lokaler Bedeutung. Durch die Verdichtung im
Bestand wird vermutlich eine deutliche Reduzierung dieses Potentiales erfolgen.

- Arten und Biotope

Das Bauvorhaben fiihrt zum Verlust von Vegetationsflichen mit hoher Bedeutung als Lebensraum
fiir Flora und Fauna. Laut Vorentwurf (ebd.) kommt es zum Fillen von 103 Baumen, ca. 56 Obst-
bdumen und zur Beseitigung und Beeintrdchtigung der Obstwiese.

- Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild wird besonders durch die markante Hangkante, den hohen Anteil an verschie-
denen Vegetationsstrukturen und den geringen Versiegelungsgrad bestimmt. Durch die Neuord-
nung jedoch gehen diese Strukturen iberwiegend verloren bzw. werden in ihrer Erlebbarkeit
herabgesetzt (z.B. Hangkante). Durch die Sanierung und Neubebauung wird sich der Charakter des
gesamten Gebietes, besonders aber in den bereits heute gestdrten Bereichen wesentlich dndern.
Wihrend sich das Landschaftsbild in Teilbereichen durch die einheitliche Neuordnung verbessert,
erfahrt es in anderen Bereichen durch die eingeschrinkte Nutzbarkeit eine Herabsetzung,.

Die geplante Schaffung und Verkniipfung von in Nord-Siid bzw. Ost-West-Richtung verlaufenden
offentlichen Griin- und Wegeverbindungen dient der Versorgung mit Erholungsflachen.
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Wohngebiet "An der Kirschsteinsiedlung"

Westlich der Eulenspiegel- und Scharnhostsiedlung grenzt die Kirschsteinsiedlung an. Der Bereich
unterlag im wesentlichen der militdrischen Nutzung, so daf hier mit umfangreichen Kontamina-
tionsflichen zu rechnen ist. Westlich im Bebauungsplangebiet befindet sich im sogenannten
"Kesselgrund" die ehemalige Deponie Elstal. Der Bund evangelischer Freikirchen errichtet eine
theologische Ausbildungseinrichtung, gleichzeitig werden Schulungen und FortbildungsmaR-
nahmen angeboten. Fir die Ausbildungsstétte werden u.a. folgende Einrichtungen bendétigt: Biblio-
thek, Mensa und Wohnungen fiir Studenten und Dozenten. Die Wohnungen sollen in den Be-
standsgebiuden der Kirschsteinsiedlung untergebracht werden. Fiir die lbrigen Einrichtungen sind
Neubauten vorgesehen. Daneben sieht der Entwurf zusdtzlich den Bau von 150 Wohnungen und
Appartements fir dltere Alleinstehende und Ehepaare, 35 Betten im Pflegebereich sowie Cesund-
heits- und Pflegeeinrichtungen vor. Eine bessere ErschlieBung des Wustermarker Rangierbahnhofes,
der als Regionalbahnhof ausgebaut werden soll, soll durch eine im &stlichen Planungsgebiet ver-
laufende StraBe gewihrleistet werden. Die dabei zu Uberwindenen Héhenunterschiede sind jedoch
so groft, daB es u.U. zu Aufschittungen bzw. Abgrabungen kommt. In welchem Umfang dieses
erfolgen kann, wird zur Zeit bearbeitet (PLANUNGSGRUPPE 4/FIEDLER 1995).

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter .Boden, Wasserhaushalt, Klima/Lufthygiene und
Landschaftsbild/Erholung sind im wesentlichen identisch mit denen der angrenzenden Eulen-
spiegel-/Scharnhorstsiedlung.

- Arten und Biotope

Aufgrund der vielfiltigen Biotopstrukturen und der derzeit bestehenden geringen Nutzungsinten-
sitat ist das Planungsgebiet als wertvoller Lebensraum fiir die Fauna zu beurteilen. Durch das
Bauvorhaben gehen laut. Vorentwurf (ebd.) insgesamt 113 Bdaume verloren (112 Bdume Stamm-
durchmesser < 30 cm bis < 50 cm, 1 Baum Stammdurchmesser > 50 cm).

"Elsgrund-Mitte / Elsgrund-West"

Dem Aufstellungsbeschlufy ist ein Wettbewerb fir den Bereich Elsgrund und Olympisches Dorf
gemeindelbergreifend fir Elstal/Dallgow-Ddberitz vorausgegangen. Die Umsetzung des Konzeptes
ist bis zur Klarung des Grenzverlaufes gestoppt. Aus diesem Grund konnen hier keine konkreten
Aussagen ber Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter gemacht werden.

- Boden

Die Boden sind zum grofen Teil anthropogen belastet. Stark beeintrdchtigt sind vor allem die
militdrisch genutzten Bereiche, die durch Befahren mit Militdrfahrzeugen stark verdichtet bzw. stark
kontaminiert sind (u.a. Mineralél, Schwermetalle und ggf. Millablagerungen). Inwieweit die Berei-
che mit dem wertvollen Altholzbestand und die Griinfliche im mittleren Teil beeintrachtigt und ge-
schadigt sind, kann nicht festgestellt werden. Ein Eingriff ist zu diesem Zeitpunkt nicht zu ermitteln,
da nicht bekannt ist, in wieweit eine Umnutzung bzw. Wiederinanspruchnahme der ehemals ver-
siegelten/bebauten Flachen erfolgt.

- Wasserhaushalt

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird als mittel eingestuft, der Grund-
wasserflurabstand liegt bei > 10 m. Durch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet kommt dem
Grundwasser eine hohe Bedeutung fir die regionale Trinkwasserversorgung zu. Mogliche beste-
hende Altablagerungen kdnnen zu starken Beeintrachtigungen gefithrt haben. Inwieweit die
Grundwasserneubildungsrate vermindert wird, ist abhingig von der zukiinftigen Versiegelung. Bei
einer vorgesehenen Versickerung von Regenwasser im Gebiet ist der Eingriff in das Schutzgut
Wasserhaushalt als niedriger zu bewerten.
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- Klima/Lufthygiene

Der Bereich ist in Zusammenhang mit der nordlichen Bebauung als Kaltluftentstehungsgebiet von
lokaler Bedeutung. Durch eine mogliche Verdichtung im Bestand wird vermutlich eine deutliche
Reduzierung dieser Funktion erfolgen.

- Arten und Biotope

Der alte Baumbestand dient als wertvoller Lebensraum fur die Fauna, ein Verlust bedeutet somit
auch einen hohen Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope.

- Landschaftshild

Zur Zeit ist der Bereich des Baugebietes durch z. T. sehr schlechte Bausubstanz gepragt. Durch eine
lockere Bebauung mit hoher Durchgriinung sowie den Erhalt des alten Gehdlzbestandes ist mit
einer Verbesserung des Landschaftbildes zu rechnen.

- Gesamteinschadtzung

Bei einer Wiedernutzung des Bestandes und behutsamer Erganzung von Wohngebduden (geringe
GRZ und GFZ, lockere Bauweise) sowie bei Erhalt des vorhandenen Altholzbestandes und der
Grinfliche im mittleren Bereich ist das Bauvorhaben voraussichtlich bedingt ausgleichbar. Eine
genaue Beurteilung kann erst nach Sichtung der Planungsunterlagen erfolgen.

"Rosa-Luxemburg-Allee"

Bislang existiert fiir das Gebiet nérdlich der Rosa-Luxemburg-Allee lediglich ein Bebauungs-
vorschlag, der eine Neuordnung bzw. Verdichtung des Bestandes mit verschiedenen Wohnformen
(Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhaus) und Griinversorgung (Garten, Freiraum in Wohnndhe) vorsieht.
Insgesamt ist in der Planung die Schaffung von ca. 150 zusitzlichen Wohneinheiten maoglich
(PLANUNGSGRUPPE 4/ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT HERRMAN/KROOS/BURO LANGENBACH 1993).

- Boden

Das Bauvorhaben erfolgt auf einer Fliche, die bereits durch Bebauung und Siedlungsnutzung vor-
geschadigt ist. Zusatzliche Verdichtungen des sandigen bzw. kiesigen Bodens fuhren zu zusatz-
lichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

- Wasserhaushalt

Die mit der baulichen Verdichtung verbundene Flichenversiegelung wird voraussichtlich zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung fiihren. Bei der Versickerung von Regenwasser im
Gebiet ist die Beeintrachtigung auf das Grundwassers niedriger anzusetzten.

- Klima/Lufthygiene

Durch die Gestaltung einer lockeren Bebauung mit einem hohen Grinanteil ist voraussichtlich mit
keiner Verschlechterung der klimatischen Situation zu rechnen.

- Arten und Biotope

Durch das Vorhaben wird der Lebensraum des in der Roten Liste als gefdhrdet eingestuften Neun-
téters voraussichtlich stark beeintrichtigt. Durch die hohe Versiegelung der Rosa-Luxemburg-Allee
erfolgt eine starke Beeintrachtigung des Baumbestandes.
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- Landschaftsbild/Erholung

Eine stddtebauliche Neuordnung bzw. Aufwertung in Teilbereichen, wie z.B LickenschlieBung
und Schaffung einer einheitlichen Stralenrandbebauung, fiihrt voraussichtlich zu einer Aufwertung
des Landschaftsbildes. Der vorhandene Sportplatz soll in die Griinfliche im nérdlichen Bereich des
Bauvorhabens "In den Heidelandern" verlagert werden.

- Gesamteinschitzung

Das Sanieren vorhandener Bebauung und Verdichten des Bestandes zur Schaffung von Wohnraum
ist grundsatzlich positiv zu beurteilen. Problematisch erscheint der angestrebte hohe Versiege-
lungsgrad der Rosa-Luxemburg-Allee, da zusétzlich Rad- und FuBwege gebaut und entlang der
Stralke Parkbuchten entstehen sollen. Es ist mit einer Verringerung der Vitalitit der Bdume zu
rechnen. Der Altobstbestand im westlichen Bereich sollte unbedingt erhalten bleiben und in den
Park integriert werden. Das Vorhaben insgesamt fiihrt zu Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Boden, Arten und Biotope sowie Wasserhaushalt, die aber voraussichtlich innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes ausgleichbar sind. Durch eine stidtebauliche Neuordnung wird das Land-
schaftsbild aufgewertet.

Arrondierung

Wohngebiet "In den Heideldndern"

Das geplante gemeindeiibergreifende Wohngebiet befindet sich westlich des vorhandenen Sied-
lungsbereiches des Ortes Elstal zwischen der Eisenbahnersiedlung und dem im Bau befindlichen
Gewerbegebiet DEMEX. Der Grundgedanke des stadtebaulichen Konzeptes fir das geplante
Wohngebiet ist die Aufnahme der Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur der angrenzenden Eisen-
bahnersiedlung (Uberwiegend zweigeschossige Doppelhduser). Als ein wesentlicher Griinbestand-
teil ist ein breiter Grinzug im Bereich der ehemaligen Gartenzone westlich der Eisenbahner-
siedlung zu entwickeln bzw. zu erhalten. Im nordlichen Bereich des Bebauungsgebietes sind
Sportanlagen vorgesehen. Durch die geplanten Vorhaben im Nahbereich, wie die ICE-Strecke
Hannover-Berlin, das Giiterverkehrszentrum, der vierspurige Ausbau der B 5 sowie der sechs-
spurige Ausbau der Autobahn, ist zukinftig von einer starken Zunahme der Larmbelastungen
besonders im nordlichen Teil des Planungsgebietes auszugehen. Durch Larmschutzmallnahmen,
wie z.B. Larmschutzwille, sollen die auftretenden Beldstigungen reduziert werden. Im nérdlichen
Bereich soll eine Griinanlage mit integriertem Sportplatz (vormals nordlich Rosa-Luxemburg-Allee)
entstehen (PLANUNGSGRUPPE 4/FIEDLER 1994).

- Boden

Ein GroBteil der Ruderal- bzw. landwirtschaftlichen Nutzfliche wird versiegelt. Die Bodenfunk-
tionen werden dadurch beeintrachtigt.

- Wasserhaushalt

Durch die Lage in der Trinkwasserschutzzone kommt diesem Gebiet eine besondere Bedeutung
zu. Die mit der baulichen Verdichtung verbundene Flichenversiegelung wird voraussichtlich zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildung fuihren. Bei der Versickerung von Regenwasser im
Gebiet ist die Beeintrichtigung der Grundwasserneubildung jedoch niedriger anzusetzten. Das
Grundwasser ist gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen tiberwiegend geschiitzt. Kleine,
ostlich gelegene Bereiche hingegen gelten als relativ geschiitzt.

Die Beeintrachtigung des Grundwassers durch eine vorhandene FikalienablafSstelle im nordlichen
Bereich entfdllt durch die angestrebte Planung.
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- Klima/Lufthygiene

Durch den hohen Versiegelungsgrad in Verbindung mit dem stark versiegelten Gewerbegebiet
DEMEX ist mit einer deutlichen Verdanderung des Klimas in diesem Bereich zu rechnen. So tritt
durch den hohen Versiegelungsanteil eine vermehrte Aufheizung auf, da die Bereiche mit hoher
Bedeutung fiir die Frisch- oder Kaltluftentstehung nahezu vollstandig entfallen.

- Arten und Biotope

Die Bebauung von Ruderalfliche, die u.a. als Lebensraum vieler Insekten, Vogel und Kleinsauge-
tiere dient, fiihrt zu einer Unterbrechung bzw. Einschrankung des Biotopverbundes. Dadurch sind
z.B. die in der Roten Liste aufgefiihrten gefihrdeten Arten Haubenlerche und Steinschmatzer stark
bedroht.

- Landschaftsbild/Erholung

Durch das Bauvorhaben geht der Ubergangsbereich zwischen Gewerbegebiet und Siedlung ver-
loren, wodurch sich das Landschaftsbild grundlegend andert. Verbunden mit den zukinftigen Aus-
bauten der B 5, der Autobahn und der ICE-Strecke ist eine Larmbelastung zu erwarten, die fir die
Nutzung als Erholungsraum ("sanfter Tourismus": Wandern, Radfahren u.d.) eine hohe Beeintrach-
tigung darstellt. Es ist mit hohen Larmeinwirkungen im Bereich der nérdlichen Griinanlage zu
rechnen, so dalk dieser nur bedingt von den Erholungssuchenden genutzt werden kann.

- Gesamteinschatzung

Die Umsetzung der Planung des Wohngebietes "In den Heidelandern" ist neben der Vielzahl der
auftretenden Eingriffe in den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild bzw. die Erholung, beson-
ders aber hinsichtlich der zu erwartenden hohen Lirmbelastungen problematisch. Der zu erar-
beitende Bebauungs- und Griinordnungsplan sollte neben geringen GFZ und GRZ u.a. eine hohe
Durchgriinung und umfangreiche LirmschutzmaBnahmen, wie sie im Rahmenkonzept aufgefiihrt
sind, vorsehen. Eine Reduzierung der Wohneinheiten ist zu tberprifen. Unter Einhaltung und
Ergdnzung der erwihnten MaBnahmen ist das Vorhaben als bedingt ausgleichbar einzustufen.

Gewerbegebiete

"Gewerbegebiet Elstal" (DEMEX)

Westlich des Ortskernes Elstal bis zu den umgebenden Bahnlinien wird derzeit das genehmigte
Gewerbegebiet realisiert. Das Projekt erginzt eine entsprechende Planung der Gemeinde Wuster-
mark im stidlich anschlieBenden Bereich. Es erfolgt die Umsetzung des Bebauungskonzeptes der
Firma DEMEX, das Biiro- und Gewerbeflichen in einer bis zu dreigeschossigen Blockstruktur
vorsieht. Die ErschlieRung erfolgt iiber eine Nord-Siid-Strale, die Anschlufs an den neuen Knoten-
punkt mit der B 5 hat und im Norden bis zum Bahnhof gefiihrt werden soll. Nach Osten erfolgt der
AnschlufR an den Ortskern Elstals (PLANUNGSGRUPPE 4/SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER 1993).

- Boden

Sandunterlagerte Braunerde und Tieflehm-Fahlerde bilden die anstehenden Bodenformen. Grof-
flachig geht bisher unversiegelter Boden mit allen positiven Funktionen fir den Naturhaushalt ver-
loren.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand betrdgt 5 - 10 m bzw. > 10 m. Die Verschmutzungsempfindlichkeit
ist Uberwiegend als gering einzustufen, in Teilbereichen (nddlicher Bereich der Bebauung) ist sie
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als mittel zu bewerten. Die stdostliche Flache liegt in der Trinkwasserschutzzone; hier kommt dem
Grundwasser eine besondere Bedeutung zu.

- Klima/Lufthygiene

Durch die zusadtzliche Bebauung einer 14,7 ha grolRen Freiflache mit besonderer Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung besteht die Moglichkeit, das deutliche Klimaverdanderungen auftreten.

Durch den Ausbau der B 5 auf vier Spuren sowie den Bau von ErschlieBungsstraBen auf dem
Gewerbegebiet selbst werden sich Larmentwicklung und Emmissionen noch verstirken. Eine
Zunahme der Lirmentwicklung erfolgt auch durch den Ausbau der Hochgeschwindigkeitsbahn.
Zusatzlich erfolgen Beeintrachtigungen sowohl der Luftglite als auch der Larmsituation durch die
nicht abgeschirmte A 10.

- Arten und Biotope

Die Fliche wurde bisher als Ackerflache genutzt. Besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz besitzt die mit Baumen Uberstellte Hecke im stidlichen Bereich.

- Landschaftsbild

Mit der Errichtung eines Gewerbeparkes (Verwaltung-, Dienstleistungs- und Produktionsgebdude)
ist mit einer grundlegenden Anderung des Landschaftsbildes zu rechnen.

"Gewerbegebiet Siid"

Der Geltungsbereichs siidlich der B 5 wird als Gewerbegebiet ausgewiesen und sieht die Be-
schrankung der zukinftig als Baufliche vorgesehenen Bereiche auf ehemals bebauten bzw. beein-
trachtigten Bereichen vor. Die Fliche wurde bis 1992 militdrisch genutzt und diente als Fahrzeug-
und Reparaturdepot sowie Tanklager fur militdrische Fahrzeuge Dieser Bereich des Bebauungs-
planes ist inzwischen gerdumt und liegt Uberwiegend brach. Die GRZ ist mit 0,4 festgelegt. Das
Bauvorhaben steht kurz vor der Genehmigung (PLANUNGSGRUPPE 4/SEEBAUER, WEFERS UND
PARTNER.1995).

- Boden

Die vorhandenen Boden aus Mittel- und Feinsand sind durch die vorhergegangene militdrische
Nutzung stark anthropogen vorbelastet. Umfangreiche Sanierungsarbeiten wirken sich positiv aus.

- Wasserhaushalt

Das Grundwasser des innerhalb der Trinkwasserschutzone liegenden Planungsgebietes ist gegen-
Uber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschutzt. Eine bestehende Belastung durch
Altlasten ist jedoch durch die vorhergegangene Nutzungsform gegeben. Umfangreiche Sanierungs-
arbeiten wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt aus.

- Klima/Lufthygiene

Mit AbriR der Gebiude und Entsiegelung der Boden konnte sich die Fliche zu einem Frischluft-
und Kaltluftentstehungsgebiet entwickeln. Klimatisch wirksame Austauschbahnen reichen in das
nordlich angrenzende bebaute Gebiet. Durch das Bauvorhaben erfolgt eine Einschrankung dieser
Funktionen.

- Arten und Biotope
Durch das Bauvorhaben sind Gberwiegend Trockenrasen in ihrem Bestand bedroht.
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- Landschaftsbild/Erhoung

Durch das Bauvorhaben erfolgt eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes. Derzeit bieten
die Flichen des Planungsgebietes keine Moglichkeiten der Erholungsnutzung. Bei den umfang-
reichen MaRnahmen zur Eingriinung des Gebietsrandes wird davon ausgegangen, dal8 langfristig
Beeintrichtigungen auf das Landschaftsbild unterbunden werden.

- Gesamteinschatzung

Die Errichtung des Gewerbegebietes ist als bedingt ausgleichbar einzustufen. Der Schutz des LSG
muld gewahrleistet sein.

"Gewerbegebiet Siidost"

Das geplante Gewerbegebiet soll zukiinftig 6stlich an das "Gewerbegebiet Sud" angrenzen. Es
handelt sich hierbei ebenfalls um einen ehemals militirisch genutzten Bereich.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sind im wesentlichen mit denen des
"Gewerbegebietes Std" identisch.

- Gesamteinschatzung

Das Bauvorhaben wird insgesamt als bedingt ausgleichbar eingestuft.Es ist darauf zu achten, daf
das angrenzende LSG nicht durch Bebauung etc. beeintrachtigt wird. Umfangreiche Abpflan-
zungen sind vorzunehmen.

5.1.5 Bauvorhaben in Hoppenrade

Tabelle 5.1./4: Bauvorhaben in Hoppenrade

Hoppenrade GroRe in ha | Planungsstand
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
I1/1 | Motel- und Kleingartenanlage Genehmigung 5.92
I1/2 | Wohngebiet "Wernitzer Weg" 2.5 Genehmigung 8.94

Dorferneuerungskonzept

Unbeplante Reserveflichen
111/ 3 | Bauflichen westlich und 8stlich der B 273 *

=) Aufgrund des Planungsstandes nicht quantifizierbar.

Verdichtung im Bestand

Wohngebiet "Wernitzer Weg"

Das in offener Bauweise zu errichtende Wohngebiet "Wernitzer Weg" befindet sich am westlichen
Rand Hoppenrades. Die Umsetzung des genehmigten Planungsvorhabens erfolgt zum einen auf
einer Ackerbrache und zum anderen auf einer brach liegenden Obstplantage. Die GRZ ist mit 0,25
bzw. 0,35 festgelegt, die GFZ mit 0,4 bzw. 0,5.
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- Boden

Im Bereich des Bebauungsgebietes stehen Salm-Humusgley, Schwarzstaugley bzw. Schwarzgley als
Bodenform an. Die Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag ist mittel bis hoch, gegeniber
Grundwasserabsenkung hoch.

- Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht 0 - 5 m unter Geldandeoberfliche an, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist
als mittel eingestuft.

- Klima/Lufthygiene
Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

- Arten und Biotope

Beeintrichtigungen durch die Neubebauung sind im Bereich der Hecken und der ehemaligen
Obstplantage zu erwarten.

- Landschaftsbild
Negative Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild sind bei der angestrebten Durch-
grinung nicht zu erwarten.

AuBlenraumentwicklung

Motel- und Kleingartenanlage

Die Kleingartenanlage befindet sich von Buchow-Karpzow kommend auf dstlicher Seite der B 273
und ist im wesentlichen analog des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umgesetzt worden. Nach
der Satzung sollte die Errichtung der Kleingartenanlage und des Motels bis 31.12.1995 umgesetzt
sein. Der Bau des Motels ist bislang noch nicht erfolgt.

- Boden

Als Bodenform steht Salm-Tieflehmfahlerde an. Der Boden ist durch die ehemalige Nutzung als
landwirtschaftliche Fliche anthropogen beeintrachtigt. Durch die Versiegelung einer ehemals un-
versiegelten Fliche werden in diesem Bereich die Bodenfunktionen eingeschrankt.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand betragt 5 - 10 m, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist als gering zu
bewerten.

- Klima/Lufthygiene
Es sind von der Kleingartenanlage keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

- Arten und Biotope

Die in der nordéstlich angrenzenden Obstwiese mit Altobstbestinden vorhandene Fauna kann ggf.
durch vermehrtes Lirmaufkommen gestort werden.

- Landschaftsbild

Durch fehlende Eingriinung der Siid- und Westseite fiigt sich die Kleingartenanlage unzureichend
in das Landschaftsbild ein.

-85 -



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Raumnutzung und ihre Auswirkung
Juli 1997

Weitere Siedlungsvorhaben / Reserveflachen

Das nachfolgend beschriebene Gebiet ist noch iber Bebauungsplane bzw. andere geeignete
stadtebauliche Instrumente zu entwickeln, ein Aufstellungsbeschlul® wurde seitens der Gemeinde
noch nicht gefaldt.

Baufliche westlich und ostlich der B 273

- Boden

In dem potentiellen Baugebiet stehen Salm-Humusgley, Schwarzstaugley bzw. Schwarzgley sowie
Salmtieflehm-Fahlerde als Bodenformen an. Die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag ist bei
der erstgenannten Bodenform mittel bis hoch, gegenuiber Grundwasserabsenkung hoch. Durch
landwirtschaftliche Nutzung ist der Boden anthropogen belastet.

- Wasserhaushalt
Das Grundwasser steht zwischen 0 - 10 m unter Geldndeoberflache an, die Verschmutzungs-
empfindlichkeit ist als gering bis mittel zu beurteilen.

- Klima/Lufthygiene

Auswirkungen auf das Klima werden voraussichtlich nicht erfolgen. Die Luftgite wird bei Verwen-
dung umweltschonender Energieformen durch das Bauvorhaben nicht beeintrdchtigt, jedoch gehen
durch die starke Frequentierung der B 273 relativ hohe Belastungen auf das Gebiet aus.

- Arten und Biotope
Zur Zeit wird die Fliche landwirtschaftlich genutzt. Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind nicht gegeben.

- Landschaftsbild

Durch die Bebauung erhilt die Ortschaft einen abgeschlossenen Rand und ist somit als Einheit
erfalbar. Dieses wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus.

- Gesamteinschdtzung

Die Nutzung der Fliche als potentielles Baugebiet ist bei einer Anpassung der Gebdudeform an das
Ortsbild, einer hohen Durchgriinung/Eingriinung und einer geringen GVZ und GRZ voraussichtlich
als ausgleichbar einzustufen. Die Ausgleichsmafnahmen sollten innerhalb des Bebauungsplanes
erfolgen.
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5.1.6 Bauvorhaben in Priort

Tabelle 5.1./5: Bauvorhaben in Priort

Priort Grolke inha | Planungsstand

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

IV/1 |Wohnen in Priort = Priorter Chaussee 5,0 Genehmigung 7.93

IV/2 | Wohngebiet "An der Limmerwiese" 0,5 Aufstellungsbeschluft 4.95
Bebauungsplan

IV/6 | "Priort Dorf" 15,1 Genehmigung 1.97

IV /3 | "Wohnanlage Im Priorter Erlengrund” 3,5 Genehmigung 9.96

IV/4 |B-Plan Nr. 3 "Wohnanlage Priort, Potsdamer 0,8 Planreife nach §33
Weg"

IV/5 | Wohngebiet "Am Obstgarten" 1,4 Aufstellungsbeschlul 11.94

Rahmenplan

Gemeinde Priort

Unbeplante Reserveflachen

IV /7 |Bauflichen nordwestlich und sudostlich der *
"Priorter Wiese"

IV/8 |Baufliche am Bahnhof i

IV/9 |Baufliche &stlich des Wohngebietes "Im *
Priorter Erlengrund"”

IV /10| Bauflichen westlich und astlich des Wohn- *

gebietes "An der Limmerwiese"

*) Aufgrund des Planungsstandes nicht quantifizierbar.

Verdichtung im Bestand

"Wohnanlage Priort, Potsdamer Weg"

Das Bauvorhaben sieht lockere Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhdusern mit einer GRZ von
0,3 vor (PLANUNGSGRUPPE 4/FIEDLER 1995).

- Boden

Bei den anstehendem Boden handelt es sich um weniger wertvolle Sande. Der Eingriff kann daher
als gering bewertet werden.

- Wasserhaushalt/Klima/Lufthygiene/Landschaftsbild/Erholung

Durch das relativ geringe Bauvolumen werden voraussichtlich keine Beeintrachtigungen der ge-
nannten Schutzgiter auftreten. Durch seine Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone (und ggf.
bei Ausweitung der bestehenden Trinkwasserschutzzone) kommt dem Gebiet hinsichtlich der
Grundwasserneubildung eine besondere Bedeutung zu. Dem wird eine Versickerung der Nieder-
schldge im Geltungsbereich gerecht. Da das Grundwasser nicht vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen geschiitzt ist, sind umfangreiche SchutzmaRnahmen vorzusehen.
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- Arten und Biotope

Bei einer ortstypischen Eingrinung der Neubaufliche und bei Erhalt des alten Baumbestandes ist
nicht mit wesentlichen Verlusten fur Flora und Fauna zu rechnen.

- Gesamteinschatzung
Das Vorhaben wird als ausgleichbar eingestuft.

"Priort Dorf"

Das Planungsgebiet liegt umfalit eine ca. 15 ha grolRe Fldche, die als Dorfgebiet ausgewiesen wird.
Es beinhaltet den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Priort. Das Mal der bau-
lichen Nutzung ist mit maximal 2 Vollgeschossen festgelegt. Die geplante GRZ betrdgt 0,25, die
GFZ 0,45.

- Boden
Die im Gebiet anzutreffende Bodenform ist die Sand-Rosterde.

- Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht 2 - 5 m unter Gelidndeoberkante an, die Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers ist hoch zu bewerten.

- Klima/Lufthygiene

Durch die zu erwartende Verdichtung sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwar-
ten. Bei einer Nutzung von umweltfreundlichen Energiequellen ist eine Verschlechterung der Luft-
giite auszuschlieRen. Die Lirm- und Abgasimmissionen in Priort-Dorf ist besonders durch die
westlich des Wohngebietes befindliche A 10 stark belastet. Inwieweit die vorgesehenen Ldrm-
schutzmaRnahmen ausreichen, um ein "stérungsarmes Wohnen" zu ermoglichen, ist nicht voll-
standig zu klaren.

- Arten und Biotope

Bei der Bebauung der einzelnen Grundstiicke sind moglichst der alte Baumbestand und der aufge-
lassene Altobstbestand zu erhalten.

- Landschaftsbild

Durch eine zusitzliche Bebauung veridndert sich das Ortsbild, jedoch ist bei einer behutsamen
Verdichtung unter weitgehendem Erhalt des Geholzbestandes kein wesentlicher Eingriff in das
Landschafts- bzw. Ortsbild zu erwarten.

Innenentwicklung

Wohngebiet "An derLimmerwiese" / Wohngebiet "Am Obstgarten”

Fir die Wohngebiete liegen derzeit noch keine aktuellen Planungen vor. Konkrete Auswirkungen

konnen daher nicht ermittelt werden.
Die Beeintrichtigungen auf die einzelnen Schutzgiiter sind dhnlich denen der "Wohnanlage Priort,

Potsdamer Weg".

- Gesamteinschatzung

Grundsitzlich gilt, daB bei Einhaltung der Bebauungsplangrenzen und bei einer Bestandsverdich-
tung durch lockere Bauweise (u.a. geringe GFZ und GRZ, maximal zweigeschossige Bebauung,
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hoher Grinanteil) die Bauvorhaben als ausgleichbar eingestuft werden kénnen. Die Ausgleichs-
mafinahmen sollten innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen. Da die Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers z.T. als hoch einzustufen ist, sind in diesen Bereichen gegeniber fldchenhaft
eindringenden Schadstoffen umfangreiche SchutzmafRnahmen zu treffen.

Wohnanlage "Im Priorter Erlengrund"

Die Planung sieht in den Randbereichen eine lockere Bebauung aus zweigeschossigen Doppel-
hiusern, im Ubergangsbereich zur aufgelockerten Bebauung auRerhalb des Planungsgebietes und
im Innern die Errichtung von zweigeschossigen Reihenhausgruppen vor. Die Festsetzung im
Bebauungsplan erfolgt als "Allgemeines Wohngebiet", das neben einer reinen Wohnnutzung auch
die Unterbringung eines kleinen Ladens, eines Cafés oder einer Gaststitte ermoglicht. Die GRZ
liegt bei 0,30 bzw. 0,35 (PFROGNER, ZIRPSE UND PARTNER STADTPLANER UND ARCHITEKTEN 1995).

- Boden

Durch die Bebauung erfolgt in Teilbereichen die Versiegelung des naturnahen wertvollen Moor-
bodens.

- Wasserhaushalt

Fur den ostlichen Bereich des Bebauungsgebietes gilt das Grundwasser gegeniiber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen als nicht geschitzt, im tbrigen Gebiet als relativ geschiitzt.

- Klima/Lufthygiene
Die Bedeutung, die dem Gebiet aufgrund der Kaltluftentstehung zukommt, geht verloren.

- Arten und Biotope

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des wertvollen Feuchtwiesenkomplexes mit geschiitzten Biotopen
(Rohricht). Zudem wird der Biotopverbund Weinmeisterbruch-Erlengrund-Niedermoor nérdlich
Priorts beeintrachtigt bzw. unterbrochen.

- Landschaftsbild/Erholung

Die fur Priort charakteristische Freifliche im Siedlungsbereich geht durch das Vorhaben zum
groRen Teil verloren.

Wohnen in Priort (Wohnen "Priorter Chaussee")

In dem als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Bereich ist eine lockere Bebauung aus
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgelegt.
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter stimmen im wesentlichen mit denen des voran ge-
nannten Bauvorhabens "Wohnanlage Im Priorter Erlengrund" Gberein.

Weitere Siedlungsvorhaben / Reserveflachen

Die nachfolgend beschriebenen Gebiete sind noch tber Bebauungspldne bzw. andere geeignete
stddtebauliche Instrumente zu entwickeln. Ein Aufstellungsbeschluff wurde von der Gemeinde
noch nicht gefalSt.
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Baufliche am Bahnhof

- Boden
Die anstehenden Bodenformen sind Sand-Braunerde und Tieflehm-Fahlerde.

- Wasserhaushalt

Die Grundwasserflurabstinde betragen 0 - 5 m, die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers ist iberwiegend als mittel einzustufen.

- Klima/Lufthygiene

Beeintrichtigungen auf das Klima sind nicht zu erwarten. Bei Einsetzen umweltschonender Energie-
formen ist nicht mit Beeintrichtigungen der Luftgiite zu rechnen.

- Arten und Biotope
Besondere bzw. geschiitze Arten der Flora und Fauna sind nicht kartiert worden.

- Landschaftsbild

Beeintrichtigungen auf das Landschaftsbild sind bei lockerer Bauweise sowie einer an das Ortsbild
angepaliten Bauform nicht zu erwarten.

- Gesamteinschédtzung

Insgesamt betrachtet ist das Bauvorhaben als ausgleichbar einzustufen. Die Bereiche, in denen das
Grundwasser hoch ansteht, sind durch geeignete Mafinahmen vor moglichen Verunreinigungen zu
schiitzen. Die AusgleichsmaRnahmen sollten innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen.

Baufliache éstlich der Wohnanlage "Im Priorter Erlengrund”

- Boden
Die anstehenden Bodenformen sind Sand-Braunerde und Tieflehm-Fahlerde.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand betrdgt 5 - 10 m, die Verschmutzungsempfindlichkeit wird als hoch
eingestuft.

- Klima/Lufthygiene

Bei Einsatz von umweltschonenden Energieformen sind keine weiteren Beeintrachtigung der Luft-
giite in Priort zu erwarten. Klimatische Veranderungen sind nicht zu beftrchten.

- Arten und Biotope
Wertvolle Arten der Flora und Fauna sind nicht kartiert worden.

- Landschaftsbild

Durch das Bauvorhaben wird ein Teil des Vorwaldes vernichtet, so dafl. eine Abschirmung des
nordéstlich angrenzenden Konversionsgebietes z.T. eingeschrankt wird.

- Gesamteinschdtzung

Die durch das Bauvorhaben entstehenden Eingriffe sind voraussichtlich ausgleichbar. Es sind
umfangreiche MaRnahmen zu treffen, um das Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu
schiitzen. Die AusgleichsmaRnahmen sollten innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen.
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Bauflichen nordwestlich und siidostlich der "Priorter Wiese"
- Boden

Die anstehenden Bodenformen sind Sand-Braunerde und Tieflehm-Fahlerde. Durch die Nutzung
als Ackerland sind die Béden anthropogen belastet.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand betrdgt 0 - 5 m, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist als mittel
einzustufen.

- Klima/Lufthygiene

Die Funktion der Fliche als innerdrtliches Kaltluftentstehungsgebiet geht weitgehend verloren.
Damit sind jedoch keine gravierenden Eingriffe in das lokale Klima verbunden. Die Luftgite wird
bei Einsatz umweltschonender Energieformen nicht beeintriachtigt. In welchem Umfang das Bau-
vorhaben zusitzlichen PKW-Verkehr verursacht, kann an dieser Stelle nicht geklart werden.

- Arten und Biotope

Zur Zeit wird die Fliche als Ackerland genutzt. Aufgrund der Geringwertigkeit dieses Biotoptyps in
bezug auf den Arten- und Biotopschutz sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Schutzgut
gegeben.

- Landschaftsbild

Durch die Fortfihrung der nérdlichen und die Ergdnzung der siidostlichen Bebauung éndert sich
das Orts- bzw. Landschaftsbild vollstindig. Bei einer Anpassung der neuen Gebdude an die typi-
sche, lockere Bebauung kann diese Verdnderung jedoch durch das "Zusammenwachsen" der
stidostlichen und nardlichen Bereiche als positiv bewertet werden.

- Gesamteinschdtzung

Generell ist die Bebauung (lockere Bauweise, geringe GRZ und GFZ, hohe Durchgrinung) eines
Teiles dieser Flache der Bebauung im AuRenraum vorzuziehen. Es ist jedoch eine geniigend grofse
Freiflache als Verbindungsstiick zur Festwiese zu erhalten und als Griunfliche zu gestalten. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind voraussichtlich ausgleichbar. Die Ausgleichsmalnahmen
sollten innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen.

Baufliche westlich und 6stlich des Wohngebietes "An der Limmerwiese"

- Boden

Die anstehenden Bodenformen sind Sand-Braunerde und Tieflehm-Fahlerde. Besonders durch die
ehemalige Nutzung als Ackerland sind die Béden anthropogen beeintrdchtigt worden.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand betrigt 0 - 5 m bzw. im westlichen Bereich 2 - 5 m, die Verschmut-
zungsempfindlichkeit ist im gesamten Gebiet als hoch einzustufen.

- Klima/Lufthygiene

Die Funktion der Flichen als (kleinrdumiges) Kaltluftentstehungsgebiet geht weitgehend verloren.
Damit sind jedoch keine Eingriffe in das lokale Klima verbunden. Die Luftgiite wird bei Einsatz
umweltschonender Energieformen nicht beeintrichtigt. In welchem Umfang das Bauvorhaben zu-
sitzlichen PKW-Verkehr nach sich zieht, kann an dieser Stelle nicht geklart werden.

-91 -



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Raumnutzung und ihre Auswirkung
Juli 1997

- Arten und Biotope

Die Flachen sind als aufgelassenes Grasland bzw. als Ackerbrache kartiert. Seltene bzw. geschutze
Arten der Flor und Fauna sind nicht festgestellt worden.

- Landschaftsbild

Durch die Bauvorhaben verindert sich der stdliche Ortsrand. Bei einer Anpassung an das typische
Ortsbild (lockere Bebauung, hohe Durchgriinung) sind wahrscheinlich keine negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

- Gesamteinschatzung

Bei einer Bebauung sind umfangreiche Schutzvorkehrungen fur das Grundwasser zu treffen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind voraussichtlich ausgleichbar. Die Ausgleichsmafnahmen
sollten innerhalb des Bebauungsplans erfolgen. Beziiglich des in der stidwestlichen potentiellen
Baufliche befindlichen Bodendenkmals greift das Denkmalschutzgesetz, die daraus folgenden
Restriktionen sind zu beachten.

5.1.7 Bauvorhaben in Wernitz

Tabelle 5.1./6: Bauvorhaben in Wernitz

Wernitz Groke in ha | Planungsstand

Bebauungsplan

V /1 | Wohngebiet "Am Markauer Weg" 7,0 Planreife nach § 33 BauGB

V /2 | "Wernitz Stud" 4,0 Aufstellungsbeschluls 7.92

Unbeplante Reserveflichen

V /3 | Bauflache westlich des Ortsrandes %

*) Aufgrund des Planungsstandes nicht quantifizierbar.

AuBenraumentwicklung

Wohngebiet "Am Markauer Weg"

Das als reines Wohngebiet deklarierte Gebiet soll in offener Bauweise auf der Nordseite des
Markauer Weges entstehen. Die Festsetzung der GRZ betrégt 0,1 bzw. 0,2.

- Boden

Es liegen an dem Standort Geschiebemergelbdden/Geschiebelehmbdden vor, die gute landwirt-
schaftliche Ertrage ermoglichen.

- Wasserhaushalt

Die Versiegelung des Bodens fiihrt zu einem Eingriff in den Wasserhaushalt. Es besteht keine
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

- Klima/Lufthygiene
Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet geht z.T. verloren.
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- Arten und Biotope

Die Lebensraume des Rotmilans (Rote Liste BRD: gefahrdet) und Kolkraben (Rote Liste BRD:
gefihrdet) werden durch das Vorhaben gestort.

- Landschaftsbild/Erholung
Durch das Bauvorhaben erhilt der Ort eine klare Grenze.

- Gesamteinschatzung

Das Bauvorhaben ist bei Umsetzung umfangreicher Pflanzgebote sowie bei Versickerung des
Regenwassers innerhalb des Gebietes als bedingt ausgleichbar einzustufen.

Gewerbegebiet

"Wernitz Sud"

Fur das Gewerbegebiet "Wernitz Std" liegt zur Zeit nur ein Aufstellungsbeschluf® vor. Konkrete
Planungen sind noch nicht in Bearbeitung. Aus diesem Grund kann hier nur eine Grobein-
schatzung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gegeben werden.

- Boden
Die Béden sind durch Nutzung als Gewerbestandort bereits stark anthropogen belastet.

- Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht in dem Bereich 5 - 10 m unter Geldndeoberkante an, die Verschmutzungs-
empfindlichkeit ist als gering einzustufen.

- Klima/Lufthygiene
Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten,

- Arten und Biotope

Da die Fliche bereits vorher als Gewerbestandort genutzt wurde, ist die Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz als gering zu betrachten. Im weiteren Umfeld wurden jedoch Neuntoter, Braun-
kehichen und Schafstelze kartiert.

- Landschaftshild

Bei umfangreichen Eingriinungen gehen von der Fliche keine negativen Beeintrichtigungen auf
das Landschaftsbild aus.

- Gesamteinschitzung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die westliche Grenze so zu legen, dall das angren-
zende Feuchtgebiet nicht beeintrichtigt wird. Desweiteren sind méglichst niedrige GRZ und GFZ
vorzusehen. Im Griinordnungsplan sind umfangreiche Begriinungsmaflnahmen festzusetzen. Auf-
grund der noch nicht erstellten Planungsunterlagen, wird das Bauvorhaben zundchst als bedingt
ausgleichbar bewertet.
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Weitere Siedlungsvorhaben / Reserveflachen

Das nachfolgend beschriebene Gebiet ist noch iiber Bebauungspldne bzw. andere geeignete
stidtebauliche Instrumente zu entwickeln. Ein Aufstellungsbeschluf wurde von der Gemeinde

noch nicht gefalét.

Baufliche westlich des Ortsrandes

- Boden
Salmtieflehm-Fahlerde bildet die vorhandene Bodenform.

- Wasserhaushalt
Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist als gering zu
bewerten.

- Klima/Lufthygiene
Auswirkungen auf das lokale Klima sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

- Arten und Biotope
Durch das potentielle Bauvorhaben geht iiberwiegend privates Grabeland verloren.

- Landschaftsbild
Das Landschaftbild verindert sich durch eine mégliche Bebauung vollstiandig.

- Gesamteinschdtzung

Bei einer geringen GFZ und GRZ sowie einer an das Ortsbild angepafiten Gebdudeform ist das
Bauvorhaben als voraussichtlich ausgleichbar einzustufen. Eine umfangreiche Durchgriinung ist in
den Griinordnungsplédnen festzusetzen. Die Ausgleichsmafinahmen sollten innerhalb des Bebau-

ungsplanes erfolgen.

5.1.8 Bauvorhaben in Wustermark

Woustermark gewann seit Wegfall der innerdeutschen Grenze vor allem durch seine gute tberort-
liche Infrastruktur (Kreuzungspunkt A 10 und B 5, B 273, Bahnlinie nach Hannover, Eisenbahn-
auBenring um Berlin, Havelkanal) und die Lage zum wichtigsten Energieknotenpunkt der Region,
dem Umspannwerk in Wustermark, nordlich der Bahnlinie an Bedeutung als Siedlungs- und
Gewerbestandort.
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Tabelle 5.1./7.: Bauvorhaben in Wustermark

Woustermark Grofe in ha | Planungsstand
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

VI/1 | "Hotel Dyrotz" 6,0 Genehmigung 5.93

VI/2 | "Heroldplatz" 0,7 Aufstellungsbeschlul® 12.94
Bebauungsplan

VI/3 | Wohnen "An der Siedlung" 30,8 Genehmigung 5.93
"Gewerbegebiet Wustermark Nord"

VI/4.1 | Teil 1 156,0 Planreife nach § 33

V1/4.2 | Teil 2 (Bauvorhaben zunidchst zurlckgestell) 84,0 Aufstellungsbeschlufs

VI/5 |B-Plan Nr. 6 "Gewerbegebiet Dyrotz" (DEMEX) 19,5 Genehmigung 5.94
"Giiterverkehrszentrum Wustermark-Ost" 239

V1/6.1 | Teile A, B Genehmigung 9.95

VI/ 6.2 [ CbisE Aufstellungsbeschluf 6.94

VI/7 | Wohngebiet "Brandenburger Strafie" 42,6 Aufstellungsbeschluft 4.93
Rahmenplanung

VI/8 |"Integriertes Wohnen" 23,5 Aufstellungsbeschluf 10.93
Unbeplante Reserveflachen

VI/9 |Baufliche am nérdlichen Ortsrand (Dyrotz) *

*) Aufgrund des Planungsstandes nicht quantifizierbar.

Verdichtung im Bestand

"Heroldplatz"

Im Bereich des Heroldplatzes ist die Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum vorgesehen. Daftr
soll der Bestand verdichtet werden. Aufgrund der fehlenden konkreten Planungsaussagen kann hier
keine abschlieBende Aussage Uber die Eingriffe in den Naturhaushalt gegeben werden.

- Boden

Die vorliegenden Bodenformen sind Sand-Braunerde und Tieflehm-Fahlerde.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand liegt > 10 m unter Gelindeoberkante, die Verschmutzungsempfind-
lichkeit wird als mittel eingestuft.

- Klima/Lufthygiene

Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten. Bei Verwendung von umweltvertrdglichen
Energieformen ist mit keiner negativen Beeintrachtigung der Luftgiite zu rechnen.

- Arten und Biotope

Seltene oder geschiitzte Arten bzw. Biotope sind nicht kartiert worden.

- Landschaftsbild

Bei Erhalt des Ortscharakters und schonender Verdichtung sind die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild wahrscheinlich gering.
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- Gesamteinschatzung

Die Eingriffe werden voraussichtlich ausgleichbar sein. Die Ausgleichsmalinahmen sollten inner-
halb des Bebauungsplanes erfolgen. Wertvoller Baumbestand ist méglichst zu erhalten.

Wohngebiet "Brandenburger Stralie"

Fir das Wohngebiet "Brandenburger Stralle" liegen keine detaillierten Planungen vor, es kann
daher keine konkrete Bewertung der Eingriffe vorgenommen werden.

- Boden

Die vorhandene Bodenform ist Salmtieflehm-Fahlerde. Die Béden sind Uberwiegend anthropogen
beeintrachtigt.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand liegt 0 - 5 m unter Gelindeoberkante, die Verschmutzungsempfind-
lichkeit ist als mittel eingestuft.

- Klima/Lufthygiene

Einwirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten, wenn der hohe Griinanteil und die lockere
Bebauung beibehalten werden. Bei Verwendung umweltschonender Energieformen treten keine
Beeintrachtigungen der Luftgiite auf. Inwieweit der zusatzliche private PKW-Verkehr Auswirkungen
auf die Luftgiite haben wird, kann an dieser Stelle noch nicht geklart werden.

- Arten und Biotope

Der im Gebiet vorhandene Obstbaumbestand ist fiir die Flora von besonderer Bedeutung und somit
moglichst zu erhalten.

- Landschaftsbild

Negativ wirkt sich derzeit die fehlende nordwestliche Siedlungsrandbegriinung aus. Bei einer Inte-
gration der neuen Bebauung in den vorhandenen Geholzbestand und Erhalt einer lockeren Bau-
weise treten voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf.

- Cesamteinschatzung

Wenn innerhalb des Bestandes eine behutsame Verdichtung (geringe GFZ und GRZ, lockere
Bebauung, an das Landschaftsbild angepalte Bauformen) vorgenommen wird, ist das Bauvorhaben
als ausgleichbar einzustufen. Die AusgleichsmaRnahmen sollten innerhalb des Bebauungsplanes
erfolgen. Die kleinen, innerhalb des Baugebietes befindlichen Griinflaichen bzw. der hohe Obst-
baumbestand sollten erhalten werden. Zudem sollte der nordwestliche Siedlungsrand eingegriint
werden.

"Integriertes Wohnen"

Sudlich des Bahnhofes Wustermark und nordéstlich der B 5 soll das Wohngebiet "Integriertes
Wohnen" entstehen. Aufgrund der zu erwartenden hohen Larmbelastung durch den Ausbau der
ICE-Trasse ist die Nutzung des nordlichen Bereiches des Bebauungsgebietes noch nicht gekldrt.
Wegen der fehlenden detaillierten Planungen werden an dieser Stelle keine Aussagen zu mog-
lichen Eingriffen gegeben (PLANUNGSGRUPPE 4/FIEDLER 1995).
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- Boden

Die vorhandene Bodenform ist Salmtieflehm-Fahlerde. Die Boden sind Giberwiegend anthropogen
beeintrédchtigt.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand liegt bei 0 - 5 m, die Verschmutzungempfindlichkeit ist als mittel, in
einem kleinen Bereich westlich des Bahnhofes als hoch eingestuft.

- Klima/Lufthygiene

Negative Auswirkungen auf das Klima treten voraussichtlich nicht auf. Eine Verschlechterung der
Luftgiite ist bei Einsatz umweltfreundlicher Energieformen nicht zu erwarten, die Auswirkungen,
die durch privaten PKW-Verkehr entstehen kénnen, sind z.Z. nicht einschétzbar. Hohe Larm-
immisssionen gehen von der Hochgeschwindigkeitstrasse aus.

- Arten und Biotope

Haubenlerche, Steinschmitzer, Kolkrabe, Braunkehlchen, Schafstelze, Weillstorch und Schleier-
eule sind in dem Bereich kartiert worden. Sie sind nach der Roten Liste Brandenburg in ihrem
Bestand gefihrdet. Das Bauvorhaben zieht eine Inanspriuchnahme der Lebensrdume nach sich.

- Landschaftsbild
Es erfolgt eine vollstandige Verdnderung des Landschaftsbildes in diesem Bereich.

- Gesamteinschdtzung

Die Eignung dieses Gebiet fur die Errichtung von Wohnbebauung ist fraglich, da die hohen Larm-
belastungen durch die Hochgeschwindigkeitstrasse die Wohnqualitit stark herabgesetzen.

Bei Realisierung der in Kap. 7.7.8 vorgeschlagenen Malnahmen werden die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt als bedingt ausgleichbar bewertet.

Arrondierung

Wohnen "An der Siedlung"

Das in der Umsetzung befindliche Wohngebiet "An der Siedlung" zwischen dem westlichen Orts-
kern, der B 5 und der siiddstlich verlaufenden B 273 wird in offener Bauweise mit ca. 750 Wohn-
einheiten erstellt. Im nordlichen Teil des Planungsbereiches an der B 5 ist ein Mischgebiet mit
Verwaltungs- und Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt.

- Boden

Die vorhandene Bodenform ist Salmtieflehm-Fahlerde. Die Béden sind tberwiegend anthropogen
beeintrachtigt.

- Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand liegt bei 0 - 5 m, die Verschmutzungempfindlichkeit ist als mittel
eingestuft.

- Klima/Lufthygiene

Beeintrichtigungen auf das Klima durch das genehmigte Bauvorhaben sind nicht zu erwarten.
Inwieweit die Luftglite durch privaten PKW-Verkehr beeintréchtigt wird, kann z.Z. nicht ermittelt
werden.
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- Arten und Biotope
Es sind keine seltenen oder gefdhrdeten Arten kartiert worden.

- Landschaftsbild
Die Bebauung zieht eine vollstindige Anderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes mit sich.

AuBenraumentwicklung

"Hotel Dyrotz"

Ostlich der AnschluRstelle Nauen und nordlich der B 5 soll die Errichtung eines Hotels im Ortsteil
Dyrotz erfolgen. Fiir das Bauvorhaben liegt eine Genehmigung vor, aber der Umsetzung steht die
geplante Errichtung einer VerbindungsstraBe zwischen der A 10 und dem Neubau der B 5 im
Wege. Grundsitzlich sollte liberlegt werden, ob die Errichtung eines Hotels im Aufenbereich, d.h.
die Schaffung von Einzelbauwerken in der Landschaft, sinnvoll ist.

- Boden
Salmtieflehm-Fahlerde bildet die vorhandene Bodenform.

- Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht 5 - 10 m unter Geldndeoberkante an, die Verschmutzungsempfindlichkeit
ist als mittel eingestuft.

- Klima/Lufthygiene

Beeintrichtigungen des Klimas und der Luftgiite sind nicht zu erwarten. Durch die A 10 westlich,
die B 5 und die Baustoffirma nordlich bzw. die Regionalbahnstrecke gstlich des geplanten Bauvor-
habens treten hohe Larmimmissionen auf.

- Arten und Biotope

Im Bereich des Bauvorhabens ist das Rebhuhn als gefihrdete Art gemal Roter Liste Brandenburg
kartiert worden.

- Landschaftsbild
Durch eine Errichtung eines Hotels wird der offene Landschaftsraum beeintrachtigt.

Gewerbegebiete

"Gewerbegebiet Wustermark Nord"

Das Gewerbegebiet wird im Siden durch die Bahnlinie Hannover - Berlin und im Westen von der
B 5/273 begrenzt. Die Nordgrenze verlduft entlang der Gemeindegrenze Wustermark-Zeestow bis
zum Westufer des Havelkanales, der auch die ostliche Begrenzung darstellt. Art und Maf der
baulichen Nutzung erfolgen als Misch-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet. Das gesamte
Gewerbegebiet ist in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. An dieser Stelle wird jedoch auf das Gewerbe-
gebiet als Einheit eingegangen (DORSCH CONSULT INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 1994).

- Boden

Fir Bebauung, Stellplitze und Verkehrsflichen wird die gesamte landwirtschaftlich genutzte Flache
iiberplant. Der Versiegelungsgrad liegt voraussichtlich zwischen 40% und 60% des Bruttobau-
landes. Aufgrund ihrer hohen Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag und -akkumulation sind

- 9§ -



Amt Wustermark Teillandschaftsplan 1/ Entwurf Raumnutzung und ihre Auswirkung
Juli 1967

die Moorbéden des Niederungsbereiches sowie die Geschiebelehmbdéden stark gefdhrdet. Durch
umfangreiche Bodenverdichtungen im Baustellenbereich und Bewegungen von Baufahrzeugen
kommt es zu Beeintrichtigungen des Wasser-Luft-Haushaltes. Ein zusdtzlicher Eingriff in das
Schutzgut Boden stellt die Versiegelung im Bereich der Briickenpfeiler fur die Errichtung der neuen
Briicke Uber den Havelkanal dar.

- Wasserhaushalt

Teilbereiche nérdlich der Bahngleise und grofe Bereiche westlich des Havelkanals sind vor ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Die Errichtung eines Gewerbestandortes stellt hier einen
besonderen Gefahrenpunkt dar. Durch die Uberplanung und den Entzug unversiegelter Flidchen
kann sich die Grundwasserneubildungsrate verringern. Hervorgerufen durch die geringe Wasser-
durchlassigkeit der anstehenden Geschiebemergel- bzw. Geschiebelehmbdéden ist die Grund-
wasserneubildungsrate bereits heute als relativ gering anzusehen.

- Klima/Lufthygiene

Die Auswirkungen auf das Klima werden durch die mit der Bebauung und der hohen Versiegelung
einhergehenden Aufheizungen hervorgerufen. Die Bedeutung, die diesem Gebiet durch die Kalt-
luftentstehung zukommt, geht durch das Bauvorhaben vollstandig verloren. Es kommt daher zu
Verinderungen des Mikroklimas durch Erwdrmung. Die Ausweisung als Industrie- und Gewerbe-
gebiet und die Errichtung neuer Verkehrswege hat eine Verschlechterung der Lufthygiene zur
Folge.

- Arten und Biotope

Die Bebauung der ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzfliche fiihrt zu einer Zerstérung der an
diesen Lebensraum angepaften Tier- und Pflanzenarten. Viele Vogelarten (Kiebitz, Rebhuhn,
Braunkehlchen, Schafstelze, Schilfrohrsinger, Neuntdter, Weilstorch) und Amphibienarten
(Moorfrosch, Grasfrosch, Teichfrosch, Erdkréte, Rotbauchunke) der Roten Liste sind in ihrem
Bestand bedroht. Gefihrdet ist durch die umfangreiche Versiegelung auch das im nordlichen Grof-
raum vorgesehene Artenschutzprogramm "Trappenschutzgebiet". Der wichtige Biotopverbund in
Nord-Siid-Richtung westlich des Havelkanals wird durch den Bau neuer Verkehrstrassen zerschnit-
ten und gestort.

- Landschaftsbild/Erholung

Zu Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes kommt es durch den Verlust von Sichtbeziehungen,
den Verlust von gliedernden und belebenden Landschaftselementen, die Zerschneidung der Land-
schaft sowie durch die Veridnderung der natiirlichen Topographie. Der Eingriff ist, trotz der Vorbe-
lastung durch das Umspannwerk, als hoch zu bewerten.

- Gesamteinschatzung

Das Gewerbegebiet Nord fiihrt zu einer Vielzahl von Eingiffen in den Naturhaushalt, die im Gebiet
selbst nicht ausgleichbar, aber insgesamt betrachtet ersetzbar sind. Aus diesem Grund sollte die
deutliche Verringerung der Flicheninanspruchnahme tberpriift werden.

"Gewerbegebiet Dyrotz"

Das Gewerbegebiet Dyrotz befindet sich &stlich des AutobahnauRenringes, nordlich der B 5, und
zahlt damit siedlungsstrukturell zur Gemeinde Elstal. Es wird durch ein Gewerbegebiet, das nord-
lich anschlieft und zur Gemeinde Elstal gehort, erganzt. Hier wird das von der Firma DEMEX ent-
wickelte Bebauungskonzept, das Biiro- , Dienstleistungs- und Gewerbeflachen in einer einheitlich
entwickelten, bis zu dreigeschossigen Blockstruktur vorsieht, umgesetzt. An der B 5 erfolgt die
Festsetzung fur Einzelhandelsnutzungen. Das Gebiet soll durch eine neu zu schaffende AnschluB-
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