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1 Anlass, Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes (2. Entwurf)

Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehérde vom 16.10.2000

Mit Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehorde (Bauordnungsamt), Dienststelle Nauen,
des Landkreises Havelland vom 16.10.2000 (Aktenzeichen: 63 / 63405000 / 077) wurde
dem Amt Wustermark ein Fehler in der nachfolgend aufgefihrten textlichen Festsetzung
Nr. 5.5 des Bebauungsplanes Nr. 1 "Priort - Dorf" mitgeteilt.

55  Von den Festsetzungen nach den Punkten 5.1, 5.3 und 5.4 kénnen Abweichungen zugelassen werden,
wenn durch den Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens in einer von der
Baugenehmigungsbehérde akzeptierten Form nachgewiesen werden kann, daB sich die Zuordnungen zu
den Larmbereichen nach DIN 4109 geandert haben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fehlerhaftigkeit dieser Festsetzung wird wie folgt begriindet:

"Das Bauanzeigeverfahren gem. § 69 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) kann
nur angewendet werden, wenn samtliche Bedingungen und Anforderungen nach Abs.
1 Nr. 1 bis 7 erflillt sind oder vorliegen.

In § 69 Absatz 1 Nr. 2 heif’t es, dass das Bauanzeigeverfahren durchgefihrt werden
kann, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen des B-Planes entspricht und eine
Zulassung von Abweichungen nach § 72 Absatz 1 BbgBO nicht erforderlich ist.

Da Lamschutzanforderungen offentliche Belange sind (s. § 72 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO),
kénnen im Bauanzeigeverfahren nach § 69 BbgBO keine Abweichungen zugelassen
werden.

In Ziffer 5.5 des B-Planes sind deshalb die Worte "oder Anzeigeverfahren” zu strei-
chen."

Schreiben des Amtes fiir Inmissionsschutz Brandenburg an der Havel vom 25.10.2000

Mit Schreiben des Amtes flr Immissionsschutz Brandenburg an der Havel vom 25.10.2000
(Aktenzeichen: 235 / 96) wurde das Amt Wustermark auf die Korrekturbedurftigkeit von
Festsetzungen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan Nr. 1 "Priort - Dorf" wie folgt hin-
gewiesen:

"Die Festsetzungen zum Immissionsschutz des B-Planes Nr. 1 "Priort-Dorf" fihren bei
Baugenehmigungsverfahren fiir Vorhaben innerhalb des Gebietes zu Einschrankun-
gen, die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht notwendig sind.

Die Planfassung, die dem Afl (Amt fir Immissionsschutz) nur im Entwurf vom Juni
1996 vorliegt, nennt Festsetzungen, die meines Erachtens korrekturbeduirftig sind:

Nr. 5.1 Die Darstellung der Larmbereiche stimmt nicht mit den entsprechenden |-
sophonen der Rasterlarmkarten des schalltechnischen Gutachtens vom
04.11.1996 durch GRI Uberein.

Nr. 5.2 Die Festlegung ist sinnvoll.
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Nr. 5.3 Die Festlegung innerhalb des Larmbereiches lll / 2 fordert Gebaude, die nur
an einer Gebaudeseite Offnungen (Fenster) von schutzbedurftigen Raumen

zulésst.
Nr. 5.4 Die Festlegung ist sinnvoll.

Nr. 5.5 Eine Ausnahmeméglichkeit sollte bestehen bleiben, da durch neu realisierte
Bebauung durch aus Abschirmeffekte auftreten und somit manche Forde-

rungen entscharfen kénnen.

Die von Bauherren an das Afl herangetragenen Ausnahmeantrage konnten durch ei-
ne Uberarbeitung des B-Planes entbehrlich werden."

Seitens des Amtes fir Immissionsschutz Brandenburg an der Havel wird um eine Prufung
gebeten, ob durch eine Planénderung die bisherige Vollzugspraxis vereinfacht werden
kann.

In Kenntnisnahme dieser beiden Schreiben und deren Sachverhalte hat die Gemeindever-
tretung Priort am 15.02.2001 die Einleitung eines Anderungsverfahrens des Bebauungs-
planes Nr. 1 "Priort-Dorf" hinsichtlich der Festsetzungen Nr. 5 "Immissionsschutz" beschlos-
sen.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Pri-
ort - Dorf" brachte Anregungen hervor, die zur Anderung des Entwurfes fihrten. Dies sind in
der folgenden Begriindung bereits beriicksichtigt. Eine erneute offentliche Auslegung des
(2.) Bebauungsplanentwurfes wird erforderlich, da die Anderungen die Grundziige der Pla-
nung berthren.
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2 Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes und deren Begriindung
(2. Entwurf)
2.1 Anderungen in der Planzeichnung

Mit der Uberbarbeitung der textlichen, den Immissionsschutz betreffenden Festsetzungen
erfolgt in Auswertung der Rasterlarmkarten des schalltechnischen Gutachtens vom
04.11.1996 durch GRI eine Neuzeichnung der Larmbereiche und ihrer Grenzen.

Dort wo die Festsetzung von Baugrenzen aufgrund Ihrer unmittelbaren Lage an einer Fla-
che andere Nutzungsart zeichnerisch nicht erforderiich ist, wird sie entfallen.

Es werden fehlende, die Inhalte der Planzeichnung eindeutig bestimmende Vermalungen
sowie Korrekturen vorgenommen.

Mit der Aktualisierung der Rechtsgrundlage und der Anderung einiger textlicher Festsetzun-
gen werden die Darstellungen der Rechtsgrundlagen in der Legende der Planzeichnung
durch eine, fir den Bebauungsplan geltende, zusammenfassende Rechtsgrundlage ersetzt.
Innerhalb der Planzeichenerkldrung werden die einzelnen Zeichenerklarungen um die zu-
gehorigen Rechtsgrundlagen ergénzt.

Mit der Festsetzung von Flachen fur Wald und der Darstellung des geschuitzten Biotops Nr.
92/0807-24 "Erlen-, Bruchwélder, Erienwalder" werden nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

MaR der baulichen Nutzung

Flur 3, Flurstuck 67/1: Festsetzung einer vorderen Baugrenze unmittelbar an der
StralRenbegrenzungslinie
Damit wird die praktisch vorhandene in der Planzeichnung bis-
her aber nicht dargestelite vordere Baugrenze nun auch zeich-
nerisch festgesetzt.
Diese Anderung hat keine Auswirkungen auf die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Flur 3, Flursttick 75: An der Grenze des Baugebietes A zur privaten Griunflache mit
der Zweckbestimmung "Umgebungsgrin Bestand" ist die
zeichnerische Festsetzung der seitlichen Baugrenze nicht er-
forderlich.

Diese Anderung hat keine Auswirkungen auf die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Flur 3, Flurstiick 61: Verlangerung der vorderen Baugrenze des Flurstlickes 59 auf
dem Flurstiick 61 bis zur Umgrenzung der offenen Regenwas-
serabfihrung.

Flur 3, Flurstiicke 57 u. 62: An der Grenze des Baugebietes A zur privaten Grunflache mit
der Zweckbestimmung "Umgebungsgrin Bestand / Pflege" ist
die zeichnerische Festsetzung der seitlichen’/ hinteren Bau-
grenze nicht erforderlich.

Diese Anderung hat keine Auswirkungen auf die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.



GEMEINDE WUSTERMARK/ OT PRIORT BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "PRIORT - DORF" 13. DEZEMBER 2002
1. ANDERUNG

Flur 1, Flurstiicke 29 u. 30; An den Grenzen des Baugebietes A zu den privaten Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen "Umgebungsgrin Bestand"
und "Umgebungsgrin Garten" ist die zeichnerische Festset-
zung von Baugrenzen nicht erforderlich.

Diese Anderung hat keine Auswirkungen auf die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Flur 1, Flurstick 31/5: Verldangerung der vorderen Baugrenze des Flurstlickes 30 auf
dem Flurstick 31/5 bis zur Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (Flurstiick 28).

Flur 1, Flurstlick 22: An der Grenze des Baugebietes C zur privaten Grunflache mit
der Zweckbestimmung "Umgebungsgrin Aufenraum" ist die
zeichnerische Festsetzung der seitlichen Baugrenze nicht er-
forderlich.

Diese Anderung hat keine Auswirkungen auf die festgesetzten
uberbaubaren Grundstlcksflachen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléache I-J-K-L-I wird auf die
notwendige Lange bis an die Grenze des Flurstiickes 75 zum Flurstlick 71/1 der Flur 3 zu-
rickgezogen. Da mit der bisherigen Bebauungsplansatzung nur das Grundstuck 75 er-
schlossen werden soll, ist die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem
Flurstuck 75 nicht erforderiich.

Larmbereichsbegrenzung

In Auswertung der Isophonen der Rasterlarmkarten des schalltechnischen Gutachtens vom
04.11.1996 von GRI werden die Larmbereiche neu bestimmt. Damit ergibt sich eine stand-
ortbezogene Entscharfung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen auf das erfor-
derliche MaB.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die Linie der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen den Flursticken 37 und 38
ist im Bereich der privaten Griinflache "Umgebungsgriin Garten" nicht erforderlich.

VermaBung der Planzeichnung

Im Zuge der Neuausfertigung der Planzeichnung wurde die VermaRung auf Ihre Eindeutig-

keit hin gepraft.

Durch Abgreifen in der Planzeichnung sind folgende fiir die Durchfiihrbarkeit des Bebau-

ungsplanes erforderliche Vermassungen erganzt worden:

- die Lange (80,0 m) der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Umgebungs-
grin Bestand” von der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze beginnend in Richtung
Dorfstrake auf dem Flurstlick 75 der Flur 3,

- die Breite (3,0 m) der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache
E-F-G-H-E,

- die Breiten (5,0 m und 10,0 m) der privaten Grunflachen "Umgebungsgrin Bestand"
und "Umgebungsgriin Garten" auf den Flurstiicken 63, 64 und 65 der Flur 3

- ein rechter Winkel zwischen der siidlichen StraBenbegrenzungslinie der Dorfstrale und
der Linie der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung auf dem Flurstiick 47/2 der Flur 3

- die nérdliche und sudliche Breite (9,0 m und 10,0 m) der privaten Grunflache "Umge-
bungsgriin Bestand" auf den Flurstiicken 29 und 30 der Flur 1
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- der Abstand (3,0 m) der Baugrenze von der StralRenbegrenzungslinie auf den Flursti-
cken 31/1 bis 31/5 der Flur 1
- die Lange (18,0 m) der an der StraBenbegrenzungslinie liegenden Baugrenze auf dem

Flurstlick 36 der Flur 1

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmadler
nach Landesrecht als nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 des Baugesetzbuches)

Biotop nach § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes:
Nr. 92 / 0807 - 24 "Erlen-, Bruchwaélder; Erlenwalder"
auf dem Flurstiick 43 und 44 der Flur 1 der Gemarkung Priort

Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG):

Gemarkung Priort, Flur 1

auf den Flurstiicken 44

Gemarkung Priort, Flur 3

auf den Flurstlicken 47/2, 56, 57, 62, 63, 64 und 65
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2.2 Anderungen der textlichen Festsetzungen

Mit der Aktualisierung der Rechtsgrundlage und der Anderung einiger textlicher Festsetzun-
gen werden die Darstellungen der Rechtsgrundlagen in den einzelnen Gliederungspunkten
durch eine, fur den Bebauungsplan geltende, zusammenfassende Rechtsgrundlage ersetzt
und Gliederungspunkte der Reihenfolge der Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 des Bau-
gesetzbuches neu formuliert. Damit verbunden ist eine neue Nummerierung der Festset-
zungen. Weiterhin wurden die festsetzungsbezogenen Rechtsgrundiagen auf ihre Zuord-
nung uberprift und korrigiert.

alt ——Bauplanungsrechiliche Festsetzungen

neu BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

alt 1 Art der baulichen Nutzung
neu Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen 1.1 bis 1.3 bleiben unverandert.

alt 3—Bauweise
alt 4. — Nicht iberbaubare Grundstilcksflichen
neu Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Anderungen von Festsetzungen zum Immissionsschutz erfolgen auf der Grundlage der
Hinweise der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Havelland mit Schreiben vom
16.10.2000 sowie des Amtes fiir Immissionsschutz Brandenburg an der Havel mit Schrei-
ben vom 25.10.2000.

Diese textlichen und planzeichnerischen Anderungen bewirken eine Entschéarfung der im-
missionsschutzrechtlichen Festsetzungen auf das erforderliche MaB.

alt 5 Immissionsschutz
neu Immissionsschutz

alt 51— Larmbereiche
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neu 51 Larmbereiche

alt

neu

5.2

Der Teil des Geltungsbereiches, der westlich der Linie L-A, L-B, L-C, L-D liegt, gehért zum
Larmbereich IV gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekennzeichnet durch 1V/1.

Der Teil des Geltungsbereiches, der éstlich der Linie L-A, L-B, L-C, L-D und westlich der Li-
nie L-E, L-F, L-G, L-H, LI, L II-T, L II-§, L lI-R, L I-Q, L lI-P, L lI-O, L-J, L-K, L-L, L-O, L-P
liegt, gehdrt zum Larmbereich Il gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekennzeichnet
durch I1I/1, ausgenommen der Bereich der von der Linie L 1I-U, L II-V, L II-\W, L 1I-X, L II-Y, L
-U umschlossen wird.

Die Teile des Geltungsbereiches, die von

- derLinie L I-A, L 1I-B, L II-C, L 1II-D, L lI-E, L H-F, L li-G, L il-H, L 1, L II-J, L 11K, L 1I-L,
L lI-M, L lI-N, L-H, L-G, L-F, L lI-A,

- derLinie L II-O, LII-P, L 1I-Q, L II-R, L 1I-S, L II-T, L, L~J, L 1I-O und

- derLinie L II-U, L 1I-V, L I-\W, L 1I-X, L lI-Y, L ll-U

umschlossen werden, gehdren zum Larmbereich Il gem. DIN 4109, Ausgabe 1989,

Der Teil des Geltungsbereiches, der éstlich der Linie L-E, L-F, L lI-A, L 1I-B, L 1I-C, L lI-D, L
II-E, LII-F, LII-G, L II-H, L 1L, L 1), LK, L L, L H-M, L BN, L1, L-J, LK, L-L und west-
lich der Linie L-M, L-N, L-L liegt, gehért zum Larmbereich Il gem. DIN 4109, Ausgabe 1989,
besonders gekennzeichnet durch [[1/2.

Der Teil des Geltungsbereiches, der &stlich der Linie L-M, L-N, L-L, L-O, L-P liegt, gehért
zum Larmbereich IV gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekennzeichnet durch 1V/2.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

aume e A s =

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes muissen bestimmte Raumarten von Gebauden gegen AuBenlarm durch
technische Vorkehrungen geschitzt werden. Dazu missen die AuRBenbauteile einschlieBlich
der Fenster in Abhangigkeit der Raumart folgendes bewertetes LuftschalldammmaR (R, res
nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen:

- innerhalb der Larmbereiche i [56 - 60 dB(A)]:

30 dB(A) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume
30 dB(A) Barordume,
- innerhalb des Larmbereiches Il [61 - 65 dB(A)]:
35 dB(A) Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume
30 dB(A) Buroraume
- innerhalb des Larmbereiches |V [66 - 70 dB(A)]:
40 dB(A) Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume
35 dB(A) Baroraume

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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alt

neu

alt

neu

alt

neu

alt
neu

T =n

53  Bei der Errichtung von Gebauden sind Offnungen in AuBenbauteilen der in der Festsetzung
Nr. 5.2 genannten Raumarten,
- innerhalb des Larmbereiches IV/1 in westlicher Orientierung und
- innerhalb des Larmbereiches IV/2 in &stlicher Orientierung
nicht zulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(§9 Abs 1 N 24 B
(ST Aes—hi

54 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in samtlichen Kinder- und Schlafzimmern
schallgedammte Laftungseinrichtungen einzubauen. Diese Laftungseinrichtungen haben oh-
ne Verringerung des SchalldammmaRes eine Luftwechselrate von 20 m¥ h und Person si-
cherzustellen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

{5-9-Abs N 24-BauGE)
55  Wird durch den Antragsteller im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen, dass
sich die Zuordnungen zu den Larmbereichen nach DIN 4109 geandert haben, sind gemal §

31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1, 5.3 und 5.4 zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 31 BauGB

6. Mit Geh-—Fal | Leit ht belastende Flict
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die "Naturschutzrechtlichen Festsetzungen" gehoren zu den "Bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen", deshalb bedarf es keiner separaten Gliederung.

alt

alt
neu

10

H—Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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alt 44 Pflanzarten
Bei samtlichen PflanzmaBnahmen sind Arten der beigefugten Pflanzliste (Rkt-3} zu verwen-
den. Samtliche Bepflanzungen sind zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
neu 8. Pflanzarten

alt

neu

alt

neu

alt

neu

Bei samtlichen PflanzmaRnahmen sind Arten der beigefiigten Pflanzliste (Pkt. 12) zu ver-

wenden. Sadmtliche Bepflanzungen sind zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

42 Pflanzqualitat-
424 Baumarten-
Baumarten sind als Hochstamme der Qualitat 3 mal verpflanzt mit Drahtballen, Stammum-
fang 18-20 cm, anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
e i—Shrameharan
Straucharten sind in der Qualitat 2 mal verpflanzt, Héhe 60-80 cm zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
9. Pflanzqualitit
Baumarten sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Die
verwendeten Straucharten sollen eine Héhe von 60-80 cm aufweisen.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2. Besondere-Festselzungen

zugehérig zur neuen Gliederung:
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

21— Regenwasserversickerung

244

10.

Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete sowie innerhalb der Flachen fir den
Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchléassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser, ist auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern. 50 Abs. 1 WNe20 BauiB)
Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete sowie innerhalb der Flachen fur den
Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchiéssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Die im Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes enthaltene Festsetzung zur Nieder-
schlagswasserversickerung ist nach neuer Auffassung in Bebauungspldnen nicht moglich.
Gemeinden haben die Maéglichkeit, eigensténdige Satzungen hierzu auf wasserrechtlicher
Grundlage zu erlassen (§ 54 Abs. 4 S. 2 BbgWG). Die Festsetzung Nr. 11 wird damit er-
satzlos gestrichen.

11
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Die folgenden Festsetzungen werden einem neuen Gliederungspunkt zugeordnet und neu

nummeriert:
Anpflanzen von und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

alt 24 Steliplebbepflanzungern
plaize-ist ein-Baum-nach-Maltgabe Pki-1.2 zu pllanzen: (§ 9 Abs 1 Nr 25 BauGB)
neu 12.1 Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stell-

platze ist ein Baum nach MaRgabe Punkte 8 und 9 zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

alt E—epkehrsiidchen

neu 12.2

alt 24— Bauwmpflanzungen

neu 12.3

alt 25— Private-Grilnflichen-besonderer Zweckbestimmung
neu Griinflachen

alt 2.5.1—Zweckbestimmung Umgebungsgrin”

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin” sind grundsatzlich
von der Errichtung baulicher Anlagen ausgeschiossen. Grundstickszufahrten, Wege und Zu-
fahrten zu Stellplatzen sind zulassig. H-Abe— ble Db Hanlnal
neu 7. Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin® sind grundsatzlich
von der Errichtung baulicher Anlagen ausgeschlossen. Grundstiickszufahrten, Wege und Zu-
fahrten zu Stellplatzen sind zulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die folgenden Festsetzungen werden folgendem neuen Gliederungspunkt zugeordnet und
neu nummeriert und teilweise mit einer Worteinfligung ergénzt.

Anpflanzen von und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

alt eI

neu 11.4

alt el e

neu 11.5 Innerhalb der privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin / Auen-
raum* sind je angefangene 100 m? Grundstlcksflache zwei Bdume und 15 Stréaucher zu
pflanzen und zu erhalten.

alt e

neu 11.6 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin / Garten®
sind je angefangene 100 m? Grundstiicksfiache ein Baum und 10 Straucher zu pflanzen und
zu erhalten.

alt 2B

neu 11.7 Innerhalb der privaten Grunflaichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgriin / Schutz-
pflanzung® sind je angefangene 100 m* Grundstiicksflache ein Baum und 10 Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.

aft 3—Pilanzliste {§-8-Abs—-MNr-25-0-BauGB)

neu 12. Pfianzliste

aft 34

neu 121

ar 3.2

neu 12.2

at &5

neu 12.3

at 34
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neu 12.4

ait 3B

neu 125 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

alt

neu BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)
Jede bauordnungsrechtliche Festsetzung wird mit folgender Rechtsgrundlage
versehen: Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO
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3 Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Ergénzungen der Begriindung zur Bebauungsplansatzung

Planerische Ausgangssituation / Flichennutzungsplan

Zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die Bebauungsplansatzung lag fiir die Gemeinde Pri-
ort kein genehmigter Flachennutzungsplan vor. Inzwischen gibt es den rechtskraftigen
"Gemeinsamen Teilflichennutzungsplan 1 fir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal,
Hoppenrade, Priort, Wemitz und Wustermark des Amtes Wustermark”. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes beinhaltet keine Anderung von Baugebieten. Die in Auswertung der
Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte
Prafung auf Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes fuhrte zur Korrektur der Flachennut-
zung. Die von der zustandigen Oberforsterei Finkenkrug festgestellten Waldflachen im Sin-
ne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 18 b und Abs. 6 des Baugesetzbuches nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernom-
men. Im Gemeinsamen Teilflichennutzungsplan 1 sind fiir die festgestellten Waldflachen
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen "Parkanlage”, "Private Garten" und "sonstige
Grunflache" dargestellt. Da es sich bei den Waldflichen um eine nachrichtliche Ubernahme
handelt, die im Flachennutzungsplan nur als Griinflachen dargestelit worden sind, kann
dennoch von einer Entwicklung aus dem Teilflachennutzungsplan 1 ausgegangen werden.

Altlasten

Fur das Bebauungsplangebiet ist im Altlastenkataster derzeit eine Altlastenverdachtsflache
(Reg.-Nr. 334632201) registriert, welche zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Be-
bauungsplanes "Priort Dorf' noch nicht bekannt war. GemaR dem Vorsorgeprinzip und dem
Abwagungsgebot sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Emittlungen
zum Altlastenverdacht mit folgendem Ergebnis eingeleitet worden.

Untersuchungen zum Altlastenverdacht liegen nicht vor, ein Riickbau des Dunglagerplatzes
einschlieRlich Sammelgrube ist bereits erfolgt. Dabei sind keine Anhaltspunkte zum Vorlie-
gen einer schadlichen Bodenveréanderung seitens des Vorhabentragers / Eigentumers fest-
gestellt worden. Demzufolge sind Nutzungseinschrénkungen nicht erforderlich. Sollten bei
der Umsetzung der Planung schéadliche Bodenverdnderungen angetroffen werden, ist dies
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Umweltvertréaglichkeitspriifung / Umweltbericht gemiR § 2a des Baugesetzbuches

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Priort - Dorf" fallt dieser nicht in den An-
wendungsbereich der Neufassung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
vom 05. September 2001. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die durch
dieses, 0.g. Gesetz bestimmten Anwendungsvoraussetzungen zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes gemaR § 2a des Baugesetzbuches nicht erfiillt. Es werden keine planungs-
rechtlichen Anderungen getroffen, die von stidtebaulicher Bedeutung im Sinne dieses Ge-
setzes sind.
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Fauna-Flora-Habitat-Gebiete / europdisches Vogelschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 "Priort - Dorf" liegt in keinem Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet und in keinem européischen Vogelschutzgebiet.

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft verursacht. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmiiler
nach Landesrecht als nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 des Baugesetzbuches)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der Biotop nach § 32 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes Nr. 92 / 0807 - 24 "Erlen-, Bruchwélder; Erlenwalder”

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Flurstiicke von Wald im Sinne des Waldge-
setztes des Landes Brandenburg (LWaldG) betroffen:

Gemarkung Priort, Flur 1 auf den Flursticken 44

Gemarkung Priort, Flur 3 auf den Flurstlicken 47/2, 56, 57, 62, 63, 64 und 65

Der Begriindung folgender Festsetzungen werden klarstellende Erl4duterungen hinzu-
gefiigt:

4. Als Dachaufbauten sind Schleppgauben mit liegenden und schrégen Wangen aus-
geschlossen.

Begrundungsergénzung durch Einfigen zweier Skizzen, die schrége und liegende Wangen
darstellen:

Il : *
,/’ —y 'f—”‘*-——-
7 {

Schleppgaube mit schrdgen Wangen Schleppgaube mit liegenden Wangen
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7. Die Traufe einer Gaube darf nicht héher als 1,50 m iber der Dachfidche liegen. Die

Dachfidche von Schleppgauben muss mindestens 1,00 m vor dem First enden.

Begriindungsergdnzung durch Einfligen einer Skizze, die die Festsetzung bildlich erklart:
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.
Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

Brandenburgisches Gesetz zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG)
vom 10. Juni 1998 (GVBI. | S. 126)

Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. vom 01. Juni 1994 (GVBI. S. 126), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der brandenburgischen Bauord-
nung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. S. 124)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S.
2994), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeu-
regG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Brandenburgisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgi-
sches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2002 (GVBI. S. 62, 72)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22. Juli 1991
(GVBI. 1991 S. 311; GVBI. | 1995 S. 2) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.
Dezember 1997 (GVBI. | S. 140)
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Anlage 1 Teil B: Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete ist die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 der

Baunutzungsverordnung genannte Nutzung (Tankstellen) nicht zul&ssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete ist die Ausnahme nach § 5
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (Vergntgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3

Nr. 2 der Baunutzungsverordnung) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Bei der Errichtung von zulassigen Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sind Betten-

raume in Krankenanstalten, Sanatorien o. 4. nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 56 und 9 BauNVO

MaBR der baulichen Nutzung (H6he baulicher Anlagen)

2.

Das zuldssige HochstmaR der Traufhéhe (Schnittlinie von AuRenwand und Dach-
haut) wird mit 6,50 m Uber der Oberkante der das Baugrundstlck erschlieRenden
Strale festgesetzt.

Das zuldssige HochstmaR der Firsthéhe wird mit 13,00 m tber Oberkante der das

Baugrundstick erschlieBenden Stra3e festgesetzt.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.

Fur die Gebietsteile mit abweichender Bauweise wird festgesetzt: Geb&ude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebdude darf hdchstens
55 m betragen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen un-
zuldssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 Abs. 5 BauNVO

Immissionsschutz

5.1

18

Larmbereiche
Der Teil des Geltungsbereiches, der westlich der Linie L-A, L-B, L-C, L-D liegt, ge-
hért zum Larmbereich IV gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekennzeich-
net durch IV/1.

Der Teil des Geltungsbereiches, der ostlich der Linie L-A, L-B, L-C, L-D und west-
lich der Linie L-E, L-F, L-G, L-H, LI, L I-T, L II-S, L II-R, L II-Q, L II-P, L lI-O, L-J, L-
K, L-L, L-O, L-P liegt, gehort zum Larmbereich Ill gem. DIN 4109, Ausgabe 1989,
besonders gekennzeichnet durch 1ll/1, ausgenommen der Bereich der von der Li-
nie L II-U, L lI-V, L lI-W, L II-X, L lI-Y, L 1I-U umschlossen wird.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

6.1 Die Flache (ABCDA) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.2 Die Flache (EFGHE) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Benutzer und Besucher des Grundstiickes ,Flurstiick 74" zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.3 Die Flache (IJKLI) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Be-

nutzer und Besucher des Grundstickes ,Flurstiick 75 zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.4 Die Flache (MNOPM) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Benutzer und Besucher des Grundstiickes ,Flurstlick 49 zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Griinflichen

7. Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgrin® sind grund-
sitzlich von der Errichtung baulicher Anlagen ausgeschlossen. Grundstickszufahr-

ten, Wege und Zufahrten zu Stellplatzen sind zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

8. Pflanzarten
Bei samtlichen PflanzmaBnahmen sind Arten der beigefigten Pflanzliste (Festset-

zung 12) zu verwenden. Samtliche Bepflanzungen sind zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9. Pflanzqualitat
Baumarten sind als Hochstamme mit einem Stammumfang 18-20 cm anzupflan-
zen. Die verwendeten Straucharten sollen eine Hohe von 60-80 cm aufweisen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10. innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Baugebiete sowie innerhalb der Flachen
fur den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul3s-
sig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Anpflanzen von und Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

11.1 Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je

vier Stellplatze ist ein Baum nach MaRgabe der Festsetzungen 8 und 9 zu pflan-
zen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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5.2

5.3

54

5.5

Die Teile des Geltungsbereiches, die von

- derlLinieLIll-A, L II-B, LII-C, L I-D, L II-E, L lI-F, L II-G, L Il-H, L II-I, L H-J, L Ii-
K, L II-L, L lI-M, L [I-N, L-H, L-G, L-F, L lI-A,

- derlLinie LII-O, L II-P, L IIFQ, L II-R, L II-S, L II-T, L-l, L-J, L I-O und

- derLinie L II-U, L II-V, L IIFW, L II-X, L II-Y, L II-U

umschlossen werden, gehdren zum Larmbereich Il gem. DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der Teil des Geltungsbereiches, der dstlich der Linie L-E, L-F, L lIl-A, L II-B, L 1I-C,
L I-D, LUI-E, L II-F, L -G, L lI-H, L Ii-l, L B-J, L 1K, L II-L, L I-M, L II-N, LI, L-J, L-
K, L-L und westlich der Linie L-M, L-N, L-L liegt, gehért zum Larmbereich Ill gem.
DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekennzeichnet durch 111/2.

Der Teil des Geltungsbereiches, der dstlich der Linie L-M, L-N, L-L, L-O, L-P liegt,
gehort zum Larmbereich IV gem. DIN 4109, Ausgabe 1989, besonders gekenn-
zeichnet durch IV/2. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes mussen bestimmte Raumarten von Geb&auden gegen AuRen-
larm durch technische Vorkehrungen geschitzt werden. Dazu miissen die AuRen-
bauteile einschlieBlich der Fenster in Abhangigkeit der Raumart folgendes bewerte-
tes LuftschallddmmmaR (R, s nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen:
- innerhalb der Larmbereiche Il [56 - 60 dB(A)]:
30 dB(A) Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstétten, Unterrichtsrdume
30 dB(A) Burordume,
- innerhalb des Larmbereiches Il [61 - 65 dB(A)]:
35 dB(A) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume
30 dB(A) Birordaume
- innerhalb des Larmbereiches IV [66 - 70 dB(A)]:
40 dB(A) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstéatten, Unterrichtsraume
35 dB(A) Burordume Rechtsgrundfage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei der Emichtung von Geb&uden sind Offnungen in AuRenbauteilen der in der
Festsetzung Nr. 5.2 genannten Raumarten,

- innerhalb des Larmbereiches IV/1 in westlicher Orientierung und

- innerhalb des Larmbereiches IV/2 in 6stlicher Orientierung

nicht zulassig. Rechtsgrundfage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in samtlichen Kinder- und Schiaf-
zimmemn schallgedémmte Luftungseinrichtungen einzubauen. Diese Liftungsein-
richtungen haben ohne Verringerung des SchallddmmmaRes eine Luftwechselrate
von 20 m* h und Person sicherzustellen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Wird durch den Antragsteller im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachge-
wiesen, dass sich die Zuordnungen zu den Larmbereichen nach DIN 4109 gean-
dert haben, sind gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von den Festsetzungen
5.1, 5.3 und 5.4 zulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 31 BauGB
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1.2

11.3

11.5

116

11.7

12.

12.1

Innerhalb der DorfstraRe und der Priorter Chaussee sind die vorhandenen Allee-
bdume zu erhalten und in dafur geeigneten Bereichen (ausreichende Pflanzfrei-
heit) artgerecht so zu ergdnzen, dass der Eindruck einer Allee erhalten bleibt und
fortgesetzt wird. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf allen Baugrundstiicken ist im Zuge von bodenversiegelnden BaumaRnahmen
je angefangene 200 m? Grundstucksflache ein Baum zu pflanzen und zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgriin /
Bestand® ist die vorhandene Vegetation zu erhalten. Bei Abgang der Vegetation ist
in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer geschlossenen Vegetation
erhalten bleibt. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgriin /
AuBenraum® sind je angefangene 100 m? Grundstiicksflache zwei Bdume und 15
Stréducher zu pflanzen und zu erhalten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgriin /
Garten” sind je angefangene 100 m? Grundsticksflache ein Baum und 10 Strau-
cher zu pflanzen und zu erhalten. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Innerhalb der privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Umgebungsgriin /

Schutzpflanzung” sind je angefangene 100 m? Grundstiicksfliche ein Baum und
10 Straucher zu pflanzen und zu erhalten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzliste

Pflanzen der potentiell natirlichen Vegetation

Biume Straucher

Acer campestre Feld Ahorn Cormnus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides Spitz Ahom Corylus avelana HaselnuB

Acer pseudoplatanus Berg Ahorn Crategus monogyna  WeiRdom

Alnus glutinosa Schwarze Erle Euonymus europaeus Spindelstrauch

Betula pubescens Moor Birke Frangula ainus Faulbaum

Carpinus betulus Hain Buche Juniperus communis  Wacholder

Fagus silvatica Rot Buche Prunus spinosa Schilehe

Fraxinus exelsior Gemeine Esche |Ribes rubrum Johannisbeere

Prunus padus Trauben Kirsche |Rosa canina Hundsrose

Quercus petraea Trauben Eiche |Robus fructicosa Brombeere

Quercus robur Stiel Eiche Salix spec. Weide

Pinus sylvestris Wald Kiefer Sambucus nigra Schwarzer
Holunder

Populus tremula Zitter Pappel Sarothamnus Besen Ginster

scoparius (Cytisus)
Prunus Padus Frihe Viburnum opulus Schneeball
Traubenkirsche

Tilia platyphylios Sommer Linde

Tilia cordata Winter Linde

Sorbus aucuparia Eberesche
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Sorbus torminalis Eisbeere
Salix spec. Weide
Ulimus glabra Berg Ulme
Ulimus laevis Flatter Ulme

12.2 Baume, Begleitpflanzen heimisch, bzw. Ersatzpflanzungen entlang der Alleen

Aesculus camea

Aesculus hippocastanum
Alnus incana

Betula pendula

Crataegus

Platanus acerifolia

Populus tremula “Erecta”
Prunus mahaleb

Quercus robur “ Fastigiata”
Salix alba

Sorbus aucuparia “Fastigiata
Sorbus aucuparia var. edulis
Ulmus carpinifolia

3

12.3  Striducher, Begleitpflanzen

Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii
Caragana arborescens
Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea
Cornus stolonifera “Flaviramea”
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus purpureus
Cytisus scoparius
Eunoymus europaeus
Hippophae rhammnoides
Laburmum “Vossii”
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Ribis alpinum

Ribis sanguineum “Atrorubens’
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa ribignosa

Rosa rugosa

Rubus fructicosa

Salix caprea

Salix cinerea

Sambucus racemosa
Spirea thunbergii

Spirea vanhouttei
Viburmum lantana

3
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Blut Kastanie

Ross Kastanie

Grau Erle

Sand Birke

Dorn

Platane
Schmalkronige Zitterpappel
Steinweichsel
Pyramiden Eiche
Kopf Weide
Pyramiden Eberesche
ERbare Eberesche
Feld Ulme

Hangende Felsenbime
Kupfer Felsenbirne
Erbsenstrauch

Hain Buche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gelber Hartriegel
Wald Hasel

Weift Dom

Purpur Ginster
Besen Ginster
Pfaffenhltchen
Sanddomn

Edel Goldregen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Alpenbeere
Blutjohannisbeere
Hunds Rose
Bibemell Rose
Wein Rose

Apfel Rose

Wilde Brombeere
Sal Weide

Asch Weide
Trauben Holunder
Feinlaubige Strauchspiere
Prachtspiere
Wolliger Schneeball
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Jiniperus com. “Hibernica”
Pinus sylvestris “Waterer”

124  Bodendecker, Begleitpflanzen

Calluna vulgaris

Cotoneaster

Cytisus beanii

Cytisus decumbens

Euonymus fotunei var. vegetus
Hedera helix

Hypericum calycinum

Potentilla

Rosa nitida

Rosa rugotida

Spirea japonica “Little Princess”
Vinca minor

Juniperus comm. “ Hornibrookii”

12.5  Kletterpflanzen, Begleitpflanzen

Actinida arguta

Akebia quinnata
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Celastrus orbiculatus
Clematis alpina

Clematis montana

Clematis vitalba

Clematis viticella

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricus. “Veitchii”
Polygonum auberti

Séaulen Wacholder
Silber Kiefer

Besen Heide
Zwergmispel

Duftender Kriech Ginster
Kissen Ginster
Kletterspindel
Gemeiner Efeu
Niedriges Johanniskraut
Fingerstrauch

Glanz Rose

Niedrige Strand Rose
Rosa Zwergspiere
Immergrin

Kriechender Wacholder

Strahlengriffel
Klettergurke
Pfeifenwinde

Rote Klettertrompete
Baumwirger

Alpen Waldrebe
Anemonen Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Italienische Waldrebe
Gemeiner Efeu

Kletter Hortensie
Jelangerjelieber
Duftende GeiRschlinge
Wilder Baumwein
Selbstklimmender Wein
Schling Knéterich

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

¥ Die Errichtung von Flachdachem ist unzulédssig. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind bauliche Anlagen, die nach der brandenburgischen Bauordnung unmit-
telbar an den Nachbargrenzen und ohne Abstandsflachen zu diesen zulassig sind.
Mehrflachige Décher sind mit einer symmetrischen Neigung von mindestens 35
Grad und héchstens 50 Grad auszubilden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

2. An den Traufen von Hauptgeb&uden ist ein Dachiiberstand bis 0,40 m vorzusehen;
der Dachiiberstand am Ortgang darf 0,20 m nicht (iberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO
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3 Far Dachflachen sind nur Eindeckungen mit Ziegeln und Dachsteinen in roter bis

10.

11.

12.

13.

14.

24

rot-brauner Farbgebung, Metalleindeckungen sowie begriinte Dacher zuléssig. Da-
von ausgenommen sind Dachfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie von Garagen und iiberdachten Stellplatzen.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 89 BbgBO

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben mit liegenden und schragen Wangen aus-
geschlossen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

Dacheinschnitte zum &ffentlichen Raum sind unzuléssig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB /. V.m. § 89 BbgBO

Dachgauben diirfen generell eine Breite von 2,50 m, Schlepp- und Fledermaus-

gauben von 4,00 m nicht Gberschreiten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 89 BbgBO

Die Traufe einer Gaube darf nicht héher als 1,50 m uber der Dachfliche liegen.

Die Dachfliache von Schleppgauben muss mindestens 1,00 m vor dem First enden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 89 BbgBO

An jedem Gebaude darf hochstens eine Empfangsanlage (Antenne, Parabolspie-
gel) fur Rundfunk und Fernsehen angebracht werden. Empfangsanlagen sind nur
in der Dachzone und auf der straBenabgewandten Seite zu installieren. Eine Ab-
weichung ist zuldssig, wenn aus technischen Griinden ein gleichwertiger Empfang
nicht moglich ist. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Die Summe aller Offnungsflidchen der Fassade zum offentlichen Raum hin (aller
Fenster, Schaufenster, Tiren, Tore) muss kleiner sein als die geschlossene Wand-
flache. Die verglasten Flachen von Wintergéarten bleiben bei der Summenermittiung
unberucksichtigt. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Liegende Fensterformate mussen vertikal gegliedert sein.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 89 BbgBO

Fur die von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinrdumen aus sichtbaren Fassadenober-
flachen sind oberhalb des Sockels folgende Materialien anzuwenden:

- Putz, glatt oder fein bis mittelkérnig mit gleichméagiger Oberflachenstruktur:;

- Sicht- oder Verblendmauerwerk aus roten bis rotbraunen Ziegeln oder Klinkern,
- weill geschlammte Ziegel,

- Metallverkleidungen

- Holzverkleidungen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Verkleidungen oder Verblendungen mit gléanzender Oberfliache, wie glasierte Kera-

mik, Glas oder Kunststoff sind unzuléassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 89 BbgBO

Geténte oder reflektierende Scheiben sowie farbige Glasbausteine zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin sind unzuldssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB iV m. § 89 BbgBO

Turen und Tore an Geb&auden sind zu Offentlichen Verkehrsflachen hin in Holz oder
Metall auszufiihren. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO
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i Werbeanlagen dirfen die zuldssige Traufhéhe nicht Uberschreiten. Selbstleuch-

16.

17.

tende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder lau-
fendem Licht (Schriftflachen) sind unzuléssig.
Parallel zur GebaudeauRenwand angebrachte Werbeanlagen sind zuldssig als
- auf die Wand gemalte Schriftzlige oder gesetzte Einzelbuchstaben,
- auf Schildern vor der Wand angebrachte Schrift

(Hohe der Schilder max. 0,60 m),
- hinterleuchtete Schriftziige aus Einzelbuchstaben vor der Wand.
Senkrecht zur Geb&udewand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen eine
Gesamtausladung von 0,80 m und eine Ansichtsfliche je Seite von 0,60 x 0,60 m
nicht Gberschreiten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind zulassig als

- Z&une aus vertikalen Holzen als Bretter- oder Staketenziune, aus filigranen
Metallstab- oder Metallgitterwerk, aus Maschendraht,

- Natur- oder Ziegelsteinmauern,

- geputzte Mauern,

- Hecken sowie wegebegleitende Straucher.

Turen und Tore von Einfriedungen sind zu éffentlichen Verkehrsfléchen hin in Holz

oder Metall auszufiihren. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

Von offentlichen StraRen- und Grunflichen aus sichtbare Standplatze fur Miillbe-
halter sowie Containerstandplatze der Wertstofferfassung sind mit einem festen
Sichtschutz und zuséatzlicher Bepflanzung oder nur mit einer abschirmenden Be-
pflanzung zu versehen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO
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