SATZUNG UBER DEN
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Satzung der Gemeinde Hoppenrade iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
"Wohngebiet am Wernitzer Weg", Gemarkung Hoppenrade, Flur 1, Flurstiicke 45 teilw., 49
teilw., 50 nordlicher Teil teilw., 51 teilw. und 50 sidlicher Teil teilw.

Aufgrund des § 7 Abs. 1 BauGB MaBnahmengesetz (i. d. F. vom 22, 04. 1993) sowie nach § 83
der Bauordnung vem 20. 07. 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) und des § 7 Abs. 2 des Bbg.
Naturschutzgesetzes vom 29. 08. 1992 wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom .29:24..294%.. und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende
Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 "Wohngebiet am Wernitzer Weg",
belstehend aus der Planzeichnung -TEIL A-, dem Text -TEIL B- und dem Griinordnungsplan
erlassen:

-TEIL A- Planzeichnung bestehend aus:

Blatt 7 : Vorhabenplan

Blatt2 : PlanstraBe A und privater Anliegerweg (AW 1)
Blatt3: PlanstraBe B und PlanstraBe C

Blatt4 : Koordinierungsplan 1. Teil

Blatt 5: Koordinierungsplan 2. Teil

-TEIL B- Textteil
§1
Allgemeines
(1) Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den

zeichnerischen Festsetzungen sowie dem Text zum SatzungsbeschluB und dem
Grunordnungsplan.

-

(2) Der Geltungsbereich umfaBt die Gemarkung Hoppenrade, Flur 1, Flurstiicke 45
teilweise, 49 teilweise, 50 nérdlicher Teil teilweise, 50 siidlicher Teil teilweise und
51 teilweise.

(3) Das mafBgebliche Planexemplar wird im Archiv des Verwaltungsamtes

Wustermark zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.
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§2

Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes

Fir die Ausfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelten nach-
stehende Vorschriften:

Fir das Satzungsgebiet wird ein Baugebiet im Sinne des § 4 BauNVO
(Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. Die Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des Planes.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die im Vorhabenplan eingetragenen
Grundflachen und GeschoBflichen bestimmt. Folgende héchst zulassigen
Grund- und GeschoBflachenzahien werden festgesetzt:

- Grundflachenzahl 0,35

- Geschofflachenzahl 0,50

Zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten Punkten A - B und C - D ist die
Geltungsbereichsgrenze zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflache unzul3ssig.

Die privaten Verkehrsflachen mit der Bezeichnung "Anliegerweg AW 1" sind mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an die
Flache angrenzenden Grundstiicke und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die festgesetzten MaBnahmen der Griinordnung sind entsprechend des Griin-
ordnungsplanes durchzufiihren.

Es werden nachstehende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1.0 Wohngebiude

1.1  Dachform

Als Dachform sind nur Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 35°
bis 45° zulassig.

1.2 Dachgaupen und Dacheinschnitte

Je Dachflache dirfen hochstens 2 Gaupen angeordnet werden mit einer Breite
voen max. 20 m je Dachgaupe. Die Gesamtfidche aller Dachgaupen je
Dachflache darf nicht mehr als die Hélfte der darunteriiegenden Gebaudewand



betragen. Ist nur eine Dachgaupe vorgesehen, darf deren Breite nicht mehr als
ein Drittel der darunterliegenden Gebaudewand betragen. Dacheinschnitte sind
unzuldssig.

1.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat aus Dachsteinen in den Farbténen klassisch - rot oder
Ziegelrot bzw. aus Dachziegeln in dem Farbton naturrot zu erfolgen.

1.4 Fassadengestaltung

Fassaden sind in ortstypischen Materialien wie Sichtmauerwerk, Feinputz oder
Grobputz in hellen Farbténen ( gem. RAL - Farbskala , Farbtonnummer 1001 bis
1002, 1013 bis 1015, 9001, 9002, 9010 oder 9018) auszufiihren.

1.5 Doppelhduser

Doppelhduser sind hinsichtlich der Farbe der Dacheindeckung und der
Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

2.0 Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind, von Hecken abgesehen nicht als
geschiossene Wand auszubilden und diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht tber-
schreiten.

Die stadttechnische ErschlieBung des Standortes einschliefflich  der
erforderlichen Trassenflihrungen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgesetzt. Fiir die Herstellung der erforderlichen ZuBeren und inneren
ErschlieBungsanlagen besteht ein Durchfiihrungsvertrag  zwischen der
Amtsverwaltung Wustermark und dem Voerhabentrager.

§ 3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung und der Bel-’canntmachung
der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde in Kraft.

Anlagen zur Satzung:

Begriindung
Stadtebaulicher Gestaltungsplan
Grlnordnungsplan



