- / -
/

Gemeindeentwicklungskonzeption Wustermark

Fachbeitrag

Fremdenverkehr und Tourismusentwicklung

Gutachten im Auftrage der Gemeinde Wustermark
- Bau- und Liegenschaftsamt -

Projektsteuerung:
Herr Bernd Drees, Biirgermeister
Frau 8. Herkules, stv. Bauamtsleiterin

Erstelit von:

Dr. Szamatoiski + Partner GbR

LandschafisArchitektur, Stadiplanung
Umweltmanagement, Tourismusentwicidung

f. | | Aw,BDLA SRL

i Brunnenstrate 181 16119 Senin
I Tel:030/2808% 44  Fax 030/283 27 67
Email: Szamatolski.Partner.BDLA@?-online.de

Bearbeiter:

Dr. Clemens Szamatolski
Andreas Butzke
Karin Maal
Steve Prescher

Berlin, im Mai 2005



Seite 2 von 31

1 Fremdenverkehr und Tourismusentwicklung in der Gemeinde Wustermark.... 3

1.1 Einbindung in das touristische Umfeld ... 4
1.2 Vorhandene tourismusrelevante Infrastruktur und Angebote....................... 7
1.2.1 Bedingungen fir die landschaftsbezogene Erholung..............ccoevenennen. 7
1.2.2 Einrichtungen des Hotel- und Gaststéttengewerbes ... 7
1.2.3 Woeitere touristische AnNgebote ... 11
1.2.3.1 Das,B 5 Designer Outlet Center Berlin®™ in Eistal ... 11
1.2.3.2 Pferdetourismus / Pferdepensionen ..........cccviveiciiniunenncessnsinennnnnins 12
1.3 Starken und Schwéchen der bisherigen Angebote............coocoiirnicne 13
1.4 Touristische Entwicklungsansdtze und Planungen .....ccoveereevecinncncennes 13
1.4.1 Wander- und Radwegeneatz..........c i e 13
1.4.2 Entwicklung des Wassertourismus in Wustermark...........coiinenn. 14
SEANAOIE WUSLEITIIENK «.oe e eeseeeeeeeectreesteeeseeseneereeaseasrnesassasssebe e sseesasapaasenaenne 17
Standort BUChOW=KAIDZOW ......ocveeeeerriccriniisresesssrssssnsen s s s s asasensas 18
1.4.3 Standortentwicklungen im Bereich Elstal ... 19

1.4.3.1 Das Entwicklungsvorhaben der ,Sielmanns Naturlandschaft
Ddberitzer Heide gGmbH®  (Naturlandschaft,

Naturschutzzentrum, Schaugatter et.) ... 20
1.4.3.2 Freizeitanlage auf dem Gelande der alten Léwen- und
Adlerkaserne (bisherige Konversionsflachen) ... 23
1.4.3.3 Das Olympische Dorf Eistal ... 25
1.4.3.4 Das Entwicklungsvorhaben Bahnhof Elstal ... 26
1.4.4 Weitere Entwicklungsmoglichkeiten fur die
FremdenverkehrsentwicklUung........cc i 28

2 Hinweise zur Integration in die Gemeindeentwicklungskonzeption.................. 31



Seite 3 von 31

1 Fremdenverkehr und Tourismusentwicklung in der Gemeinde

Wustermark

Die neue Gemeinde Wustermark hat sich nach dem Ergebnis der Gemeindegebietsreform im Jahre
2003 durch Umwandiung des bisherigen Amtes Wustermark mit den Gemeinden Buchow-Karpzow,
Eistal, Hoppenrade, Priort und Wustermark vergroRert. Von ehemais 6.018 Einwohnem {1999)" im
Amtsgebiet von Wustermark ist die neue Gemeinde nun durch weiteren Zuzug auf 7.445  Einwohner
im Dezember 2003 angewachsen. Zur Zeit (Stand: 30.04.2005) verfiigt die Gemeinde Uber eine Ein-
wohnerzahl von 7.572 °

Die Cemeinde Wustermark ist mit ihren Oristeilen zu einem belisbten Wohnstandort.
herangewachsen, der auch als prosperierender Wirtschaftsstandort Bedeutung gewonnen hat. Mehr
als 1000 Arbeitspliitze sind in Wustermark in letzter Zeit entstanden, weitere Firmen werden sich in

Kiirze ansiedeln.

Vor den Toren der Bundeshauptstadt Berlin und der Landeshauptstadt Potsdam bietet die Gemeinde
Wustermark nicht nur mit dem indessen (berall bekannt gewordenen Giiterverkehrszentrum (GVZ
Wustermark) einen besonderen Standort fiir die Wirtschaftsentwicklung im tstlichen Havelland, an
dem sich auch eine breite Service- und Dienstleistungspalette angliedem wird. Die Gemeinde fugt
sich vielmehr in ein attraktives, natumahes Naherhoiungsgebiet und Ausfilugsziel mit einem Netz
unterschiedlicher Freizeitangebote und Freizeitdienstieistungen ein.

In dieser regional bedeutenden Erholungslandschaft liegt Wustermark als ein  wesentliches
Zwischenstiick einer Entwicklungsachse mit wichtigen Stiitzpunkt- und Verbindungsfunktionen - quasi
als Schamierstiick . Die in der Gemeinde Wustermark vorhandenen Standorte und Potentiale sowie
die neu angestrebten Einzelvorhaben sind somit in ihrer Bedeutung als Teil einer Regionalentwicklung
zu werten, die einen der wenigen Zukunftssekioren des Landes Brandenburg, die

Tourismusentwicklung, mit voranbringen wird.

' Vgl. 3. Fortschreibung der Kreisentwicklungskenzeption des Landkreises Havelland, Stand Oktober
2000, S. 129
2Statistisches Handbuch des Landkreises Havelland 2003, erschienen im April 2004, S. 3,

aktuelle, leicht gesunkene Zahl entnommen aus der Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises
g—lavelland bis zum Jahr 2010, Stand September 2004, S. 124.

Angaben der Gemeinde im Mai 2005; vgl. Homepage: .Die Gemeinde Wustermark im Internet”
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1.1 Einbindung in das touristische Umfeld

Als Fremdenverkehrsort entwickelt sich die Gemeinde Wustermark ebenfalls mit groRer Zukunft. So
sind — neben den vorhandenen Einrichtungen und Potentialen — fir die Gemeinde mehrere
investitionsvorhaben im Freizeit- und Tourismussegment in Vorbereitung, auf die noch naher
eingegangen wird. Dieser Ficher vielseitiger Freizeit- und Erholungsfldchen sowie touristischer
Angebote in der Gemeinde Wustermark ist seinerseits in eine groBrdumige Erholungslandschait
eingebunden. Die Nachbargemeinden, wie z.B. die Stadt Nauen mit inrem historischen Stadikern und
ihren pragenden mérkischen Ddrfemn, insbesondere den bedeutenden Ortsteilen Ribbeck und Gro
Behnitz, weiterhin die Pferdesportschwerpunkte Brieselang und Dallgow-Dbberitz, die Stadt
Falkensee, die zusammen mit dem Berliner Bezirk Spandau eine grofrdumige Landeriibergreifende
und duRerst vielféltige Gartenregion schaffen wird, das Méarkische Aussteliungs- und Freizeitzentrum
(MAFZ) in Paaren mit der in Planung befindlichen .Domaéne Paaren® in der Gemeinde Schénwalde-
Glien, welche dariiber hinaus Gber den ,Krimer Forst® Anschluss an die Erhotungsregion des
Nachbarkreises Oberhavel entwickelt sowie die Potsdamer Kultur- und Seenlandschaft werden
insgesamt einen regionalen touristischen Magneten schaffen, der auch {iber die Landergrenzen
Brandenburgs hinaus groBe Bedeutung erlangen wird. Hinzu kommt die Verkniipfung mit den
mérkischen Dorfern im Amt Nennhausen mit seinem restaurierten Schioss als Kulturstiitzpunkt sowie
— liber die Kreisstadt Rathenow — mit der Wassertourismusregion Milow — Pritzerbe — Brandenburg an
der Havel.

Die Karte der touristischen Entwicklungsschwerpunkte im Havelland (Karte xy...) zeigt deutlich, dass
die Gemeinde Wustermark — quasi wie .eine Spinne im Netz' — eine bedeutende Stellung im
touristischen Netzwerk des Landkreises Haveliand spielen kann.

Die beriihmte Brandenburger Gewdsserlandschaft (mit mehr als 3100 Seen Gber 1 ha GréBe) mit
Anschluss an die Mecklenburger Seenplatte ist zudem in Deutschiand und auch in Europa insgesamt
ein Ferien- und Ausflugziel, dass fir die Liebhaber des Wassersports und des Wasserwandems
einmalige Chancen und vielseitige Reviere bietet.
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Abbildung 1: Gewdisserlandschaft im Raum Berfin / Potsdam, (Quelle: Stern und Kreis Schiffahrt
GMBH, Fahrplan 2004, S. 50 -51)
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In dieser Erlebniswelt liegt Wustermark als ein wesentliches Zwischenstiick mit wichtigen Stiitzpunki-
und Verbindungsfunktionen - quasi als Verbindung - zwischen den bekannten Wassersportrevieren im
slidiichen Beriiner und Potsdamer Raum sowie der Oberhavel mit seinen nérdlichen Beriner Seen
und Gewdéssern, der Ruppiner und Rheinsberger Gew#sserlandschaft mit Anschiuss bis zur Miritz in
Mecklenburg-Vorpommem oder mit der Verbindung zur unteren Oderiederung und der Ostsee.

Die Gemeinde Wustermark liegt deshalb auch an der Hauptwasserwanderroute Nr. 4 des
Wassersportentwicklungsplanes des Landes Brandenburg, der in dem Ortsteil Buchow-Karpzow
bisher einen Wasserwanderrastplatz mit kieinem Sportboothafen vorsieht. Die Gemeinde bereitet z.
Zt. eine Standortplanung fir einen bzw. zwei solche Wasserwanderrastplétze vor (vgl. auch den
Abschnitt touristische Entwicklungsansétze und Planungen®).

Getreu den Grundsdtzen einer touristischen Standortbewertung ist neben der hé&chstméglichen
Qualitét der touristischen Angebote und den fir die Besucher erforderliche Zeit- und
Kostenerspamissen vor allem die gute verkehrliche Anbindung an die City bzw. die Nahe zu den
Ballungsréiumen eine wesentliche Standortvoraussetzung. fiir eine touristische Entwickiung. Diese
Bedingungen sind hier in hervorragender Weise gegeben.




Seite 6 von 31

Die Lage der Gemeinde:

_rjfﬁemmnﬁe Wustermark

Vor den Toren von Barlin und Potsdam

Die Entfernung des Standortes Wustermark ist lediglich rd. 25 km von der Berliner City entfernt und
liegt noch innerhalb des Autobahnringes A10 sowie an der vierspurig ausgebauten BundesstraBe B 5
zum Berliner Zentrum. Zur Landeshauptstadt Potsdam betrigt die Entfernung zur Stadimitte lediglich

19 km.

Im &ffentlichen Nahverkehr bestehen von den drei Bahnhtfen der Gemeinde haufige Verbindungen
durch die Regionalexpresslinie RE 2, die Regionalbahnlinien RB 13 und RBZ1, mit denen die
Besucher in nur 30 Minuten Berlin-Mitte oder Potsdam erreichen. Der internationale Flughafen Berlin-
Tegel liegt in rund 20 km Entfemung.
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1.2 Vorhandene tourismusrelevante Infrastruktur und Angebote

1.2.1 Bedingungen fiir die landschaftsbezogene Erholung

Das Eriebnispotential der Landschaft der Gemeinde Wustermark bietet auf Grund seiner relativen
Vielfalt beachtliche Qualititen und Angebote. Neben den fiir die Erholungsfunktionen nur mittelm&Rig
zu bewertenden reinen landwirtschaftlich geprégten Teilriumen bieten jedoch die noch weitgehend in
ihrer Struktur erhaltenen mérkischen Dorfer Wemitz, Dyrotz, Hoppenrade, Buchow-Karpzow und
Priort mit ihren aften Kirchen, Hofensembies, und den z. T. noch vorhandenen Dorfbahnhbfen
durchaus bemerkenswerte Qualititen. Haufig sind auch noch groBe Teile der historischen Dorfrénder
mit den gewachsenen Ubergingen zur umgebenden Feldflur erhaiten; die Abfolge -
landwirtschaftiche Wohnh#&user, Stallungen, Scheune, Nutzgarten, Streuobstwiesen, Weiden,
Ackerfluren — sind fiir Stiidter sehenswerte Besuchspunkte.

Im Landschafitsplan der Gemeinde 4 werden die verschiedenen Landschaftselemente und Teilrdume
ausfiihrlich beschrieben. In der vorliegenden Studie sind die Erlebnispotentiaie und Eriebnisqualitaten
der landschaftichen Teilriume - im Abschnitt Identitétsstiftende Landschafisstrukturen -
gleichermaBien beschrieben und bewertet worden. Auf die dort herausgearbeiteten Starken und
Schwiichen wind hier ausdriicklich Bezug genommen.

Die fiir die landschafisbezogene Erholung wichtigsten Réume sind jedoch zum einen das Band des
Havelkanals mit seien Ufersdumen, den begleitenden Erlen-Bruchwéldern, den Seggen- und
Rohrichtmooren sowie den verbreiteten Pappel-Weiden-Weichholzauen wie zum anderen der Elstaler
Héhenzug und - insbesondere — die Dberitzer Heide.

Diese Verschiedenartigkeit der einzeinen Teilriume gilt es fir die Entwicklung des Fremdenverkehrs
zu nutzen, dies behutsam 2u erschlieBen und fiir heutige Erholungsanspriiche zu qualifizieren und -
an wenigen Stellen — zu inszenieren. Hier sind auch besondere Angeboten und touristische Standorte
zu schaffen, die eine nachhaltige Nutzung der Naturrdume sicherstellen.

1.2.2 Einrichtungen des Hotel- und Gaststittengewerbes

Die im Folgenden aufgefiihrten Einrichtungen des Hotel- und Gaststéttengewerbes beziehen sich auf
die Angaben und das Layout des Intemnetportals der Gemeinde Wustermark (Stand Mai 2005). Diese
sind Obemommen und durch eine eigene Nachkartierung sowie durch Gespréche mit den meisten
Betreibern vor Ort aktualisiert und erginzt worden. Auch sind bisher noch fehlende Standorte
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hinzugefiigt bzw. erweitert worden. Die Unternehmensliste spiegelt das augenblickliche touristische
Angebot fur Ubemachtungen und Gaststéitten wieder; private Zimmerangebote sind hier nicht
aufgefihrt. Diese gibt es in der Gemeinde nur vereinzelt; sie sind auch nirgendwo als Angebot
gebiindelt oder als zentrale |nformation zugénglich. Zahlenm&Rig kénnen diese Angebote fir die
Gesamtbeurteitung der touristischen Infrastruktur weitgehend vernachléssigt werden.

Ubernachtungsangebote:

8 Zimmer, davon :

Elstal Pension _ Telefon: =
‘Kastanienhof U1 033234722222 5Dz
Nico Ringel 0173/ 6 02 29 59 > Dreibett 7
Ernst-Walter-Weg 3 H . Preise: ie N 'h incl
14641 Wustermark ' lomepage: NErEse: 4t Macht Incss:
www.kastanienhof- Frihstick:
Ausstattung *** elstal.de 50,- €DZ;
usstativing 69,- € Dreibett Z
E-Mait: 28,-€EZ
info@®kastanienhof- Gberwiegend berufl./
glstal.de Geschéftsgéste
Zimmervermietung  Telefon: 4DZ
Jonischeit UZ 033234/88941 - 16,- € je Nacht
Breite StraRe 15 a/b liberwiegend berufl./
14641 Wustermark " Geschaftsgéaste
Ausstattung **
. s " Telefon: 4 Zimmer, davon: ,
P : ! i
riort by 033234/60322  2DZ |
Zum Priorter . ib . !
Weinberg" U3 : i [E)Eel ettzimmer ;
Chaussee 25 ‘P ce i N "
14641 Wustermark reise je Nacht incls.
Friihst.:
] 3 Ferienwohnungen;
Wustermark .. Gappisch (14 fo Preise:
Gasse 1 Telefon: 1 Person 35, €
14641 Wustermark 033234/89981 2 Personen 40,- €
OT. Dyrotz Homepage: 3 Personen 48,- €
www.hausgappisch.com 4 Personen 52,- €
Ausstattung *** Pro Ubernachtung.
. E-Mail: 0. F.
_egappisch@aol.com tuberwiegend berufl./
. Geschaftsgdste
" (iberwiegend berufl./
Geschaftsgéste

* Teillandschaftsplan 1 — Entwurf — vom Jufi 1997,
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14641 Wustermark

Homepage: www.hotel- Preise incls. Frihst.:

Ausstattung ***

Gastronomische Angebote:

OT: Dyrotz pension-hansen.de Geschaftsgéiste:
.Ausstattung *** 19,- € / Nacht
“Mit Saunabereich, E-Mail: hotel-pansion- Feriengdste:
Garten, gestalteter  hansen@gmx.de 48,- € je DZ
Hof.

Pension Schwebel Telefon:

07 033234789232

Gasse 2

14641 Wustermark

OT. Dyrotz

Landhaus Tusk Telefon: 4 Zimmer,

Us 033234 / 89858 DZ oder EZ
Hamburger StraBe 11 '80,- € DZ m. Friihst.
14641 Wustermark 48,- € EZ dto.

‘ Telefon: + 17 Zimmer, davon: ;
Hotel Wustermark 03 3234/85 10 13DZ !
‘ 4 EZ
v = Homepage: www, hotel- . .
us.
Berliner StraBe 2~ wustermark.de E;E;fsetéikh-lacm .
14641 Wustermark E-Mail: Hotel- 172,- € DZ
| Wustermark @t- 46~ € EZ
Ausstattung s (online.de
‘Pension Hansen | Telefon " 15 Zimmer, davon:
@ U6 : 11Dz
Berliner Aleeg ~ 033234/60425 4 EZ

Buchow-

N . 20 Plétze,

Karpzow Gaststdtte "Zum Engel” G1 gumirgeriiche Kiiche,

| Potsdamer LandstraBe 7 Dannerstag Ruhetag

14641 Wustermark !

| Seit 1998, Inh. Nicole Pech Stammkundschaft und

| et » 10i. [INICOIEIRE | Laufkundschaft gemischt zu

Tel.: 033234/ 603 47 | gleichen Teilen, konstante

' Geschaftsentwicklung
Elstal SB Restaurant mit groBer

| Café Ritazza G2

Alter Spandauer Weg 1
14641 Wustermark

|Tel.: 0332 34/903 47

Angebotspalette, italienische und
internationale Kiiche,

Ca. 120 Plitze, mittlere Preislage,
Kundschaft durch Besucher und
Angestellte des Outlet Centers
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: McDonald's
Alter Spandauer Weg
! 14641 Wustermark

|Tel.: 03 32 34/ 8 60 49

G3

| Ubliche Angebotspalette;

Kundschaft (iberwiegend Besucher

{und Angestellte des Outlet Centers

sowie Laufkundschaft von der

| voraberfihrenden B 5.7

| Sportcasino -~ Kegelbahn G 4

Ernst-Walter-Weg 39 a
14641 Wustermark

Tel.: 033234/86891

Sportcasino mit Kegelbahnen,

| Bestandteil des Sportstadiums

Elstal, Gaststédtte Gberwiegend
Verein, Sporttreibende und Kegler.

H

. i

Restaurant Kastanienhof

G5
Nico Ringel, seit 1.06.2004
Emst-Walter-Weg 3
14641 Wustermark
Telefon:
033234/22222
0173 /602 29 59

IHomepage: www.kastanienhof-

eistal,de E-Mail:
info@kastanienhof-glstal.ds

' Restaurant mit gutbirgerlicher

Kiiche, eingedeckte Tische,

70 Pldtze, Terrasse mit 20 Pldtzen,
zukiinftig auch mit Sommergarten,

rd. 50 Platze

Dienstag Ruhetag,

Mo. - Fr. 15.00 - 22.00 h

Sa. 11.30 - 22.00 h

So. 11.00 - 22.00 h {(Brunch 11-
15.00 h)

Zwiebels

' (Gaststdtte mit gutbiirgerlicher

"Zum Priorter Weinberg”
Chaussee 25

114641 Wustermark
{Tel.: 033234/60322

| gutbirgerlicher Kiiche (,wie bei
| Muttern™ ), Gastraum mit ca. 25

Ptétzen, Wintergarten mit ca. 15
Pldtzen,
Mo. - Do. geschlossen 1!

| Fr. 18.00 - 23.00 h
1Sa. 11 - 22.00 h

So.11-18.00 h;

Weiterhin:

5 Goulaschkanonen davon 2 im
Einsatz an AuBenstandorten:

i{Mo-Fr.,11-16h)

- B 2, Neu Fahriand, an der
Friedensbriicke

- B 273 Markwarter StraBe

Hoppenrade G6
(seit 1990) Kiiche, auf Ausflugsbesucher
| Potsdamer StraBe 25 angewiesen.
| 14641 Wustermark 25 Plétze, gedffnet nur Fr. 17.00 h
“ ) - 23.00 h, Sa. 11.00 - 22,00 h und
' Lel.. 03 32.34/ 60231 So. 11.00 - 18.00h. i
| Homepage: www.restaurant- :
1Zwiebels.de ‘
. rustikaler Mittagstisch aus der
I:ebl:isksﬁche Hoppenrade®™ ©7 Goulasch-Kanone; standig
1 i’nh Detlef Ba drglfe' wechselnde Eintdpfe mit Einlagen,
| e ’ Freitags Eisbein;
';‘;tgfmgmghfas& . kleiner Gastraum in einem Teil
' PP eines Vierseithofes Mitten in der
. - Dorfiage,
Tel.: 033234/ 22638 Funkkontakt zum Femfahremetz.
Priort Gaststatte G8 |Gaststitte mit rustikaler, ’
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Wustermark

| Kieines Bistro, ca. 15 — 18 Platze

i Hamburger StraBe 2
114641 Wustermark

|Tel.: 033234789730

Eiscafé Wustermark G9 Imbiss und kleine Tellergerichte,
1Hoppenrader Allee 9 - 11 kleine Speisekarte,
14641 Wustermark Cafe und Gaststatte.
. _ Kundschaft vorwiegend Besucher
|Tel: 033234/ 88279 und Angestellte des Verwaltungs-
und Einkaufszentrums Wuster-
mark.
| Imbiss Ai Bui Duc G 10 |Asia - Imbiss mit asiatischen i
Hoppenrader Allee 9 - 11 Spezialitdten, i
14641 Wustermark s
|Tel.: 033234/60526
Imbiss — Doner & 11 1DOnerstand mit (blicher -

Angebotspalette

Imbiss & Partyservice Peter

Getrankemarkt und Partyservice

Hamburger Strafie 11
14641 Wustermark

| Telefon:

033234/ 89858

: G12.
Berliner StraBe 4
| 14641 Wustermark
|Tel.: 0332 34/602 20
Landhaus Tusk G 13 |Restaurant mit gutbargerlicher

Kiche und z. T. bayerischem
Einschlag,

50 Pldtze, groBer Biergarten,
Parkplatze,

| Kundschaft aus der Gemeinde und
der Region. Montags Ruhetag.

"Toro Negro”

Argentinisches Steakhaus

Hoppenrader Aliee 9 - 11

114641 Wustermark

Tel.:033234/20628

G 14

Restaurant mit Steakspezialitdten

lund Gerichten aus der

intemationalen Kiche,
Kundschaft vorwiegend Besucher

kl

|und Angestellte des Verwaltungs-

und Einkaufszentrums Wuster-
mark, Einwohner der Gemeinde
und von Nachbargemeinden.

1.2.3 Weitere touristische Angebote

1.2.31

Das ,.B 5 Designer Outlet Center Berlin-Brandenburg® in Elstal

Das B 5 Designer Outlet Center ist fiir die Gemeinde Wustermark ein wichtiger gewerblicher
Standort. Die 40 verschiedenen Shops mit bekannten Designer-Marken, Sportiabels usw. hatten 2004
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rd. 1,1 Millionen Besucher; das Wachstum wird vom Center-Management mit 12 % im Jahr 2004 und
mit rd. 20 % beim Umsatz angegeben. °

Dieser Gewerbestandort hat jedoch auch unter touristischen Gesichtspunkten eine sehr hohe
Bedeutung. Bekannterweise hat sich in den letzten Jahren auch in Deutschland das
_Eriebnisshopping® weit verbreitet. Dabei gewinnt das LEinkaufen" zunehmend die Qualitat einer
gehobenen Freizeitbeschéftigung: Es wird nicht mehr nur eingekauft, was dringend gebraucht wird,
sondern das Einkaufen, Flanieren zwischen den Angeboten, das Stobern zwischen neuen Kreationen
und der _Kick® zum Abschluss eines .Schn&ppchens* haben Eriebnischarakter.

Die Anbieter — und so auch das B 5 Designer Outlet Center — haben sich auf dieses neue
Kaufverhalten langst eingestellt. Die Présentation der Waren und Dienstleistungen sowie das
Marketing werden nunmehr durch eine Palette von attraktiven Events, verkaufsoffenen Sonntagen,
Kinderbetreyung im sog. .Kidsland“ mit der Mbglichkeit, dort Kindergeburtstage zu veranstalten,:
Betreuung in einer Kitagruppe u. v. m. abgerundet.

Auch das ,Sehen — und gesehen werden® — spielt eine groe Rolle. Hier treffen sich viele Leute, hier
kann .geplauscht” und kommuniziert werden.

Und schiieBlich bietet die Restaurantlandschaft ,Café Ritazza“ mit dem Bereich Jomm Fritz" eine
groRe Vielfalt von Speisen, die im SB — Service relativ preiswert Angebote fiir alte Schichten und
Geschmicker offerieren (vgl. Abschnitt Gaststétten).

Hinzu kommt das groRe Angebot von modemen, unentgettlichen PKW-Stellplatzen in unmitteibarer
Nihe zum Einkaufs- und Eventbereich.

Fazit:

Das .B 5 Designer Outlet Center Berlin® spielt fur die Gemeinde Wustermark nicht nur als
Wirtschaftsstandort mit zur Zeit 220 Arbeitspl4tzen eine wichtige Rolle, vielmehr ist dieser Standort
ebenfalls ein touristischer Schwerpunkt, der mit den anderen vorhandenen Angeboten - insbesondere
aber mit den geplanten Entwickiungen — inhaitfich und funktional verkniipft werden muss.

1.2.3.2 Pferdetourismus / Pferdepensionen

In den Ortsteilen Buchow-Karpzow und Hoppenrade existieren einige Reiterhtfe und
Pferdepensionen, die jedoch bisher noch nicht zu einem Schwerpunkt entwickelt werden konnten.

Die urspriinglichen Uberlegungen in der Gemeinde, im Bereich Hoppenrade und Buchow-Karpzow
gezielt den l&ndlichen Tourismus mit dem Schwerpunkt Reitsport zu entwickein haben sich bis heute
nicht in dem erwarteten Umfang entwickelt {vgl. dazu auch den Abschnitt ,Urlaub auf dem Bauernhof /
Pferdetourismus etc.?) .

°B5 Designer Outiet Center: #Finf neue Laden sind in Sicht, - Bilanz und Ausblick fars Outletcenter, entnommen aus der
Homepage im Internst; www b5-center.de
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1.3 Starken und Schwichen der bisherigen Angebote

1.4 Touristische Entwicklungsansitze und Planungen

Aufbauend auf der bereits vorhandenen touristischen Infrastruktur mit den verschiedenartigen
Angeboten und - vor allem — auf der Grundlage der hervorragenden landschaftsrdumlichen Strukturen
und Potentiale sind die Stérken des Standortes Wustermark aufzugreifen und dynamisch weiter zu
entwickeln. Dabei sind die erkannten Schwéchen und Méngel der vorhandenen Angebote und
Einrichtungen sowie der landschaftsrdumlichen Strungen und Defizite in Wustermark zu beseitigen.
Standorte sind weiter zu qualifizieren und zu ,ertiichtigen® und vor allem durch die Schaffung neuer
Angebote und einer neuen, modernen touristischen Infrastruktur abzurunden.

1.4.1 Wander- und Radwegenetz

Die ErschlieBung der vorstehend beschriebenen landschaftfichen Teilriume und touristischen
Standorte soll insbesondere iber ein Netz von Wander- und Radwegen erfolgen, das zum einen ein
geschlossenes inneres System der Gemeinde Wustermark darstellt, zum anderen aber — und das ist
von hoher Bedeutung — als Teil eines Uberregionalen Wanderwegesystems anzusehen ist, das
Regionen- und Kreis iibergreifend (Havelland-Radweg mit Anschluss an die ,Nordwest-Route*, an die
-Havelseen-Rundfahrt* und an die europ#ische Route ,Berlin — Kopenhagen®) als ein Gesamtsystem
angelegt ist. Die Karte ,Ubergeordnetes Radwegenetz® zeigt das Gesamtsystem aller Rad- und
Wanderwege im Landkreis Havelland mit seinen (iberregionalen Anschliissen. Dabei wird
unterschieden zwischen bereits vorhandenen Wegen, Wegen, die in der Planung bzw. in
abgestimmten Konzepten sind und dann auch Wegen, die jedoch z. Zt. nur Wiinsche auf kommunaler
Ebene darstellen. Diese Karte ist eine Grundlage fiir die _Integriete Lindliche
Entwicklungskonzeption® (ILEK, Mai 2005) des Landkreises Havelland, die eine groRrdumige
Herangehensweise fiir den Landkreis, die Kommunen und auch fUr die benachbarten Landkreise
ermdglichen soll. Sie ist daher hervorragend geeignet, auch fiir die ErschlieBungsiiberlegungen der
Gemeinde Wustermark und insbesondere fur die touristischen Entwicklungsabsichten herangezogen
zu werden.

In diese Karte (Ausschnitt fir die Gemeinde Wustermark) sind die Planungen der Gemeinde
Wustermark bereits eingeflossen; weiterhin sind die durch die Gutachter dieser Studie
vorgeschlagenen Erganzungen und Liickenschliisse fiir die Gemeinde eingearbeitet worden.

Dabei handelt es sich insbesondere:
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- Verbindungsweg zwischen der neuen Fugéngerbriicke Uber die B 5 zum Eingangsbereich
der Sielmanns Naturlandschaft Doberitzer Heide mit Umweltbildungs- und Natureriebnispark
mit Freilichtimuseum (Weg Nr. 1), - Rundwanderweg Elstal - .

- Radweg von diesem Eingang Uiber die Briicke (Auf- und Abfahrt B 5) nach Elstal, dort
Weiterfiihrung bis zum Bahnhof (Weg Nr. 2)

Neue Radwegeverbindung von Priort Nordostwerts zu dem neuen Eingang in die D&beritzer
Heide mit den Schaugattern und dem Freilichtmuseum (Weg Nr. 2 a); dieser Weg ist zugleich
die Verldngerung des Weges Nr. 2.

In Anlegung an die Planung zum Wasserwanderstiitzpunkt Buchow-Karpzow einen Rundweg
zur behutsamen ErschlieBung des Landschaftsraumes norddstlich des WWS und &stlich des
Havelkanals mit Anschliissen an die Ortslage Karpzow und die LandstraBe nach Priort (Weg
Nr. 3),

- Neuer Radweg nordwestlich von Hoppenrade mit Anschluss an die z. T. bestehende, z. T.:
geplante Radwegeverbindung Wustermark Tremmen — alte Postsirale — (Weg Nr. 4),

Neue Radwegeverbindung von Hoppenrade an das Radwegesystem Seenrundfahrt
Havelland” (Weg Nr. 5),

Weiterhin solite die Gemeinde konzeptionell iber ein Reitwegesystem nachdenken, das ebenfalls
uberregionale Verkniipfungen und Anschliisse an die Nachbargemeinden anstreben sollte.

1.4.2 Entwicklung des Wassertourismus in Wustermark

Mit dem Ziel einer sozial- und umweltvertriglichen touristischen Entwicklung ist zum einen — wie
bereits vorstehend eriéutert — eine Qualifizierung der in der Gemeinde Wustermark bereits
bestehenden Einrichtungen geplant, zum anderen soll die geziefte Neuanlage von Freizeitangeboten
in dafiir geeigneten Landschaftsrdumen die Bedeutung von Wustermark als Fremdenverkehrsstandort
verbessem.

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt daher im Rahmen der touristischen Entwicklung ihrer
Gemarkung die Schaffung eines bzw. zweier Wasserwanderstitzpunkte innerhalb ihres
Gewisserabschnittes des Havelkanals voranzutreiben.

Waustemmark (OT Buchow-Kampzow) ist zudem im Rahmen des ,Wassersportentwicklungsplanes des
Landes Brandenburg® Teil Il als wichtiger Wasserwanderstiitzpunkt ausgewiesen, der innerhalb des
Gesamtkonzeptes des Landes wichtige Stiitzpunkt- und Verbindungsfunktionen erfiillen sofl.

Die Gemeinde Wustermark sieht dariiber hinaus den Wasserwanderstiitzpunkt als einen wichtigen
Mosaikbaustein seiner touristischen Entwicklungsabsichten an, der als komplementares
Freizeitangebot zu den Entwicklungszieien der Doberitzer Heide als .Regionalpark® des Landes
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Brandenburg und weiterer Freizeitvorhaben in der Gemeinde (vgl. folgende Abschnitte) grofie
Bedeutung haben soil.



Seite 16 von 31

Abbildung 2:

Die

Gemeinde

Wustermark

Die Standorte am Rande Berlins

liegt an

der

Hauptwasserwanderroute

Nr.

4

des

Wassersportentwicklungsplanes des Landes Brandenburg °, der in der Gemeinde Wustermark einen
Wasserwanderrastplatz mit kieinem Sportboothafen vorsieht.

Route 4 Havelkanal bel Paretz/Kelzin, Oranisnburger Xanal und Oder-Havel-Kanal sawle Fi
Kanal und Alte Oder, Hohenzaaten-Friedrichsthaler Wasserstralte bis zur Oder

Wasserwanderplatze an den Hauptwasserwandermauten im Land Brandenburg

7 Route 4
Nr. 7 Ot Art GrivBe Kat. Bemertaing
Molor- Kanu Fahr- T
wredl/ - Aancdl/= gasl-
ofer oder schiff-
Segeln Rudem falut
4.1 Cranionbug x a % s ab k ]
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2.4 Mennigsdarf * » = s s b E
45 Schiawalde x x R b
48 ) Brieselang * x L a8
47 | Veften x 3 ¥ L ab E
(48 T Buchowimpaow x x N R 5 i1
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W | Ruhlsgort x % x L ab Komzept
Finowkarial*
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Abbildung 3: Woasseswanderrastplitze auf der Route 4

® vgl. dazu den Wassersportentwicklungsplan des Landes Brandenburg, Teil | — Grundsétze und Ziele, Potsdamm Mai 1996,
insbesondere aber den \Wassersportentwicklungsplan des Landes Brandenburg, Teil Il - MaRnahmen -, Potsdam Juli 1998,
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Die vorstehende Abbildung zeigt hier z. B. Buchow-Karmpzow als wichtigen Standort eines
Wasserwanderrastplatzes im Netz der Hauptwasserwandemoute Nr. 4 des
Wassersportentwicklungsplanes des Landes Brandenburg.

Es sind die beiden folgenden Standorte vorgesehen und werden im ginzelnen kurz beschrieben:

1. Der Standort Wustermark und
2. Der Standort im Ortsteil Buchow-Karpzow

Standort Wustermark

Die Eniwicklung eines Wasserwanderstiitzpunktes am Hafenstandort Wustermark bedeutet im
klassischen Sinne eine Konversion und Aufwertung einer Gewerbebrache unter optimaler Nutzung der
vorhandenen Potentiale. in dem durch die Gemeinde vorgesehenen Entwurfskonzept werden die
geplanten MaRnahmen im einzelnen dargesteiit. Das vorgesehene Nutzungsspekirum stellt in
gualitativer wie in quantitativer Hinsicht einen ersten Diskussionsstand dar. Es ist ganz wesentlich
abgeleitet aus den Gespréchen mit den betroffenen Verwaltungen, mit Fachleuten und mit potentielien
Nutzem. Das Entwurfskonzept soll dabei die baulich-rdumliche Umsetzung der verschiedenen
Nutzungsideen verdeutlichen. In  Abhingigkeit wvon kiinftigen neuen Entwicklungen ist
selbstverstandlich jederzeit eine Anpassung an verdnderte Entwicklungen mdglich.

Folgende BaumaBnahmen stehen am Standort Wustermark im einzelnen an bzw. werden von der
Gemeinde erwogen:

¢ Geplanter Ausbau des Havelkanals bis zum GVZ Wustermark auf eine Breite von 42,40 m
(z. Zt. 32,80 m) und eine Tiefe von 4,00 m (z. Zt. 2,50 m)

« Neubau der Strafenbriicke Wustermark/Gemeindeteil Dyrotz einschl. Riickbau der alten
Strakenrampen und Rekultivierung

o Bau einer dffentlichen ErschlieBungsstrasse auf ca. 115 m Linge und in einer Breite von
4,75 m mit ca. 30 Stellpl&tzen (Schotterrasen)

e Bau eines dffentlichen Anlegers mit Aussichisterrasse und Pavillon (Touristen-Info, Imbiss,
Sanitdr, Hafenaufsicht)

= Umbau des vorhandenen Hafens
Nuizung der Kaianlage fiir den Bau von Stegen mit ca. 25 bis 30 Liegepidtzen
(20 Mietboote, 5 Gastlieger, 5 Dauerlieger)

+ Umnutzung der Hafenfreilager fiir Wassersportbezogenes Gewerbe (ca. 3.250 m?) mit
separatem Zugang zum Hafen

+ Renaturierung des ehemaligen Wiesengrabens als Ausgleichs- und Ersatzmalnahme

» _\Wohnen am Alten Hafen", -
Bedarfsorientierte Entwickiung neuer Wohnbaufldchen (ca. 18 EFH und DHH mit
Grundstiicken von je 500 bis 750 m?) mit eigenem Zugang zum Wasser und
Spielangeboten
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s Ausbau des Havelkanal-Wanderweges in Kombination mit einer
WohnerschlieBungsstrasse auf ca. 220 m Linge und in einer Breite von 4,00 m

* Ergdnzung des Havelkanal-\Wanderweges mit Aussichtspunkt und Hafenzugang auf ca.
250 m L&nge und in einer Breite von 2,50 m

Standort Buchow-Karpzow

Die Entwicklung eines Wasserwanderstiitzpunktes am Standort Buchow-Karpzow wird maRgeblich
beeinflusst von den Anforderungen der Berufsschifffahrt nach Sicherheit und Leichtigkeit des
Schiffsverkehrs, was den Bau von Steganlagen innerhalb der Wasserstralle verbietet (Aussagen des
Wasserschifffahrisamtes Bbg.). Mbglich ist an diesem Standort jedoch eine Ein- und Auslassstelle fiir:
Wasserwandersr durch eine entsprechende Verénderung der Uferlinie.

Das prdgende Potenzial ist am Standort Buchow-Karpzow der ehemalige Gutspark. Die
Wiederherstellung und Aufwertung als extensiv zu nutzender Landschaftspark mit Spiel- und
Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe zum Gemeindehaus idsst sich in idealer Weise mit der
Schaffung eines naturbezogenen Wasserwanderrastplatzes kombinieren. Dieses Konzept wére bei
entsprechenden Biotopschutz- und -PflegemaBnahmen auch mit den hohen Anforderungen an die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes vereinbar.

In dem Folgenden werden die geplanten MaBnahmen im einzeinen kurz dargestellt. Das vorgesehene
Nutzungsspektrum stellt in qualitativer wie in quantitativer Hinsicht einen ersten Planungsstand dar.
Es ist ganz wesentlich abgeleitet aus den Gespriichen mit den betroffenen Verwaltungen, mht
Fachleuten und mit potentiellen Nutzern. Das Konzept soll dabei die baulich-riumliche Umsetzung der
verschiedenen Nutzungsideen zwischen Ortsteil und Gemeinde verdeutlichen. in Abh#ngigkeit von
kiinftigen neuen Entwicklungen ist selbstversténdlich jederzeit eine Anpassung méglich.

Foigende BaumaBnahmen stehen am Standort Buchow-Karpzow im einzelnen an bzw. werden von
der Gemeinde angedacht:

» Geplanter Ausbau des Havelkanals bis zum GVZ Wustermark auf eine Breite von 42,40 m
(z. Zt. 32,80 m) und eine Tiefe von 4,00 m (z. Zt. 2,50 m)

s Bau einer Aus- und Einlassstelie fir Wasserwanderer auRerhalb der Fahminne des
Havelkanals einschl. Pavillon, Bootsstdnder und Holzterrasse
{Abgrabung von ca. 80 m? Ufer, ingenieur-biologische Befestigung mit Faschinen,
Abflachung eines ca. 8 m langen Uferabschnittes als ,Sliprampe®, Holzterrasse mit zwei
Stufen zum Wasser)

¢ Aufwertung des ehemaligen Gutsparks zu einem extiensiven Landschaftspark mit
Spielplatz und Freizeitwiese
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« Neuordnung und Gestaltung des offentlichen Strafenraumes im Sinne des
Bebauungsplanes einschl. der Stellplitze und Begriinung

¢ Riickbau der Garagen und Schuppen, Entwicklung des vorderen Grundstiicksteils (ca. 875
m?) im Sinne des Bebauungsplanes als Wohnbaufl&che (BaullickenschlieBung)

» Rilckbau der Garagen und Schuppen, Entwicklung des hinteren Grundstiicksteils (ca. 600
m? als Standfléche fiir Wohnmobile und Zelte zum Kurzzeitaufenthalt mit entsprechender
Ver und Entsorgung

s Behutsame ErschlieBung der ufernahen Bereiche Giber den vorhanden .Damm®- Weg mit
Anbindungen nach Norden (Orisrand) und Stiden (Briicke)

« Wiederherstellung des ehemaligen ,Schlossteiches” im Rahmen der Altlastensanierung (in
Abhéngigkeit von den finanziellen Moglichkeiten)

Die beiden Standorte fiir den Wassertourismus in der Gemeinde Wustermark werden damit ein
wichtiges Segment in der Angebotspalette fiir den Fremdenverkehr in der Gemeinde sein. Neben der
wichtigen Verbindungsfunktion im Rahmen des Wasserwanderkonzeptes im Land Brandenburg sind
diese Standorte auch wichtige Mosaikbausteine firr das touristische Gesamtkonzept der Gemeinde.

1.4.3 Standortentwickliungen im Bereich Elstal

In der bedeutenden Erholungsiandschaft des &stlichen Havellandes liegt Wustermark als ein
wesentliches Zwischenstlick einer Eniwicklungsachse mit wichtigen Stitzpunki- und
Verbindungsfunktionen - quasi als Schamierstiick . Die auch im Ortsteil Elstal in Vorbereitung
befindlichen stadiebaulichen und — vor allem — touristischen Einzelorhaben sind somit in ihrer
Bedeutung als Teil einer Regionalentwicklung zu werten, die einen der wenigen Zukunftssektoren des
Landes Brandenburg, die Tourismusentwickiung, mit voranbringen wird.

Die hier fiir den Standort Eistal sich abzeichnenden Einzelvorhaben sind

1) Sielmanns Naturlandschaft Ddberitzer Heide mit Umweltbildungs- und
Naturerlebnispark mit Freilichtmuseum, der sich aus zwei Elementen zusammenfiigt:

a. Die ,Sielmanns Naturlandschaft Ddberitzer Heide mit Umweltbildungs- und
Naturerlebnispark”, Wiidnisgebiet, Naturerlebnisringzone, Schaugatter,
Naturschutzzentrum, etc.)

b. Evolutionsfreilichtmuseum , - Geschichte der Entwicklung des Lebens auf der Erde -

2) Freizeitanlage mit weiteren, aktiv zu nuizenden Freizeitangeboten, die unmittelbar neben der
HaupterschlieBungsachse der ausgebauten B 5 eine Nutzungsdifferenzierung von intensiven,
ggf. gewissen Larmbelasteten Freizeitbetétigungen, hin zu den beruhigten, natumahen
Freizeitangeboten zul&sst (z. Zt. in Planung: Snow-Tower und Ski-Langlauf-Biathion Anlage).
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Eine konkretere Schilderung der Einzelvorhaben mit Flachenbedarfen, Raumprogrammen und
Infrastrukturausstattung erfolgt weiter unten.

Als weitere Vorhaben, die jedoch funktional und z. T. auch réumlich mit den vorstehend genannten
Einzelvorhaben verkniipft werden sollen, sind noch die schon seit ldngerem in der Entwicklung
befindlichen Standorte

3) Das ehemalige Olympische Dorf Elstal sowie das
4) Entwicklungsvorhaben Bahnhof Elstal

zu nennen. Diese werden ebenfalls kurz beschriehen. Sie sollen den Zusammenhang der
gesamirdumlichen Entwicklung in Wustermark skizzieren.

1.4.3.1 Das Entwicklungsvorhaben der ,Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide
gGmbH“ (Naturlandschaft, Naturschutzzentrum, Schaugatter etc.)

1.4.3.1.1 Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide gGmbH

Die Heinz Sielmannstiffung hatte im Jahr 2004 rd. 3.450 ha der Ddéberitzer Heide von der
Brandenburgischen Boden GmbH (BBG) nach langen Verhandlungen erworben. Die Ende Oktober
von den beiden Gesellschafiern Heinz Sielmann Stiftung und Naturschutz-Frderverein ,Déberitzer
Heide" e.V. gegriindete neue ,Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide gGmbH"® will das Areal zu
einer faszinierenden Naturschutz- und Erebniszone entwickeln. Auf dem Geldnde soll ein
Wildnisgebiet fiir groBe Pflanzen fressende Wildtiere entstehen. Das Wildgebiet muss wegen der
Munitionsbelastung des ehemaligen Truppenibungsgebietes fir Menschen unzugénglich bleiben. Ein
bereits berdumtes Wegenetz l4dt die Besucher zum Wandem durch die einmalige Landschaft ein.
Das bestehende Wanderwegenetz wird kiinflig um weitere Wege ergénzt. Es werden verschiedene
Zonierungen vorgenommen, die eine unterschiedliche Begegnungsintensitdt flr Naturliebhaber
zulasst. Diese Zonierungen sorgen in Verbindung mit der landschaftspfiegerischen Téatigkeit
auch dafiir, dass seltene Lebensgemeinschaften und Biotope wie auch seltene Pflanzen- und
Tierarten dauerhaft erhaiten werden und sich weitgehend ungestért eniwickeln kénnen.

Eine zusétzliche Attraktion werden zwei Schaugehege mit Wildtieren sein, von denen eines zugleich
als Quarantinebereich fur ,Neuankdmmlinge*® bei den Tieren dient. Diese Gehege werden durch ein
Informationszentrum und ein Naturschutzzentrum ergénzt .

Die Stiftung Sieimanns Naturlandschaft Déberitzer Heide gGmbH will auch die neue
FuRgdngerbriicke ilber die Bundesstraie B 5 an das Wanderwegevorhaben in der Déberitzer Heide
anschlieBen.

Von fast allen Gemeinden rund um die Doberitzer Heide wird es Eingange zum Wegenetz und damit
in die Natureriebnisringzone der Dbberitzer Heide geben. Der Haupteingangsbereich mit dem
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Schaugehege, dem geplanten Naturinformationszentrum mit Gastronomieangeboten, Rast- und
Sanitareinrichtungen, Hofladen sowie ausreichenden Steliflichen befindet sich zukiinflig allerdings in
Elstal, direkt an der B 5, von der bereits sigens eine gesonderte Abfahrt zum neuen Eingangsbereich
der verschiedenen Entwicklungsvorhaben fiihrt.

Der Eingangsbereich in die Naturlandschaft, die verschiedenen Informationsangeboie mit der
Naturschutzstation, die noiwendige Infrastruktur mit Gastronomie, Aussichisterrasse auf das
Wildgatter usw. ist durch einen Neubau auf einer bebauten GrundfiZiche von ca. 1.000 m? geplant.

Es wird fir diesen Eingangsbereich von den Vorhabenstiréigern mit einer jéhrichen Besucherzahl von
100.000 bis 150.000 Besuchern gerechnet. Wird ein Mittelwert von 125.000 Besuchem angenommen,
so ergibt das eine durchschnittiche Besucherzahl je Tag von rd. 342 Besuchem. Dieser
Durchschnittswert wird sicherlich groBen Schwankungen ausgesetzt sein. !
So ist wihrend der Sommersaison mit héheren Besucherzahlen als im Winter zu rechen.
Besucherhfhepunkte werden sicherlich auch die zusammenhéngenden Feiertage wie Ostern,
Pfingsten, Weihnachten etc. sein. Und — natiiriich ist das jeweilige Wochenende ebenfalls der
wichentliche Schwerpunkt der Besucher.

Fiir den Bedarf an verkehrlicher Infrastruktur — insbesondere an Parkflichen — bedeutet dies fur
zunichst dieses Einzelvorhaben einen Flichenbedarf von ca. 1, 4 ha.

1.4.3.1.2 Das Evolutionsfreilichtmuseum - Geschichte der Entwicklung des Lebens auf der
Erde -

Das Vorhaben nimmt Bezug auf das sich seit rd. 10 Jahren verfinderte Freizeitverhalten der
Menschen. So wie viele bisherige Freizeitaktivititen einem inhaltlichen und formalen Wandel
unterzogen sind, so &ndert sich auch das MNachfrageverhalten zu Museumsangeboten und
Naturkundemuseen. Das ,Spielend-lemen-Konzept®, heute [Edutainment® genannt, wird in diesem
Vorhaben auf die Vermittlung von paldontologischen Inhalten und den Gegenstand der
Urzeitforschung gelenkt. Ankniipfend an das erfoigreiche ,Miinchehagener Modell® wird nunmehr
auch in der Gemeinde Wustermark ein Evolutionsfreilichtmuseum vorbereitet und mit weiteren
naturkundlichen Informationen und Angeboten abgerundet. ,Das prinzipiell steigende Interesse der
Offentlichkeit an Themen der Naturwissenschaft, insbesondere solchen, die mit der Geschichte und
Eniwicklung des Lebens auf unserer Erde zu tun haben, bietet die Mdglichkeit, ein umfangreiches
Wissens- und Informationsangebot fiir alle Altersgruppen und Schichten anzubieten und diese mit
Freizeitangeboten und Tétigkeiten zu verkniipfen, die diesem Themenkomplex und diesem
naturnahen Raum angemessen sind*.’

7 vgl. WOLTER K., Projektskizze ,Evolutionspark Elstal bel Berlin®, Minchehagen 2004,



Seite 22 von 31

Besonders glicklich wird von den Vorhabenstragern der Umstand angesehen, dass dieses Vorhaben
mit dem ambiticnierten Wildnisgebiet der .Sielmanns Naturlandschaft Déberitzer Heide gGmbH"
verbunden werden kann, das seinerseits als bedeutendes, grofirdumiges Naturschutzprojekt fiir die
Déberitzer Heide gilt. Gerade die Verbindung dieser beiden themenverwandten Vorhaben bietet die
Moglichkeit, im Raum Wustermark ein einmaliges Naturraumangebot zu schaffen, dass sich auch
langfristig als Anziehungspunki fiir den GroBraum Berlin/Potsdam aber auch fiir Deutschland und
dariiber hinaus entwickeln wiirde.

Dass dieses Vorhaben unter dem Gesichispunkt einer regionalen Eniwicklung im ganzen
Osthavelland ein entscheidender Baustein sein kann, der auch die benachbarten
Entwicklungsvorhaben zu befruchten in der Lage sein wird, soll hier nur am Rande vermerit werden.

Beschreibung des Vorhabens im Einzelnen:

Die benétigte Fléche fiir das Freilichtmuseum betréigt insgesamt ca.18 bis 20 ha (18.000 — 20.000 m?).
Davon soll firr eine Bebauung maximal eine Flache von rd. 5.000 m? in Anspruch genommen werden.

Das Freilichtmuseum soll in die bisher gewachsene Landschaft integriet werden, ohne wesentliche
Gelandeverénderungen, Modellierungen und / oder Flichengestaltungen. Eine Ausnahme davon
bildet die Anlage eines kleinen Teiches / Feuchtbereichs von 2000 m? Fliche, der von einer
biologischen Kldranlage (Entsorgung der notwendigen sanitéren infrastruktur etc) gespeist wird.
Diese Wasserfliche wird benttigl, um die historischen Lebensgemeinschaften am Wasser,
Amphibien, Reptilien etc. darstellen zu kénnen.

In der natiiriich belassenen Landschaft soll ein Rundwanderweg von rd. 2,5 bis 3 km Lénge angelegt
werden, mit einer durchschnittichen Breite von 5 m und ausschlieBlich mit .wassergebundener
Decke®, um die Versiegelung maglichst gering zu halten. Der Weg wird vollstéindig eingefriedet, um
ein Betreten der Naturlandschaft durch die Besucher auBerhalb der gelenkten Besichtigungspunkte zu
vermeiden. Er wird farblich an die Umgebung angepasst.

Entlang dieses Rundwanderwegs werden ca. 300 bis 350 Tiere in verschiedenen GréRen platziert
{Exponate) mit Punktfundamenten.

Die Bebauung besteht im Wesentlichen aus:
Eingangsbereich mit 2 Geschossen
Ausstellungsgebdude, Flachbau

einer sog. offenen ;Mitmachhalle® , Flachbau

Der Vorhabenstréger geht von 250.000 bis 300.000 Besuchem (durchschnittlich 275.000) pro Jahr
aus. Dies bedeutet einen durchschnittlichen Tagesbesuch von rd. 820 Besuchern. Allerdings wird an
einigen Sommerwochenenden — und insbesondere an Feiertagen wie Ostem, Pfingsten, Weihnachten
etc. — ggf. mit rd. 3000 Besuchem an Spitzentagen gerechnet.
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An Stellflachen fur die anreisenden Besucher werden - nach Angaben des Vorhabenstragers - rd. 2,5
ha Flache fiir rd. 1.000 PKW sowie fiir rd. 50 Busse benétigt.

1.43.2 Freizeitaniage auf dem Geldnde der alten L5wen- und Adlerkaserne (bisherige
Konversionsflachen)

Die Gemeinde Wustermark unterstiitzt das Vorhaben der Entwicklung einer Freizeitanlage auf dem
Geléande der alten ,Lowen- und Adler-Kaseme'. Sie hat deshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Umsetzung dieses Vorhabens beschlossen. Vgl.: GV-8/2003-21. Okt. 2003 —
TOP 5. - Beschlussdrucksache: B1/132/2003, Ortsteil Elstat; Bebauungsplan Nr. E 15 L6wen- und
Adler-Kasemne®.

Auf die Anfrage nach den Zielen und sonstigen Erfordemissen der Raumordnung und Landesplanung
gemé&R Artikel 12 Abs. 1 sowie Artikel 17 und 20 Landesplanungsvertrag hat die gemeinsame
Landesptanungsabteilung am 10.Oktober 2063 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist. Diese grundsitziiche Zielsetzung, auf diesen Konversionsfidchen
eine Freizeitanlage zu entwickeln, die unmittelbar neben der HaupterschlieBungsachse der
ausgebauten B 5 eine Nutzungsdifferenzierung von intensiven, ggf. gewissen l4rmbelasteten
Freizeitbetatigungen, hin zu den beruhigten, natumahen Freizeitangeboten zulésst, soll das gesamte
Entwicklungsvorhaben in Elstal siidlich der neu ausgebauten B 5 abrunden.

Der jetzige Planungsstand fiir die Flichen des bisherigen Kasernengelindes geht von einem
Entwicklungsvorhaben aus, das z. Zt. von Privatinvestoren vorangetrieben wird. Wenngleich das
Vorhaben hinsichtlich seiner Finanzierung noch nicht gesichert erscheint, ist der Planungsstand
jedoch in einer beachtlichen Konkretisierung, so dass das Vorhaben mit einer gewissen
Wanhrscheinlichkeit auch von der Gemeinde vorangetrieben werden soll.

Die geplante Freizeitanlage besteht aus einem Geb#udekomplex — dem sog. Snow-Tower — sowie
einer Fldche filr den Ski-Langlauf inklusive Biathlon.

Das Gebéude des Snow-Tower hat eine Léinge von ca. 380 m einschlieBlich des Eingangsgebéiudes
sowie einer Breite von 100 m im vorderen Teil sowie 50 m im hinteren Gebéudesegment mit
volisténdigem Raumangehot:

» in der Erdgeschossebene (Ebene 1): fiir den Eingangs- und Kassenbereich, die Ski - Bahn
(Ankunft), Zugang zur Ski-Halle, Sanitér- und Umkleideriume, Sozialrdume, Ski-Depots,
Shops, Technikrdume

und in der

= Ebene 2: fur die Ski — Bahn, Gasironomie und Entertainment - Bereich (Ober der
Eingangshalle), Technik etc.
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.Der Snow-Tower figt in seinen ca. 50 m Bauhdhe die Solitdre Entertainment mit Shopbereichen,
Aprés-Ski-Gastronomie, Indoor - Ski mit Ski-Verleih zu einem Baukérper zusammen. Der Kopfbau
erstreckt sich iiber 2 Ebenen. Die Lobby bildet mit ihren angegfiederten Ladenfiichen, darunter Ski-
Verleih und Ski-Depot mit allen Nebenfléchen, die bauliche Basis des Objektes. Dariiber gliedern sich
Gastronomiebereiche und Entertainment - Zonen an.* ®

Noch Zitat: ,Der Abfahrtbereich der Ski-Anlage liegt in einer Hbhe von ca. 40 m. Die Pistenanlage ist
eine Hauptpiste und zwei kilrzere Nebenpisten unterteilt. Die Hauptpiste ist ca. 280 m, die
Mebenpisten ca. 160 m lang. Die Steigerungsverhiitnisse verdndem sich entlang des Pistenprofiis
zwischen 5% und 20 %. Die Ski-Fahrer werden diirch einen Ser Sessellift sowie einen Schlepplift an
den Start der Abfahristrecken gebracht”. Der Schnee wird durch ein neu entwickeltes technisches
System In besonderer Qualitét kiinstiich erzeugt. '.

Auf einer gesonderten Flache von ca. 68.00C m® soll auf dem Geliinde ergénzend eine Ski-
Langtaufpiste mit Einrichtungen fiir den Biathlon-Sport entwickelt werden.

Fiir die Freizeitaniage insgesamt erwarten die Vorhabenstréiger eine durchschnittliche Besucherzahl!

von

+ 500 bis 800 Besucher taglich fiir den Bereich des Snow -Towers sowie
+ 500 bis 800 Besucher téglich fiir den Bereich Ski-Langlauf / Biathlon

insgesamt also rd. 1.000 bis 1.500 Besucher téglich fir die Gesamtanlage. D. h. rd. 350.000
Besucher pro Jahr. An Spitzentagen erwarten die Vorhabenstrger etwa bis zu 2.400 Besucher.

Auf der rd. 42,5 ha groien Grundstilcksfliche des ehemaligen Kasemengel#indes, das von dem
Vorhabenstriger entwickelt wird, entféllt auf den Bereich fir Ski — Langlauf nach Angaben des
Vorhabenstréger ca. 68.000 m?, auf Stellplatzbereiche fiir PKW und Busse rd. 50.000 m? °, auf das
Baugrundstlick fir das Gebédude rd. 65.000 m? (davon Giberbaute Grundstlicksfliche ca. 29.400 m?
= 2,84 ha) und als begriinte Restfliche verbleiben rd. 242.000 m2,

Fir die notwendigen Siellplatze fitir PKW sowie fiir Bus-Parkplatze wird von dem Vorhabenstriger
also bisher eine Fl&che von 50.000m? { 5 ha) ausgewiesen. Diese Angaben gehen jedoch von einer
Mitnutzung der anderen Fremdenverkehrseinrichtungen (Sielmanns Naturiandschaft Diberitzer Heide
mit Umweltbildungs- und Naturerlebnispark mit Freilichtmuseum) aus.

Fir das Freizeitprojekt ,Snow-Tower" und Ski-Langlauf / Biathlon allein katkulieren die
Vorhabenstriger mit taglichen Bedarfszahlen in Spitzenzeiten wie folgt:

8 itat entnommen aus .Snow-Tower” Entertainment Project Berlin — Elstal, R2 — Prasentationsmappe 2004.
Dieser Fldchenbedarf nur, wenn andere henachbarte Vorhaben diese Flichen mitnutzen, sonst ein Bedarf von rd. 2,0 ha.
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» rd. 800 bis 700 PKW-Stellpldtze ( bei 2 Pers. / PKW = 1.400 Besucher)
e rd. 20 Busstellplstze (bei 50 Insassen je Bus = 1.000 Besucher)

Bei einem Fl&chenbedarf von brutto (inklusive Wege, Zu- und Abfahrten)

s 25 m?fir einen PKW-Stellplatz sowie von
« 100 m? pro Busplatz

errechnet sich ein Fléchenbedarf von max. 700 x 25 = 17.500m? fur PKW-Stellplitze und 20 x 100 =
2.000 m* fiir Busstellplétze; insgesamt also ein maximaler Fiichenbadarf von 18.500 m? (rd. 2 ha).

1.4.3.3 Das Olympische Dorf Elstal

Das Vorhaben des Olympischen Dorfes Elstal soli auf Grund seiner Bedeutung und seiner
Verkniipfungsmdglichkeiten mit dem hier beschriebenen Gebiet siidlich der neuen B 5 einer kurzen
Betrachtung unterzogen werden.

Das ehemalige Olympische Dorf Elstal aus der Zeit der Olympiade 1936 wurde mit einem
Stadtebaulichen Rahmenplan, verschiedenen Bauleitplanverfahren und Kkonkreten baulichen
MaRnahmen fiir eine stédtebauliche Reaktiviesung und Ertiichtigung vosbereitet und bereits in Teilen
erfolgreich umgesetzt.

Dabei ist, - ausgehend von einer sorgféltigen Analyse - , das Gebiet fiir Wohn- und Gewerbenutzung
weiterentwickelt worden, wobei die Erhaltung der historischen Staditgrundrisse, Griin- und
Parkflichen, die Sicherung von Denkmalstandorten und denkmalwerter Bausubstanz ebenso
Voraussetzung war, wie die Einfigung der Bereiche in gewachsene stidtebaufiche und
landschaftiiche Strukturen.

Die Entwicklung einer nachhaitigen und heutigen Erfordemissen geniigenden Wohnsiedlung mit
funktionsfahigen gewerblichen Fldchen, die Arbeitspl&tze erhalten und neu schaffen sollen sowie die
Wiederherstellung der Parkanlage des olympischen Dorfes war also vorrangiges Ziel der bisherigen
Projektentwicklungen.

Das verbindende Element des Olympischen Dorfes mit dem Bereich des Umweltbildungsparks mit
Freilichtmuseum aber auch mit dem Vorhaben der Freizeitantage mit Snow-Tower und Ski-Langlauf-
Biathlon Anlage besteht jedoch in dem Vorhaben, ein ,Sondergebiet Edutainment-Park® in das
Vorhaben des Olympischen Dorfes zu integrieren. Hier soli vor allem ein Innovationszentrum fiir
Wissenschaft, Technik und Gesellschaft entstehen, wo in sog. ,Zukunfitsstudios, Zukunfiswerkstatten®
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mit Wohnen auf Zeit, Lernen und Studieren durch anwendungsbezogenes ,Selbermachen® und durch
praxisbezogenes Forschen neue Formen der Wissensaneignung erprobt werden soflen.

Hier verbindet sich das Konzept mit den sog. ,Mitmachhalien® im Evolutionsfreilichtmuseum.

Dieses Sondergebiet im Olympischen Dorf ist dabei ein integraler Bestandteil des ganzen, ndrdlich
gelegenen Vorhabens, was eine groBriumige funktionale und Verkehrsbezogene Verkniipfung mit
den Freizeitangeboten stdlich der B 5 sinnfillig macht.

Es sollte weiterhin darauf hingewiesen werden, dass fiir die Fremdenverkehrseinrichtungen im
Olympischen Dorf und den sidlich gelegenen Entwickiungsvorhaben nicht nur Synergieeffekte im
Bereich von gemeinsamen Marketingaktionen und -aktivititen liegen, sondem vor allem die
verkehrsienkenden und verkehrsbiindeinden Md&glichkeiten fiir eine nachhaltige Entwicklung und
Nutzung des Gebietes in der Erholungsregion Wustermark genutzt und vorangetrieben werden

miissen,

1.4.3.4 Das Entwicklungsvorhaben Bahnhof Elstal

Anlass der Erstellung einer Bestands- und Entwicklungspotenzialanalyse durch die asenticon AG
(asenticon) ist die in hohem MaRe unbefriedigende Situation am Bahnhof Elstal (dem ehemaligen
Rangierbahnhof Wustermark). Das Areal ist eine groBe Brachfiiche, die von der Deutschen Bahn AG
(DB AG) langsam aufgegeben wird. Zum Teil wurde begonnen, Gleise und Antagen zuriickzubauen.

Der Bahnhof steilt zugleich einen wichtigen Ankniipfungspunkt an das OPNV-System dar. So ist hier
ein neuer P+R-Parkplatz mit 120 Stellplitzen angelegt worden. Die Bahn bindet Elstal im 30-Minuten-
Takt (Werktags) bzw. im 60-Minuten-Takt (Wochenende) an Berlin bzw. den Bezirk Spandau an. Eine
regelméRig verkehrende Buslinie verbindet zudem den Bahnhof Elstal iiber das GVZ Wustermark mit
dem Bahnhof Brieselang.

Das Ziel einer zukunftsorientierten Entwicklung des Bahnhofs besteht darin, fur den Standort
Mdglichkeiten einer sich langfristig wirtschaftlich selbst tragenden Nutzung zu schaffen.

Der Bahnhof Elstal liegt verkehrsgiinstig am Rand des Ortsteils Elstal der Gemeinde Woustermark und
ist gut erschlossen. Eigentimer am Bahnhof sind verschiedene Geselischaften der DB AG und das
Bundeseisenbahnvermgen (BEV). Auf dem Gelinde befinden sich neben bahntypischen
Funktionseinrichtungen eine Reihe von Gebéiuden, welche zum Teil unter Denkmalschutz stehen. Ein
groBBer Teil des gesamten Areals wurde von der Bahn fir entbehrlich erkizrt (unter Auflagen) und kann
somit vermarkiet werden.

Im Ergebnis der Markterkundung ergaben sich Potenziate fiir den Bahnhof in den Branchen Verkehr,
Gewerbe und Freizeif. Die vorgesteliten ersten Nutzungsideen haben auf dieser Markterkundung
aufgebaut und gehéren zu diesen Branchen.
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Bei der Umsetzung aller neuen Projekte in Wustermark — vor allem der im sidlichen Bereich
gelegenen Freizeit- und Erholungseinrichtungen wie der Sielmanns Naturiandschaft Dberitzer Heide
und dem Umweltbildungs- und Natureriebnispark, dem Umweltbitdungspark, Freilichtmuseum,
Freizeitanlage mit Snow-Tower und Ski-Langlauf-Biathlon Anlage sowie ergdnzende Angebote im
olympischen Dorf — wird ein erhthtes Fahrgastaufkommen fiir den Bahnhof prognostiziert. Der
Regionalbahnhof soll zukiinftig die Rolle dieses OPNV-Knotenpunktes (ibernehmen. Dazu soll dieser
um einige Funktionen ergénzt werden um die Reise- und Aufenthaltsqualitéit zu erh6hen. Gleichzsitig
kann der Bahnhof Start- und Zielpunkt einer Busringlinie zu allen touristischen Zielen in Elstal sein.

Uber diese Funktion hinaus sind far die Revitalisierung des Gesamtstandortes weitere Nutzungen
erforderlich. Diese sollen in einzelnen Keimzellen den erforderiichen EntwicklungsanstoR geben und
sich zu einem Nutzungsmix zusammenfiigen. Durch folgende Nutzungen (zum Teil ,bahnaffin}, soll
ein authentisches Standortflair geschaffen werden.

Entwickiungsbereich - Verkehr

Aufgrund der Charakteristik des Standortes als aiter Verschiebebahnhof wird — von der asenticon - in
diesem Entwicklungsbereich die Nutzung des Areals bzw. Teile des Areals durch ein
Eisenbahnverkehrsunternehmen (EVU) beschrieben. Ein EVU kénnte am Standort vorhandene Gleise
und Anlagen nutzen. Denkbar wire auRerdem die volisténdige Enichtung eines Betriebsstandortes.
Ein wichtiger Bestandteil der Uberlegungen ist eine Verkniipfung mit Untemehmen, die im GVZ
Verkehrsieistungen erbringen. Sie kénnen am Standort ihre Fahrzeuge warten und abstelien. Es
haben sich bereits erste Interessenten gefunden, die sich am Bahnhof ansiedeln mdchten.

Entwicklungsbereich - Gewerbe

Die asenticon erwartet fiir das Areal eine zukiinftige Nutzung in dem Bereich Gewerbe. Besonders
kleine Handwerksbetriebe wie z. B. Schlossereien oder Tischlereien kénnten sich hier ansiedeln.
Verschiedene Geb#ude und Einrichtungen wurden in der Vergangenheit als Schiossereien,
GieBereien etc. genutzt. Diese Einrichtungen kdnnen heute wieder als Werkstétten, Werk- oder
Lagerhallen genutzt werden. Auch in diesem Bereich haben erste Investoren nach Flichen
nachgefragt.

Entwicklungsbereich — Edutainment

Im Kemgebiet des Bahnhofes befinden sich die denkmalgeschiitzten Geb&ude, welche den Standort
prégen. Durch ihre Charakteristik und den Erhaltungszustand sind diese Flichen dafiir pradestiniert
hier mit einem ,Erebnispark® die Geschichte und das Thema -Bahn” erlebbar zu machen.

Ahnlich, wie die Entwicklungsvorstellungen im Olympischen Dorf sowie im Evolutionsfreilichtmuseum
geht die asenticon des Bahnhofsareals Elstal davon aus, dass eine Nutzungsmischung ais
Edutainmentangebot entwickelt und damit als Ergénzung und Abrundung der anderen gleichartigen
Entwicklungsvorstellungen in diesem Raum angesehen werden kann.
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Die zentralen Bestandteile des Bahnhofes konnten somit zu einer erdebbaren Ausstellung
zusammengefasst werden. Die Idee eines Museums auf dem Bahnhof Elstal beruht auf dem
Gedanken, das historisch wentvolie Erbe des ehemaligen industriestandortes zur erhalten, dieses
auszustellen und Wissen zu vermitteln. Zum anderen hat ein solches Museum nicht nur die Funktion
Erbe und Wissen zu vermitteln, sondern auch zu unierhalten.

Entwickiungsbereich — Freizeit

Die Abrundung des Entwicklungskonzeptes fiir den Bahnhofsbereich im hinteren {siidlichen)
Grundstiicksteil bildet die Ansiedlung von verschiedenen Freizeiteinrichtungen. Denkbar wiére fir die
Projektentwickler hier die Schaffung einer intensiveren Freizeitnutzungszone, die sich abhebt von den
naturbezogenen Angeboten siidlich der B 5.

Fazit:

Das Entwicklungsvorhaben Bahnhof Elstal stellt nicht nur eine folgerichtige, inhaltliche Ergénzung und
Abrundung fir die hier zu diskutierenden Vorhaben dar; vielmehr ist dieses Vorhaben fiir eine
langfristig angelegte und nachhaitige Verkehrslenkung und -steuerung fiir alle Vorhaben in diesem
Freizeitorientierten Entwicklungsraum ein wesentliches Element. Durch die Entwickiung des Bahnhofs
Eilstal als Regionalbahnhof und OPNV-Knotenpunktes mit Anschluss an das Busnetz der
Havellandbuslinien und als Ausgangspunkt fir verschiedene Shuttle-Linien zu den
Besuchsschwerpunkten des gesamten Entwicklungsraumes wird es maglich, allméhiich den Antell
des MIV zugunsten des SPNV bzw. OPNV zu vermindem und damit naturvertriglicher und
nachhaltiger das Gebiet an den Ballungsraum Berlin anzubinden.

1.4.4 Weitere Entwickiungsmégtichkeiten fir die
Fremdenverkehrsentwicklung

1.4.41.1 Einrichtungen des Hotel und Gaststiftengewerbes

Wie bereits eingangs bei der Beschreibung der vorhandenen touristischen Infrastruktur beschrieben,
sind einige der vorhandenen Standorte und Angebote weiter zu qualifizieren und den heutigen
Nachfragestandards anzupassen.

Eine wesentliche Erweiterung der Zahl der Standorte an Gaststatten ist — uber die neuen
Gastronomischen Einrichtungen im Bereich des neuen Fremdenverkehrsschwerpunkts Elstal hinaus —
ist nicht zu erwarten. Hier werden sowohl die Sielmanns Naturlandschaft gGmbH, das
Evolutionsfreilichtmuseum wie auch der neue Freizeitbereich auf dem Gelinde der L&wen- und
Adlerkasernen Facilitys schaffen, die sowohl von der GroBenordnung wie auch von der
Angebotspalette einen Nachfragesog fiir dieses Segment ausiiben werden. Zusammen mit den
bestehenden Einrichtungen des Outlet Centrums und den entstehenden Standorten im Bereich des
Giterbahnhofs Elstal wird fiir weitere Angebote im Bereich der Gemeinde Wustermark kein Bedarf
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bestehen; vielmehr werden die alteingesessenen Betriehe Mihe haben, dem neuen
Wettbewerbsdruck stand zu halten. Eine Ausnahme davon findet sich ggf. in den 50Q.
«Nischenangeboten® z. B. der ,Feldkiiche Hoppenrade® im Ortskemn von Hoppenrade {vgl. Abschnitt
vorhandene touristische Infrastruktur) und deﬁ Feldkiichen des Betriebes ,Zum Priorter Weinberg®.

Ein gewisses Erweiterungspotential besteht allerdings im Segment der Ubemachtungsangebote.
Werden die prognostizierten Besucherzahlen fiir den neuen Tourimusschwerpunkt Elstal erreicht, sind
sicheriich daraus Nachfragesteigerungen zu erwarten.

Hier ergeben sich — zus#tzlich zum Gelande der alten Lowen- und Adlerkasernen — Maglichkeiten im
bisher ausgewiesenen Gewerbegebiet der Gemeinde in unmittelbarer Nachbarschaft des
rechtswirksamen B-Planes am westlichen Rand des neuen Schwerpunktes siidlich der B 5.

Auf dieser Fliche lasst sich ggf. eine gewerbliche Nutzung, die sich an den neuen Entwicklungen
orientiert, mit neuen Ubemnachtungsangeboten kombinieren (vgl. Nr. 2.3.38)

1.4.41.2 Urlaub auf dem Bauemhof/ Pferdetourismus / ,,Shopping“ auf dem Lande

Urlaub auf dem Bauemnhof / Pferdetourismus

Die urspriinglichen Uberlegungen in der Gemeinde, im Bereich Hoppenrade und Buchow-Karpzow
gezielt den I4ndlichen Tourismus mit dem Schwerpunkt Reitsport zu entwickeln ' haben sich bis
heute nicht in dem erwarteten Umfang entwickelt. Zwar gibt es einige Ans3tze fir diese
Angebotssegmente, - z. B. einige Reit- bzw. Pony-Hife in Hoppenrade und in Buchow-Karpzow; vor
dem Hintergrund des iiberméchtigen und in weiten Tellen professionelien Angebotes in den
Nachbargemeinden kann mit einem dynamischen weiteren Wachstum dieses Sektors in Wustermark
nicht gerechnet werden.

Dallgow-Déberitz, Brieselang, Falkensee, Schénwalde-Glien mit den Dérfern Paaren im Glien, Pausin
usw. sowie die mérkischen Gemeinden der Stadt Potsdam, die eingefilhrte Standorte und
professionelle Strukturen fur den Reit- und Polosport besitzen, sind dichter am Markt und schépfen
groBe Teile der Nachfrage in diesem Bereich ab.

Die vorhandenen Standorte in Wustermark, so z. B. der .Pensions- und Therapiestall Dettmann in
Hoppenrade (z. B. besondere physiotherapeutische Behandlungsmethoden fiir Pferde), haben sich
Marktnischen und eine Stammkundschaft geschaffen, die auch in Zukunft eine sichere Platzierung in
diesern Sekior erwarten lassen. Diese Betriebe soilten daher von der Gemeinde — vor allem im
werbliche Bereich (Aufnahme in die Internet-Homepage von Woustermark) unterstiitzt werden, um den
landlichen Charter der Ortsteite zu stiitzen und zu erhalten.

b Vgl. dazy hisherige entwiirfe des Teil- ENP 1 und des Tefliandschaftspianes i, 1997
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~Shopping" auf dem Lande

Diese Qualititen, das mérkische Ambiente der Oristeile der Gemeinde Wustermark wird auch
dadurch gestiitzt, dass zu bestimmten Jahreszeiten ein ,Agrartourismus® zu den landwirtschaftiichen
Betrieben einsetzt, um ,frisch vorn Bauem® einzukaufen.

Besonders bekannt — und sogar beriihmt - ist der Spargelanbaubetrieb in Hoppenrade, der in den
Monaten Mai und April Anlaufpunkt filr viele Menschen aus Beriin, Potsdam und vielen anderen
Stédten und Gemeinden der Region ist. Auch das gastronomische Angebot des Betriches —alle
Varietéten der Spargelgerichte — wird sehr angenommen und veranlasst die Besucher zum Verweilen'
H&ufig wird das mit einem Ausflug verbunden, der auch den anderen Anbietemn in der Gemeinde
Kunden bringt. Auch andere landwirtschatftliche und gértnerische Betriebe vermarkten ihre frischen
Agrarprodukte am Hof oder an markanten Strafenkreuzungen usw. . Diese Aktivititen sind gllerdings
nur auf bestimmte Zeitrdume beschrankt und kénnen deshalb eine nachhaltige Einkommenssicherung
nur in den seltensten fallen bewirken.

Wie in anderen Pianungen und Konzepten des Landes, des Landkreises oder touristischer Regionen
auch, muss in Zukunft Gberlegt werden, wie eine Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte und
Dienstleistungen auch in Wustermark organisiert und in das touristische Gesamtkonzept integriert
werden kann.

Ansatzpunkte hierfiir ergeben sich in Verbindung mit den neuen touristischen Standorten im Bereich
Elstal. Gerade der zentrale Eingangsbereich der Sielmanns Naturlandschatt in Verbindung mit dem
Evolutionspark und dem parallel entstehenden, intensiven Freizeitbereich auf dem alten
Kasernengelénde ermdglicht eine Verbindung mit dem Agrartourismus und der Direktvermarktung aus
den Betrieben der Gemeinde und der Region. Die von den Projektentwicklemn genannten erwarteten
Besucherzahlen sind auch bei sehr vorsichtiger Schétzung zusammen ein Potenzial, das erhebliche
Markichancen fir frische landwirtschaftliche Produkte ertffnet, wenn diese Produkte am zentralen
Eingangsbereich, wo alle Besucher zusammen kommen, angeboten werden.

Hier verbinden sich die Vorsteliungen der Gemeinde, den schon ausgewiesenen Gewerbebereich (B-
Plan Nr. .....) mit diesem Sektor zu verknlpfen. Auf dieser Gewerbefliche solien Vorhaben
entwickeit werden, die sich inhaltlich und funktional der neu entstehenden Nutzungskulisse anpassen.
Ubermachtungsméglichkeiten durch Pensions- bzw. Hotelangebote, touristische Dienstleistungen und
ein landwirtschafticher ,Frischemarit® direkt vom produzierenden Betrieb zum Besucher der
Attraktionen in Elstal, - dies wire ein Angebots-Mix, der sich auf dem GelZnde des vorhandenen
Gewerbegebietes entwickeln kénnte.
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1.4.4.1.3 Hinweise zur weiteren Standortverbesserung der Gemeinde Wustermark fur eine
Fremdenverkehrsentwicklung

Ankniipfend an die Ausfilhrungen zum Abschnitt Identitéitsstiftende Landschaftsstrukturen® und auf
die Ausfiihrungen des Teillandschaftsplanes 1 von 1997 (spezielle Ziele und MaBnahmen) ist darauf
hinzuweisen, dass auf die Erhaltung und Widerherstellung des Orisbildes der alten markischen Dorfer
bzw. Ortsteile von Wustermark groBer Wert gelegt werden muss. Ebenso ist die Vielfalt und die
Erebnisqualitét der einzelnen Landschaftsraume bzw. der Teilrfume — auch auerhaib der Déberitzer
Heide und des Landschaftsbandes des Havelkanals — erhalten und gepflegt werden muss. Gerade
diese Kleinode und Peren® der Gemeinde sind fir den Fremdenverkehr das ,Pfund, mit dem
gewuchert" werden kann.

Die Kirchen, die bereits iiberwiegend wieder in einem beachtlichen Zustand sind, und viele alten
Gebéaude in den Dorflagen sind einen Besuch wert; allein — es gibt noch viel in den Ortslagen zu tun.
(hier ggf. zu einzelnen Bereichen Aussagen zum Stidtebau und Denkmalschutz durch das

Pianungsbiiro P 4).

Auch die konzeptionellen Aussagen und Anregungen sowie die vorgeschlagenen MaBnahmen des
Fachbeitrages Natur- und Landschaft zur Onisentwicklungskonzeption der Gemeinde Wustermark, wie
sie in Teilen auch bereits im o0.a. Teillandschaftsplan 1 empfohlen wurden, sind fiir eine erfolgreiche
Fremdenverkehrsentwicklung von groBer Bedeutung. Diese Hinweise und MaBnahmen sollen an
dieser Stelle nicht wiederholt werden.



Touristisches Leitbild Wustarmark

Wustermark - Drehkreuz der Tourismusentwickiung
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d d Schwerpunkt in benachbarten Landkraisen
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