Teil A: Planzeichnung

Rettungswache
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Planzeichenerklarung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Offentliche StraRenverkehrsflache

. Strallenb lini
MaR der baulichen Nutzung raenbegrenzungsiinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstman D Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

2000m*  Grundflache (GR) als Hochstmal

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Sonstige Planzeichen
Baugrenze E::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Teil B: Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

2. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache
von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 iberschritten werden.

3. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* ist auf einer
Grundflache von 50 m? ein Rettungsturm mit einer maximalen Héhe von 20,0 Meter zulassig. Bezugspunkt fur die festgesetzte
Hoéhe ist die angrenzende offentliche Strallenverkehrsflache.

Griinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als strukturreiche Gehdlzflachen aus
Baumen und Strauchern zu entwickeln. Je 50 m? sind ein gebietsheimischer Baum der Qualitat 3x verpflanzt, StU 10-12 cm
sowie 10 gebietsheimische Straducher der Qualitat 2x verpflanzt, 60-100 cm anzupflanzen.

Hinweise

Baumschutzsatzung

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strduchern
(i.d.F. vom 08.11.2011) zu berlcksichtigen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2
BbgDSchG der Denkmalfachbehdrde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen. Bis zum Eintreffen der zustédndigen Mitarbeiter ist die Fundstelle zu sichern und
mindestens 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 07.08.2023 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie

ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.02.2023 gemalR § 2 (1) BauGB den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. E 48 ,Neue Feuerwache Elstal“ beschlossen
und im Amtsblatt, Jahrgang 30, Nr. 02/2023 vom 24.03.2023 bekannt gemacht.
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(Burgermeister)

2. Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am................... durch Aushang
am .........ccceee. Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom .................... bis
WUSEEIMArK, oo

(Burgermeister)
3. Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
Den Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden
zeitgleich zur Beteiligung der Offentlichkeit alle Unterlagen zur Planung am .................... Ubersendet.
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(Burgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan in der Fassung von .................... , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .................... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.................... gebilligt.

WUSEErMaArK, oo

(Burgermeister)

5. Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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(Burgermeister)

6. Einsichthahme

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erteilen ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang ....... s Nr....... VOM oo,
ortsliblich bekannt gemacht worden.
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(Burgermeister)

7. Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern gemaR §§ 214, 215 BauGB
sowie auf die Falligkeit und Erloschen der Entschadigungsanspriiche gemaR § 44 BauGB

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB)
und auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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(Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert
worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Flurstlickliste
Flursticke 19 und 39 der Flur 1 der Gemarkung Elstal.
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