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Art der baulichen
Nutzung

 Bauweise
(abweichende)

Grundflächenzahl
(GRZ)

Schallkontingentierung
LEK,tags / LEK,nachts

SO2

0,6 a

60 / 60

10

Planzeichenerklärung
gem. PlanZV vom 18.5.1990, zuletzt geändert 14.06.2021

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO )

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß Oberkante

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie
Grünfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grünfläche

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Bemaßung in m

Planzeichen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstücksnummer / Flurstücksgrenze

Nachrichtliche Übernahmen

oberirdische Leitungen 110 kV Leitung

Schutzstreifen für die 110 kV Leitung

unterirdische Leitungen

Nutzungsschablone

25 m über OK

P1

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermeke werden im weiteren Verfahren ergänzt.

Textliche Festsetzungen
TF 1: Im SO1 und SO2 Gebiet sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums

zulässig. Hierzu zählen:
· Module Rechenzentrum
· Büros, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsräume
· Transformationsanlagen
· Generatorenanlagen nebst Schornsteinen einschließlich Treibstofftanks
· Wärmetauscher oder Wärmeübergabestationen
· Bauliche Anlagen zur Regenrückhaltung.
· Bauliche Anlagen zur Sicherung des Geländes, einschließlich Einlassgebäude und

Sicherheitszäune.

TF 2: Im SO1 und SO2 Gebiet kann eine Überschreitung der zulässigen Grundfläche durch die
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeführten Grundflächen (durch die Grundflächen von
Garagen- und Stellplätzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die das Grundstück
lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflächenzahl von bis 0,7 zugelassen werden.

TF 3: In allen Baugebieten sind ausnahmsweise Überschreitungen der festgesetzten Höhe
baulicher Anlagen durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen in Höhe und Anzahl
zulässig.

TF 4: Für die Teilgebiete, für die der Bebauungsplan eine von der offenen Bauweise
abweichende Bauweise mit der Bezeichnung „a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die
Länge der Gebäude in den Teilgebieten mit der Kennzeichnung SO1 und SO2 darf 50 m
überschreiten.

TF 5: Innerhalb der privaten Grünfläche sind zwei Querungsmöglichkeiten mit einer jeweiligen
maximalen Breite von 12 m zulässig.

Rechtsgrundlagen
· Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBl. 2023 I
Nr. 184) geändert worden ist.

· Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert
worden ist.

· Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist.

· Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBl. I S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 202) geändert worden ist.

· Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBl. I S. 2240) geändert worden ist.

· Brandenburgisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBl. I/13 Nr. 3), zuletzt geändert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBl. I/20 Nr. 28).

· Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBl. I/18, Nr. 39), zuletzt geändert durch Gesetz vom 09. Februar 2021
(GVBl.I/21, [Nr. 5]).

· Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBl.I/04, [Nr. 06],
S.137) zuletzt geändert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBl.I/19, [Nr. 15])

· Brandenburgisches Straßengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juli 2009 (GVBl.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GVBl.I/18, [Nr. 37], S.3).
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