Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. E46 ,,Karls*

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Wustermark hat in ihrer Sitzung am
16.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E46 ,Karls“ gemall § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) beschlossen.

Der ca. 79,21 ha grolie Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 46
LKarls“ umfasst die Flurstiicke 52, 53, 55, 62, 71, 77, 78, 79, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 238, 239, 269, 270 der Flur 16; das Flurstlick 18 der Flur 18 sowie das Flurstlck 24 der
Flur 21 in der Gemeinde Wustermark, Gemarkung Elstal.

Der Bereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  entlang der nordlichen Grenzen der Flurstlicke 227, 229, 230, 52, 53, 238, 55,
71 und 18 und durch die Bundesstralle B5

Im Osten: entlang der éstlichen Begrenzung des Flurstlicks 18

Im Siden: durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 18, 24, 71, 78, 79, 233, 232, 228,
227

Im Westen:  durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 233 und 227
Die Lage des Plangebietes ist im beigefligten Kartenausschnitt dargestellt.

GemanR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tGber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung wird der Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit findet statt
vom 15. Mai 2023 bis einschlieBlich 19. Juni 2023

Die Unterlagen, die Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind, kénnen
wahrend des o. g. Zeitraums unter https://my.hidrive.com/share/rgwc3icdnf#$/ eingesehen
werden.

Als zusatzliches Informationsangebot kdénnen die Unterlagen im Rathaus Wustermark,
Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark in den Dienstzeiten des Rathauses:

Montag 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

im Raum 223

eingesehen werden.

Aullerdem findet am 13.05.2023  von 10:00 bis 14:00 Uhr  eine
Blrgerinformationsveranstaltung auf dem Gelande von


https://my.hidrive.com/share/rgwc3icdnf#$/

Karls Erlebnis-Dorf Elstal, Zur Doberitzer Heide 1, 14641 Wustermark

statt. In der ,California Lounge® werden Plane ausgehangen sowie Planungsbeteiligte flr
Fragen zur Verflgung stehen.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Basierend auf der positiven Entwicklung des Unternehmens ,Karls Erlebnis-Dorf“ am Standort
Elstal und der steigenden Nachfrage nach Inlandsreisen und Erlebnistourismus wird von
Seiten des Betreibers eine Erweiterung des Erlebnis-Dorfes und die Errichtung eines
Ferienresorts angestrebt. Mit den &stlich gelegenen und langjahrig brachliegenden
Konversionsflachen der ehemaligen Lowen-Adler-Kaserne sowie den westlich und dstlich
angrenzenden stadtebaulichen Brachflachen bietet sich ein bedeutsames Potential zur
Erweiterung und Weiterentwicklung des bestehenden Freizeitparks.

Das Vorhaben ist aufgrund seiner GrofRenordnung und des zu erwartenden
Besucheraufkommens ein raumbedeutsames Ferien-, Freizeit- und Einzelhandelsgrol3projekt.

Die damit einhergehenden Belange koénnen mittels des Aufstellungsverfahrens eines
qualifizierten Bebauungsplans stadtebaulich geordnet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung des Standortes von Karls Erlebnis-Dorf in Wustermark Ortsteil Elstal schaffen und
die von Altlasten belastete Brachflache einer neuen Nutzung zufihren. Das Vorhaben sieht im
Kern die Erweiterung des bestehenden Karls Erlebnis-Dorf vor. Neben dieser Erweiterung soll
auch die Planung und Errichtung von Mitarbeiterwohnungen und von Resort- und
Hotelstandorten umgesetzt werden. Einzelne Gebdude im Bestand sollen weitergenutzt
werden, wie beispielsweise der Lowenturm, das Torhaus und das doppelte Rundbogenhaus.
Die offentliche ErschlieRung soll vom Norden entlang der B5 neu geschaffen werden und die
sutdlich an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen verbinden.

Offentliche Verkehrswege ins Plangebiet sollen (ber eine Buslinie erschlossen werden und
einen Anschluss an den Bahnhof Elstal erméglichen. Dem o6rtlichen und Uberértlichen
Radverkehr wird im stadtebaulichen Konzept ebenfalls eine grole Bedeutung beigemessen.

Ebenso sollen Larmimmissionen, die von der B5 ausgehen, wo ndétig durch die
planungsrechtliche Sicherung einer Larmschutzwand auf vertragliche Mal3e reduziert werden.
Neben dem Mitarbeiterwohnen sind auch die Ferienresorts vor unvertraglichen
Larmimmissionen zu bewahren. Das geplante Parkhaus wirkt zusatzlich larmabsorbierend auf
die sudlich davon liegenden Gebiete.

Zu diesem Zweck sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Festsetzung von
unterschiedlichen Baugebieten vor. Im Westen des bestehenden Erlebnis-Dorfes soll ein
Sondergebiet fir Mitarbeiterwohnen und im Osten die Erweiterung des Erlebnis Dorfes nebst
Erdbeer-Promenade sowie ein Ferienresort entstehen. Aullerdem sollen im Sdden
Waldflachen und 6ffentliche Grunflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Die generellen Ziele der Planung sind:

e Festsetzung von Sondergebieten (Erweiterung Erlebnis-Dorf, Erdbeer-Promenade
mit Badescheune, Mitarbeiterwohnen und Ferienresorts)

e Sicherung von privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen

e Sicherung von privaten Grinflachen mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Sicherung von Waldflachen

e Schutz vor Larm passiven und aktiven Larmschutz



Zur Regelung der Umsetzung der Planung wird zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer
ein Durchfuhrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umfang der Umweltprifung wird
sich nach bisherigem Kenntnisstand schwerpunktmaRig auf die Schutzguter Flache/Boden,
Klima/Luft, Tiere und Pflanzen und Mensch/ menschliche Gesundheit erstrecken.

Informationen:

Frau Melde

Tel.: +49 (33234) 73-208

FB Il — Gemeindeentwicklung, Klimaschutz und Soziales

Stellungnahmen kdnnen von jedermann auf dem schriftichen Weg postalisch (Rathaus
Wustermark, FB Il — Gemeindeentwicklung, Klimaschutz und Soziales, Hoppenrader Allee 1,
14641 Wustermark) oder per Mail (f.melde@wustermark.de) oder per Fax (+49 (33234) 73-
299) oder wahrend der Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden.

Hinweise zum Datenschutzz Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden
personenbezogene Daten erhoben und verarbeitet. Die Datenverarbeitung erfolgt auf der
rechtlichen Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO
und § 5 Abs. 1 BbgDSG. Die Daten werden bendétigt, um den Umfang lhrer Betroffenheit oder
Ihr sonstiges Interesse hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beurteilen zu kénnen. Die Daten
werden darUber hinaus verwendet, um Sie Uber das Ergebnis der Prifung und dessen
Berucksichtigung zu informieren. Es besteht die Mdglichkeit, eine Stellungnahme ohne die
Angaben personenbezogener Daten abzugeben. In diesem Fall kann jedoch keine Mitteilung
an Sie erfolgen. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausgelegt und auf der o. g. Internetseite zum
Herunterladen bereitsteht.

Wustermark, den 11. April 2023

gez. Schreiber
Biirgermeister


mailto:f.melde@wustermark.de%0d

Abbildung 1 - Abgrenzung Geltungsbereich



