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I. GEGENSTAND DER PLANUNG

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Wustermark ist eine der am starksten wachsenden Gemeinden im Landkreis Havelland.
Diese Entwicklung hat Auswirkungen auf die Infrastrukturen in der Gemeinde, die zur Sicherung der
Daseinsvorsorge dienen. Ein dringender Anpassungsbedarf zeigt sich bei der Ausstattung der Freiwilli-
gen Feuerwehr in Elstal. Der bestehende Standort der Freiwilligen Feuerwehr in der Eisenbahnersied-
lung entspricht nicht mehr den aktuellen Anspriichen der schnell wachsenden Gemeinde. Das Geréte-
haus und das Grundstiick erfullen gemaf® DIN 184092 und UVV (GUV-I8554) nicht mehr die aktuellen
Anforderungen. Im Rahmen der Erarbeitung eines Abwehrbedarfsplans wurden eine Reihe von Man-
geln festgestellt, die am Standort mangels Entwicklungsmoglichkeiten nicht behoben werden kénnen.
Das sehr dynamische Wachstum der Gemeinde Wustermark und des Ortsteils Elstal im Speziellen und
die damit steigende Zahl der Einsatze der Feuerwehr, erhéht den Druck, einen neuen bedarfsgerechten
Standort zu entwickeln und dafir kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt deshalb die Errichtung einer neuen Feuerwache im Nordwes-
ten des Ortsteils Elstal. Der im Rahmen einer Priifung der Potenzialflachen ausgemachte Standort der
geplanten Feuerwache ist tiber das innerortliche StraBennetz und die nahe gelegene Auffahrt zur Bun-
desstralle B 5 verkehrlich sehr gut angebunden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, wird der Bebauungsplan
Nr. E 48 ,Neue Feuerwache Elstal” aufgestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wus-
termark vom 19. Juli 2006 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache ,Sportplatz”
dar. Eine Entwicklung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ist somit nicht moglich. Dementsprechend soll der Flachennutzungsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans gedndert werden.

Die Darstellung der Griinflache ,Sportplatz” im wirksamen Flachennutzungsplan entspricht nicht mehr
den Planungsabsichten der Gemeinde Wustermark. Die Gemeinde hat den bestehenden Sportplatz am
Ernst-Walter-Weg im Ortsteil Elstal im Jahr 2016 erworben und kann so ein Fortbestehen des Sport-
platzes sichern. Da die Darstellung des Sportplatzes nicht mehr der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung entspricht, wird der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans deutlich groRer gefasst
als der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 48 und die gesamte als Griinflache ,Sportplatz” dar-
gestellte Flache Teil des Anderungsbereichs. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. E 48
,Neue Feuerwache Elstal“ und die parallele Anderung des Flichennutzungsplans (Beschlussvorlage
Drucksache Nr. 31/2023) wurde am 28. Februar 2023 gefasst.

Insgesamt umfasst der Bereich der 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Wustermark
eine Flache von rund 8,2 Hektar.
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2. Ausgangssituation

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark. Es wird Richtung Westen
und Richtung Norden durch die BahnhofstralRe, Richtung Osten durch die denkmalgeschitzte Eisen-
bahnersiedlung und Richtung Stiden durch eine durch Ruderalvegetation gepragte Griinfliche abge-
grenzt.

Sudlich an diese Grinflache schlieRt sich das Gewerbegebiet Elstal an, in dem sich u.a. das Designer
Outlet Berlin befindet. Die dem Plangebiet nahe liegenden Gewerbegrundstiicke sind unbebaut und
begriint (nordlich der Strale Dyrotzer Ring) bzw. werden als Stellplatzanlage genutzt (stdlich der
StraRe Dyrotzer Ring).

Die Flache 6stlich der BahnhofstraRe ist durch eine dichte Ruderalvegetation sowie eine Waldflache
gekennzeichnet. Nordostlich des Plangebiets befindet sich das derzeit in der Entwicklung befindliche
Geldande des Bahncampus und daran angrenzend die Bahnstrecke Berlin-Hannover.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets und der Umgebung
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Quelle: Geoportal Brandenburg; bearbeitet

Die GroRe des Bereichs der 5. Anderung des Flichennutzungsplans betrégt ca. 8,2 Hektar und umfasst
die Flurstiicke 24 und 39 der Flur 1, das Flurstiick 11/1 der Flur 2, Teilflichen der Flurstiicke 17, 18, 19
und 23 der Flur 1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 80 und 415 der Flur 2 der Gemarkung Elstal.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs erfolgt im Norden und Osten durch die Darstellungen im wirk-
samen Flachennutzungsplan (6rtliche HauptverkehrsstraRe), im Stiden durch die Grenzen der Flursti-
cke 17 und 39 und im Osten durch die Grenze des Flurstlicks 39 sowie durch die Abgrenzung der Dar-
stellungen im wirksamen FNP (MaRnahmenflache / Griinflache).
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Abbildung 2: Lage des Anderungsbereichs in der Gemeinde Wustermark
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2.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich mit Ausnahme des Flur-
stlicks 80 der Flur 2 der Gemarkung Elstal im Eigentum der Gemeinde Wustermark.

2.3 Bebauung und Nutzung

Aktuell befinden sich im Plangebiet keine baulichen Anlagen. Eine regelmaRige Nutzung des Plange-
biets ist — abgesehen von dem unbefestigten FuBweg entlang der BahnhofstralRe sowie unbefestigter
Wege im &stlichen und siidlichen Teil des Anderungsbereichs — nicht gegeben. Die ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Flache weist den Charakter einer Sukzessionsflache auf.

2.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs des Flichennutzungsplans befinden sich keine Bau- oder Boden-
denkmiler. Die 6stlich des Anderungsbereichs gelegene Eisenbahnersiedlung Elstal ist als Denkmalbe-
reich geschiitzt (Nummer 09150048 des Brandenburgischen Landesamts fiir Denkmalpflege).

2.5 Planerische Ausgangssituation

2.5.1 Ubergeordnete Planung

Ausflihrungen zur iibergeordneten Planung finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. E 48
,Neue Feuerwache Elstal”, der Anlass fiir die 5. Anderung des Flichennutzungsplans ist. Die Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur FNP-Anderung. Die Ausfiihrungen zur
iibergeordneten Planung gelten gleichfalls fiir die FNP-Anderung und werden im weiteren Verfahren
an dieser Stelle ergdnzt.
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2.5.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark wurde am 19. Juli 2006 aufgestellt und
seitdem in vier Bereichen gedndert (u.a. zwei Flachen des ehemaligen Olympischen Dorfs sowie die
Heidesiedlung).

Im FNP wird der siidliche Teil des Anderungsbereichs als Griinfliche ,Sportplatz” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt. Die daran nérdlich angrenzende Flache wird als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Streuobstwiese” gem. § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB dargestellt. Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen wird im
dstlichen Teil des Anderungsbereichs eine Griinfliche mit einer iiberlagernden LirmschutzmaRnahme
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargestellt.

Westlich des Anderungsbereichs wird die BahnhofstraRe als ,értliche HauptverkehrsstraRe” darge-
stellt. Westlich der Bahnhofstralle werden zwei Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Sukzessionsflache und sonstige Biotoppflege” so-
wie eine Waldflache dargestellt. Nérdlich des Anderungsbereichs befindet sich eine nachrichtlich tiber-
nommene Bahnanlage, die teilweise von einem ,beabsichtigten Sondergebiet” iiberlagert wird. Ost-
lich des Plangebiets ist die Eisenbahnersiedlung als Wohnbaufldache dargestellt, die von einer nach-
richtlichen Darstellung als ,denkmalgeschiitztes Ensemble” iiberlagert wird. Siidlich des Anderungsbe-
reichs grenzt eine Grinflache an, die von einer LarmschutzmaRnahme gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
Uberlagert wird. Diese Flache zieht sich weiter nach Stiden und grenzt eine als Gewerbegebiet darge-
stellte Flache (westlich) von einer Gemeinbedarfsflache Schule (6stlich) ab.

Abbildung 3: Ausschnitt des wirksamen FNP mit Hervorhebung des Bereichs der geplanten 5. Anderung
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2.5.3 Geltendes Baurecht Anderungsbereich

Fiir den Anderungsbereich besteht kein verbindliches Baurecht. Der &stliche Teil des Flurstiicks 80 so-
wie das Flurstiick 415 befinden sich laut der Klarstellungssatzung gemals § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB fiir
den Ortsteil Elstal von 1995 innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Grundlage fiir diese
Bewertung war ein bereits bei Satzungsbeschluss im Verfall befindliches Gebdude. Der deutlich liber-
wiegende Teil des Anderungsbereichs befindet sich nicht im planungsrechtlichen Innenbereich. Hier
richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben aktuell nach § 35 BauGB.

2.5.4 Angrenzende Bebauungspldane

Fiir die im FNP als Gewerbegebiet dargestellte Flache stidlich des Plangebiets wurde im Jahr 1993 ver-
bindliches Baurecht Giber den Bebauungsplan Nr. E 1 ,,Gewerbegebiet Elstal” geschaffen. Im B-Plan Nr.
E 1 werden als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Zudem wird
darin die im FNP als Griinfliche mit der Uberlagerung einer LirmschutzmalRnahme dargestellte Fliche
als MaBnahmenflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Stidéstlich an den Anderungsbereich des FNP grenzt der Bebauungsplan Nr. E 22 ,Verbindungstralle
Dyrotzer Ring/Maulbeerallee” von 2009 an, der den o.g. Bebauungsplan in Teilen tGberlagert und die
zwischenzeitlich realisierte Stralle zwischen Dyrotzer Ring und Maulbeerallee sowie Griinflachen fest-
setzt.

Flr die Ostlich angrenzende Eisenbahnersiedlung wurde 2017 der Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. E 37 ,Eisenbahnersiedlung Elstal einschlieBlich Garagenkomplex Ernst-Thalmann-
Platz” gefasst. Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden nicht durchgefiihrt.

Fur die nordostlich angrenzende Flache an der Ecke BahnhofstraRe/LindenstraRe wurde 2021 der Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. E 45 , Quartier nordlich der Eisenbahnersiedlung” ge-
fasst.

2.5.5 Informelle Planungen der Gemeinde

Das integrierte Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Wustermark wurde 2006 unter dem Na-
men INGEK 2020 erstellt. Im INGEK 2020 werden keine expliziten Aussagen zu den Themen Bevélke-
rungsschutz und Feuerwehr und keine konkreten Aussagen zur Fliche des Anderungsbereichs getrof-
fen.

In den Leitzielen zum Thema ,Freizeit” wird die Planung eines Sportplatzes im Olympischen Dorf ge-
nannt. Der im FNP dargestellte Sportplatz im Bereich der vorliegenden Anderung des FNP wird im IN-
GEK 2020 nicht erwahnt. Es ist dementsprechend davon auszugehen, dass die im FNP dargestellte Pla-
nung des Sportplatzes bereits 2006 nicht mehr von der Gemeinde verfolgt wurde.

2020 wurde mit der Fortschreibung des Konzepts begonnen.
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ll. PLANINHALT

1. Ziele und Zwecke der Planung

IM

Mit dem Bebauungsplan Nr. E 48 ,Neue Feuerwache Elstal” sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung einer Feuerwache sowie einer Rettungswache geschaffen werden. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Grunflache ,,Sportplatz” dar. Der Bebauungsplan ist demnach nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des Flichennutzungsplans entwickelbar. Folglich ist eine Anderung des Flichennut-
zungsplans fiir diesen Bereich geboten, was gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgen soll.

Die Anderung des FNP in diesem Bereich zugunsten einer Gemeinbedarfsfliche ,Feuerwehr/Rettungs-
wache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist fiir die Gemeinde Wustermark von hochster Prioritat, um auch
zukiinftig einen angemessenen Brandschutz im dynamisch wachsenden Ortsteil Elstal gewahrleisten
zu kénnen (siehe auch Kapitel 1.1). Die im FNP dargestellte Entwicklung eines Sportplatzes im Plange-
biet entspricht nicht mehr den Planungszielen der Gemeinde. Der Bedarf an Sportflachen im Ortsteil
Elstal wird durch die Sportanlage am Ernst-Walter-Weg gedeckt. Die Sportanlage befindet sich seit
2016 im Eigentum der Gemeinde Wustermark und wird durch den ESV Lokomotive Elstal e.V. genutzt.
Die Anlage zwischen dem Ernst-Walter-Weg, der StralRe Am Sportplatz und der Rosa-Luxemburg-Allee
verfligt Giber vier Spielfelder unterschiedlicher GroRRen, ein Beachvolleyballplatz, eine Laufbahn und
weitere Leichtathletikanlagen.

Da die Entwicklung einer Sportanlage an der BahnhofstralRe nicht mehr der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung entspricht wird es nicht als sinnvoll erachtet, den FNP lediglich fiir die Flache des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 48 zu dndern. Die gesamte als Grinflache ,Sportplatz”
dargestellte Fliche wird Teil des Anderungsbereichs.

Ebenso wird die Ostlich angrenzende mit einer LarmschutzmalRnahme Uberlagerte Grinflache sowie
die nordlich angrenzende Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft , Streuobstwiese” Teil des Anderungsbereichs. Hier sollen die Darstellungen
an die Realnutzung der Flachen angepasst werden, um die Qualitat der Flachen langfristig durch eine
Darstellung als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,,Sukzessionsflache und sonstige Biotoppflege” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu sichern
und erhdhen.

Ebenso werden die Flurstiicke der BahnhofstraRe Teil des Anderungsbereichs. Sie werden ihrer Real-
nutzung entsprechend als ortliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.



Gemeinde Wustermark, Ortsteil Elstal Vorentwurf
5. Anderung des Flichennutzungsplans 12.10.2023

2. Anderung des Flichennutzungsplans

Abbildung 4: Darstellungen des wirksamen Abbildung 5: Darstellungen der geplante
Flachennutzungsplans 5. Anderung des Flichennutzungsplans (Vorentwurf)
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2.1 Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr/Rettungswache”

Da das Geratehaus der Freiweilligen Feuerwehr in Elstal nicht mehr den aktuellen Anforderungen und
Normen entspricht und eine Erweiterung am Standort in der Eisenbahnersiedlung aufgrund der gerin-
gen GrundstilicksgrofRe nicht moglich ist, wurde im Rahmen einer Priifung der Potenzialflichen der
Standort an der BahnhofstralSe als geeigneter neuer Standort ausgemacht. Die Flache befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Wustermark, was eine entscheidende Voraussetzung fir die Standortwabhl
war. Zudem ist die Flache liber das innerortliche StralBennetz und die nahe gelegene Auffahrt zur B 5
verkehrlich sehr gut angebunden. Zudem wird ein gewisser Abstand zur Wohnbebauung eingehalten,
so dass Larmkonflikte minimiert werden kénnen und dennoch ein integrierter Standort fiir die Feuer-
wehr geschaffen werden kann. Nordlich an die Flache angrenzend wird eine Vorhalteflache fir eine
durch den Landkreis Havelland mittel- bis langfristig geplante Rettungswache vorgesehen. Die beiden
Flachen sollen im Bebauungsplan Nr. E 48 ,,Neue Feuerwache Elstal“ als Gemeinbedarfsflachen festge-
setzt werden.

Der FNP wird in diesem Bereich geandert, damit die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans
aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden kdnnen. Die Flachen werden im FNP als Gemeinbe-
darfsfliche ,Feuerwehr/Rettungswache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellt. Mit der Anderung
dieser Darstellung wird eine stadtebauliche Entwicklung vorbereitet, die langfristig die Sicherheit der
Bevolkerung durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit einer
Feuer- und einer Rettungswache erhoht.

Die Entwicklung des Plangebiets zu einem Sportplatz, wie es den Darstellungen des wirksamen FNP zu
entnehmen ist, wird von der Gemeinde Wustermark nicht mehr verfolgt. Der Standort wurde bereits
2006 im INGEK nicht als Sportplatz dargestellt. Der Bedarf an Sportplatzen im Ortsteil Elstal wird an
anderer Stelle gedeckt (siehe auch Kapitel 11.1), so dass die Vorhaltung der Flache im FNP nicht mehr
geboten ist.
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2.2 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die weitere als Griinfliche ,Sportplatz“ dargestellte Flache ist ebenfalls Teil des Anderungsbereichs
des FNP, da die Planung eines Sportplatzes nicht mehr der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
entspricht. Stattdessen soll die Flache im FNP gemaR ihrem tatsédchlichen Charakter und der tatsachli-
chen Nutzung entsprechend dargestellt werden. Die ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache wird
seit mehreren Jahrzenten nicht mehr regelmaRig genutzt. Dadurch hat sich eine dichter werdende Ru-
deralvegetation gebildet.

Die Flache soll im FNP als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,Sukzessionsfliche und sonstige Biotoppflege” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB dargestellt werden. Dies entspricht dem aktuellen Zustand der Flache und soll die Planungsab-
sicht deutlich machen, dass eine intensive oder bauliche Nutzung der Flache nicht geplant ist. Die Fla-
che wird als Sukzessionsflache gesichert und kann zukiinftig durch MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft qualifiziert werden. So besteht die Moéglichkeit,
dass die Flache fiir externe KompensationsmalRnahmen fiir zukiinftige Bauleitplane der Gemeinde ge-
nutzt werden kann.

Neben der zuvor als Grinflache ,Sportplatz“ dargestellten Flache, soll auch die nérdlich gelegene Fla-
che hinsichtlich ihrer Darstellung gedndert werden und statt als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft , Streuobstwiese” zukiinftig als Mal3-
nahmenflache ,,Sukzessionsfliche und sonstige Biotoppflege” dargestellt werden. Eine Entwicklung
der Flache zu einer Streuobstwiese wird nicht weiter verfolgt. Auch dieser Teil des Anderungsbereichs
weist den Charakter einer durch Ruderalvegetation gepragten Sukzessionsflache auf und soll dement-
sprechend im FNP dargestellt werden.

Im Osten des Anderungsbereichs werden im wirksamen Flachennutzungsplan LirmschutzmaRnahmen
als Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dar-
gestellt. Diese Darstellung wird angesichts der wegfallenden Darstellung des Sportplatzes als nicht
mehr geboten erachtet.

2.3 Flachen fiir ortliche Hauptverkehrsstrallen

Im Westen des Anderungsbereichs wird die Darstellung der BahnhofstraRe als értliche Hauptverkehrs-
stralle erweitert und der realen Nutzung der Flurstlicke als Stralenverkehrsflache entsprochen.

2.4 Flachenbilanz

Darstellung Wirksamer FNP 5. Anderung FNP
Gemeinbedarfsflache - ca. 10.550 m?
Ortlichen HauptverkehrsstraRe - ca. 7.050 m?
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ca. 18.850 m? ca. 64.400 m?
von Boden, Natur und Landschaft

Grunflache (Sportplatz und LarmschutzmaBnahme) ca. 63.150 m? -
Anderungsbereich ca. 82.000 m? ca. 82.000 m?
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Gemeinde Wustermark, Ortsteil Elstal Vorentwurf
5. Anderung des Flichennutzungsplans 12.10.2023

I1l. Umweltbericht

Fir die 5. Anderung des Flichennutzungsplans ist ein Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB zu
erstellen, in dem die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes dargelegt werden. Der Umfang und die Tiefe des Umweltberichts
werden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB festgelegt.
AnschlieBend erfolgen die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der FNP-Anderung.

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Wustermark erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 48 ,,Neue Feuerwache Elstal“. Der in der Begriindung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans enthaltene Umweltbericht beinhaltet eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands des Plangebiets und erste Einschatzung
der zu erwartenden Entwicklung. Teil der Unterlagen ist auch eine Biotoptypenkartierung. Nach Aus-
wertung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingehenden Hinweise zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der
Umweltprifung werden die Umweltberichte im Bebauungsplan und im Flachennutzungsplan qualifi-
Ziert.

Der Bereich der 5. Anderung des Flichennutzungsplans geht iiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. E 48 ,Neue Feuerwache Elstal” hinaus. Dennoch ist die Bestandsaufnahme hinsichtlich
der vorhandenen Schutzgebiete, geschiitzter Biotope sowie der in § 2 Abs. 1 im Gesetz tUber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) genannten Schutzgiiter auch fiir den Umweltbericht zur FNP-An-
derung relevant.

Fiir den Anderungsbereich des FNP, der nicht deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. E 48 ist, ist die Darstellung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB geplant. Die Errichtung
baulicher Anlagen und eine Inanspruchnahme von unbebauten Fldachen fiir die Versiegelung von Fla-
chen wird nicht vorbereitet.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt und qualifiziert.
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Gemeinde Wustermark, Ortsteil Elstal Vorentwurf
5. Anderung des Flichennutzungsplans 12.10.2023

IV. VERFAHREN

1.1 Aufstellungsbeschluss gemaR3 § 2 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.02.2023 mit Beschluss-Nr. 31/2023 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 48 ,,Neue Feuerwache Elstal” mit paralleler
Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

1.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Ausfiihrungen folgen im weiteren Verfahren nach Durchfiihrung des Beteiligungsschrittes.

1.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Ausfiihrungen folgen im weiteren Verfahren nach Durchfiihrung des Beteiligungsschrittes.

1.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ausfiihrungen folgen im weiteren Verfahren nach Durchfiihrung des Beteiligungsschrittes.

1.5 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Ausfiihrungen folgen im weiteren Verfahren nach Durchfiihrung des Beteiligungsschrittes.

1.6 Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Ausfiihrungen folgen nach erfolgtem Satzungsbeschluss.

13



Gemeinde Wustermark, Ortsteil Elstal Vorentwurf
5. Anderung des Flichennutzungsplans 12.10.2023

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) gedandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13
[Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]).
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