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1 Planungsanlass und -ziele

Gegenstand der Planung war die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 5 ,Gewerbegebiet
Wustermark Nord“, Teil 1. Mit der Planung wurden im Wesentlichen Verkehrsflachen festge-
setzt.

Anlass der Planung war die Vorbereitung der Verbreiterung der Kuhdammbriicke Uber den
Havelkanal (km 21,390) von einer ein- auf eine zweispurige Nutzung sowie der damit verbun-
dene Umbau des Kuhdammwegs im Bereich der L 202. Die Kuhdammbrticke stellte aufgrund
des zunehmenden Schwerlastverkehrs vom und zum Guterverkehrszentrum Berlin West Wus-
termark (GVZ) ein verkehrliches Nadelohr dar. Ziel der Planung war es daher, eine zusatzliche,
leistungsfahige dritte Anbindung des GVZ an das uberoértliche Verkehrsnetz zu schaffen. Die
Kuhdammbriicke und der Kuhdammweg sind ebenso wie der Anschluss an die L 202 inzwi-
schen gemal} der Ausfihrungsplanung realisiert worden.

Die allgemeinen Planungsziele bestanden in der planungsrechtlichen Sicherung der Verkehrs-
flachen einschlielich stralRenbegleitender Grinflachen sowie der Festsetzung von Flachen
und Malinahmen zum Ausgleich. Grundlage bildete eine ErschlieBungsplanung, die als Ab-
wagungsmaterial in das Bebauungsplanverfahren eingestellt wurde. Diese umfasste die ver-
kehrsplanerisch erforderlichen Flachen, deren Dimensionierung sowie die notwendigen Anla-
gen und Bauwerke.

Die Anderung des Bebauungsplans war erforderlich, da Verlauf und Dimensionierung der ge-
planten Verkehrs- und Nebenflachen von den bisherigen Festsetzungen abwichen. Mit der
Planung wurden der Umbau des Anschlusses der L 202 an den Kuhdammweg sowie die An-
bindung des Kuhdammwegs an die verbreiterte Kuhdammbrucke planungsrechtlich ermog-
licht. Zudem wurde die verkehrliche ErschlieBung der angrenzenden Gewerbegebiete in Wus-
termark Nord an das 6ffentliche Verkehrsnetz gesichert. Die vorgesehenen Mal3nahmen sind
zwischenzeitlich umgesetzt worden.

Das Plangebiet umfasste die Flachen, die zur Herstellung des StraRenkorpers und der zuge-
horigen Stralkenbestandteile erforderlich waren, einschlief3lich der notwendigen Ausgleichs-
und MalRnahmenflachen sowie eines Teils der Industriegebietsflache GI-2C. Es setzte sich
aus Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. W 5 ,Gewerbegebiet Wustermark Nord*,
Teil 1, sowie aus Flachen zusammen, die infolge einer Normenkontrollklage nicht mehr Be-
standteil des Bebauungsplans waren.

Hinweise zum Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan Nr. W 5 ,Gewerbegebiet Wustermark Nord®, Teil 1, in der Fassung vom
Januar 2001 (Inkrafttreten am 14.03.2001), wurde durch Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 24.02.2006 (Az. OVG 12 A 24.05) in Teilen fur unwirksam erklart.
Betroffen waren insbesondere Flachen westlich der Landesstralle 202 sowie ein durch die
Bundesstralle 5 im Siden, den Havelkanal im Osten, die Landesstralle 202 im Westen und
die im Bebauungsplan vorgesehene Planstralie 2 (Kuhdammweg) im Norden begrenzter Be-
reich. Der entsprechende Teilbereich wurde am 29.05.2006 aul3er Kraft gesetzt.

Hinweise zu weiteren Anderungsverfahren:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark beschloss am 27.01.2010 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans. Die allgemeinen Planungsabsichten bestehen in der Anpassung
der ErschlieBungsstralen, der Anpassung der AusgleichsmaRnahmen und der Uberarbeitung
der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Das Anderungsverfah-
ren wurde bislang noch nicht durchgefuhrt.

2von 12



2 Verfahrenstubersicht

Der Bebauungsplan wurde im sogenannten Regelverfahren nach Maligabe der §§ 2 bis 4 ¢
BauGB und § 10 BauGB geandert. Folgende Verfahrensschritte wurden bislang durchgefiihrt:

Verfahrensschritt

Datum/Zeitangabe

Aufstellungsbeschluss tiber die 2. Anderung

gefasst am 03./04.03.2020

bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Ge-
meinde Wustermark am 5.04.2020

Frihzeitige offentliche Auslegung zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3
Abs. 1 BauGB

bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Wustermark am 11.03.2022

durchgefuhrt vom 21.03.2022 — 29.04.2022

Frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes gemal § 4 Abs. 1
BauGB

durchgefuhrt vom 07.02.2022 — 11.03.2022

Offentliche Auslegung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Ge-
meinde Wustermark am 05.08.2022

durchgefiihrt vom 22.08.2022 — 23.09.2022

Beteiligung zum Entwurf des Bebauungs-
planes gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefuhrt vom 25.07.2022 — 26.08.2022

Offentliche Auslegung zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2
BauGB

bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Wustermark am 23.12.2022

durchgefuhrt vom 16.01.2023 - 17.02.2023

Beteiligung zum 2. Entwurf des Bebauungs-
planes gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefuhrt vom 12.12.2022 — 18.01.2023

Veroffentlichung zum 3. Entwurf des Bebau-
ungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB

bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Ge-
meinde Wustermark am 22.08.2025

durchgefiihrt vom 26.08.2025 — 30.09.2025

Beteiligung zum 3. Entwurf des Bebauungs-
planes gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefihrt vom 26.08.2025 — 30.09.2025

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

gefasst am 03.03.2026

bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Wustermark am 27.03.2026
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3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 5 ,Gewerbegebiet Wustermark Nord*
werden die Umweltbelange gemalt den gesetzlichen Anforderungen umfassend ermittelt, be-
wertet und in die planerische Abwagung eingestellt. Grundlage bildet der Umweltbericht, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschreibt und MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und Kompensation festlegt.

3.1 Ausgangssituation und Umweltzustand

Das Plangebiet ist durch eine Mischung aus Verkehrs-, Gewerbe- und landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen gepragt. Entlang der L 202 dominieren intensiv genutzte Ackerflachen sowie
gewerbliche Nutzungen (u. a. Solarpark und Lagerflachen). Der nach Osten abzweigende
Kuhdammweg wird von einer geschlossenen Allee aus heimischen Obstbaumgehdlzen be-
gleitet. Ostlich schlieRen sich weitere Ackerflachen sowie Intensivgriinland an.

Im Bereich der geplanten Briickenrampe befinden sich Vorbelastungen durch Altlasten sowie
Bodendenkmale. Das Umfeld des westlichen Havelkanalufers weist eine vergleichsweise hohe
Okologische Strukturvielfalt auf, bestehend aus ruderalen Gras- und Staudenfluren, Laubge-
blischen, Feuchtwiesen und Grabensystemen. Besonders hervorzuheben sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope wie Landrohrichte und Geblische nasser Standorte. Schutzgebiete im natur-
schutzrechtlichen Sinne sind im ndheren Umfeld jedoch nicht vorhanden.

3.2 Auswirkungen auf Boden und Flache

Der Bebauungsplan flhrt zu keiner grundlegenden Nutzungsanderung, sondern primar zu An-
passungen bestehender Nutzungen (insbesondere Verkehrsflachen und Baugebiete). Den-
noch erhoht sich der Versiegelungsgrad deutlich von ca. 21 % auf 44 %. Dies stellt einen
wesentlichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da naturliche Bodenfunktionen beeintrach-
tigt werden.

Allerdings ist zu berticksichtigen, dass Teile des Plangebiets — insbesondere im Nordosten —
bereits durch Altlasten vorbelastet sind. Diese werden im Zuge der Baumalinahmen beseitigt,
wodurch eine 6kologische Aufwertung erfolgt. Zudem werden die Eingriffe durch Entsiege-
lungsmalnahmen und die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griinland teilweise
kompensiert.

3.3 Auswirkungen auf Wasserhaushalt

Das Plangebiet weist aufgrund eines geringen Grundwasserflurabstands (ca. > 1-3 m) eine
hohe Grundwasserbeeinflussung und zugleich eine erhdhte Verschmutzungsgefahrdung auf.
Oberflachengewasser befinden sich nicht direkt im Gebiet, jedoch liegt der Havelkanal &stlich
angrenzend. Erganzend existieren Graben und ein Binnengraben zur Entwasserung.

Durch die zusatzliche Versiegelung reduziert sich grundsatzlich die Versickerungsfahigkeit.
Dieser Effekt wird jedoch durch technische MaRnahmen wie Regenrickhaltebecken sowie ein
Mulden- und Grabensystem ausgeglichen. Dadurch bleibt die Grundwasserneubildungsrate
weitgehend stabil. Auch qualitative Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu er-
warten, insbesondere durch die 6kologische Aufwertung in Teilbereichen (z. B. Gehdlzent-
wicklung).

Die Verringerung von Retentionsflachen flir den Hochwasserschutz ist mit rund 1.855 m? ge-
ring und wird ebenfalls durch die vorgesehenen MaRnahmen kompensiert.
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3.4 Klima, Luft und Immissionen

Da die bestehende Nutzung weitgehend erhalten bleibt und keine signifikante Zunahme des
Verkehrs prognostiziert wird, sind keine wesentlichen Veranderungen des Lokalklimas zu er-
warten. Zwar fuhrt die erhdhte Versiegelung zu lokalen Erwarmungseffekten, diese werden
jedoch durch umfangreiche BegriinungsmafRnahmen (Baumpflanzungen, Straltenbegleitgrin,
Ortsrandeingriinung) teilweise ausgeglichen.

Auch hinsichtlich der Luftqualitat und Larmbelastung sind keine erheblichen zusétzlichen Be-
lastungen zu erwarten, da die Verkehrsstrome im Wesentlichen konstant bleiben.

3.5 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst unterschiedliche Biotoptypen, insbesondere:

landwirtschaftliche Flachen,

StraRen und Verkehrsflachen,
ruderale Vegetation,

Scherrasen,

sowie lineare Geholzstrukturen (Allee).

Zusatzlich bestehen im 6stlichen Bereich wertvollere, feuchtegepragte Biotope. Der Bebau-
ungsplan fuhrt zu Verlusten teilweise naturschutzfachlich bedeutsamer Biotope, insbesondere
durch Uberbauung und Flacheninanspruchnahme.

Diese Verluste werden jedoch durch Malinahmeniiberwiegend innerhalb des Plangebiets
weitgehend ausgeglichen, z. B. durch:

e Wiederherstellung und Entwicklung von Biotopen,
¢ Anlage von Gehdlzstrukturen.

Die bestehende Allee am Kuhdammweg wird vollstandig ersetzt: Die 43 gefallten Baume wer-
den durch 43 Neupflanzungen kompensiert.

Faunistisch weist das Gebiet aufgrund seiner Strukturvielfalt eine hohe Bedeutung auf. Es
kommen verschiedene Vogelarten vor, darunter wertgebende Arten wie Feldlerche, Grauam-
mer oder Mausebussard. Flr besonders betroffene Arten (z. B. Neuntéter, Feldschwirl) wur-
den bereits vorgezogene Ausgleichsmalinahmen umgesetzt. Durch zusatzliche artenschutz-
rechtliche Mallnahmen (CEF- und FCS-MalRnahmen) wird sichergestellt, dass keine Verbots-
tatbestande eintreten.

3.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im Westen durch offene Agrarlandschaften und Verkehrsinfrastruktur
gepragt, im Osten durch strukturreichere Feuchtbereiche mit Gehdlzen und Gewassernahe.
Die geplanten Veranderungen fiihren insgesamt nur zu geringfiigigen visuellen Veranderun-
gen, da sie sich Uberwiegend in bestehende Strukturen einfiigen.

Durch Begriinungsmaf3inahmen bleibt der Charakter des Landschaftsraums weitgehend erhal-
ten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind daher nicht zu erwarten.

3.7 Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet hat im Bestand nur eine geringe Bedeutung fir die Erholungsnutzung, da es
Uberwiegend durch Verkehr und gewerbliche Nutzung gepragt ist. Bestehende Belastungen
ergeben sich vor allem durch den Stralenverkehr.

Durch die Planung kommt es nur zu einer geringen Intensivierung der Nutzung, sodass keine
signifikanten zusatzlichen Belastungen entstehen. Der Ausbau eines Radwegs entlang des
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Kuhdammwegs fluhrt sogar zu einer leichten Verbesserung der Erholungsfunktion und der
Nahmobilitat.

Erhebliche Beeintrachtigungen flir die menschliche Gesundheit oder Erholung kénnen ausge-
schlossen werden.

3.8 Gesamtbewertung

Zusammenfassend flhrt der Bebauungsplan zu Eingriffen in mehrere Schutzguter, insbeson-
dere durch die erhdhte Flachenversiegelung und den Verlust einzelner Biotopstrukturen. Diese
Beeintrachtigungen werden jedoch:

e durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen reduziert,
e durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kompensiert,
e und teilweise durch dkologische Aufwertungen relativiert.

Insgesamt werden die Umweltbelange im Verfahren umfassend berlcksichtigt. Unter Einbe-
ziehung der vorgesehenen MalRnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten, sodass die Planung als umweltvertraglich bewertet werden kann.Insge-
samt ist die Bebauungsplananderung als umweltvertraglich zu bezeichnen.
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4 Abwagung und Ergebnisse der
Beteiligungsverfahren

Die Abwagung integriert alle Belange und somit die im Rahmen der Planerarbeitung ermittel-
ten Erkenntnisse. Sie geht somit auf alle betroffenen, teils gegenlaufigen Belange ein und er-
bringt somit den Nachweis Uber den angemessenen Ermessensspielraum der Abwagung. Be-
standteil der Abwagung sind auch die durch die Offentlichkeit und die Behoérden und Trager
offentlicher Belange im Rahmen Auslegung und Beteiligung vorgetragenen Sachverhalte.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen Uberwiegend dem o6ffentlichen Interesse, ins-
besondere der verkehrlichen ErschlieBung, der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde so-
wie der Erhéhung der Verkehrssicherheit. Gleichzeitig werden auch private Belange bertick-
sichtigt, da der Bebauungsplan die Nutzung und ErschlieRung angrenzender Grundstiicke er-
maoglicht.

Im Zuge der Planung kommt es zur Uberplanung privater Grundstiicke, die gegebenenfalls
entschadigungspflichtig ist. Die ErschlieBung der Grundstiicke wird teilweise durch textliche
Festsetzungen geregelt. Zufahrten entlang der L 202 werden grundsatzlich ausgeschlossen,
sofern sie nicht bereits bestehen. Die Anbindung westlich gelegener Grundstlicke soll iber die
im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen Gemeindestrallen erfolgen. Fur die 6stlich gele-
genen Grundstucke wurden bestehende Zufahrten berucksichtigt, wahrend neue Zufahrten
ausgeschlossen werden, da diese Flachen dem AulRenbereich zuzuordnen sind und Vorhaben
nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Ein geplanter Knotenpunkt wurde nach Norden verlegt; der bisherige Anschlussbereich wird
kinftig als private Griinflache festgesetzt. Die damit verbundene Verkleinerung des Baufeldes
GI-3C um etwa 2.780 m? wird durch die verbleibende Gréle als vertretbar angesehen. Gleich-
zeitig wird das Baufeld GI-2C nach Norden erweitert und vergréRert sich um rund 4.941 m?2.
Diese Anpassungen sind erforderlich, um die ErschlieRung sicherzustellen, und liegen somit
auch im Interesse der Grundstiickseigentiimer. Eine geringfligige Reduzierung des Bauge-
biets GI-4B um etwa 100 m? wird ebenfalls als vertretbar bewertet.

41 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB

Die Behdrden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, und Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 07.02.2022 um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.03.2022
gebeten. Es gingen 27 Stellungnahmen ein. Im Ergebnis wurden Anderungen in den Festset-
zungen und der Be-griindung bzw. im Umweltbericht vorgenommen. Die Offentlichkeit hatte
vom 21.03.2022 bis 29.04.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme. Es ging keine Stellungnahme
ein.

Im Zuge der Plananderung wurden sowohl die Festsetzungen und die Planzeichnung als auch
die Begrindung und der Umweltbericht umfassend Uberarbeitet und erganzt. In der Planzeich-
nung wurden unter anderem das Uberschwemmungsgebiet sowie das Hochwasserrisikoge-
biet dargestellt und festgelegt, dass Fahrbahnen hochwasserangepasst auszufihren sind. Zu-
dem wurde bestimmt, dass entlang der L 202 keine neuen Grundstlickszufahrten zulassig
sind. Weitere Festsetzungen betreffen Mallnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie die Erweiterung des Geltungsbereichs zur Ausweisung einer privaten
Grinflache zur Gebietsrandeingriinung, die das Baufeld weiterhin umschlieRen soll, im sid-
Ostlichen Teil jedoch teilweise Uberplant wird. Erganzend wurden Waldflachen, Bodendenk-
male und eine Altablagerungsflache nachrichtlich dargestellt sowie ein Hinweis auf den Erd-
gasspeicher bzw. Untergrundspeicher Berlin aufgenommen.
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Auch die Begriindung und der Umweltbericht wurden fortgeschrieben. Dabei fanden unter an-
derem der in Aufstellung befindliche Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 sowie Vorbehalts-
gebiete fur die Gewasserretention Berticksichtigung. Zudem wurden die verkehrliche Entwick-
lung und die damit verbundene Larmentwicklung sowie immissionsschutzrechtlich relevante
Schutzguter wie Mensch und Klima/Luft vertieft betrachtet. Weitere Erganzungen betreffen
das Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiet, die Inanspruchnahme von Waldfla-
chen, Bodendenkmale, die ErschlieBungslast sowie vorhandene Leitungen im Plangebiet.
Daruber hinaus wurden MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
bilanziert und die Malinahmen aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan zum Vorhaben
Kuhdammbriicke Uber den Havelkanal bertcksichtigt, einschlief3lich deren Ausbau und ver-
kehrlicher Anbindung. AbschlieBend wurden auch der Einflussbereich des Erdgasspeichers
Berlin sowie geologische Aspekte im Umweltbericht einbezogen.

4.2 Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, und Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 25.07.2022 um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 26.08.2022
gebeten. Es gingen 24 Stellungnahmen ein. Im Ergebnis wurden Anderungen in den Festset-
zungen und der Begrindung bzw. im Umweltbericht vorgenommen, die eine erneute Ausle-
gung und Beteiligung erfordern.

Die Offentlichkeit hatte vom 22.08.2022 bis 23.09.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme. Es
ging eine Stellungnahme ein. Der Stellungnehmer begehrt den Anschluss der westlich an das
Plangebiet anschlieRenden Strallen. Diese sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten StraRenverkehrsflachen bzw. StraRenbegrenzungslinien realisierbar. Anderungen an den
Festsetzungen bedarf es nicht.

Im Rahmen der Plananderung wurden die Festsetzungen und die Planzeichnung weiter kon-
kretisiert und erganzt. Dies betrifft insbesondere die griinordnerischen Vorgaben zur Gebiets-
randeingriinung sowie zu den zu begriinenden Flachen fir die Abwasserbeseitigung. Auch die
Festsetzung zur MalRnahme 14A wurde prazisiert und durch die Aufnahme einer weiteren
MaRnahme (14B) erganzt, die die Herstellung des Biotoptyps ,Landrohricht auf Sekundar-
standorten® vorsieht. Dartber hinaus wurde die aktualisierte Ausdehnung des Bodendenkmals
50557 nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen und ein Vermerk zu den Anlagen der
ONTRAS Gastransport GmbH erganzt.

Parallel dazu wurden die Begrindung und der Umweltbericht fortgeschrieben und inhaltlich
vertieft. So fanden Hinweise zur Bodengeologie, insbesondere zu Moorbéden, Berlcksichti-
gung und der Umweltbericht wurde hinsichtlich der betroffenen Arten prazisiert. Zudem wurden
die Ausfiihrungen zum Stand der Beantragung der Waldumwandlung aktualisiert und die Kom-
pensation fur den Wegfall von Alleebdumen durch die Anlage einer Baumreihe néher begrin-
det. Auch die Quellenangaben, insbesondere die gesetzlichen Grundlagen im Umweltbericht,
wurden Uberarbeitet.

Erganzend wurden der Artenschutzbeitrag sowie der landschaftspflegerische Begleitplan zum
Vorhaben Kuhdammbrucke als Anlagen in die Begrindung aufgenommen. Des Weiteren ent-
halt die Begriindung nun Hinweise zu den Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH im Plan-
gebiet, einschlielilich der zu beachtenden Schutzanweisungen sowie Auflagen im Zusammen-
hang mit baulichen MaRnahmen oder sonstigen Einwirkungen im Schutzstreifen. Abschlie-
Rend erfolgten redaktionelle Anpassungen, insbesondere hinsichtlich der Eigentiimer- und Be-
treiberangaben der Gasinfrastruktur im Plangebiet.
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4.3 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zum 2. Entwurf

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, und Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 12.12.2022 um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18.01.2023
gebeten. Es gingen 26 Stellungnahmen ein. Im Ergebnis wurden Anderungen in den Festset-
zungen und der Begrindung bzw. im Umweltbericht vorgenommen, die eine erneute Ausle-
gung und Beteiligung erfordern.

Im Zuge der weiteren Plananpassung wurden die Festsetzungen und die Planzeichnung ins-
besondere im Bereich der Verkehrserschliebung Uberarbeitet. Der Verlauf der Stral3enver-
kehrsflachen an den Anschliissen der Planstralien 1 und 3 wurde entsprechend der fortge-
schriebenen ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung sowie der Bauausfilhrung ange-
passt. Damit einhergehend erfolgten eine entsprechende Anpassung des Geltungsbereichs
sowie eine Aktualisierung der Flachenbilanzierung. Zudem wurde der Wegfall einer Allee
durch externe Ersatzpflanzungen im Giterverkehrszentrum Wustermark kompensiert.

Auch die Begrindung und der Umweltbericht wurden fortgeschrieben und aktualisiert. Dabei
wurde unter anderem der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ beriicksichtigt und
die Abgrenzung des Geltungsbereichs in der Erganzungskarte angepasst. Darlber hinaus
wurden die Rechtsgrundlagen aktualisiert sowie Hinweise zur Durchfihrung archdologischer
Malnahmen erganzt. Technische Infrastruktur wurde ebenfalls starker berlcksichtigt, insbe-
sondere eine Abwasserdruckleitung DN300 sowie eine neu zu verlegende Trinkwasseruber-
leitung DN200. Zudem wurde die Bezeichnung des Steuerkabels flr Ferngasleitungen (Stk
1109) in Planzeichnung und Begrindung prazisiert. AbschlieRend fanden aktualisierte Hin-
weise zur Bodengeologie, insbesondere auf Grundlage von MoorFIS 2021, Eingang in den
Umweltbericht und die Begruandung.

Die Offentlichkeit hatte vom 16.01.2023 bis 17.02.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme. Es
ging eine Stellungnahme ein. Der Stellungnehmer begehrt den Anschluss der westlich an das
Plangebiet anschlieRenden Strallen gemall dem Bebauungsplan W5 und der im Verfahren
geanderten ErschlieRungsplanung. Hierfiir bedirfte es Anderungen an den Festsetzungen im
Bereich des nordwestlichen und stidwestlichen Knotenpunktes. Der Verlauf der Stral3enver-
kehrsflache wurde im Bereich der Anschliisse an die Planstral’en 1 und 3 gemaf der gean-
derten ErschlieRungsplanung - Genehmigungsplanung sowie dem inzwischen erfolgten Aus-
bau der Verkehrsflachen geandert.

4.4 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zum 3. Entwurf

Die Behorden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, und Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 26.08.2025 um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.09.2025
gebeten. Es gingen 21 Stellungnahmen ein. Die Offentlichkeit hatte vom 26.08.2025 bis
30.09.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme. Es ging keine Stellungnahme ein. Im Ergebnis
war keine wesentliche Anderung erforderlich, sodass eine erneute Beteiligung bzw. Verdffent-
lichung der Unterlagen nicht erforderlich war.

Im Rahmen der aktuellen Anpassung wurden in der Planzeichnung insbesondere der Verlauf
sowie die Beschreibung des Steuerkabels Stk 1109 Uberarbeitet. Zudem erfolgte eine Aktua-
lisierung der nachrichtlichen Ubernahmen zu den Bodendenkmalen.

Parallel dazu wurden die Begrindung und der Umweltbericht fortgeschrieben und inhaltlich
prazisiert. Dabei fand der zweite Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 Berlck-
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sichtigung. Erganzend wurden Angaben zur Auslegung der textlichen Festsetzung 12.2 auf-
genommen und die zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen aktualisiert. Auch die nachrichtli-
chen Ubernahmen zu den Bodendenkmalen wurden auf den aktuellen Stand gebracht. Dar-
Uber hinaus wurden die Ausfuhrungen zum Steuerkabel Stk 1109 sowohl in der Planzeichnung
als auch in der Begrindung weiter konkretisiert und fortgeschrieben.
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5 Planungsinhalte und Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die in der Planzeichnung
abgegrenzten Flachen. Er beinhaltet sowohl Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. W 5 ,Gewerbegebiet Wustermark Nord®, Teil 1 als auch Flachen, die infolge der
Unwirksamkeit einzelner Festsetzungen derzeit planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzu-
ordnen sind. Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung treten alle vorherigen zeichne-
rischen Festsetzungen der Hauptkarte und der Nebenkarten 1 und 2 des Bebauungsplans
Nr. W 5 ,Gewerbegebiet Wustermark Nord®, Teil 1 auRer Kraft und werden durch die zeich-
nerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt.

Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Anpassung und Sicherung der verkehrlichen Er-
schlieung. Entsprechend werden im Bebauungsplan insbesondere Strallenverkehrsflachen
festgesetzt, die samtliche zur Herstellung und Unterhaltung des Verkehrskorpers erforderli-
chen Flachen und Anlagen umfassen. Grundlage hierflr bildet die zugrunde liegende Ver-
kehrsplanung.

Die Landesstrale 202 Ubernimmt weiterhin die Funktion einer Gberértlichen Verkehrsverbin-
dung. Zusatzliche Zufahrten werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet, soweit sie
nicht bereits bestehen oder anderweitig planungsrechtlich gesichert sind. Die ErschlieRungs-
last liegt gemaR § 123 BauGB bei der Gemeinde.

Im Zuge der Neuordnung der Verkehrsflachen werden bisher verkehrlich genutzte, kiinftig
jedoch entbehrliche Flachen als 6ffentliche Grin- und MaRnahmenflachen festgesetzt. Dar-
Uber hinaus werden Flachen, die bislang als Verkehrsflachen festgesetzt waren, tatsachlich
jedoch nicht mehr in Anspruch genommen werden, als private Grinflachen ausgewiesen.

Eine wesentliche Anderung betrifft die Anpassung der Knotenpunktlage zur PlanstralRe 1 ent-
sprechend der aktuellen ErschlieRungsplanung. Der Knotenpunkt wird nach Norden verlagert
und planungsrechtlich gesichert. Die bisherige Knotenpunktflache wird aufgrund des entfal-
lenden verkehrlichen Bedarfs in ein Industriegebiet (GI-2C) sowie in private Griinflachen tGber-
fihrt. Zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit wird durch die Festsetzung von Grinflachen
entlang der Verkehrsflachen die Einsehbarkeit des Knotenpunkts gewahrleistet.

Mit der Neuordnung gehen geringfligige Anpassungen der Baugebiete einher: Das Baugebiet
GI-3C wird um etwa 2.780 m? reduziert, wahrend das Baugebiet GI-2C nach Norden erweitert
wird (ca. 4.941 m?). Das Baugebiet GI-4B erfahrt lediglich eine geringfugige Verkleinerung.
Insgesamt bleiben die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten in angemessenem Umfang er-
halten.

Die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich oder als Grinflachen genutzter Bereiche er-
folgt ausschlieB3lich in dem Umfang, der fiir die verkehrliche ErschlieRung erforderlich ist. Er-
ganzend werden Flachen fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt, insbesondere zur schad-
losen Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen.

Ein- und Ausfahrtsbereiche werden entsprechend der bekannten bzw. im Verfahren abge-
stimmten ErschlieRungssituation der angrenzenden Grundstucke festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung treten die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1
bis 1.2.4, 1.5, 1.6, 2.2, 4.1 bis 4.1.3, 5. bis 6.1, 7.1 bis 7.5.3 des Bebauungsplans Nr. W 5
"Gewerbegebiet Wustermark Nord", Teil 1 auBer Kraft. Diese Festsetzungen werden nicht
mehr bendtigt bzw. beziehen sich auf Flachen, die aulRerhalb des Geltungsbereichs der 2.
Anderung liegen.

Hinzutreten Festsetzungen zur Anpassung der Baugrenzen des Teilgebietes GI-3C und des
Baugebietes GI-4B. Durch die Festsetzung der StralRenverkehrsflaiche wird das Baufeld des
Baugebietes GI-3C teilweise iberplant. Die Baugrenze endet folglich entlang des Geltungs-
bereiches. Sie schlie3t hier an die fortbestehenden Baugrenzen des Baugebietes an. Das
Baufeld des Baugebietes GI-4B wird ebenso teilweise Uberplant. Die Baugrenze endet folglich
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entlang des Geltungsbereiches und schlie®t hier an die fortbestehenden Baugrenzen des
Baugebietes an.

Hinzu treten auch Festsetzungen zu Grundstiickszufahrten. Die festgesetzten Verkehrsfla-
chen grenzen an im Bebauungsplan Nr. W 5 ,Gewerbegebiet Wustermark Nord“, Teil 1 fest-
gesetzte Gewerbegebiete und private Grunflachen an. Fir festgesetzte Verkehrsflachen, die
an solche Grundstiicke angrenzen, fir die der Eigentimer der Gemeinde die Lage der zu-
kinftigen ErschlieBung bereits mitgeteilt hat, sind zeichnerisch Ein- und Ausfahrtsbereiche
festgesetzt. Des Weiteren soll die Entwicklung von gewerblichen Nutzungen mdglich sein.
Deshalb wird festgesetzt, dass Grundstlickszufahrten in bereits festgesetzte und zukiinftig
festzusetzende Baugebiete bzw. Grundstlicke innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griin-
flachen zuldssig sind. Die Festsetzung der Lage der Grundstiickszufahrten ist nicht durch-
gangig erforderlich. Im Bereich der Landesstral’e 202 sollen neue Zufahrten nicht zulassig
sein.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100, sodass fiir den Hochwasserschutz bei Flachen mit der Zweckbestimmung Uber-
schwemmungsgebiet die Oberkanten von Fahrbahnen mit einer Hohe von mindestens 30,20
m Uber Normal-Héhen-Null (NHN) zu errichten sind.

Des Weiteren werden grunordnerische Festsetzungen getroffen:

e Die als StraRenbegleitgriin festgesetzten offentlichen Granflachen sind zu begrunen.

¢ Die als Gebietsrandeingriinung festgesetzten privaten Griinflachen sind zu begriinen
und zu bepflanzen. Hierzu wird eine Pflanzliste fir Baume, Straucher und Hecken
festgesetzt.

¢ Die festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Ab-
wasser sind zu begrinen, sofern es sich um Flachen handelt, die nicht als Riickhalte-
und Verdunstungsbecken, Zufahrt oder zur Pflege und Wartung der Abwasseranlagen
hergestellt werden.

¢ Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 61 sowie innerhalb der Plan-
strale 1 insgesamt 16 Baume zu pflanzen.

e Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 11A sind flachige Laub-
gehdlze zu pflanzen und vorhandene Oberflachenbefestigungen zu entsiegeln. Hierzu
wird eine Pflanzliste fir Baume und Straucher festgesetzt.

e Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 14A sind zur Herstellung
von Gebilschen nasser Standorte Geholze gemald festgesetzter Pflanzenliste zu
pflanzen.

¢ Indie zeichnerisch festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 14B ist zur Her-stellung von Land-
rohrichten der Oberboden mit den Rhizomen des vom Vor-haben betroffenen Land-
réhricht-Biotops umzusetzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung gelten die nicht aufgehobenen bzw. geéan-
derten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. W 5 "Gewerbegebiet Wustermark
Nord", Teil 1 unverandert fort.
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