ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. W 49,,RECHENZENTRUM 1 WUSTERMARK NORDWEST*

Zusammenfassende Erkldarung gem. & 10a BauGB zum Bebauungsplan Nr. W 49
,Rechenzentrum 1 Wustermark Nordwest*

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist
gemall § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und lber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdahlt wurde,
beizufligen.

Die Gemeindevertretung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am 28.02.2023 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. W 49 ,Rechenzentrum 1 Wustermark Nordwest” im Regelverfahren mit
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich
in der Gemeinde Wustermark, zwischen der 6stlichen Abfahrt der B5 / L863 im Westen sowie dem
Umspannwerk und den Kleingarten im Osten. Nordlich saumt das Gewerbegebiet Zeestow / Brieselang
die Flache, wahrend sudlich die B5 an den Geltungsbereich angrenzt. Die Lagegunst der Liegenschaft
fiir ein Rechenzentrum ergibt sich neben der Ndhe zur Metropole Berlin insbesondere aus der guten
verkehrlichen ErschlieBung, der geringen Entfernung zum Umspannwerk und der Vorpragung durch
das nordlich angrenzende Gewerbegebiet Zeestow.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Planungsrecht fiir ein Rechenzentrum {iber eine
Festsetzung Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum”
einschlielich der erganzenden Anlagen der Stromerzeugung bzw. Stromlieferung und
Sicherheitsanlagen. Ferner sind eine gesicherte ErschlieBung des Grundstiicks sowie die Anlage von
Griunflachen i.S.v. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Bestandteil der Zielsetzungen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltpriifung (UP) ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert. Die
voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. W 49 ,Rechenzentrum 1 Wustermark
Nordwest” der Gemeinde Wustermark waren Gegenstand der Umweltprifung. Der Inhalt der
Umweltprifung wird u.a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach folgende Kriterien zu prifen
sind:

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter und

o Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Ziel der Umweltprifung ist es, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei sind MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
moglicher negativer Auswirkungen zu bericksichtigen. Bei der Umweltpriifung steht eine
flichenbezogene Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
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im Vordergrund. Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen im Umweltbericht sind die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans
unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der erarbeiteten Untersuchungen.

Im Rahmen des Schutzguts Flora und Fauna ist der Verlust von Vegetationsflaichen durch die
Baumalinahmen erheblich und betrifft ausschlieRlich intensiv genutzte Ackerflaichen, wahrend
wertvollere Lebensrdume nicht beeintrachtigt werden. Wahrend der Bauphase sind voriibergehend
Verlarmung, visuelle Storungen und Erschitterungen zu erwarten. Anlagenbedingt werden
Vegetationsbestdnde liberpragt oder beseitigt, jedoch schaffen BegriinungsmaBnahmen mit Baumen,
Strduchern sowie dauerhaften Gras- und Staudenfluren neue Lebensraume in der zuvor ausgerdumten
Agrarlandschaft. Im Betriebszustand sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auf das Schutzgut Boden sind die Beeintrachtigungen durch die Bebauung erheblich, da auf den
betroffenen Flachen Gebadude, Verkehrsflichen und Nebenanlagen errichtet werden, was zu einer
erheblichen Neuversiegelung fiihrt. Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Uberprigung von
Flachen durch Lagerung und ahnliche Tatigkeiten. Anlagenbedingt erfolgt eine erhebliche
Flachenbefestigung und Versiegelung. Im Betriebszustand sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Im Rahmen des Schutzguts Wasser werden keine Wasserflichen im Plangebiet beansprucht. Die
Beeintrachtigungen auf das Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden zu sehen. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick der
Versickerung zugefiihrt werden. Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt. Abwasser
werden erfasst und der Aufbereitung zugefiihrt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft durch die Neubauvorhaben beschrdanken sich
auf den Verlust krautiger Vegetation, wahrend Baum- und Strauchbestande unberiihrt bleiben. Lokale
Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse ergeben sich durch grofRvolumige Bebauung und
die Erzeugung von Abwdrme. Eingriffe erfolgen vor allem durch eine Erh6éhung der
Rickstrahlungswerte, jedoch bleiben Kaltluftabflussbahnen unbeeintrachtigt. Die klimatischen
Verdnderungen sind auf einen rein lokalen Charakter begrenzt.

Die zukiinftige Bebauung des Gebiets fiihrt im Vergleich zur bisherigen Auspragung und der Umgebung
zu einer Veranderung des Schutzguts Orts- und Landschaftsbild. Trotz der Neugestaltung bleibt die
allgemeine Erholungseignung des Gebiets unverandert und wird durch die Gesamtentwicklung nicht
verschlechtert.

Es kommt zu keinen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Das Schutzgut biologische Vielfalt wird durch die MalRnahmen auf unterschiedliche Weise
beeintrachtigt. Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme und temporaren
Verlusten von krautiger Vegetation. Anlagenbedingt fiihren Uberbauungen und randliche
Beeinflussungen zu Beeintrachtigungen der Vegetation und angrenzender Lebensrdume. Im
Betriebszustand tragen eine erhdhte Gerauschkulisse und die Freisetzung von Abwarme zu weiteren
Eingriffen bei.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Verfahrensschritte zur Beteiligung der zum Bebauungsplan Nr. W 49 ,Rechenzentrum 1
Wustermark Nordwest” waren wie folgt:
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e Frihzeitige Beteiligung der Behorden zum Vorentwurf des Bebauungsplans gemal} § 4 Abs. 1
BauGB vom 06.12.2023 bis 17.01.2024

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs.
1 BauGB vom 06.12.2023 bis 17.01.2024

e Beteiligung der Behérden zum Entwurf des Bebauungsplans gemall § 4 Abs. 2 BauGB vom
13.06.2024 bis 18.07.2024

e Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
12.06.2024 bis 16.07.2024

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligungen der
Behorden, Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

e Die untere Naturschutzbehérde hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mehrere
Anmerkungen und Erganzungswiinsche zu den artenschutzrechtlichen Aspekten formuliert.
Besonders wurde angeregt, dass im Artenschutzfachbeitrag eine umfassende Priifung der
Geholzbriter des Grinstreifens erfolgt, da sich deren Lebensraum durch die geplante
Bebauung erheblich verandern konnte. Zudem wurde die potenzielle Beeintrachtigung der
Brutvogelarten, insbesondere der Bodenbriiter wie Feldlerche und Schafstelze, angesprochen,
da deren Reviere durch die Bebauung vollstandig verloren gehen wirden. Eine
Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ware erforderlich, um den Revierverlust
zu kompensieren. Flir Zauneidechsen, die im Bereich der stillgelegten Bahnlinie nachgewiesen
wurden, wurde eine erganzende Kartierung sowie die Installation eines Reptilienschutzzauns
gefordert. Auch hinsichtlich der Fangmethoden fiir die Zauneidechsen miissen die geplanten
Vorgehensweisen im weiteren Verfahren definiert werden. Darlber hinaus wurde auf den
Scharlachroten Plattkafer als prifungsrelevante Art hingewiesen, dessen Berlicksichtigung im
Artenschutzfachbeitrag fehlte. Aufgrund der Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde wurde
der Artenschutzfachbeitrag und Umweltbericht ergdnzt, sowie die geforderten
Nachkartierungen durchgefiihrt.

e Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS) hat in seiner Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 204/B5 in der Verkehrs- und
Tragfahigkeitsuntersuchung (VTU) nachgewiesen wurde. Ein Verkehrsfiihrungskonzept
wahrend der Bauzeit muss noch zur Abstimmung vorgelegt werden. Zudem wurde erneut auf
die Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszone entlang der B5 hingewiesen, wobei ein
Mindestabstand von 40 m zur Fahrbahnkante eingehalten werden muss. Die entsprechenden
Konzepte werden im Rahmen der Genehmigung vorgelegt. Die Baugrenzen wurden bereits
entsprechend zurlickgesetzt. Nebenanlagen sind nur im Abstand von 40 m oder nach
Abstimmung mit dem StraRenlasttrager LS zuldssig, da die Regelungen des § 24 Abs. 1 und 2
BbgStrG weiterhin gelten.

e Die 50Hertz Transmission GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich eine Richtfunkstrecke im
Geltungsbereich des Plangebiets befindet. Weiterhin wurde angeregt, einen Passus in die
Planunterlagen aufzunehmen, der besagt, dass fur Nutzungsdnderungen sowie Bau- und
PflanzmaBnahmen im Bereich der Richtfunkstrecke, die eine Hohe von 90 m Uber NHN
Uberschreiten, die Zustimmung des Betreibers einzuholen ist. Der Hinweis wurde zur Kenntnis
genommen und in den Planunterlagen erganzt.
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o Die GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH hat darauf
hingewiesen, dass sich im Plangebiet ein Steuerkabel der ONTRAS Gastransport GmbH
befindet. Das vorhandene Steuerkabel wird umverlegt und die hierfir notwendigen
Abstimmungen zwischen der ONTRAS / GDMcom und dem Vorhabentrager sind bereits erfolgt.

e Der WAH Havelland hat in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan auf verschiedene Aspekte
der Ver- und Entsorgung hingewiesen. Insbesondere wurde beanstandet, dass die
Formulierung zur gesicherten Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung nicht
korrekt ist, da dem WAH noch keine Angaben zu Trinkwasserbedarf und
Schmutzwasseraufkommen vorlagen. Der WAH hat aufgefordert, ein Trinkwasserkonzept
sowie einen Generalentwasserungsplan fir das Gebiet zu erstellen und dabei die inneren
ErschlieBungen sowie die Notwendigkeit einer bautechnischen Anpassung bestehender
Anlagen zu bericksichtigen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Zufiihrung von
Kondensat in das Schmutzwassernetz nicht gestattet ist. Daraufhin wurde eine
Bedarfsermittlung fiir Trink- und Schmutzwasser nachtraglich vorgelegt. Hierbei wurde ein
Trinkwasserbedarf von 16,65 m%d berechnet und das Schmutzwasseraufkommen
dementsprechend unter Beriicksichtigung des anteiligen Fremdwasseraufkommens ermittelt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die besondere Lagegunst ergibt sich aus der unmittelbaren Ndhe zum Umspannwerk und zu dem
zweiten Standort des von der designierten Betreiberin zu errichtenden Teils des
Rechenzentrumskomplexes in Wustermark. Alle anderen Flachen, die eine &hnliche Lagegunst
aufweisen sind landschaftsraumlich empfindlicher oder werden weniger intensiv genutzt. Bereits in der
vorangegangen Planungsstufe, insbesondere in der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Flache
bereits als geeignet fir gewerbliche Ansiedlung eingestuft und im FNP als gewerbliche Bauflache
dargestellt worden. Dies deckt sich mit den regionalplanerischen Festlegungen. Alle anderen in
Betracht kommenden Flachen weisen in Bezug auf die Standortanforderungen des Rechenzentrums
nicht die gleiche Eignung auf oder sind naturrdumlich weniger geeignet.

Insbesondere die Nutzung von bereits verkehrstechnisch erschlossenen Flachen mit einer erheblichen
Vorpragung des Orts- und Landschaftsbildes ist ein Beitrag zum Schutz der Ressourcen und zur
Vermeidung von Eingriffen insbesondere in das Landschaftsbild am Siedlungsrand mit Bezug zur freien
Landschaft.
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